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FOLHA RESUMO

PROCESSO N°: 0004483-49.2022.8.26.0278

AUTOR: ILAERTES FRANCISCO DA SILVA

REU: NAIR ROSA DE SALES

OBJETIVO DA PERICIA: Avaliar o valor de mercado para o imdvel
objeto dos autos.

ENDERECO DO IMOVEL: Rua Altinépolis, n° 140, Jardim Santa Helena,
Itaquaquecetuba - SP.

DATA DA DILIGENCIA PERICIAL: 07/03/2025, as 08:30.

METODO UTILIZADO: Método Comparativo de Dados de Mercado.

RESULTADOS DA AVALIACAO: O valor de mercado avaliado para o imével

objeto, valido para a data do presente Laudo Pericial é: R$ 1.014.075,31 (um milhdo,
quatorze mil, setenta e cinco reais e trinta e um centavos).

O presente trabalho apresentou Grau de Fundamentacéo II e Grau de Precisao III,
conforme a Norma da ABNT NBR 14653-2:2011.

ART DO LAUDO PERIAL: 2620250045788.
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VINICIUS RUGGERI TUON, Engenheiro Civil registrado no CREA/SP sob o n°
5070847040, Perito do Juizo nos autos da Ac¢do em epigrafe, vem respeitosamente
informar a V.Exa. que a pericia foi realizada na data marcada, bem como submeter o Laudo
Pericial as partes interessadas.

Portanto, aproveito essa oportunidade para ressaltar publicamente minha admiracdo e
respeito ao Juizo, mantendo-se firme para atuar como Perito do Juizo na presente vara,
na busca pela verdade dos fatos para que a devida Justica seja feita.

Neste termo em que,
pede juntada e deferimento.

Indaiatuba, 15 de marcgo de 2025.

Vinicius Ruggeri Tuon

Engenheiro Civil
Engenheiro de Seguranca do Trabalho

Especialista — Pés Graduado em Avaliacoes e Pericias de Imoveis Urbanos

Telefone / WhatsApp: (19) 98933-6391
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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE
DIREITO DA 3* VARA CIVEL DA COMARCA DE
ITAQUAQUECETUBA- SP
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[Laudo Pericial

PROCESSO: 0004483-49.2022.8.26.0278

AUTOR: ILAERTES FRANCISCO DA SILVA

REU: NAIR ROSA DE SALES
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1. Introducao

O presente Laudo Pericial foi elaborado com as conformidades vigentes, em
especial a NBR- 13752 de DEZ/1996- Pericias de Engenharia na Constru¢do Civil da
ABNT-Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, de acordo com a Lei Federal 5.194/66
e com as resolucdes n° 205/71 e n® 218/ 73 do CONFEA- Conselho Federal de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia, atende aos critérios mercadologicos da Norma
Brasileira da ABNT — NBR 14.653 — 1 e 2 — Avaliacao de Iméveis Urbanos.

2. Principios e Ressalvas

O Laudo Pericial observou criteriosamente os seguintes principios fundamentais:

2.1) Foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes do Codigo
de Etica Profissional do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia

2.2) Os honorérios profissionais do perito ndo estdo, de forma alguma, sujeitos as
conclusodes deste laudo;

2.3) O Perito ndo tem nenhuma inclinagdo pessoal na matéria envolvida neste
laudo, nem contempla, tanto no momento atual quanto no futuro, qualquer interesse nos
bens relativos a esta pericia;

2.4) No melhor conhecimento e crédito do Perito, as andlises, opinides e
conclusdes expressadas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncias e
levantamentos de acordo com os padrdes periciais;

2.5) Na presente avaliacdo, admite-se como corretas as dimensdes constantes da
documentacao oferecida, que os titulos de propriedades sdo bons e que as informacdes
fornecidas foram de boa fé e por isso sdo confidveis;

2.6) Nao foram efetuadas investigacoes especificas relativas a defeitos de titulos,
invasoes, hipotecas e outros, por no se integrarem com o objetivo desta avaliagdo.

Telefone / WhatsApp: (19) 98933-6391
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3. Objetivo da Pericia

Avaliar o valor de mercado para o imével objeto dos autos.

4. Caracterizacao do Imovel Avaliando

4.1.Diligéncia Pericial

Preliminarmente, para fins de cumprimento do Art. 474 do CPC, foi dada ciéncia
as partes, do horério, da data e do local para inicio a produgdo desta prova pericial.

O local de interesse foi vistoriado no dia 07/03/2025 (sexta-feira), as 08:30.

Esteve presente na diligéncia pericial:

Nair Rosa de Sales - Requerida

4.2.Documentacao do Imével

Estes documentos encontram-se anexados a este laudo.

4.3.1dentificacio do Imdvel

O imovel avaliando trata-se de uma residéncia assobradada unifamiliar,
localizada na Rua Altinépolis, n° 140, Jardim Santa Helena, Itaquaquecetuba - SP.

Telefone / WhatsApp: (19) 98933-6391
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4.4.Regiao e Localizacao

A regido é de utiliza¢do predominantemente residencial no Jardim Santa Helena,

porém ndo muito distante ao imével € possivel encontrar prestadores de servicos e

instituicdes que se inserem no entorno do imdvel avaliando. O referido logradouro
publico € servido por todos os equipamentos urbanos e servigos publicos usualmente
encontrados no municipio, quais sejam:

a) Vias revestidas com pavimentagdo asféltica;
b) Infraestrutura para distribui¢io de energia elétrica;
C) Infraestrutura para distribui¢ao de dgua potével;
d) Infraestrutura para captacao de dguas pluviais e coleta de esgotos;
e) Infraestrutura para comunicagdes (telefonia, tv a cabo e internet);
f) Coleta de residuos soélidos domiciliares;
g) Acesso por transporte publico;
h) Iluminagdo publica, e;
1) Servico postal.
Localizacao:

E-mail: ruggeri.eng@gmail.com

Foto 1 — Cidade de Itaquaquecetuba estado de Sao Paulo.

Telefone / WhatsApp: (19) 98933-6391
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Foto 2 — Foto aérea da localizacao do imével avaliando (Google).

4.5.Classificacio e analise do imével avaliando

Composicao do imovel: O imével avaliando € composto por um saldo comercial
no piso térreo, um imaével residencial no piso superior e um terrago.

O imével avaliando possui um terreno com area de 262,63 m2, conforme consta
no IPTU. No entanto, em relagdo a construcdo, apesar do IPTU indicar uma 4rea de
128,40 m2, foi necessdario realizar o ajuste devi a composi¢cdo do imoével conforme
indicado, com o auxilio do programa Google Earth Pro, o Perito realizou um
levantamento estimativo da drea construida do imével levando em considerag@o os pisos
térreo e superior, chegando a uma 4rea construida estimada em 265,00 m2.

Interior do imével: O imével avaliando possui, saldo comercial, garagem, 2
banheiros, drea de servico, cozinha, 2 sala, 3 dormitérios e um codmodo externo, sacada e
terraco

Padrao construtivo: Médio (min).

Estado de conservacao: O imdvel avaliando encontra-se em estado de
conservagao conforme grupo F, (tabela em anexo). Para a determinacdo dos fatores de
depreciagado levou-se em consideracdo que o acabamento do imével estd inacabado e ha
a necessidade de reparos simples a importantes.

Idade estimada/aparente do imével avaliando: 20 anos.
Area do terreno: 262,63 m2.

Area da construcao: estima-se 265,00 m2.

E-mail: ruggeri.eng@gmail.com Telefone / WhatsApp: (19) 98933-6391
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Foto 3 — Fachada

5. Metodologia Avaliatoria

Para o presente trabalho, elegeu-se o Método Comparativo de Dados de
Mercado, consoante previsto na ABNT NBR 14.653 Parte 1 (2019) — Avaliacido de
bens - Procedimentos Gerais e na ABNT NBR 14.653 Parte 2 (2011) Avaliacao de
Imoéveis Urbanos. O tratamento dos dados amostrais serd por fatores.

6. Grau de Fundamentacao

O presente trabalho apresentou Grau de Fundamentacio II e Grau de Precisao
III, conforme a Norma da ABNT NBR 14653-2:2011. Conforme demonstrado no Anexo
IL.

Telefone / WhatsApp: (19) 98933-6391
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7. Avaliacao

Para a avaliacdo do terreno, serd aplicado o Método Comparativo de Dados de
Mercado, seguindo-se todos os preceitos estabelecidos em suas normas.

O valor do imével avaliando serd calculado com base na seguinte férmula:

Vi = Vu homog * Aa, onde:

e Vi— Valor do im6vel avaliando
e Vu homog — Valor unitirio homogeneizado: R$ 3.826,699 / m2*
e Aa-— Area construida do avaliando: 265,00 m?

Substituindo-se na férmula matemadtica os valores numéricos, tem-se que:

Vi = 3.826,699 x 265,00 — Vi = RS 1.014.075.31

Portanto,

O VALOR AVALIADO PARA O IMOVEL NA PRESENTE DATA E:
R$ 1.014.075,31

(um milhdo, quatorze mil, setenta e cinco reais e trinta € um centavos)

*Anexo ao Laudo Pericial: Pesquisa de mercado, fatores, calculos de
homogeneizacao e verificacoes.

E-mail: ruggeri.eng@gmail.com Telefone / WhatsApp: (19) 98933-6391
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8. Conclusao

Ap6s as diligéncias realizadas, estudos, avaliacoes e todo o exposto/apresentado
no presente Laudo Pericial, conclui-se que:

e Foi considerado todos os fatores que podem influir no valor de um
imovel, o resultado advindo das opera¢cdes matemdticas efetuadas no
corpo deste trabalho, espelha o valor de mercado praticado pelo
mercado imobilidrio local para o tipo e padrdo do bem em questio;

Portanto,

e O valor de mercado avaliado para o imovel objeto, vélido para a data

do presente Laudo Pericial é: R$ 1.014.075,31 (um milhdo, quatorze
mil, setenta e cinco reais € trinta € um centavos).

e O presente trabalho apresentou Grau de Fundamentacao II e Grau
de Precisao III, conforme a Norma da ABNT NBR 14653-2:2011.

9. Quesitos do Autor

Nenhuma das partes apresentaram quesitos.

Telefone / WhatsApp: (19) 98933-6391
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10.Encerramento

Encerro o presente LAUDO PERICIAL em 14 (quatorze) folhas de formato A4, digitadas
de um s6 lado, acompanhadas de fotografias enumeradas e legendas.

Neste termo em que,
pede juntada e deferimento.

Acompanham anexos:

Anexo I: Vistoria — Fotos Do Imdvel Avaliando;

Anexo: II: Pesquisa De Mercado, Calculos De Homogeneizacao e Grau De
Fundamentagcdo — NBR 14653;

Anexo: III: Tabela 1 — Vida Referencial; Quadro 1 — Estado de Conservacao;
Anexo: IV: Documentagdo do Imével;

Anexo: V: ART — Anotacdo de Responsabilidade Técnica;

Indaiatuba, 15 de marcgo de 2025.
Vinicius Ruggeri Tuon

Engenheiro Civil
Engenheiro de Seguranca do Trabalho

Especialista — Pés Graduado em Avaliacoes e Pericias de Imoveis Urbanos

Telefone / WhatsApp: (19) 98933-6391
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TUON

Foto 12 — Cozinha
Foto 13 —Sala 1
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Foto 18 — Banheiro 2
Foto 19 —Sala 1
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Foto 20 — Quarto
Foto 21 — Escada de acesso ao terraco / Sacada
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— Terraco

Foto 24
Foto25-V
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HOMOGENEIZACAO E GRAU DE

VINICIUS TUON
Avaliagées e Pericias de Engenharia
ANEXO II
PESQUISA DE MERCADO, CALCULOS DE
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VINICIUS TUON

Avaliacdes e Pericias de Engenharia

I — PARAMETROS DE ENTRADA PARA O TRATAMENTO DE
HOMOGENEIZACAO
— IMOVEL (AVALIANDO):
e Fator Oferta:

Quando os valores obtidos provém de ofertas, aplica-se um desconto para compensar
o 4gio imposto a titulo de negociacdo nas mesmas. Fator oferta: 0,90

e Fator Localizagao:

O fator localizacdo se d4 pela transposi¢cdo do elemento pesquisado em relacdo ao
imovel avaliando, o avaliador serd orientado pela sua sensibilidade em relacdo a
proporc¢ao entre um logradouro e outro no que tange a sua forca comercial de venda. Fator
localizagdo (avaliando): 1,00

e Fator “Foc’:

O fator “Foc” se da pela avaliacdo da obsolescéncia e do estado de conservacido do
1movel avaliando, através do método de Ross-Heidecke. Fator Foc (avaliando): 0,6386

e Fator de Padrao:

O fator de testada se d4 pela relacdo da tipologia construtiva e padrdo de constru¢cdo
do imé6vel avaliando em conformidade com o IBAPE/SP. Fator Padrio (avaliando): 1,903

e Fator Terreno:

As diferengas entre as dreas de terreno aonde estdo implantadas o avaliando e
elementos amostrais sera considerada neste fator. Ele é calculado através da féormula. Ft
= ((Area Terreno do Elem. Pesquisado) / (Area Terreno do Elem. Avaliando)) * 1/8 Fator
Terreno (avaliando): 1,00

e Fator Especial:

O fator especial se di pela sensibilidade do avaliador a depender benfeitorias,
manifestacdes patologicas, dentre outros fatores que geram valorizagdo ou desvalorizagdo
entre o elemento pesquisado e o imével avaliando. Fator especial (avaliando): 1,00

Telefone / WhatsApp: (19) 98933-6391
27

E-mail: ruggeri.eng@gmail.com

fls. 76

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por vinicius ruggeri tuon e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/03/2025 as 15:21 , sob o nimero WIAQ25700225298

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004483-49.2022.8.26.0278 e codigo YasEIGHV.



VINICIUS TUON

Avaliagbes e Pericias de Engenharia

IT - PESQUISA DE MERCADO (ELEMENTOS DA AMOSTRA)

PESQUISADE MERCADO
ELEMENTOS COMPARATIVOS
FOTO Elemento 1
. |Endereco: Jardim Santa Helena, ltaquaquecetuba/SP
Localizacao: 1
ocaTzaedo Padrdo-Pc:| Idade Ap.: | R: | IR:
Preco Ofertado] R$ 450.000,00
Area Constr.: 150,00 m?2
- 1,221 10 0,20 70
Area Terreno: 250,00 m2
Ofertante: Portal Viva Real | https://www.vivareal.com.br/ | Céd.: 2605363392
Valor Unitario: R$ 3000,00 / m2| Estado de conservacéo-Ec: D
Observagoes: 1
FOTO Elemento 2
Endereco: Jardim Santa Helena, ltaquaquecetuba/SP
Localizacao: 1
ocallzacdo Padrao-Pc:| Idade Ap.: | R: | IR:
Preco Ofertadoj R$ 350.000,00
Area Constr.: 144,00 m?
- 1,070 20 0,20 70
Area Terreno: 150,00 m?
Ofertante: Portal Viva Real | https://www.vivareal.com.br/ | Céd.: 2612598271
Valor Unitario: R$ 2430,56 / m2| Estado de conservacao-Ec: E
Observacgoes: 1
FOTO Elemento 3
Endereco: Jardim Santa Helena, ltaquaquecetuba/SP
~ |Localizagao: 1
G Padrao-Pc:| Idade Ap.: R: IR:
" |Preco Ofertado] R$ 350.000,00
Area Constr.: 141,42 m2
— 1,070 20 0,20 70
Area Terreno: 129,00 m?
Ofertante: Portal Viva Real | https://www.\vivareal.com.br/ | Céd.: 2612604459
Valor Unitario: R$ 2474,90 / m2| Estado de conservacao-Ec: F
Observagées: 1
FOTO Elemento 4
Endereco: Jardim Santa Helena, ltaquaquecetuba/SP
Localizacao: 1
G Padréo-Pc:| Idade Ap.: R: IR:
Preco Ofertado] R$ 400.000,00
Area Constr.: 113,00 m2
- 1,221 10 0,20 70
Area Terreno: 271,19 m2
Ofertante: Portal Viva Real | https://www.vivareal.com.br/ | Céd.: 2741191436
Valor Unitario: R$ 3539,82 / m2| Estado de conservacéo-Ec: D
Observagées: 1
FOTO Elemento 5
Endereco: Jardim Santa Helena, taquaquecetuba/SP
Localizacao: 1
G Padrao-Pc:| Idade Ap.: R: IR:
Preco Ofertado] R$ 220.000,00
Area Constr.: 89,00 m2
— 1,070 15 0,20 70
Area Terreno: 60,00 m2
Ofertante: Portal Zap Iméweis | https://www.zapimoveis.com.br/ | Céd.: 2641176084

Valor Unitario:

R$ 2471,91 / m2| Estado de conservagéo-Ec:

F

Observacées:

E-mail: ruggeri.eng@gmail.com

Telefone / WhatsApp: (19) 98933-6391

28

fls. 77

WIAQ25700225298

umero

15:21,sobon

as

do original, assinado digitalmente por vinicius ruggeri tuon e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/03/2025

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004483-49.2022.8.26.0278 e cAdigo YasEIGHV.

Este documento



VINICIUS TUON
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FOTO

Elemento 6
Endereco: Vila Zeferina, taquaquecetuba/SP
' [ILocalizacao: 1
[Focatzaca0 Padrdo-Pc:| Idade Ap.: | R: | IR:
. |Preco Ofertado] R$ 350.000,00
" |Area Constr.: 133,00 m?
- 1,221 10 0,20 70
Area Terreno: 200,00 m2
Ofertante: Portal Viva Real | https://www.vivareal.com.br/ | Céd.: 2657571888

| [valor Unitario:

R$ 2631,58 / m2| Estado de conservagao-Ec:

Observacées:

E-mail: ruggeri.eng@gmail.com

Telefone / WhatsApp: (19) 98933-6391
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VINICIUS TUON

Avaliacdes e Pericias de Engenharia

IV — VERIFICACAO DOS INTERVALOS DE CONFIANCA DO VALOR

UNITARIO

O valor médio obtido nos célculos serd colocado a prova no que tange a correlagdo
com os intervalos de confianga adotados, de 30% . Assim, sendo o Valor Unitario Basico

do Imével é igual a RS 3.826,699 / m2, os limites impostos sdo:

Intervalo de elementos homogéneos

Limite Inferior (-30%)

2.678,69

Limite Superior (30%)

4.974,71

No presente caso, ndo havendo elementos que tenham extrapolado os limites do
intervalo adotado, a saber, de 30%, encontrou-se os seguintes resultados para o valor
unitario basico de area (média), desvio-padrdo e coeficiente de variacdo. Observe os

resultados:
Média | 3.826,699
Desv. 415,75
Padrao ’
CV (%) 10,86

E-mail: ruggeri.eng@gmail.com

Telefone / WhatsApp: (19) 98933-6391
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V — VERIFICACAO PELO CRITERIO EXCLUDENTE DE CHAUVENET

Média Aritmética = R$ 3.826,699 / m?2 -------- Valor Critico para 6 amostras: 1,73

Verificagdo pelo Critério Excludente de Chauvenet

Para 6 elementos a razdo entre o maximo desvio aceitdvel e o desvio padrao éde 1,73

D6/6 = (X méd - Elemento Critico Inferior) / desvio padrio

D6/6 = 1,67 <1,73

D6/6 = (Elemento Critico Superior - X méd) / desvio padrdo

D6/6 = 1,20 <1,73

Assim, o critério de Chauvenet demonstra que os elementos pesquisados sdo
pertinentes para a média aritmética, desvio-padrao e coeficiente de varia¢do, conforme os
valores encontrados.

Média | 3.826,699
Desv. 415,75
Padrdo ’
CV (%) 10,86
E-mail: ruggeri.eng@gmail.com Telefone / WhatsApp: (19) 98933-6391
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VI- LIMITES PELA TEORIA ESTATISTICA DAS PEQUENAS AMOSTRAS

No tocante aos Limites de Confianca calculados segundo a Teoria Estatisticas das
Pequenas Amostras (em que n<30), considerando-se n=6, graus de liberdade (n-1)=5 e
grau de confianca de 80%, valor percentual para distribui¢do “t” de Student ¢ 1,48.

Assim, aplicando-se a férmula,

Xinax,min = Xmadio ¥ t€x[8/(n— 1)>?], grau de confianga de 80% temos que:

Tc = 1,48

Xmin = 3.551,52

X max = 4.101,88

Em conformidade com os cdlculos aritméticos e os intervalos de confianca dos
métodos estatisticos, o Valor Unitario Basico do Imdvel mais adequado para a unidade
em questdo resulta em:

Média | 3.826,699
Desv. 415,75

Padrdo ’
CV (%) 10,86

VII - CALCULO DO VALOR DA AMPLITUDE

Calculo do Valor da Amplitude
Amplitude 1 (%) = (Xméd - Xmin) x 100 = 7,19
X méd
Amplitude 2 (%) = (Xmax - Xméd) x 100 = 7,19
X méd
Amplitude total (%) = 14,38 <30% Graulll de Precisac

Telefone / WhatsApp: (19) 98933-6391
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VII — GRAUS DE FUNDAMENTACAO E DE PRECISAO: TRATAMENTO
POR FATORES

a) Graus de fundamentacdo no tratamento por fatores

Tabela 3 — Grau de fundamentacao no caso de utilizacao do tratamento por fatores

= Grau
Item Descricao 0 0 |
4 Caracterizagdgo do | Completa quanto a todos ?:&2':‘3&;:3;1 anoos Adocao de situagao
imovel avaliando os fatores analisados paradigma
tratamento
Quantidade minima
2 de dadog de mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
Apresentagao de Apresentacéo de
informagdes relativas a informagdes
todas as caracteristicas Apresentagéo de relativas a todas as
3 Identificagdo dos dos dados analisadas, | informagdes relativasa | caracteristicas dos
dados de mercado com foto e todas as caracteristicas dados
caracteristicas dos dados analisadas correspondentes
observadas pelo autor aos fatores
do laudo utilizados
Intervalo admissivel
4 de ajuste para o 080a1,.25 0,50 22,00 040a2,50"a
conjunto de fatores
*a No caso de utilizacao de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25,
pois ¢ desejavel que, com um numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Tabela 4 - Enquadramento do laudo sequndo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizacéo de

tratamento por fatores
Graus [ Il |
Pontos minimos 10 b B
Itens 2@ 4 no grau lll, com | Itens 2 & 4 no minimo no ;
Itens obrigatorios 0s demais no minimono | grau Il e 0s demais no Tm;') 3’0;3 |]n|mo

grav minimo no grau |

Conforme a Norma NBR 14653-2:2011, no tocante a fundamentacao, a avaliacao
enquadra-se no Grau II

b) Graus de precisdo para o tratamento por fatores

Tabela b - Graus de precisdo na estimativa de fator

Descricdo GRAU

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em 1l | |

torno do valor central da estimativa

<30% X 30% a 50% >50%

No tocante a precisio, sendo a amplitude inferior a 30%, a avaliacao enquadra-
se no Grau III

E-mail: ruggeri.eng@gmail.com Telefone / WhatsApp: (19) 98933-6391
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Tabela 1 - Vida referencial (Ir) e o valor residual (R) para as tipologias deste estudo

L s Idade Referencial - |  Valor Residual
1.1 - Padrao Rustico 5 0%
1.BARRACO
1.2 - Padrao Simples 10 0%
2.1 - Padréo Rustico 60 20%
2.2 - Padrao Proletario 60 20%
2.3 - Padrao Econémico 70 20%
2.4 - Padrdo Simples 70 20%
2.CASA
2.5 - Padrao Médio 70 20%
2.6 - Padrao Superior 70 20%
2.7 - Padréo Fino 60 20%
2.8 - Padrao Luxo 60 20%
3.1 - Padrao Econémico 60 20%
3.2 - Padrdo Simples 60 20%
3.GALPAO ‘
3.3 - Padrao Médio 80 20%
3.4 - Padrao Superior 80 20%
4.1 - Padrdo Simples 20 10%
4, COBERTURA 4.2 - Padrao Médio 20 10%
4.3 - Padrao Superior 30 10%

Quadro 1 - Estado de Conservacao - Ec

reparos simples

Estado da Depreciagao
Ref. Caracteristicas
Edificagéo (%)
Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com
A | Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.
Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com
B Entre nova e 032 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas
regular ! de uma demao leve de pintura para recompor a sua
aparéncia.
Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
¢ | seatar 252 entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
e ! apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas e/ou pintura externa e interna.
Edificagao seminova ou com reforma geral e substancial
Entre regular e 3
» entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
D | necessitando de 8,09 : : i
8 com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
reparos simples : :
pintura interna e externa.
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
intura interna e externa, apos reparos de fissuras e
Necessitando de P e e
E 18,10 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperacao do

sistema estruturasl. Eventualmente, revisao do sistema
hidraulico e elétrico.

E-mail: ruggeri.eng@gmail.com
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VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS

Necessitando de

Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacao e/ou recuperagao localizada do
sistema estrutural. As instalagoes hidraulicas e elétricas
possam ser restauradas mediante a revisao e com

g b simplesa 3520 substitiucao eventual de algumas pecas desgastadas
importantes A
naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a
substituicao dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro comodo. Revisao da impermeabiliazacdo ou
substituicao de telhas da cobertura.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substituicao de panos
de regularizagao da alvenaria, reparos de fissuras e
! trincas, com estabilizacdo e/ou recuperagao de grande
Necessitando 3 3 Bt g
parte do sistrema estrutural. As instalagoes hidraulicas e
G | dereparos 52,60 : - TR
importantes elétricas possam ser restaura.da_s [nedlante a sgbstltuu;ao
das pecas aparentes. A substituicao dos revestimentos
de pisos e paredes, da maioreia dos comodos, se faz
necessaria. Substitui¢ao ou reparos importantes na
impermeabilizacdo ou no telhado.
Edificacao cujo estado geral seja recuperado com
Necessitando estabilizagao e/ou recuperagao do sistema estrutural,
de reparos substituicao da regularizagao da alvenaria, reparos de
H | importantes a 75,20 fissuras e trincas. Substituicao das instalacoes hidraulicas
edificacao sem e elétricas. Substituicao dos revestimentos de pisos
valor e paredes. Substituicdo da impermeabilizagao ou do
telhado.
| | Sem valor 100,00 Edificagdo em estado de ruina.

E-mail: ruggeri.eng@gmail.com
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ART - Anotacio de Responsabilidade Técnica.

Resolucdo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo C

Pagina 1/1
Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Cargo ou Fungéo
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977
o il 2620250045788
1. Resp | Técnico
VINICIUS RUGGERI TUON
Titulo Profissional: Engenheiro Civil, iro de Seg ¢a do Trabalho RNP: 2620037530
Registro: 5070847040-SP
2.C
Contratante: TJSP - TRIBUNAL ESTADUAL DO ESTADO DE SAO PAULO CPF/CNPJ: 51.174.001/0001-93
Endereco: Rua ONZE DE AGOSTO N°-
Complemento: PRAGA DA SE - SIN -TJSP Bairro: Sé
Cidade: Sao Paulo UF:  SP CEP: 01018010
Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico Registro:
3. Vinculo C
Unidade Administrativa: TJSP
Endereco: Rua ONZE DE AGOSTO N°:
Complemento: PRAGA DA SE - SIN - TISP Bairro: Sé
Cidade: Séao Paulo UF: SP CEP: 01018010
Data de Inicio: 01/01/2025
Previsdo de Témino: 31/12/2025
Tipo de Vinculo: Prestador de servigo
Identificagdo do Cargo/Funcéo: PERITO JUDICIAL - FUNGAO PUBLICA DO TRIBUNAL
4. Ativi Técnica
Desempenho de Fungéo Técnica Quantidade Unidade
PERITO JUDICIAL - FUNGAO PUBLICA DO 220,00000 hora por més
TRIBUNAL
A mudanca de cargo ou fungéo exige o registro de nova ART
5. Observago
DESEMPENHO DA FUNGAO DE PERITO JUDICIAL ATRAVES DAS NOMEACOES DOS M.M. JUIZES(A).
6. Declaragées
Acessibilidade: Declaro que as regras de ibilidade previ: nas normas écnit da ABNT, na legislagdo especifica e no Decreto n° 5.296, de 2 de
dezembro de 2004, ndo se apli as idades profissionais acima relaci
78 i de Classe 9. Informagées
Nenhuma -A preseme ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
dap do sistema, pelo Nosso Nimero.
Vi nld fjgmﬂfgg eri Assinado de forma digital
{ s ruggeri -A ici deste pode ser veri no site
Daclaro e ing- "&?&\é leﬂy 99 Www.creasp.org.br ou www.confea.org.br
tuon: 4 tuon:43913394800
- A guarda da via assinada da ART sera de do
—re Dados. 2025-%07 e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.
Local 17:0%04 -03'00
VINICIUS RUGGERI TUON - CPF: 439.133.948-00
Www.creasp.org.br w
Tel: 0800 017 18 11 ) C_!I%ﬂ'
TJSP - TRIBUNAL ESTADUAL DO ESTADO DE SAO PAULO - CPFICNPJ: E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima i
51.174.001/0001-93
Valor ART R$103,03 Registrada em: 10/01/2025 Valor Pago R$ 103,03 Nosso Numero: 2620250045788 Verséo do Sistema

Impresso em: 10/01/2025 19:51:46
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