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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE PIRASSUNUNGA - SP
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LM ATR N°

INCRA CADASTRO MUNICIPAL
MATRICULA N° 45.405 FICHA N® 1 CNS n®. 11.965-1
pIRASSUNUNGA _ 09 pE Setembro oe 2021

imover:  Um terreno situado nesta cidade, no loteamento denominado "Parque
Terras de Santa Mana", constituido pela unificagdo dos lotes 22 ¢ 23 da quadra
“11”, com frente para a Rua Noel Martins, medindo 2,67 metros; do lado
esquerdo, de quem da rua olha para o imével, mede em curva com raio de 16,50
metros, na confluéncia da Rua Noel Martins, Rua Roque Bono e Rua Aflaudisio
José de Souza, mede 44,97 metros, confrontando com a Rua Aflaudisio José de
Souza, confluéncia com a Rua Noel Martins; do lado direito, mede 40,00 metros,
confrontando com o lote 21 (matricula n° 35.816) ¢ o lote 24 (matricula n°
35.819); nos fundos, mede 6,12 metros, em curva com raio de 9,00 metros na
confluéncia da Rua Pedro Brunelli e Rua Aflaudisio José de Souza, medindo
11,49 metros, perfazendo uma area total de 632,57 metros quadrados.

CADASTRO MUNICIPAL numeros: 6887.101.001.011.22-9 e
6887.101.001.011.23-8.

PROPRIETARIA: SPALLA EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA, CNPJ n° 23.187.908/0001-51, com sede na Rua
Joaquim Procopio de Aragjo, 1891 —sala 12-B, Pirassununga-SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.6/M.35.817 e R.6/M.35.818 de 13 de agosto de
2019, deste registro. Escrevente {Brenda Eduarda Landgraf). Protocolo
n® 161.170 de 10/08/2021. Emol. R$10,88; Est. R$3,09; Cart. R$2,12; R.C.
R$0,57; T.J. R$0,75; M.P. R$0,52; 1.M. R$0,34; TOTAL R$18,27.

Selo Digital: 1196513110A00000179834216.

AV.1 —Em 09 de Setembro de 2021. Protocolo n® 161.170 de 10/08/2021.
TRANSPORTE DE RESTRICOES.

Segue, em inteiro teor, as restrigdes contidas na averbagio n® 01 das matriculas
31.817 e 31.818 “Av.1 - em 02 de junho de 2015. Procede-se a esta averbacio
para constar que conforme registro do loteamento sob n°. R.05 da matricula
originaria n°. 33.636 ¢ demais documentos arquivados na Serventia, constam as
seguintes restrigdes: a taxa de permeabilidade dos lotes devera atender o inciso
VIII do artigo 55, da Lei n° 76/07 e disposigdes posteriores sobre zoneamento do
municipio; o recuo frontal das edificacées devera ser no minimo de 4,00 metros, e
o percentual da area a ser edificada, devera atender os dispositivos da Lei
Complementar Municipal n°. 76/06 e demais disposi¢des posteriores; nfio sera
permitido o desdobro, desmembramento ou qualquer outro tipo de parcelamento
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do solo aos lotes do empreendimento apos a conclusdo e recebimento das obras

do loteamento.” Escrevente, (Brenda FEduarda Landgraf). Emol.
R$0,00; Est. R$0,00; Cart. 0,00; R.C. R$0,00; TJ. R$0,00; M.P.
R$0,00; 1.M. R$0,00; TOTAL R$0,00

Selo digital: 1196513E10A00000179833211

AV.2 ~Em 09 de Setembro de 2021. Protocolo n° 161.170 de 10/08/2021.
TRANSPORTE DE HIPOTECA E ADITIVO.

Procede-se a esta averbagio para informar que o imével desta matricula se
encontra gravado com o que segue: 1) hipoteca de primeiro grau, pela cédula de
crédito bancario n® 016.310.287, no valor de R$45.600.000,00, com vencimento
em 28 de janeiro de 2024, em favor do Banco do Brasil S.A, CNPJ n°
00.000.000/0001-91, conforme registro n® R.08/M.35.817 e R.8/M.35.818. 2)
aditivo de rerratificagio a data de vencimento da cédula de crédito bancario n®
016.310.287, no valor de R$45.600.000,00, com vencimento em 28 de abril de
2024, em favor do Banco do Brasil 8.A, conforme registro n® AV.09/M.35.817 e
AV.09/M.35.818. 3) aditivo de rerratificagdo a data de vencimento da cédula de
crédito bancario n® 016.310.287, no valor de R$45.600.000,00, com vencimento
em 28 de maio de 2026, em favor do Banco do Brasil onforme registro n°
AV.10/M.35.817 ¢ AV.10/M.35.818. Escrevente, { %’ (Brenda Eduarda
Landgraf). Emol. R$0,00; Est. R$0,00; Cart. R$0,00; R.C. R$0,00; T.J.
R$0,00; M.P. R$0,00; .M. R$0,00; TOTAL R$0,00

Selo digital: 1196513E10A0000017983221K

AV.3 —Em 23 de Margo de 2022. Protocolo n® 164.415 de 21/03/2022.
CANCELAMENTO.
Procede-se a esta averbagdo para informar o cancelamento da garantia
hipotecaria objeto do registro n® R.08/M.35.817 ¢ R.8/M.35.818, atual AV.2 da
matricula n°® 45,405, em virtude da autorizagio dada pelo credor Banco do
Brasil S.A., no instrumento particular datado de 18 de margo de 2022,
dj italjzadu armazenado em servidor deste oficio. Escrevente,
(Jessica Dolphine Roggero). Emol. R$749,92; Est.
R$213,13; Cart. R$145,88; R.C. R$39,47; T.J. R$51,47; M.P. R$36,00; 1.M.

R$23,19; TOTAL R$1.259,06. R“‘s:“ﬁ?shm‘ G‘ergm
Selo digital: 1196513310A00000187198220  adriana Costw Cintra Bento
Escrovente

R.4 —Em 24 de Maio de 2022. Protocolo n° 165.305 de 20/05/2022.
ALIENACAO FIDUCIARIA,

Pela céduia de crédito bancario n° 1108414, passada nesta cidade em 16 de maio
de 2.022, a proprietaria SPALLA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA, ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imo6vel (em
conformidade com a Lei Federal n° 9.514/97) a COQPERATIVA DE

CREDITO CREDIGUACU - SICOOB CREDIGUACU, TNPJ n”°
67.960.229/0001-49, com sede na Rua Conselheiro Anténio Prado, 544,

Continua na fichan®2
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PIRASSUNUNGA DE

DE

IMOVEL: (continuagao)
Descalvado - SP, em garantia de um crédito concedido a Armus Participagio

Lida, CNPJ n.° 19.274.736/0001-86, com sede na Rua Joaquim Procépio de
Aragjo, 1891, Sala 12-a, Pirassununga - SP, no valor de R$2.000.000,00, com
va!or total devndo de R$2.058.167,91, acrescido de encargos financeiros a taxa de
uneratorios de 0,71% a.m., com vencimento final em 05/05/2025. Valor
parg venda em leildo: R$l.000.000,00. As demais clausulas e condigdes constam
do contrato,/|djgitalizado e armazenado em servidor deste oficio. Escrevente,
(Rovana Aparecida Braga). Emol. R$3.440,60; Est.
R$977,85; Cart. R$669,29; R.C. R$181,08; T.J. R$236,13; M.P.
R$165,15; IL.M. R$106,41; TOTAL R$5.776,51

Selo digital: 1196513210A0000019258822Y

AV.5 —Em 23 de Dezembro de 2022. Protocolo n° 168.351 de 21/12/2022.
CONSTRUCAO.

Em atendimento ao requerimento datado de 21 de dezembro de 2.022, procede-
se a esta averbagdo para constar que no imovel desta matricula, foi realizada
uma construgdo comercial, com frente para a Rua Noel Martins que recebeu o
n°4.411, com a area total construida de 896,06 metros quadrados (sendo 286,62
metros quadrados de pavimento inferior; 506,05 metros quadrados de
pavimento térreo e 75,40 metros quadrados de mezanino), cadastrada sob n°
6887.101.001.011.22-9, conforme certidio de conclusiio de obra/habite-se n°
334/2022 e 355/2022, ambas expedidas pela Municipalidade em 19/,
CNDY/SRF aferi¢do n® 90.011.53721/71-001, expedida em 20/12/20
digitalizada e armazenada em servidor deste Oficial. Valor
R$3.562.000,00. Valor corrigido: R$1.723.804,39. Escrevente,
(Rovana Aparecida Braga). Emol. R$2.035,69; Est. R$578,56; Crt.
R$396,00; R.C. R$107,14; T.L. R$139,71; M.P. R$97,71; IM.
R$62,96; TOTAL R$3.417,77

Selo digital: 1196513310A0000020319722L
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CERTIDAQ - Pedido: 71747 CUSTAS

CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo da
matricula n.°> 45405, foi extraida nos termos do art. 19, § 1° Emol " . 44 20
da Lei Federal n® 8.015/73, na qual ndo ha registro de Err:odumen 93 e ) 12’56
qualquer alienacio, a¢des ou dnus reais além do que nela SS aFo g5 s ; 8’60
contem, na forma de documento eletrénico mediante Rec._ taz?:rj 'Ia """" . 2’33
processo de certificacfo digital disponibilizado pela ICP- T‘?g'fjmt. bl Jemmsmse ) 3’03
Brasil, nos termos da Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de Mr'l “ ty:_s '?:,a, Hifor o = s j 2’12
agosto de 2001, devendo para sua validade, ser conservada | RIS ?”?VI i .'COI """" : 1’37
em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e Tné)RI?:LO BRIe Pall ey : 74’21

integridade. Retrata a situagdo juridica do imdvel até o
ultimo dia Util anterior & data de expedigéo.

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec.
Federal n® 93.240/86, e letra “c” do item 15 do Cap. XIV do
Provimento CGJ £8/89, a presente certidao € VALIDA POR
30 DIAS, a contar da data de sua emisséo.

{ASSINATURA DIGITAL}

LAYS PRISCILA DOS SANTOS

ESCREVENTE

Pirassununga, 21 de maio de 2025

SELO DIGITAL
1196513C30E0000011904525V
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do

QR Code impresso ou acesse 0 endereco eletrdnico https://selo
digital.tjsp.jus.br
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