oo+ SERVICO REGISTRAL E NOTARIAL
DO OFICIO UNICO DE RIO DAS OSTRAS
FICHA: 1

M atriéula 127956 DATA28/04/20 15

IMOVEL: APARTAMENTO n° 104 (cento e quatro), do BLOCO 15-B (quinze-b),
do Residencial Parque Santiago, a ser construido, situado na Rua Projetada, s/r°,
com area real total de 67,5697m?>, area real privativa coberta padrdo de 45,04m3
area real de estacionamento de 12,50m?; area real de uso comum de 10,0297m? e
correspondente fragdo ideal de 0,002242918 do Lote de terreno n° G3-A,
resultante do desmembramento do lote G, do loteamento denominado JARDIM
MARILEA, situado no municipio de Rio das Ostras/RJ, que assim se descreve e
caracteriza: Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice V14, deste, segue com
um angulo de 89°59'59" e uma distancia de 178,75m, confrontando-se com o lote
G2-A até o vértice V26; deste, segue com um angulo de 111°7'24" e uma distancia
de 130,60m, confrontando-se com Area ENilarejo/Area de M. Carvalho Const. e
Adm. Ltda. até o vértice V30; deste, segue com um angulo de 68°52'36" e uma
distancia de 225,82m, confrontando-se com o lote G4-A até o vértice V15; deste,
segue com um angulo de 90°0'4" e uma distancia de 121,82m, confrontando-se com
a Rua Projetada até o vértice V14, origem da descricdo desse perimetro,
totalizando uma area de 24.641,88m2. PROPRIETARIA: MRV MRL ROC 03
INCORPORACOES SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 18.783.938/0001-
90, estabelecida na Rua Nova lguacu, s/n°, parte C, Jardim Mariléa, Rio das
Ostras/RJ. TITULO AQUISITIVO/REGISTRO ANTERIOR: Imével esse adquirido
pela proprietaria conforme titulo de aquisicdo devidamente transcrito na fichg [
da Matricula n°® 23.553 em 27/12/2013, no RGIl anexo a esta Serventia. Evu, .i

(Felipe Mendes Verissimo Alé-Mat.94/11.820) digitej-Orgferido é verdade &dou
fé. Rio das Ostras, 28 de abril de 2015. Eu subscrevo:

R-01-27.956 = COMPRA E VENDA = Nos termos do Cor ° 1.5555.324071-8
de compra e venda de terreno e mutuo para construgdode unidade vinculada a
empreendimento, com fianga, alienacéo fiduciaria em garantia e outras obrigagdes,
recursos do SBPE, datado em 30/10/2014; o imével objeto da presente matricula foi
adquirido por CICERO JOSE FRANZEN JUNIOR, nacionalidade brasileira,
nascido em 06/01/1971, servidor publico estadual, portador da carteira nacional de
habilitagdo n° 00092884625, expedida pelo Detran/RJ em 08/09/2011, inscrito no
CPF/MF sob o n° 015.008.457-95, casado sob o regime da comunh&o parcial de
bens com FABIULA CARDOSO GAMEIRO FRANZEN, nacionalidade brasileiro,
nascida em 05/06/1975, portadora da cédula de identidade n® 10.091.654-3,
expedida pelo SECC/RJ em 25/07/2012, inscrita no CPF/MF sob o n°® 029.890.457-
83, residentes e domiciliados na Rua Petropolis, n° 266, sobrado, Trindade, S&o
Gongalo/RJ; tendo como incorporadoraffiadora e vendedora MRV MRL ROC 03
INCORPORACOES SPE LTDA, acima qualificada; pelo pregco de R$ 157.970,42
(cento e cinquenta e sete mil novecentos e setenta reais e quarenta e dois
centavos), a serem pagos do seguinte modo: R$ 18.859,22 de recursos proprios e
R$ 139.111,20 do financiamento concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CEF, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede no setor
Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, nas condigdes do Contrato mencionado. O ITBI foi pago
através da guia n° 00057964 no valor de R$ 4.344.44 em 07/01/2015, conforme
comprovante de pagamento emitido pelo Banco Itai. Certifico que as devidas
custas pelos afos R-01 e R-02, estdo definidas na Portaria n° 1.772/2014 da CGJ
do Estado do Rio de Janeiro, a saber. Emolumentos: R$ 1.923,97; Lei n° 6370/12:
R$ 37,42; FETJ: R$ 258,35, FUNDPERJ: R$ 64,58; FUNPERJ: R$ 64,58;
FUNARPEN: R$ 51,67; Mdtua: R$ 12,00; Acoterj: R$ 0,24. Prenotado no Livro 1-O
sob o n°62.869 em 19/03/2015. Consulta de informac&o sobre indisponibilidade de
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015. Selo de fiscalizagdo
LEdlipe Mendes Verissimo Alé-
deu fé. Rio das Ostras, 28 de abril de

bens n° 0235415032005431, emitida e ’/l
eletronico EARZ 91596 WPZ Eu_f

Mat.94/11.820) digitef. O referido é verdade
2015. Eu subscrevo:

R-02-27.956 = ALIEN FIDUCIARIA = Nos termos do Contrato n°
1.5555.324071-8 de compra e venda de terreno e mutuo para construcdo de
unidade vinculada a empreendimento, com fianga, alienagdo fiduciaria em garantia
e outras obrigacotes, recursos do SBPE, datado em 30/10/2014; CICERO JOSE
FRANZEN JUNIOR e seu conjuge FABIULA CARDOSO GAMEIRO FRANZEN,
acima qualificados, DERAM o imével objeto da presente matricula em Alienacdo
Fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, pelo financiamento de R$
139.111,20 a ser pago em 420 encargos mensais e sucessivos, através do
sistema de amortizagdo SAC, com prestagdes no valor de R$ 1.349,89 acrescida
de R$ 55,46 de prémio de seguros e R$ 25,00 de taxa de administragéo,
totalizando um valor de R$ 1.430,35 com vencimento do primeiro encargo no dia
30/11/2014, e os demais nos mesmos dias dos meses subsequentes ao da
contratacdo, com um prazo de construcdo de 25 (vinte e cincac) meses podendo
ser prorrogado até o limite maximo de 36 (trinta e seis) meses, nas condigGes
do contrato mencionado. Certifico que as devidas custas pelos atos R-01 e R-02,
estdo definidas na Portaria n® 1.772/2014 da CGJ do Estado do Rio de Janeiro, a
saber: Emolumentos: R$ 1.923,97; Lei n° 6370/12: R$ 37,42; FETJ: R$ 258,35;
FUNDPERJ: R$ 64,58, FUNPERJ: R$ 64,58, FUNARPEN: R$ 51,67; Mdtua: R$
12,00; Acoterj: R$ 0,24. Prenotado no Livro 1-O sob o n® 62.869 em 19/03/2015.
Consulta de informacgéo sobre indisponibilidade de bens n° 0235415032049811 e
0235415032035359, emit 20/03/2015. Selo de fiscalizagao eletronico
EARZ 91597 GSQ. Eules“—{Felipe Mendes Verissimo Alé-Mat.94/11.820)

digitei. O ref <) vedou fé. Rio das Ostras, 28 de abril de 2015. Eu
subscrevo:

Av-03-27.956 = Al URA DE CONVENGAO = Procede-se esta averbacéo
para constar que a Convengdo de condominio do empreendimento
denominado RESIDENCIAL PARQUE SANTIAGO, encontra-se registrada sob
o n° 363 as fichas 01/13 no Livro 3B-Auxiliar, no RGI anexo a esta Se_rventia.
Certifico que as devidas custas pelo presente ato de remissao, estdo definidas na
Portaria n® 2.684/2016 da CGJ do Estado do Rio de Janeiro, a saber:
Emolumentos: R$ 15,81; Lei n° 6370/12: R$ 0,31; FETJ: R$ 3,16; FUNDPERJ: R$
0,79; FUNPERJ: R$ 0,79; FUNARPEN: R$ 0,63; Mutua: R$ 0,00; Acoterj: R$ 0,00.
Prenotado no Livro 1-T sob n° 73.543 € 07/2017. Selo de fiscalizagao

{ lipe Mendes Verissimo Alg-
dou fé. Rio das Ostras, 22 de agosto

Mat.94/14.055) digitei. O
de 2017. Eu subscrevo:

Av-04-27.956 = RETIFICAGAO 0 = Por forga do artigo 213, |, "a", da Lei
n° 6.015/73, incluido pela Lei n° 19 #004 e art 463, §1° da CNCGJ/RJ; procede-
se esta averbagdo para retificar que o prazo de construgao mencionado no ato
R-02, pode ser prorrogado as até o limite maximo de 06 (seis) meses, e
ndo como corn (Felipe Mendes Verissimo Alé-Mat.94/14.055)
digitei. O referfdo é yérdade& dou fé. Rio das Ostras, 22 de agosto de 2017. Eu
subscrevo: :
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Matricula:27956 FICHA: 2

Av-05-27.956 = CONSTRUGAO = Nos termos do requerimento datado em
29/10/2017; procede-se esta averbacdo para constar & construgdo do

APARTAMENTO n° 104 (cento e quatro), do BLOCO 15-B (quinze-B), situado
na Rua Projetada, n° 247, com &rea construida de 45,04m? mais 22,5297m? de érea

comum, totalizando uma area de 67.57m? ; conforme certidéo de habite-se de n°
1220/2017, na qual se verifica que © lmovel citado encontra-se cadastrado neste
municipio sob o n° 01.5.531.1539.420 desde 31/08/2017; e, plantas aprovadas
pela PMRO, através do processo 19222/2013, em 19/05/2017. Certifico que as
devidas custas pelas averbacBes dos 432 apartamentos, estdo definidas na
Portaria n® 2.684/2016 da CGJ do Estado do Rio de Janeiro, a saber
Emolumentos: R$ 97.679,91; Lei n° 6370/12: R$ 1.953,11; FETJ: R$ 19.535,98;
FUNDPERJ: R$ 4.883,99; FUNPERJ: R$ 4.883,99; FUNARPEN: R$ 3.907,19;
Mdtua: R$ 6.117,12; Acoterj: R$ 120,96. Prenotado no Livio 1-T sob n° 74.788yem
24/10/2017. Selo de fiscalizacdo eletrénico ECGO 05995 DHX. E

(Felipe Mendes Verissimo Alé-Mat.94/14.055) digitei. O peferidog verdade e dou
fé. Rio das Ostras, 31 de outubro de 2017. Eu subscrevo:

AV-6-27.956 =BAIXA DE ALIENAGAO=Nos termo
n°9071346 de venda e compra e constituicdo de alienagdo fidutiaria—éntre outra
avengas, datado em 20/08/2021; procede-se esta averbacdo para constar que a
credora Caixa Econ6émica Federal acima qualificada, autoriza o cancelamento
do registro de propriedade fiducidria, referente ao contrato n°. 1.5555.324071-
8, registrado sob o ato R-2, que gravava o imével objeto da presente matricula.
Certifico que as devidas custas pelos afos AV-6/R-7/R-8, estdo definidas na
Portaria n°® 1.794/2020 da CGJ do Estado do Rio de Janeiro, a saber:
Emolumentos: R$ 1.891,97; Lei n®. 6370/12: R$ 35,09; FETJ: R$ 0,00; FUNDPERJ:
R$ 0,00; FUNPERJ: R$ 0,00; FUNARPEN: R$ 0,00; e, ISS: R$ 91,18. Prenotado no

Livro 1-AC sob n°. 93724 em 15/09/2021._Selo de fiscalizacdo eletrénico EDXA
&~_(Crstina T Goncalves Fortes - Matr. 94/17756) digitei. O

gou fé. Rio das Ostras, 29 de setembro de 2021. Eu,

R-7-27.956 = CO NDA = Nos termos do Contrato n°. n°9071346, por
instrumento particutar-definanciamento para aquisigdo de imével, venda e compra e
constituigio de alienacdo fiduciaria, entre outras avengas, datado em 20/08/2021; o
imoével objeto da presente matricula foi adquirido por ALEXANDRE CARDOSO
FERREIRA, brasileiro, vidvo, policial militar, portador da carteira nacional de
habilitacdo e n° 00040408890, expedida pelo DETRAN/RJ, em 04/03/2020, inscrito
no CPF/MF sob o n° 027.221.337-33, residente e domiciliado na Rua Aivaro Alvim,
n®15, Paraiso, Queimados/RJ; figurando como vendedores CICERO JOSE
FRANZEN JUNIOR e FABIULA CARDOSO GAMEIRO FRANZEN, acima
qualificados; pelo prego certo e ajustado de R$ 165.000,00 (cento e sessenta e
cinco mil reais), a serem pagos do seguinte modo: R$ 33.000,00 de recursos
préprios e R$ 132.000,00 do financiamento concedido pelo Banco Bradesco S.A.,

abaixo qualificado, nas condigbes do contrato supracitado. Q_I_Mm
da guia n°. 00074266 no valor de R$ 4.290.00 em 01/09/2021. Certifico que as
devidas custas pelos atos Av-6/R-7/R-8, estéo definidas na Portaria n°. 1.794/2020
da CGJ do Estado do Rio de Janeiro, a saber: Emolumentos: R$ 1.891,97; Lei n°.
6370/12: R$ 35,09; FETJ: R$ 0,00; FUNDPERJ: R$ 0,00; FUNPERJ: R$ 0,00;
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FUNARPEN: R$ 0,00; e, ISS: R$ 91,18. Prenotado no Livro 1-AC sob o n°. 93724
em 15/09/2021. Pesquisa de informagdo sobre indisponibilidade de bens:
n°. 0235421092704831, 0235421092720825, consulitas feitas em 27/09/2021. Selo
de fiscalizacdo eletronico EDXA 61860 CFH. Eu (Cristina T Goncalves
Fortes-Matr.94/17756) digitei. OQ-referido)é verdade e dou fé. Rio das Ostras, 29 de
setembro de 2021. Eu, subscrévo: .

R-8-27.956 = ALIENAGAO FIDUCIARIA = Mosterqos do Contraton®. n°9071346
por instrumento particular de financiamento para aduisicido de imével, venda e
compra e constituicdo de alienagdo fidudidria, entre’ outras avengas, datado em
20/08/2021; o devedor ALEXANDRE ARDOSO FERREIRA, acima
qualiﬁcado, DEU o imével objeto da presente matricula em alienagdo ﬁducia'ria ao
credor BANCO BRADESCO S.A, instituicdo financeira inscrita no CNPJ/MF sob o
n°. 60.746.948/0001-12, com sede no ntcleo administrativo denominado Cidade de
Deus, s/n®, Vila Yara, Osasco/SP; pelo financiamento de R$ 132.000,00 (cento e
trinta e dois mil reais), a uma taxa de juros efetiva de 6,6909% a.a., a ser pago em
360 parcelas mensais e consecutivas, utilizando-se do sistema de amortizagéo-
SAC, na razio de decréscimo mensal no valor de R$ 2,04 e, com uma taxa mensal
de administrag&o de contratos de R$ 25,00; sendo o valor da primeira prestagéo de
R$ 1.102,67 acrescida de R$ 77,30 referente ao valor do seguro mensal de
mortefinvalidez permanente (MIP), e R$ 9,13 do seguro mensal por danos fisicos ao
imovel (DFI), totalizando um encargo mensal de R$ 1.214,10, e com vencimento da
primeira parcela para o dia 20/09/2021, e as demais no mesmo dia dos meses
subsequentes, nas condicdes do contrato supracitado. Certifico que as devidas
custas pelos atos Av-6/R-7/R-8, estdo definidas na Portaria n°. 1.794/2020 da CGJ
do Estado do Rio de Janeiro, a saber: Emolumentos: R$ 1.891,97; Lei n°. 6370/12:
R$ 35,09; FETJ: R$ 0,00; FUNDPERJ: R$ 0,00; FUNPERJ: R$ 0,00; FUNARPEN:
R$ 0,00; e, ISS: R$ 91,18. Prenotado no Liviro 1-AC sob o n°. 93724 em
15/09/2021. Pesquisa de informagcdo sobre indisponibilidade de bens:
ne. 0235421092704831 0235421092720825 consultas feitas em 27/09/2021. Selo

iza : (Cristina T Goncalves
Fortes-Matr 94/17756) digitei. Q refen 0 é verdade e dou fé. Rio das Ostras, 29 de
setembro de 2021. Eu, subscrevo:

AV-9-27956 =INTIMACAO - EDITA 1 atendimento ao requerimento de
intimagdo por BANCO BRADESCO SA, através do Oficio n. 650094/2025,
datado em 02/12/2025; procede-se esta averbagdo para constar que apés
notificagbes negativas em face do(s) devedor(es), foram publicados editais,
sendo o Ultimo no dia 06/02/2026, para quitar as obrigagbes da alienagéo
fiduciaria em garantia do contrato n. 9071346, registrado no ato R-8, com
resultado NEGATIVO, nos termos do art. 26, § 4° da Lei 9.514/97. Prenotado
sob o n. 119500 em 02/12/2025. Selo de fiscalizagdo eletronico EFCO 73278
MJK. Ato concluido por Enzo Levita Neves - escrevente - Matr. 94/23394, em
14/04/2026.

AV-10-27956 = CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE = Em atendimento
ao requerimento por meio do Oficio  n.650094/2025, datado em
23/06/2026; procede-se esta averbagéo para constar que foi consolidada a
propriedade do imével da presente matricula em favor de BANCO
BRADESCO SA, acima qualificada; por decurso do prazo de notificagéo sem
que houvesse purga da mora e demais obrigagdes assumidas no contrato n.
9071346, do ato R-8, pelo devedor ALEXANDRE CARDOSO FERREIRA, acima
qualificado, em cumprimento do art. 26, § 78 da Lei 9.514/97. Valor da garantia
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Matricula:27956 FICHA: 3

atualizada de R$ 166.000,00 (cento e sessenta e seis mil reais). |TBl pago
através da gquia n. 89500, no valor de R$ 4.980,00 em 10/07/2026. Prenotado
sob o n. 122890 em 06/07/2026. Selo de fiscalizacédo eletronico EFDQ 52505
MQW. Ato concluido por Enzo Levita Neves - escrevente Matr. 94/23394, em
14/07/2026. Revisado por

CERTIFICO e dou fé que a presente coépia € reprodugdo auténtica da matricula a que se refere, do Rl
anexo a esta Serventia, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n. 6.015/73, dela constando a
situagao juridica e todos os eventuais 6nus e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou
sobre os ewventuais detentores de direitos reIatlvos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio das
Ostras, 28/09/2026.

CERTIFICO também, se houver, a existéncia das seguintes prenotagdes: 124112 - .

Assinada digitalmente por Emmanuel Sand de Sousa Vicentini - Matr. 94/25269 - Escrevente

As certiddes do Registro de Imdéweis podem ser solicitadas pela plataforma registradores.onr.org.br, em
Certidao Digital, sem intermediarios e sem custos adicionais.

Pedido Certiddo N°: 26/006264 - Data da solicitagao: 28/09/26
Pedido eletronico (ONR): $26090944064D

Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciario- TUERJ
Fund. Grat....... R$ 2,48 Corregedoria Geral de Justica
FETJ........... .. R$ 24,81 Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Fundperj.......... R$ 10,54 EFEU 43050 BOQ
Funper......e...... R$ 10,54 Pk

R$ 7,44

R$ 1,24

R$ 1,24

R$ 1,24

R$ 3,27 Consulte a valldade do selo em:

R$ 6,32 http:/iwww4 tjrj.jus .br/Portal-

R$ 193,20 Extrajudicial/consultaselo/




