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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA PRIMEIRA VARA

CIVEL DA COMARCA DE BARRETOS - SP

PROCESSO N°. 0004741-36.2010.8.26.0066
Ordem N=4. 1.048/10

LUCIANA P. MODOTTE BERNARDO,
Engenheira Civil, Perita Judicial nomeada nos AUTOS DA ACAO DE
EXECUGCAO DE TIiTULO EXTRAJUDICIAL requerida pelo FRIGORIFICO
AVICOLA VOTUPORANGA LTDA em face de JOVITA COMERCIO DE
PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA e OUTROS, dando por terminado seus
estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusdes,

expressas no seguinte

Zaudo de Ataualizagio

pelo qual, chegou aos valores avaliatérios constantes na Tabela anexa.

Termos em que,

P. Deferimento

Barretos/SP, 19 de Agosto de 2.024.

LUCIANA P. MODOTTE BERNARDO
CREA N°. 5060237920

AVENIDA BRASIL N2. 400 = CITY BARRETOS - BARRETOS/SP - CEP 14.784-011 - Fone/Fax: (17) 3323-9438
Cel.: (17) 98125-3514 e-mail: luciana-bernardo@uol.com.br

Este dogumento é cépia do original, assinado digitalmente por LUCIANA PEREIRA MODOTTE BERNARDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/08/2024 as 11:13 , sob o nimero WBRS2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004741-36.2010.8.26.0066 e codigo foxJLajo.
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VALORES DOS IMOVEIS - VALIDOS PARA AGOST0/2.024

VALOR DE FRACAO IDEAL -
IMOVEL
MERCADO 50%
IMOVEL A - R$ 328.000,00 R$ 164.000,00

. (Trezentos e Vinte| (Cento e Sessenta
Avenida 45 N2. 550

(Matricula N¢. 39.417) | € Oito Mil Reais) (e Quatro Mil Reais)

IMOVEL B - R$ 400.000,00 R$ 200.000,00

(Quatrocentos (Duzentos
Rua 38 N°. 061

(Matricula N2. 20.369) Mil Reais) Mil Reais)

AVENIDA BRASIL N2. 400 = CITY BARRETOS - BARRETOS/SP - CEP 14.784-011 - Fone/Fax: (17) 3323-9438
Cel.: (17) 98125-3514 e-mail: luciana-bernardo@uol.com.br
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| - CALCULO ATUALIZADO DOS VALORES DOS

IMOVEIS

IMOVEL A — Avenida 45 N2, 550

11 - Avaliacdo do Terreno:

Através dos Critérios fixados no Laudo anterior,
calculos do Valor Unitario Homogeneizado, bem como do valor total do

terreno avaliando (juntados em Anexo |), tem-se:

VT = R$ 172.507,40 (AGOSTO/2.024)

12 - Avaliacdo da Construcéo:

A avaliacdo das benfeitorias sera dividida em 2
parcelas, tendo em vista as diferengas construtivas entre as mesmas.
Assim, de acordo com as Normas Técnicas citadas no item anterior, tem-

se a seguinte expressao para o calculo das benfeitorias:

VB=AXxVux(1-R)N

CORPO PRINCIPAL:

A =75,30 m2
Vu = R$ 1.874,63 / m2 (cf. Tabela a seguir)
n = 20 anos

1,50 % = 0,015

Substituindo e calculando:
VB = 75,30 m2 x R$ 1.874,63/ m? x (1 -0,015)2°

VB = R$ 104.336,23 (Agosto/2.024)

AVENIDA BRASIL N2. 400 = CITY BARRETOS - BARRETOS/SP - CEP 14.784-011 - Fone/Fax: (17) 3323-9438
Cel.: (17) 98125-3514 e-mail: luciana-bernardo@uol.com.br
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A Tabela de Custos Unitarios Pini de Edificagdes
Sao Paulo/SP, publicada pela EDITORA PINI e divulgada pela REVISTA
CONSTRUGCAO no item HABITACIONAL RESIDENCIAL, considerando-se
as Taxas de Leis Sociais e Riscos do Trabalho para Mensalistas e

utilizada no calculo das benfeitorias sera transcrita abaixo:

HABITACIONAL RESIDENCIAL
(AGOSTO0/2.024)
Porcentagens
Etapas Construtivas Valores (R$/m?2)
(%)
Servigcos Preliminares 0,75 14,06
Movimento de Terra 0,50 9,37
Infraestrutura 3,50 65,61
Superestrutura 10,75 201,52
Vedacao 10,00 187,46
Esquadrias 12,00 224,96
Cobertura 11,00 206,21
Instalagdes Hidraulicas 12,00 224,96
Instalagées Elétricas 4,50 84,36
Impermeabilizacdo e Isolacdo Térmica 0,75 14,06
Revestimentos (pisos, paredes e forros) 27,50 515,52
Vidros 1,50 28,12
Pintura 4,50 84,36
Servicos Complementares 0,75 14,06
Custo Global / m? 1.874,63

AVENIDA BRASIL N2. 400 = CITY BARRETOS - BARRETOS/SP - CEP 14.784-011 - Fone/Fax: (17) 3323-9438
Cel.: (17) 98125-3514 e-mail: luciana-bernardo@uol.com.br
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COBERTURAS (GARAGEM E VARANDAS):

A = 91,90 m2

Vu = R$ 749,85/ m?

Para o valor unitario foi considerado o

percentual de 40% do valor total da Tabela supracitada, tendo em
vista as caracteristicas construtivas e de acabamentos.

20 anos

1,50 % = 0,015

n

Substituindo e calculando:
VB =91,90 m2 x R$ 749,85/ m? x (1 - 0,015)20

VB = R$ 50.934,92 (Agosto/2.024)

13 - Valor total do imével:

VI = VT + VB
(VALOR DO TERRENO + VALOR DAS BENFEITORIAS)

Vi = R$ 172.507,40 + R$ 104.336,23 + R$ 50.934,92

VI = R$ 327.778,55 (Agosto/2.024)

ou em numeros redondos

R$ 328.000,00 (AGOSTO0/2.024)

(Trezentos e Vinte e Oito Mil Reais)

AVENIDA BRASIL N2. 400 = CITY BARRETOS - BARRETOS/SP - CEP 14.784-011 - Fone/Fax: (17) 3323-9438
Cel.: (17) 98125-3514 e-mail: luciana-bernardo@uol.com.br
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IMOVEL B — Rua 38 N2. 061 (entre as Avenidas 45 e 47)

11 - Avaliacdo do Terreno:

Através dos Critérios fixados no capitulo
anterior, célculos do Valor Unitario Homogeneizado, bem como do valor

total do terreno avaliando (juntados em Anexo |), tem-se:

VT = R$ 115.004,94 (AGOST0/2.024)

12 - Avaliacdo da Construcéo:

De acordo com as Normas Técnicas citadas no

item anterior, tem-se a seguinte expressdao para o calculo das

VB=AXxVux(1-R)N

Entao, tem-se:
A =175,93 m?
Vu = R$ 1.874,63 / m?
n

benfeitorias:

10 anos
1,50 % = 0,015

Substituindo e calculando:
VB =175,93 m2 x R$ 1.874,63 / m? x (1 - 0,015)'°

VB = R$ 283.542,24 (Agosto/2.024)

AVENIDA BRASIL N2. 400 = CITY BARRETOS - BARRETOS/SP - CEP 14.784-011 - Fone/Fax: (17) 3323-9438
Cel.: (17) 98125-3514 e-mail: luciana-bernardo@uol.com.br
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13 - Valor total do imével:

(VALOR DO TERRENO + VALOR DAS BENFEITORIAS)

Vi = R$ 115.004,94 + R$ 283.542,24

VI = R$ 398.547,18 (Agosto/2.024)

ou em numeros redondos

R$ 400.000,00 (AGOSTO/2.024)

(Quatrocentos Mil Reais)
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Cel.: (17) 98125-3514 e-mail: luciana-bernardo@uol.com.br

Este dogumento é cépia do original, assinado digitalmente por LUCIANA PEREIRA MODOTTE BERNARDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/08/2024 as 11:13 , sob o nimero WBRS2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004741-36.2010.8.26.0066 e cddigo ahg5bXp8.



fls. 1200 £

uciana JI. YWodotte JBerwardo Engenheira Civil3,
J ” 3 CREA Ne. 506’023792@

Consultoria, Avaliagdes e Pericias de Engenharia

Il - CONCLUSAO

Através dos Métodos Avaliatérios, esta signataria

obteve o0s seguintes valores de mercado para 0S Imoveis
urbanos situados no Jardim Alvorada - Municipio e

Comarca de Barretos/SP, valido para AGOST0/2.024:

VALORES DOS IMOVEIS - VALIDOS PARA AGOST0/2.024

. VALOR DE FRACAO IDEAL -
IMOVEL
MERCADO 50%
IMOVEL A — R$ 328.000,00 R$ 164.000,00

Avenida 45 N°. 550 (Trezentos e Vinte| (Cento e Sessenta

(Matricula Ne. 39.417) | € Oito Mil Reais) |e Quatro Mil Reais)

IMOVEL B — R$ 400.000,00 R$ 200.000,00
Rua 38 N°. 061 (Quatrocentos (Duzentos
(Matricula N2. 20.369) Mil Reais) Mil Reais)

Salienta-se que na determinagcao do Valor
do Terreno fora atingido o Grau lll de Precisao (tanto da Norma
do IBAPE quanto da NBR 14.653-2:2004) e o Grau Il de
Fundamentacao. Ja para a determinacao do Valor das
benfeitorias fora atingido o Grau Il de Fundamentacao. Portanto,

o Laudo esta enquadrado no Grau Il de Fundamentacao (também

da NBR 14.653-2:2004).
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Il - ENCERRAMENTO

Dando por terminado o seu trabalho, digitou o

presente LAUDO DE ATUALIZACAO, o qual compée - se de 7

(sete) paginas impressas de um lado s6, vindo todas assinadas

digitalmente pela Perita.

ANEXO | - PESQUISA DE MERCADO

Barretos/SP, 19 de Agosto de 2.024.

LUCIANA P. MODOTTE BERNARDO
CREA N°. 5060237920
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