PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Imovel Avaliando: Apartamento 11, localizado a Rua Casa do Ator ne 228
— Edificio Philip Glass, Bairro da Vila Olimpia, Cidade e
Estado de Sao Paulo

Finalidade do Parecer:  Determinacao do valor de mercado de venda e compra

Solicitante: FALENCIA CONSTRUTORA ATLANTICA

Data: Marco / 2026

Valor de Mercado: R$ 610.000,00
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Carlos Eduardo Fonseca, Engenheiro Civil, Corretor de Imdveis
e Assistente Judicial com registros no CREA/SP 50.60.356.339,
CRECI da 22 Regidao sob o n° 113.020 e 77.003 TISP, na
qualidade de Avaliador Imobilidrio contratado por V.58, vem
apresentar-lhe o presente Parecer Técnico de Avaliacdo
Mercadoldgica.

FINALIDADE

A finalidade do presente parecer é determinacao do valor de mercado do imdvel avaliando para fins
de apoio a operagao de comercializacao.

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978
(D.0O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissao de Corretor de Imdveis, e com as Resolucdes
do Conselho Federal de Corretores de Imoveis (COFECI) n% 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U.
de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre
a competéncia do Corretor de Imdveis para a elaboragao de Parecer Técnico de Avaliacao
Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaboracao.

METODOLOGIA UTILIZADA

Na avaliacdo imobiliaria, isto &, na determinacdao do Justo valor de Mercado de um imdvel, sempre que
possivel o avaliador ndo deve se ater a um Unico aspecto da questdao, devendo considerar
simultaneamente varios fatores, especialmente a utilidade e o custo, por serem inseparaveis e
complementares.

O raciocinio do avaliador nesse caso deve ser no sentido de que o objetivo da avaliagdo seja o de
encontrar a tendéncia Central ou média ponderada indicado por importantes dados do mercado; para
alcancar isso fica o avaliador subordinado ao seguinte esquema de trabalho:

- Procurar referéncia de vendas de propriedades comparaveis;

- Atualizar os valores das propriedades tomadas como referéncia, considerando as diferentes épocas
de transagoes.;

- Comparacao direta: Reduzir ao mesmo denominador, ajustando as diferencas de tamanho qualidade,
localizagao, estado de conservagao etc.
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CLASSIFICACAO DOS METODOS

Método Comparativo: Aquele em que o valor do imdvel, ou de sua parte constitutiva, é obtido
através da comparacao de dados de mercado, relativos a outros de caracteristicas similares

Método do Custo: Aquele em que o valor das benfeitorias resulta de orgamento sumario ou
detalhado, ou da composicao do custo de outros iguais as que sao objeto da avaliacao (custo de
reproducao) ou equivalentes (custo de substituicao)’

Método da Renda: Aquele em que o valor do imdvel, ou de suas partes constitutivas, € obtido pela
capitalizacao da sua renda liquida, real ou prevista.

Método Residual: Aquele em que, a partir do valor total do imdvel, o do terreno é obtido através da
subtracao do valor das benfeitorias e o destas resulta da subtragao do valor do terreno.

Método Involutivo: Aquele baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico econémico para
apropriacao do valor do terreno, alicercado no seu aproveitamento efciente, mediante hipotético
empreendimento imobilidrio compativel com as caracteristicas do imével e com as condicdes do
mercado.

Método Evolutivo: Aquele baseado no somatdrio dos valores do terreno e das benfeitorias existentes
sobre este terreno. O valor do terreno pode ser definido pelo Método Comparativo ou Método
Involutivo, ja a Avaliacdo das benfeitorias pode ser determinada pelo Método Comparativo ou pelo
Método de Custos de Construcao

METODO APLICADO AO PRESENTE TRABALHO

Diante da natureza, das caracteristicas do Objeto avaliando, por melhor retratar a realidade de
mercado e, ser o mais adequado ao presente trabalho, optou-se pela adocao do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado para a determinagao do justo valor de mercado do
imovel.
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NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO

Considerando-se os levantamentos efetuados: as pesquisas de mercado relativos aos imdveis a em
oferta na regido, consultas em anudncios de venda e consultas em sites de vendas, considerando
nivel de Fundamentacdo II e precisao III, conforme as Normas da ABNT.

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS, COMENTARIOS E FATORES LIMITANTES

Para efeito de elaboracdo desse parecer, adotamos as informagOes apresentadas pelo solicitante,
sendo que ndo efetuamos nenhuma pesquisa e/ou consulta que comprove a veracidade das
informacdes, aceitando-as como veridicas.

Para fins de determinacdo de valor, consideramos o imovel livre de qualquer passivo que porventura
possa existir, bem como dividas de condominio, IPTU e outras taxas e bem como totalmente
regularizado mediante ao registro de imoveis.

Considerou-se, como premissa, para efeito de avaliacao, os bens livres de hipotecas, arrestos,
usufrutos, penhores, passivos ambientais ou quaisquer 6nus ou problemas que prejudiquem o seu
bom uso ou comercializagao.

Ressaltamos que conforme informado pelo solicitante, sd existe a matricula dos terrenos que
compdem o empreendimento, sendo que ndo constam averbacdes de condominio e/ou unidades
nessa matricula. Sendo assim entendemos que a unidade ndo esta registrada no registro de imdveis e
nem na Prefeitura.

Documentacao Fornecida:

- copia das matriculas do terreno onde estd edificado o Empreendimento, sendo Matriculas 45.066,
45.067, 146.952, 150.508 e 178.056 do 4 R.I Imdveis de SP.
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ASPECTOS DO IMOVEL

1. LOCALIZACAO
Endereco: Rua Casa do Ator n° 228

Bairro: Vila Olimpia

Cidade: Sdo Paulo

UF: SP

2. LOGRADOURO PRINCIPAL — Rua Conselheiro Brotero

M3os de Direcdo: Unica Pistas: Unica

Perfil: Plano

Pavimentacgao: Asfalto

Tracado: Retilineo

Calgadas: Cimentada

3. CARACTERIZACAO DA REGIAO

3.1 Localizagao e Atividades Existentes

Uso Predominante Densidade de Ocupacao

X | Residencial Multifamiliar Alto
Residencial Unifamiliar | X | Médio/alto

X | Comercial/Servigos Médio
Industrial Médio/baixo
Rural Baixo

3.2 Melhoramentos Publicos

X | Coleta de residuos sélidos | x | Energia elétrica

x | Agua potavel X | Telefone

x | Aguas pluviais X | Gas canalizado
3.3 Infra-Estrutura Urbana

Transportes Coletivos

X | Onibus Seguranca
Lotacdo X | Educagao

X | Metr6 X | Saude
Trem X | Cultura
Embarcagao X | Lazer

Principais polos de influéncia:

Olimpia

Principais vias de acesso:

Equipamentos Comunitarios

Padrdo Economico Distribuicao da Ocupacao

Alto Horizontal
X | Médio/alto X | Vertical
Médio
Médio/baixo Area sujeita a enchentes
Baixo Sim X | Nao

X | Redes de cabeamento para transmissdo de dados
X | Redes de comunicacdo e televisdo

X | Esgotamento sanitario

Intensidade de Trafego

Alta X | Média Baixa
Nivel de Escoamento
X | Bom Regular Ruim

Universidade Anhembi-Morumbi, INSPER, Hospital Santa Paula e Shopping Vila

Avenidas Santo Amaro, Hélio Pelegrino, dos Bandeirantes
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Nome: Philip Glass N¢ Pavimentos: 2S + T + 08 “7 tipo e 1 duplex”
Padrao Construtivo: Médio Estrutura: Concreto armado
Estrutura: Concreto armado Fechamento Lateral: Alvenaria
Revestimento Externo: Litoceramica e massa texturizada
Idade Aparente: 15 anos Estado de Conservagao: Regular
N¢ Elevadores: 02 Marca dos Elevadores: Melo Capacidade: |08 pessoas ou
600 kg
Seguranca contra Incéndio: Detector de fumaca, extintores, luz e alarme de emergéncia e rede de hidrantes
Seguranca e Tecnologia: circuito fechado de TV
Areas Comuns: Térreo: portaria, hall de entrada, casa do zelador, saldo de festas, escritorio, sanitario,
lavandeira coletiva, sala de fitness, jardim, piscina com solarium
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5. UNIDADES AVALIANDA

Trata-se de Objeto de avaliagdo a unidade residencial 11.

5.1 Caracteristicas Gerais

Unidade: 11

Situacao: Ocupada na data da vistoria 13/03/2026

Dependéncias Internas: 01 ambiente destinado a Sala/cozinha, terraco com tanque e 02 suites

Area Privativa: 46,00 m2 Conforme: InformagOes na Internet e medicdes estimadas
Area Total: Conforme:

Fracao Ideal: Nao informada N¢ Vagas: 01 indeterminada no subsolo

Idade Aparente: 15 anos Estado de Conservacao: Reparos Simples

Observacoes Complementares:

5.2 Acabamentos Internos Observados

Piso: Ceramico e madeira
Parede: massa com pintura a base de latex e pastilhas
Forro: Laje

Esquadria: Aluminio
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Porta de entrada
Sala/cozinha

Identificacdo
Sala/cozinha




"OYyvNeoXy 0b1pod @ 00T0'92'8'ST0Z 20-S.ZETT 0SSa204d 0 awlojul ‘op oluawnooqeloualajuodiuge/fd/renbipelsed/iq-snl-dsh fesa/:sdny aus o assaoe ‘reulblio o JIaju09d ered
¥/ T82S0¥9ZCINCM 0JaWNU 0 gos * £G:8T S 920Z/70/0T We opejodoloid ‘ojned oes ap opeis3 op eonsnr ap [eungul @ SINNN O13IN OLYNIY Jod sjuawienbip opeuisse ‘[euiblio op eidod 9 ojuswnaop 81s3

N
<
o
st 3
) S o
3 =
S g
7] =
c &
o]
a
(&)
o
—
(1]
[J]
x
W
O
i
@
&
3
a
o
5 £
© <
= c
(] S
— om
[§v]
<
£
S
k i
e 2
© 5 .
0 a




"OYyvNeoXy 0b1pod @ 00T0'92'8'ST0Z 20-S.ZETT 0SSa204d 0 awlojul ‘op oluawnooqeloualajuodiuge/fd/renbipelsed/iq-snl-dsh fesa/:sdny aus o assaoe ‘reulblio o JIaju09d ered
Y1/, T82S0V9ZCINC/M 018WnNU 0 qos * £G:8T Se 9202/70/0T Wa ope|odojold ‘Ojned oes ap opeis3 op eansne ap feundul @ SGNNN OT3IN OLVYNIY Jod syuawlenbip opeuisse ‘[eulblio op eidod 9 ojuawndop 81s3

fls. 53143

CF Realty Consultoria
Pagina 11

Banheiro Suite 2

Suite 2




"OYyvNeoXy 0b1pod @ 00T0'92'8'ST0Z 20-S.ZETT 0SSa204d 0 awlojul ‘op oluawnooqeloualajuodiuge/fd/renbipelsed/iq-snl-dsh fesa/:sdny aus o assaoe ‘reulblio o JIaju09d ered
¥¥/182S0792CINC/M 0J8WINU 0 oS * £€G:8T Se 9Z0Z/70/0T Wa 0pe|odoloid ‘ojned oes ap opels3 op ealsnC ap [eungul @ SINNN O3 OLVYNIY Jod sjuswienbip opeuisse ‘feuiblio op eidgd 9 ojuswnoop 81s3

<t
<
o
o 8
) T ~
g 8 o
» 2
[ (@]
o &
8 Q
2
S
0
x
w
o ©
°
g
2 Z
= Q
= “©
(@) i}
O =
9 5
“ |
< S
I <
g S
i 3 ©
,M @ M
o
3 E 9
o L
(@)
LL|
(o]
-4
<
=
2
[17]
=
=
O
o
Q 8
‘0
=
©
(0
o
.G
=
o
()
|
j -
2
[e]
©
4]
Y 3
S 2
m© (@]
5
& R .




fls. 53145

CF Realty Consultoria

S

il

’IIII""""'mmml

Tl 'Ill'llll[

Acessos veiculos e pedestres

(aaaan

i

Hall de entrada

Sala de escritério / coworking
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6. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO

O valor de mercado foi obtido com base no unitario definido para a unidade padrédo, considerando-se as devidas corre¢des especificas para

adequa-lo as caracteristicas do avaliando.

O unitario adotado foi determinado apds uma ampla pesquisa junto ao mercado imobiliario, através de anuncios nos jornais e contatos com
corretores, imobiliarias atuantes, proprietarios e pessoas afins. ldentificamos elementos comparativos validos que, de acordo com as

"Normas", devem possuir os seguintes fatores de equivaléncia:

a) Equivaléncia de Situagao

Da-se preferéncia a locais da mesma situagéo geo-sécio-econémica, do mesmo bairro e zoneamento.

b) Equivaléncia de Tempo

Sempre que possivel, os elementos comparativos devem apresentar contemporaneidade com a avaliagao.

c) Equivaléncia de Caracteristicas
Sempre que possivel deve ocorrer a semelhanga com o imdvel objeto da avaliagdo no que tange a situacdo, grau de aproveitamento,

caracteristicas fisicas, adequagéo ao meio, utilizagao etc.
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MEMORIAL DE CALCULO

, sob 0 nimero WJIMJ26405281744

Considerando a fundamentagao pelo método Comparativo direto de dados de mercado, conclui-se:

Unidade 11 AREA UNITARIO TOTAL
(M2) (R$/M?) (R9)
MERCADO: 46,00 13.272,48 611.000,00

colado em 10/04/2026 as 18:53

3-02.2015.8.26.0100 e c6digo 4X0aUAhO.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 113247

Nao foram fornecidos documentos que informe as dareas da unidade, tendo sido utilizado para fins de avaliacdo

foto

areas/informacdes obtidas através de material promocional divulgado na internet, ressaltando-se assim, que poderdo ha

9 P

divergéncias nos resultados finais, nos casos em que as informagOes/estimativas estiverem incoerentes com a realida
documental e/ou fisica.

De acordo com informagdes obtidas, a unidade ndo esta registrada no registro de Iméveis e assim ndo possui Matricula.

CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imoveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de homogeneizacao
normatizadas que permitem a determinacao do valor levando em consideragao as diversas
tendéncias e flutuagdbes do Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das flutuagdes e
tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que o Valor de Mercado de venda e
compra do imodvel conforme apresentado acima, admitindo-se uma variacao de até 10% (dez

por cento), para cima ou para baixo.

Sao Paulo, 16 de Margo de 2.026.

CF Realty Consultoria Imobiliaria
Carlos Eduardo Fonseca
Eng. Civil — Crea 5060.356.339/D
Creci: 113.020-F
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TRATAMENTO DE DADOS

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a priori, a validade da existéncia de

relacOes fixas entre os atributos especificos e os respectivos precos.

Conforme a NBR 14653-2, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente pelas entidades
técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois anos, e devem especificar claramente a regido para
a qual sdo aplicaveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores de homogeneizacdo medidos no mercado, desde que o

estudo de mercado especifico que Ihes deu origem seja anexado ao Laudo de Avaliacdo.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na homogeneizagdo. Analisamos o coeficiente de
variacdo antes e depois da aplicacao de cada variavel isoladamente, visando a sua reducdo. Este procedimento foi utilizado,

pois os fatores regionais ndo foram publicados até o fechamento deste trabalho.

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducdo de 10% sobre o preco ofertado, considerando-se a elasticidade da

negociagao, ocorrida no fechamento.
ATUALIZACAO: ndo foi necessaria vista que os elementos comparativos sdo contemporaneos a avaliagdo.

FATOR PADRAO CONSTRUTIVO: o fator deve ser considerado na proporcdo do padrdo das construcdes, limitando-se a

sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na composicdo do valor final do imdvel.

FATOR DEPRECIACAO: deve-se também apropriar o fator depreciacdo, tomando-se por base os fatores de obsolescéncia
do elemento avaliando e comparativos, restringindo sua influéncia, como no caso anterior, a parcela representada pela

construgdo no valor do imdvel.

FATOR VAGAS: a interferéncia da quantidade de vagas de garagem no preco final das unidades foi definida através da
ponderagdo do valor unitario das vagas e das unidades, estabelecendo um peso médio para o metro quadrado de garagem
em relacdo ao da unidade. O fator deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a quantidade de vagas contribui na

composicao do valor final do imével.

FATOR PROPORCAO DE AREAS: 0s elementos comparativos foram corrigidos em funcdo de sua area, tendo em vista que
existe uma diferenca de valores unitarios de acordo com a dimensdo da unidade, sendo os de maior extensdo com unitarios

menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na composigdo do valor final do imével.

FATOR LOCAL: os elementos comparativos ndo foram transpostos através dos valores de langamento tributario, uma vez
que estes estdao defasados da realidade do mercado imobiliario local. A transposicdo que utilizamos no presente laudo foi
baseada na escala de valores que varia de 0 a 10 (notas atribuidas ao local), devidamente aferidos para o local avaliando. O

fator deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a localizagdo contribui na composicdo do valor final do imdvel.
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TRATAMENTO ESTATISTICO

A andlise e saneamento dos resultados obtidos sdo efetuados adotando-se uma faixa de 30% em torno da média,

descartando-se os elementos discordantes.
Nesta explanacdo adotaremos a seguinte notacdo:

M = média aritmética
g = média saneada

O intervalo de confianca com 80% de certeza minima (segundo as Normas) deve ser calculado da seguinte maneira,

segundo a distribuicdo t de Student:
S
EO = t(n—l,a/Z)X o
0"

Onde:

n = n° de elementos

20% (100 - 80) (incerteza)
S = desvio padrdo

a
Onde:
t (n-1, 10%) é a ordenada de distribuicao de Student, com (n-1) graus de liberdade.
O intervalo de confiabilidade é dado pela seguinte formula:
IC=Mz£EOQ
"q" somente sera rejeitado se |t(n-1)} > t(n-1, a/2)

Para o teste de hipdtese:

tn-1=Y"9

S
170
Onde:

n = n° elementos

M = média aritmética
g = média saneada
S = desvio padrao

O memorial de calculo segue adiante com seus respectivos resultados parciais e finais.
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TRATAMENTO ESTATISTICO AVALIAGCAO
Numero de Elementos 6 |Area 46,00 |
Média Aritmética 13.272,48
Desvio Padrao 2.454,46 Valor de Mercado para Venda
Coeficiente de Variagao 18% Unitario Saneado 13.272,48
Limite Inferior 9.290,74 Valor da unidade 611.000
Limite Superior 17.254,23

Intervalo de Confiabilidade
Elementos saneados 6 Inferior 542.914
Média Saneada 13.272,48 Superior 679.086

t de Student 1,4760

Intervalo de Confiabilidade
Inferior 11.793,49 -11%
Superior  14.751,48 11%

Hipotese de rejeicao -
Aceito a Média Saneada

Apresentamos abaixo o grafico que compara os precos observados no mercado com os valores estimados pelo modelo
utilizado no tratamento por fatores, onde nota-se o ajuste e o nivel de residuos do modelo adotado.

Grifico de Unitarios Observados versus Unitarios Estimados pelo Modelo (venda)

30.000,00

25.000,00

20.000,00

15.000,00 3

10.000,00

Unitarios Observados (R$/m?)

5.000,00

- 5.000,00 10.000,00 15.000,00 20.000,00 25.000,00 30.000,00

Unitarios Estimados pelo Modelo (R$/m?)
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Amostra  Enderego Complemento Bairro Municipio UF DataBase Precgo (R$) %a vista SituacaoV AreaPrivativa Vagas
1|Rua Casa do Ator, 829 Edif. VN Casa do Ator Vila Olimpia |S&o Paulo |SP mar/26 750.000 100% |oferta 39,00 1
2|Rua Casa do Ator, 888 Edif. Move Vila Olimpia Vila Olimpia |S&o Paulo |SP mar/26 1.500.000 100% |oferta 76,00 1
3|Rua das Fiandeiras, 90 Edif. Itaim Residence Place |Vila Olimpia |S&o Paulo |SP mar/26 690.000 100% |oferta 41,00 1
4|Rua Casa do Ator, 566 Edif. Today Vila Olimpia Vila Olimpia |S&o Paulo |SP mar/26 579.000 100% |oferta 27,00 0
5|Rua Prof. Vahia de Abreu, 115 - 14 andar Edif. New House Vila Olimpia |S&o Paulo |SP dez/25 1.050.000 100% |transagéo 61,00 2
6|Rua Casa do Ator, 1110 - andar alto/mobiliado |Edif. Benx Casa do Ator Vila Olimpia |S&o Paulo |SP mar/26 410.000 100% |oferta 28,00 0
Avaliando |Rua Casa do Ator, 228/232 - Apt. 11 Edif. Philip Glass Vila Olimpia |S&o Paulo |SP mar/26 100% |transagdo 46,00 1
Pagina 1 de 2
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Amostra  N° Dorm. N° Suites Padrao NotaPadrdo Idade Conservagcao Notalocal Imobiliaria Contato Telefone
1 1 médio 8,00 6|c 8,0 |So Flats Andrea 3059-0846
2 1 1| médio 8,00 11|c 8,0 [Fifty Imoveis Nilton 9 8812-6180
3 1 médio 7,50 15|e 7,0 |Bri&F Imoveis Adriana 5049-2295
4 1 médio 8,00 2|a 8,0 |B&G Imoveis Marcos 9 4756-8523
5 1 1| médio 7,50 8lc 7,0 |Re/Max The Collection Antonio 3355-7373
6 1 médio 8,00 2la 8,0 |Alup Neg. Imob. Sergio 5533-4946

Avaliando 2| médio 7,00 15/e 8,0
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Pagina 2 de 2

Este documento é cpia do original, assinado digitalmente por RENATO MELO NUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/04/2026 as 18:53 , sob o nimero WJMJ26405281744
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1132473-02.2015.8.26.0100 e cddigo 4X0aUAhO.



fls. 53157

HOMOGENEIZAGAO DA AMOSTRA

Amostra Unitario Fator Fator Fator Fator Fator Unitario Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Unitario
ID Puro avista [Reajuste| Renda | Atualiz. [ Oferta Venda Vagas | Padrdo | Deprec. [Prop.Ared Local NaoUsaddNaoUsaddNaoUsadd Homog. |Homogeneizadol
1 19.230,77 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 17.307,69 0,96 0,88 0,75 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,59 10.211,54
2 19.736,84 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 17.763,16 1,09 0,88 0,79 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,76 13.500,00
3 16.829,27 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 15.146,34 0,98 0,93 1,00 1,00 1,14 1,00 1,00 1,00 1,05 15.903,66
4 21.444,44 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 19.300,00 1,26 0,88 0,70 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,84 16.212,00
5 17.213,11 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 17.213,11 0,90 0,93 0,77 1,00 1,14 1,00 1,00 1,00 0,74 12.737,70
6 14.642,86 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 13.178,57 1,26 0,88 0,70 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,84 11.070,00
7
8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
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ANALISE DE RESIDUOS

Amostra Unitario Residuo
Observado |Estimado  |Absoluto  |Relativo RESIDUOS RELATIVOS
11 19.230,77 | 24.995,25 | 5.764,48 30%
2| 19.736,84 | 19.404,21 (332,63) -2%
3| 16.829,27 | 14.044,95| (2.784,32)| -17%| 100%
4] 21.444,44 | 17.556,19 | (3.888,25)] -18% 90%
5] 17.213,11 | 17.935,78 722,67 4% 80%
6] 14.642,86 | 17.556,19  2.913,33 20% 70%
7 60%
8 50%
9 40%
10 300/0 -
11 20% 1
12 0% | 1
13 0% = -
14 0% il
16 -20%
17 -30%
18 -40%
19 -50%
20 -60%
21 -70%
22 -80%
23 -90%
24 -100%
25 1.2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25

MEDIA DE RESIDUOS RELATIVOS 15%
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LIVRO N 2. REGISTRO  4.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

. GERAL de Sdo Paulo -
matriculs ficha
a )
6‘5-066 ] [— Sdo Paulo, 12de junho de 1980

IMOVEL: Uma casa e respectivo terreno situada na rua Casa
do Ator, n® 232, antiga rua Dez, nsz Vila Olimpia, 282 sub-
distrito JARDIM PAULISTA, medindo o terreno 7,40ms de frers-
te para aquela rua, da frente aos fundos, de ambos os lados

J2 40528i_744

ero

to com uma faixa de terreno de p
nia da Costa de Andrade, e out

interno, tambem de proprieda

de Andrade e outros.- Q;;) G;!)
PROPRIETARIOS: 1) |
ler, RG. 5.229.115<SP, ¢ wew marido ANTONIO FERREIRA DE AN
DRADE, do come 488.999-8P, brasileiros, CPF. numest
ro 066.124., de liados nesta Capital na rua Casa
do Ator nf ARIA ALZIRA AGOSTINI, que assine MARIA §
ALZIRA ‘(.. ?‘ lar e seu marido ARGEMIRO AGOSTIHI,queg t

GOSTINO, alfaiate, brasileiros, CPF. nume+

an O

~ 058-8SP, domiciliados em Sao Caetano do Sul, deas
te Es%) na rua Oriente, n® 690; 3) MARIA JORGINA ROSSIH
do lar, portuguésa, carteira modelo 19- RG. 1.285:129-SP,
seu marido PEDRO MARIQO ROSSI, industriario, brasileiro, CE#t

EE

274.,166-8P, domiciliados em Bdc Bernarde do Campo, deste 3
TADO, na rua Tales dos Santos Freire, n® 44; 4) MARIA CECLE}
LIA FERNANDES, do lar, portuguesa, carteira modelo 19, Ré;
546,173-SP e seu marido ANTONIO FERNANDES, do comercio, RG.
324,192-8P, brasileiros, CFF. 122.690.008-8P, domiciliadost
en Guarulhos, deste Estado, na rua Monteiro Lobato, n2541é:
5) SILVERIO JACINTO DA COSTA, bancario, portugues, desquié?
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LIVRO N° 2 - REGISTRO  4.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVE
ERAL de Sao Paulo

G
matrioula ficha
[145.067 -] [- . j Sdo Paulo, 12 de junho de 19

MJ2640528 154

&

nilmE ro

IMOVEL: - Uma faixa de terreno lateral ao imdvel numero 232 -
da rua Casa do Ator, no 282 subdistrito = Jardim Paulista,
medindo 3,60ms. de frente para a rua Casa do Ator (frente
ta que tem o n® 228), por 25,00ms. da frente aos fundos,.c
frontando do lado direito visto da rua com o predio 222 da

06

UMTC U PTULESSU TI0Z257T9°UZ.2ZUTT.0.20.UTUU € LUUIYU SAUVAUATTU.

32.da rua Casa d

ﬂgéi}edade de

mesma rua; do lado esquerdo com o imove

Ator, e nos fundos com um patio inter

(o] Paulo, protocolTEem?O/OM‘zOZigs 1£$3 , sqb o]

ria Virginia da Costa de Andrade e E
CONTRIBUINTE:- 084,168.0098-7. <2> :
PROPRIETARIOS:- 1) MARIA VIRG <ﬁ§$a DE ANDRADE, do &
lar, RG. 5,229,115-5P., e ONIO FERREIRA DE Aﬂ@
DRADE, do comércio, RG. ”ﬁﬁgg%_ brasileiros, CPF. n2. &
066.124.668-SP, domici i€ gggya Capital na rua Casa do f%h
AR < (o Ao ¥ 3
’ B y Que as-
faiate, brasileiros, CPF. numero é—l

sina ARGEMIRO 3
264,519,058 mmﬁgziiadcs em Sao Caetano do Sul, déste Es

S i
tado, na ?" n? 690; 3) MARIA JORGINA ROSSI, do lars,]
SRuglra moddlo 19 - RG. 1.285.129-SP, e seu me

0 ROSSI, industriario, brasileiro, CPF. nume>]
, domiciliados em S3ae Bernardo do Campo, dEst&f'
Tales dos Santos Freire n® 44; 4) MARIA CECI%_
LIA FERNANDES, do lar, portuguésa, carteira modelo 19 - RG
546.173-SP., e seu marido ANTONIO FERNANDES, do comércio,
RG. 324,192-SP., brasileiros, CPF. 122.690.008-SP., domici
liados em Guarulhos, deste Estado, na rua Monteiro Lobato,
n® 541; 5) SILVERIO JACINTO DA COSTA, bancario, portugués,
desquitado, RG. modélo 19 - 437.516-SP. e CPF. 102412218=S
domiciliado nesta Capital, na rua Casa do Ator n? 228, cas

alrpyraurimCurimciTTiciab Ut utTicTniu. uu, it

ok

| ass‘nado :jigltaTine

cq';.J'T-‘Ja do priging

N
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4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sao Paulo

146.952 01 22 agosto - 2000

Sao Paulo, de

IMOVEL: Casa “D” (também denominada um), com entrada pela Rua Casa do

Ator n° 228, no 28° Subdistrito - Jardim Paulista, e respectivo terreno que mede
depois de 36,00m do alinhamento da rua, 6,00m de frente para o pateo interno, por
14,00m da frente aos fundos, de ambos os lados, tendo nos fundos a mesma
metragem da frente, com a area aproximada de 84,00m?, e confrontando de um
lado com Maria Cecilia Fernandes e seu marido e Maria Jorgina Rossi e seu

marido; do outro lado com Arthur Jacinto da Costa e nos fundegycom José Gandro
e Francisco Barone. @
CONTRIBUINTE: 299.094.0126-4. w v.
PROPRIETARIOS: SILVERIO JACINTO .{2} \ ftugués, RG. n®
ANA & ando casada assinava
, desquitada, CPF/MF.
(comum) n° 102412218, domiciliados_nesta Rua Casa do Ator, 228 =
Casa E (30%); e, ANTONIO JA A, escriturario e sua mulher
NORMA ROSSI DA COST% ssina NORMA APPARECIDA

ROSSI DA COSTA, do ,“CPF/MF. (comum) n° 122690008,
domiciliados em Sdo B -: , neste Estado, na Rua Tales dos Santos

Freire, 44-fundos (57 _. |
RTOF @igﬁu n® 84.595, feita em 19 de janeiro de 1972,

REGISTRO AN

Data: 22/AGOST0O/2000
Existe inscr »‘ 612, em data de 19 de janeiro de 1972, neste Registro,

Warews #. A. - Weania Boaa S, €. dos Santss

Oliciata

R.02/ Data: 22/AGOSTO/2000

continua no verso
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42 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

el L ficha de Sao Paulo

150.508 [ o1 08 dezembro 2000

Sao Paulo, de de

IMOVEL: Terreno com entrada pela Rua Casa do Ator n° 228, no 28° Subdistrito -
Jardim Paulista, medindo 7,00m de frente para o lado interno (objeto de serviddo),
contados depois de 36,00m do alinhamento da Rua Casa do Ator, com entrada pelo
n® 228 da mesma rua, medindo da frente aos fundos, de ambos os lados, 14,00m
tendo nos fundos a mesma metragem da frente, com a 4rea aproximada de 98,00m?,
confrontando do lado direito, visto do patio interno com Silvério Jacinto da Costa e

sua mulher ¢ Antonio Jacinto da Costa e sua mulher, do lad uerdo, confronta

com Jodo Silveira e sua mulher e nos fundos com José

, SOD 0 numero

e sua mulher
domiciliados nesta Capital, na Rua Casa
REGISTRO ANTERIOR: Transcrigéo

neste Registro.

CONTRIBUINTE: 299.094.0125-6.
PROPRIETARIOS: ARTHUR JACINTO DA ,
BENEDITA COIMBRA ,

dn 2
em 19 de janeiro de 1972,

@sco Barone.

wércio, portugués,
lar, brasileira,

as :

Av.01/

Existe inscrita sob o
uma SER ijo

sta: 37 EMBRO/2000

<

5 eto uma faixa do terreno situada na Rua Casa do

a de 19 de janeiro de 1972, neste Registro,

Ator, que be -= o-Imé d¢sta matricula. :
- ‘ -. : betitute da Oficial
4 L v "‘w‘

Data: 08/ DEZEMBRO/2000

De Furmal a passado em 29 de novembro de 2000, pelo Cartério do 8°
Oficio e Juizo de Direito da 8* Vara, ambos da Familia e das Sucessdes desta
Capital, subscrito pelo MM. Juiz de Direito Dr. José Floriano de Alckmin Lisboa,
extraido dos autos n° 00.562234-4, controle 683 de Arrolamento dos bens deixados
por ARTHUR JACINTO DA COSTA, CPF/MF. n° 061.641.538-91 (falecido em

03 de maio de 2000, no estado civil de casado pelo regime da comunh@o de bens,

continua no verso

e Iribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1132473-02.2015.8.26.0100 e c6digo 4X0aUAhO.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por



LIVRO N2 2 - REGISTRO 42 OFICIAL DE REGISTRO DE IMGVEIS S

GERAL

~—matricula ——ficha

178.056 01 Sdo Paulo, 02 de Abril de 2009.

de Sao Paulo

IMOVEL: Casa residencial “E” (também denominada dois), com entrada pelo n°® 228 da
Rua Casa do Ator, no 28° Subdistrito - Jardim Paulista, medindo o terreno depois de
contados 36,00m do alinhamento da Rua Casa do Ator, 7,00m de frente para o péatio
interno da vila, por 14,00m da frente aos fundos de ambos os lados, tendo nos fundos a
mesma largura da frente, encerrando a area de 98,00m?, confrontando de quem do pétio

olha para 0 imovel, do lado direito com parte do prédio langado n° 200, 208, 210 e

vila, e nos fundos com parte do prédio n® 181, e com o predi
Quata, % »\Q’
CONTRIBUINTE: 299.094.0096-9. ’% &
PROPRIETARIOS: EDUARDO GOM _
CPF/MF n° 428.725.968-87, e sua mulhe SKRI
espanhola, do lar, CPF/MF n° 030.0 2@' rliados nesta Capital, na Rua Casa
do Ator n° 228, casa 02, W _

REGISTRO ANTERIOR: Tra

Registro. 7
A
i_"- sﬂﬂ_ﬂﬂﬁ dos Santos
£ - ~ uwbstitula da Ofielal
Av.01/ %‘é’ \[ata: 02/ABRIL/2009 PROT. 394.737
Existe in 224.614, em data de 19 de janeiro de 1972, neste Registro, uma

B O
SERVIDA®, ¢ %-,-, sor objeto uma faixa de terreno situada na Rua Casa do Ator, que
beneficiao i TQ Pdesta matricula.

W Coarta Sottans €. dos Santes
¢ Substituta da Oficlal

Av.02/ Data: 02/ABRIL/2009 PROT. 394.737
De Certiddo expedida em 11 de margo de 2009, pelo Oficio € Juizo da 5° Vara Civel, do

Foro Regional 111 — Jabaquara, Tribunal de Justi¢a do Estado de Sdo Paulo, extraida dos
autos da acdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial, Processo n® 003.06.101854-7,
requerida por SILMAR ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA., com séde

continua no verso

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATO MELO NUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/04/2026 as 18:53 , sob 0 nimero WJIMJ2640528

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1132473-02.2015.8.26.0100 e codigo 4X0aUAhO.



