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Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

Bonifacio Hugo Rausch - Registrador o ‘.
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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 097006.2.0078709-95
3 ®
g O % REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS ’
= B l ,} ). LIVRO N° 02 - REGISTRQO GERAL CNM: 097006.2.0078708-95
~ é s FLS. | MATRICULA
. "- Alvorada, 28 de julho de 2023
1 78.709
IMOVEL: APARTAMENTO 201, do Condominio Residenciai Riviera iii, que recebeu o nimero

258 da Rua 144, com entrada pela mesma Rua, constituido de 01 (Um) dormitério, sala de
estarfjantar, cozinha/servigo, banheiro e circulagdo, com a area privativa de 31,81m?, uso comum
de 5,69m*, perfazendo area real total de 37,50m?; localizado no 1.° andar ou 2.° pavimento, de
frente, do lado direito, quem de frente olha o condominio, correspondendo-lhe a fragdo ideal de
0,14 nas coisas de usoc comum e fim proveitoso do condominio e no terreno, este constituido do
terreno com area de 175,00m*, constituido do lote 08, da quadra E-1A, formada pelas Ruas 131,
144, 123 e 146, do loteamento ALGARVE, situado neste Municipio de Alvorada, RS, zona
urbana, medindo 7,00 m de frente, por 25,00 m da frente aos fundos, por ambos os lados, tendo
nos fundos a mesma largura da frente, dividindo-se: pela frente, ao NE, com a Rua 144; pelos
fundos, ao SO, com o lote 22; por um lado, ao SE, com o lote 09; e, pelo outro lado, ac NO, com
o lote 07; distante 44,18 m da Rua 123. Cadastro imobilidrio municipal: 418609.

PROPRIETARIO: MS MARCENARIA LTDA, inscrito no CNPJ/MF sob n°. 14.312.137/0001-96,
com sede na Avenida Protasio Alves, n°. 7741, Alto Petropalis, em Porto Alegre, RS.

REGISTRO ANTERIOR: R- y 8-71.423, do Livio 2-RG, do Registro de
Iméveis de Alvorada, RS.

Protocolo n® 172.867, de 20/07/2023. /
Eu, Renata da Silva Quadros, Escreventadd B, confenie’gssino.(Renata SQ) i |

Escrevente Autonzada -
Emol. A

AV- 1 78 709 em 28 de 1ulho de 2023 : A Peia escntura publ:ca
averbada na AV-4-71.423, fica fazendo parte nntegrante da matricula acima regisirada, todas as
obrigagcdes arroladas na Escritura Publica Declaratéria do Programa Integrado de Qualidade
Diferenciada lavrada em 08.02.2004, no Livro N° 1-E, sob n® 048951/005 e a Escritura Publica
Padrao Declaratéria lavrada em 16.11.2000, no Livro C-361, fis. 10, sob n® 21.894, ambas do 5°
e 2° Tabelionatos de Porto Alegre, RS., devidamente registradas no Livro N° 3 - Registro Auxiliar
deste Registro de imoéveis, sab n® 1.038, em 18.02.2004 e 707, em 17.01.2001, respectivamente,
pois © que o(s) lote(s) ora transacionad () integra(m). o Empreéndimento Imobilidrio Porto
Verde. ' /

Protocolo n® 172.867, de 20/07/2023. j ﬂ.ﬂ”ﬂ’

Eu, Renata da Silva Quadros, Escreg ,ednfan e assino.(Renata SQ)
Escrsvame Autorizada -

Av-z 78 709 em 28 de |ulho de 2023, C_ONVENCO DE CONDOM NIO Nesta data, foi
realizado junto ao Livro N° 3 - Registro Auxiliar, desle Registro de Iméveis, sob o n° 3.173. 0
registro da Convengdo Condominial do Em =1 n' nenje ual a unidade acima faz parte, de
acordo com a Lei n® 4 591/64.

Protocolo n®. 172.867, de 20/07/202
Eu, Renata da Silva Quadros, Escre
Escrevenle Autorizada -

Documento gerado oficialmente pelo
Registro de Imoveis via www.ridigital.org.br

Todos os Registros de Iméveis

do Brasil em um s6 lugar

TRANSI“TENTE: MS MARQENARIA LTDA, inscrito no' "CNPJ/MF sob n°.

14.312.137/0001-96, com sede na Avenida Protasio Alves, n°. 7.741, Alto Petrépolis, em Porto
Alegre, RS., neste ato representada por ALEX SECKLER, inscrito no CPF/MF sob n°

Valide este-documento-clicando no-link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org:br/docs/XY3DW-PTSVY-W6U6N-3DS5A
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1v

528.887.540-53.
ADQUIRENTE: STHEFANI DA SILVA MARTINS, brasileira, solteira, maior, vendedora pracista,
representante comercial, caixeiro viajante e assemelhados, identidade n°. 5126506871, inscrita

el = =i ¥ ] AT AP ETA AA . — LY 4 Py P A....-_M

no b."l‘lMl‘ SUD n® 873.483. QIU=T1, UUTT“CIIIdUd na mua vieia Iﬂ\lalcb ll' -)UO r\pal::uua Eim

Alvorada, RS.
FORMA DO TITULO: Contrato de venda e compra de imével, mdtuo e alienagso fiduciaria em

ki f_._at S.a FaT ol wf suts of o) P —— - H S

garamla - caria de crediio individuai - CCFGTS - r'rograma Minha \.o&bd. Minha Vida n°.
8.4444.30884304, firmado em 18.10.2023, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n°.
5.049/1966, combinadas com a Lei n°. 9.514/1997 e suas alteragoes.

VALOR: R$ 132.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em RS 150.000,00.

OBJETO: 100% do imével.

CERTIDAQ: Foi apresentada junto ao documento acima, a Certiddo Positiva com efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido em nome da
transmitente: Cédigo de controle AOD9.9E8F.5C9A.338A, expedida em 18.10.2023.

Protocolo n® 175.309, de 07/11/2023.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registjidofa Substituta, conferi e assino.(Gabriel NL)
Registradora Substituta -

WW- DESCONTO DU $0%). Registro com valor declarads: RS 374,70 (0001.07.070001 739603 = RS 42,30) Procerssmento detrinico de dades: RS 3,20 (0001.01.2100002.92416 =
R-4-78.709, em 16 de novembro de 2023. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato
por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n°. 9.514/97, a compradora devedoraffiduciante, acima qualificada, !
constituiu a propriedade fiduciiria do imével acima matriculado, com todas as suas acessées,
benfeitorias, melhoramentos, construgbes e instalagbes que lhe forem acrescidas, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor
Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF dando-se o desdobramento da posse,
tornando-se a fiduciante, possuidora direta e a fiduciaria possuidora indireta do imével,
para a garantia da divida de R$ 105.600,00, pagével em 360 meses, a taxa nominal de juros de
5,0000% ao ano e 0,4159% ao més e a taxa de juros efetiva de 5,1161% ao ano e de 0,4167%
ao més, com vencimento da primeira preétac.éo em 20.11.2023. Fica estabelecido o prazo de
caréncia de 30 (irinta) dias, contados da daia do vencmento do primeiro encaigo mensal,
vencido e ndo pago, apds a qual ndo tendo sido liquidada a divida, a credora teré o direito de
expedir a infimagdo. As partes avaliam o imével em R$ 152.000,00 para fins de venda em publico
leildo. Nao foi utilizado o FGTS da COMPRADORA.

Protocolo n°® 175.309, de 07/11/2023.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registr: ubstituta, conferi e assino.(Gabriel NL)
Registradora Substituta -

anl MN DESOONTO DE $0%) Registro com vator deelaradn: RS 228,20 (0001.07.070001 739634 = RS 4£,30) Processamento dletrbnico de dados: RS 3,20 (0001.01 2100002.92417 =

Documento gerado oficialmente pelo
Registro de Imoveis via www.ridigital.org.br

AV-5-78 709 em 27 de agoslo de 2026 TRANSIQAO PARA ESCRI'I’URAQAQ' ELETRONICA
Procede-se a esta averbagdo, em razéo da edigao do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, para

noticiar a transicio do sistema atual de ficha fisica para a escriturag@o exclusivamente em meio
eletrénica a partir da préxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagio passam a ser
digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA essa escrituragdo fisica, permanecendo o mesmo
numero de matrlcula
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A4BE5CC873ECB002625A92FEC279B063BA10ABCCB5197961B473FB70FCBB6948.
Emol: Averbagiio sem valor declarado: NIHIL (0001.04.2300001.63382 = NIHIL)
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Alvorada, 27 de agosto de 2026
2v 78.709

‘@
CNM: 097006.2.0078709-95

AV-6-78.709, em 27 de agosto de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imoével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 18.08.2026, instruido com prova de intimacao da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissado de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 158.338,99,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 163.574,34. Fica cancelada a propriedade fiduciaria do
R-4-78.709.

CONDICAQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildao.

Protocolo n°. 197.355, de 19/08/2026.

Documento assinado por Rodrigo Mustafa da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é

S5BAC5FA144288344E13857DFC213AF14E9678B90C7E9C5DBD7E940C2D9D94442.
Emol: Averbaciio com valor declarado: RS 432,30 (0001.08.0700017.17278 = RS 80.80) Processamento eletronico de dados: RS 7.30 (0001.01.2400001.51328 = RS 2.20)

.ridigital.org.br
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Itimo ato: Av-6

presente é reproducéo fiel do original que encontra-se
quivado neste Oficio. Do que dou fé.
lvorada, 28 de agosto de 2026 as 11:06:33. Certidio valida por 20 (vinte) dias fteis. E"'

tal: RS 67,40

rtiddo Matricula 78.709 - 4 paginas: R$ 34,00 (0001.04.2300001.63450 = R$ 5,50)

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.99161 = RS 4,40) -
scessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.51438 = R$ 2,20) E tl :_rl_
ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br =

Diulian da Trindade Cunha - Registrador Substituto

o no site do Tribunal de Justica do RS

Chave de autenticidade para consulta
097006 53 2026 00055086 11

(qV)

+
E A consulta estara disponivel em ate 24h D-)

-

-q-"...'i-f'n http:/ /go.trs.jus.br/ seiodigitalfmsu!ta:D

Estrada Frederico Dihl 128 loja 06 - Bela Vista - CEP: 94.810-240 - Fone: (51) 3483-1613 - Site: www.orpalvorada.com.br e



