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. : : CADASTRO N°. _
© v \aPT° 11 BL 5 Rua_ Sineval Caviquioli N°.
n
% M.’235033 BL 5-AP 11
= ! IMOVEL: A unidade auténoma a ser construida, designada como nt
g v n°® 11, do tipo 1, situado no 1° Pavimento, do conjunto lencia.
denominado CORES DO MAR “TURQUESA”, Bloco 5, situado nas Sineval
N Caviquioli, “E”, 39 e “R”, no Municipio de Itanhaém, que s P O St
de jantar, estar, cozinha, &rea de servigco, dois dormitéri ynheir
o e terraco, com a &area privativa de 49,540m2, &rea comum d 6562 ;¢
w drea total de 86,196m2, cabendo no terreno e pas demais ¢ de wus«
comum o coeficiente de proporcionalidade d 1910, ontand
® pela frente com o hall de circulagdo, do la inel a ivre | d
condominio, do lado esquerdo com apartam fundo
com area livre do condominio, cabendo-l 1!/ . vag

indeterminada de estacionamento.

EFAN
-

PROPRIETARIA: GUAPURA EMPREENDIMENT TLIAS \ TDA, sede" ‘€]
Itanhaém-SP, na Fazenda Guapurd, i o CNPJ/ ) Ovdd
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—
g § O§.611.768/0001—90.
g w | TITULO AQUISITIVO: Registro n% X egistr
Ol ne. 12 - Loteamento (11—01-—20 ral “n
82 6.766/79, mna Matricula n° 8~ Z
<t & | INCORPORAGAO) - Matricul . 03374
a & | Ttanhaém, 29 de dezembr& &
E l&-l O Escrevente AutorizaQ A 5\\\ \
1
‘g o~ | R.1 - Itanhaém, 2 zemb@
" = | Nos termos do de ito e Matuo par strucs
QO o| de Empreendi Tmoky 1 antia Hipotecari ra
o g Avencas, com ?% 0s undo tia do Tempo de Ser
&2 =1 no i % Pr i 8dsa, Minha Vida (C
v 85555361548 X com r % citura Publica, na forma
S art. M Bei 42% 04 de marco de 2016, a 4
oz deu i que corresponderid a futura e
E pPri@mé) gial” hi transferivel a terceiros a c CAIX
— ECO *7 ’ e em Brasilia-DF, no Setor E o :Sul
< Quadra 4 >5-3/4, inscPita no CNPJ. sob n°. 00.360.305/C I, par
= garanti divida no valor de R$ 8.115.106,00. O prazo de tizacé
é do fina ento é de 24 (vinte e quatro) meses, contado rimelx
dia do m&s subsequente a liberagdo da ultima parcela sta. n
cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o térm 1 obra
Prazo Total em Meses: Construcdo/legalizacdo: 24 meses. AmcC caon iz
meses. O prazo de amortizagcdo referido, acrescido d 2zo d
construcdo/legalizagdo: 24 meses é limitado a 60 meses. Ta J
" Nominal: 8,0000% a.a., Efetiva: 8,3001% a.a. Sistema de 1ZaGac
= | Sistema de Amortizagdo Constante (SAC) . Origem do 1L SOS
S| FeTS/PMCMV. FORMA DE RESGATE, APURAGAO E ATUALIZAGAO DE DE
"Z | acordo com a Clausula Segunda do Contrato. A comercializage nidad
5' hipotecada dependerd de autorizacdo expressa e especifica edora
2 | observados os limites de valor de venda e de financiamen visto
Y1 nos atos normativos da CAIXA para a modalidade de f£i nent
DEVEDORA: GUAPURA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, Jja la
FIADORES: ENPLAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., y n
03.724.444/0001-68, e ENPLAN ENGENHARIA E CONSTRUTORA LTD. n
52.429.206/0001-35, situadas na Avenida Ibirapuera, 2144, a

Paulo—-SP. CONSTRUTORA: ENPLAN ENGENHARIA E CONSTRUTORZ
- continua no verso -
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garantia abrange as fracgbSes ideais que corresponderdo as seguintes
unidades: Bloco 1, apartamentos n°s. 01, 02, 05, 06, 11, 12, 13, 14,
15, 16 e 21 - Bloco 2 apartamentos n®°s. 16, 21, e 33 - Bloco 3
apartamentos n°s. 02, 04, 06, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 21, 23, 24, 25,
26, 31, 32, 33, 34, 35 e 36 - Bloco ‘04 apartamentos n°s. 01, 02, 03,
04, 05, 06, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 31, 32, 33,
34, 35 e 36 - Bloco 05 apartamentos n°s. 01, 02, 03, 04, 05, 06, 11,
12, 13, 14, 15, 16, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 31,.32, 33, 34, 35 e 36 que
integram o Empreendimento Residencial Cores —Nurquesa, bem como
as benfeitorias gque 1lhe serdo acrescen s caracteristicas
definidas no processo relativo a oper to). E todos “os
demais termos, clausulas e condigdes rotocole n° 449905 -
12/12/2016) .

O Escrevente Autorizado

W
Av.2 - Itanhaém, 30 de maio de 251%54;;// |
Procede-se a esta averbacdo nos te s d i y pla proprietaria,

datado de 04 de mdio de 2018, para fifé&x-\c0:
averbada a construgdo e registrada X > gdgdo do condominio,
conforme averbacdo n°. 8 e regi ID/. WAORENPOs na matricula n°.
235.033, transformando-se em co 1 cha complementar em
nova matricula e de que ; unidade autdénoma ~Ja
construida. (Protocolo n°.
0O Escrevente Autorizado

Av.3 - 241433 - Itanhag
Procede—-se a esta ay

Abertura de Crédj
imobiliario co
855553615481, d
EMPREENDIMENT ILTP
EMPREENDIMENT OBIINZ

LTDA.,
Ambito

c%ditamento ao Contrato
rugdo de empreendimento
outras avencas, n’
, celebrado entre GUAPURA
CONOMICA FEDERAL, ENPLAN
NPLAN ENGENHARIA E CONSTRUTORA
do ntia do Tempo de Servico FGTS, no
a inha Vida, para ficar constando o
txat?d, nas seguintes condigbes: VALOR DA
Qgs§§>2.907.159,29; ENCARGOS: O encargo mensal
a) Juros remuneratérios: nominal: 8,0000%
. € b) Tarifa de Andlise no valor de RS
da assinatura do contrato. CONDICOES DE
valor da divida mencionada no item 1, ser& paga no prazo
meses, sendo os 12 primeiros meses periodo de caréncia e os
24 meses ‘restantes periodo de amortizagdo, vencendo-se as parcelas
mensais dos dois periodos no mesmo dia da assinatura do aditivo e as
demais em igual dia dos meses subsequentes. A titulo de entrada, o
devedor pagard & CAIXA o valor de R$ 290.715,92, na assinatura do
contrato. MANUTENGAO DA GARANTIA HIPOTECARIA: Fica mantida e ratificada
a garantia hipotecéria referida na clausula DECIMA TERCEIRA do contrato
origindrio de acorde com a Clausula 52 do aditamento. E as demais
condigdes do titulo. RATIFICAGCAO: As-Partés ratificam os demais termos,
condicgbes, garantias e cldusulas
modificado pelo aditamento, fi
complementar daquele, a fim juntos, produzam um s6 efeito.
(Protocolo n®. 476.415 - 25/Q7/20719
0 Escrevente Autorizado
1209153310000000064604199.

. . Selo Digital:

-~ continua na ficha 02 -
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R.4 - 241433 - Itanhaém, 29 de margo de 2021.

Nos termos do Instrumento Particular de Alienag¢do Fiduciaria de
Imdbveis em Garantia e outras avencas, com forgca de Escritura Publica,
na forma do artigo 38 da Lei n®. 9.514, de 20 de novembro de 1997 e
Cédula de Crédito Bancario n°®. 41500849-2, datados de 26 de fevereiro
de 2021, a proprietaria GUAPURA EMPREENDIMENTOS IMOBILARIOS LTIDA.,
inscrita no CNPJ sob n° 03.611.768/0001-90, NIRE 35.216.072.262, com
sede na Avenida Ibirapuera, 2.144, 6° andar, QS§§§; na cidade de. 'S3do

o]

Paulo-SP, alienou fiduciariamente o imdv
HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, inscrita no CN
50, com sede na Avenida Cristévao Colo
Floresta, na cidade de Porto Alegre-RS
de pagamento de todos os direitos de

de Crédito Bancario, com valor to
acrescido de juros remuneratdrio
io

njunto 501,
da obrigacao
ntes da Cédula

umpad
oS
nc%@si R$ 6.800.000,00,
O € qualisquer outros
te’ de Cessdo, incluindo

dos_na cléusula 2.1.1
ados a partir de
@da pela devedora
IDENCIAL I LTDA.,
BN 35.235.451.559, com
e¥ de 8S3do Paulo-SP. A

pagamento dos Juros
ista no Anexo I da CCB,

encargos devidos por forga da C

a totalidade dos respectivos
do instrumento, no prazo de b Sse

26/02/2021, com vencimen

CAYNE ENPLAN PARTICIP.
inscrita no CNPJ sob A° 95,
sede na Rua Alvare ‘§§§§§ ’
amortizacdo do \Q rined

remuneratdérios

X Pesitiva do IPCA/IBGE, aplicado
a.a., calculados de forma

quivalentes a taxa pactuada na
alor Nominal Unitario da CCB apurado
juros de mora 1% ao més; 1ii) multa
>fe a importéncia total devida. Valor de

\N\aca ¢ pda em Publico Leildo: As partes atribuem a
cada u falor constante no Anexo II do instrumento,
calcu m base no prego médio de venda do metro quadrado dos
iméveis 06 meses anteriores a data do titulo. Este valor minimo
devera er devidamente atualizado pelo IGPM, desde a data de

assinatura até a data de realizag¢do do leildo. A garantia fiduciaria
compreende a propriedade fiducidria do imdével e tpdas as acessoes,
melhorias e Dbenfeitorias existentes. i

07, com sede na Avenida Engenheiro ILui

andar, Cidade Mongdes, na cidade de S# demais
clausulas e condigdées do titulo. f 492.874 =
08/03/2021).

0 Escrevente Autorizado .. Selo

Digital: 120915321000000020883421Q. //

AV.5 - 241433 - Itanhaém, 29 de maxgo de 2021.

Procede-se a esta averbacdo nos termos do Instrumento Particular
referido no R.4, para ficar constando gque a credora COMPANHIA
HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, 3j& qualificada, emitiu a Cédula de
\Frédito Imobilidrio sob o n®. 41500849-2, em 26/02/2021, na cidade de‘)

~ continua no verso - .
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Sdo Paulo-SP. Valor do Crédito:
ENPLAN PARTICIPACGES E DESENVOLVIMEN
gqualificada. E as demais clausulas e
(Protocolo n®°. 492.874 — 08/03/20
O Escrevente Autorizado
120915374000000020896721C.

evedora: CAXN;\ ‘
I LTDA, &
stantes do titulo:

. Selo Digital:

Autorizagido para Cancelamento de Hipoteca
Imobiliidrio, datado de 18 de marco de
cancelamento do R.1 (hipoteca) e AV 3
autorizacdo dada pela credora C2

493.449 - 22/03/2021).

O Escrevente Autorizado
1209153310000000209034212.

AV.7 - 241433 - Itanhaém, 08
Procede~se a esta avephacC$
interessada, datado de ar constando que,
de acordo com o Inst 20 do sob n° 4: a) a
CAYNE ENPLAN PARTI ; RESIDENCIAL I LTDA.
(“Devedora”) emit] ANE JAPOTECARIA PIRATINI CHP
(“Credor”), a Cé > i 7erbada sob n® 5, no valor
de R$ 6.800.0 em favor do Credor o walor
do financiam encargos, na forma do titulo;
b) ato con %5#543‘ Cédula de Crédito Imobiliario

agmento /no Crédito
%. constando o
virtude (de
(Protocolo n®.

Selo Digitads:

Reguerimente da

Integral,. s dejussdbdria, sob- forma escritural

de dos Créditos Imobilidrios, nos

Pa r de Emissdo de Cédula de Crédito
N

7 S tia Real e Fidejusséria, Sob a Forma

ra sdo de CCI); c) o Credor negociou com a

("* ANHI CIA DE SECURITIZACRO (“Fiduciaria” ou

g&t”), do da totalidade dos créditos imobiliarios
CCLy

pela mediante celebracdo, na data do titulo, do
Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imcbiliadrios
Avencas (Contrato de Cessdo), sendo que, como condigdo da
aquisigdao dos créditos 4imobilidrios pela “Fiduciaria”, a GUAPURA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (“Fiduciante”) se comprometeu a
constituir, em favor da Fiducidria, garantia de alienacdo fiduciaria
sobre determinadas unidades auténomas integrantes dos Empreendimentos
Imobilidrios de sua titularidade, para assegurar o pagamento e
cumprimento integral dos Créditos Imobiliadrios, dessa forma, pelo
referido Instrumento, a proprietaria e fiduciante GUAPURA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. alienou fiduciariamente o imével
objeto da presente matricula a COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO,
para garantia da divida e obrigag¢Ses copStantes do Instrumento e
Cédula j& mencionados, assumidas pe IR2 PREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., e ndo como ' Incluem-se na
garantia, outros iméveis de proprieda Essa averbacdo
foi feita com base no artigo 213, 6.015/73. (Protocolo
493.743 - 05/04/2021).
0 Escrevente Autorizado . Selo Digitals
\‘ 1209153340000000210898721F. , ~ Lo J

- ontin na folha 03 - : : .
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(;V.B - 241433 - Itanhaém, 11 de junho de 2021. N
Procede-se a esta averbacdo de oficic, para ficar constando gue,
conforme Quadro de Areas ABNT NBR 12721, datado de 16 de dezembro de
2015, arquivado nesta Serventia no processo de incorporacdaoi; do
empreendimento e averbagdo n° 4, feita em 30 de dezembro de 2015, na
matricula 235.033, as areas reais do apartamento objeto da presente
matricula s3do as seguintes: &rea privativa Jé
62,587m2 e area total de 112,127m2, cabendo

coisas de uso comum, o coeficiente de D i afle de 0,0101840.
A presente retificagdo foi feita com } S0 213, inciso I{
letra “a”, da Lei 6.015/73, co da pelal Lex
10.931/04. (Protocolo 496.168 - 08/06

O Escrevente Autorizado =~ X5 o Digital:
1209153J54000000023150621T. <:::>

AV.9 - 241433 - Itanhaém, 19 de dezSmh 2gé§E>

Procede-se a esta averba¢dao nos ‘( pskPumento Particular de
Liberacdo, datado de 12 de ds IO para ficar constando o
cancelamento do R.4 i LduCiaxYd), AV. CCI) e AV.7, em

PROVINCIA  DE
SECURITIZACAO. (Protocolg A
O Escrevente Autorizgdo

Selo Digital:
12091533100000003889OM‘5

ArGo

3§g;ﬁiter' Escritura de Venda e Compra
Oficile«@® Registro de Imbveis, Titulos
es®0a Juxddisd e Anexo de Notas de Itanhaém—

Picar constando que o imével acha-—
cipal da Esté&ncia Balnearia de
39746 (168612), conforme provou com
097/2023, expedida em 01 de fevereiro

e myri cipalidade olo n°. 520.274 -~
3 C:\\{32£%¢/"_“ . Selo Digital:
\___——/ /
R.11 - 433 - Itanhaém, 31 de margo de 2023.
Nos termos da Escritura referida na AV.10, a proprietdria GUAPURA
EgPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, wvendeu o imovel a
FARIO MOTTOLA DE SOUSA, RG n°. 25.664.248-SSP/SP, CPF n°. 258.415.028-
08, brasileiro, separado consensualmente, empresario e ANA PAULA DE
JESUS, RG n°. 38.057.794-8SSP/SP, CPF n°. 018.919.059-02, brasileira,
solteira, empresdria, residentes e domiciliados na Rua Sineval

Caviquioli, n°. 72, ap. 11, Bloco 05, Conjunto Residencial Cores do
Mar Turquesa, Residencial Guapura, nesta cidade, pelo preco de RS

152.640,00. (Protocolo n°. 520.274 - :
O Escrevente Autorizado g ' . Selo Digital:

1209153210000000414328230. ~— ]

R.12 - 241433 - Itanhaém, 19 de ocutubro de 2023.
Nos termos da Cédula de Crédito Bancdrio n° 148, emitida em 28 de
\Eetembro de 2023 na cidade de . Sd3c Paulo, os proprietarios FABIO J

- continua no verso -
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fMOTTOLA DE SOUSA, separado consensualmente e ANA PAULA DE JESUS \ '
solteira, Jj& qualificados, alienaram fiduciariamente o imével, nos.
termos da Lei n°® 9.514 de 20/11/97, ao credor RED SOCIEDADE DE CREDTITO
DIRETO S/A, inscrita no CNPJ sob n° 47.593.544/0001-78, com sede na
Avenida Cidade Jardim, 400, 21° andar, Jardim Paulistano, na cidade de
Sdo Paulo-SP, para garantia da divida no valor de R$ 150.000,00, a ser
paga pelos devedores FABIO MOTTOLA DE SOUSA, separado consensualmente
€ ANA PAULA DE JESUS, soltelra, j& qualificados e pela devedora
anuente FABIO MOTTOLA NEGOCIOS EDITORIAIS LTDA. 1nscr1ta no CNPJ-sob
n° 11.652.921/0001-55, com sede na Rua S3o Se , 57, Vvila Ilinda,

na cidade de Santo André-SP, no prazo total m prestacdes
mensais e sucessivas, calculadas de acordo
09 - Encargos" do instrumento. Valor
imbével para fins de venda em publico
na garantia todas as acessdes
imével. E as demais clausulas
527.076 -~ 29/09/2023).

O Escrevente Autorizado

. Inclur-se
acrescidas ao
(Protocolo n°

. Selo Digital:

Procede-se a esta aver ? nto Particular de
i e 19 de janeiro de
itérios decorrentes do
EDADE DE CREDITO DIRETO
: novo credor fiduciario
POS CREDITORIOS NP, inscrito
fundo de investimento
@ Hemera Distribuidora de Titulos
+39.669.186/0001-01, com sede. na
8° andar, Agua Verde, na cidade
150.000,00, permanecendo inalteradas
com os devedores FABIO
DE JESUS, solteira, ja

2024, para ficar c¢
R.12, foram trans
s/a, Jja  quali
DISTRESSED
no CNPJ

‘——r-Selo Digital:

AV.14 - 241433 - Itanhaém, 12 de maio de 2025.

Procede-se a esta averbagdo nos termos do Requerimento de
Consolidagcdo, da DISTRESSED FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS MULTISEGMENTOS DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, datado de 16
de abril de 2025, para ficar constando gque a credora DISTRESSED FUNDO
DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NP teve sua denominacao
alterada para DISTRESSED FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORTIOS
MULTISEGMENTOS DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, conforme Ata da
Assembléia Geral .Extraordinaria, realizada em 18 de novembro de 2024,
registrada na Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, em 22 de novembro
de 2024. A presente averbagdo é felta com basg na Matricula n°® 51. 368,

do 7° Of 1010 de Registro de T ot >zt’:e do Rio de Janeiro-RJ.

(Protocolo n°. 547.68
O Escrevente A elo Digital:

\120915331000000 // . | ).

- continua/gg folha 04 -
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Livro n2 2 — Registro Geral Oficial de Registro de Imdveis

Comarca de Itanhaém-SP
CNS 12.091-5

= Matricula =— Fi - Data m— CNM
| 241.433 W [IZ/05/2025 [-120915.2.0241433—52
(AV.15 - 241433 - Itanhaém, 12 de maio de 2025.
Procede-se a esta averbacdo nos termos do Requerimento referido na
AvV.14, para ficar constando que apds cumpridos os procedimentos
previstos no artigo 26 e paragrafos da Lei n°. 9.514, de 20/11/1997,
fica consolidada a propriedade em nome da credora fiduciaria
DISTRESSED FUNDO DE INVESTIMENTO BM DIREITOS CREDITORIOS
MULTISEGMENTOS DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, Jj& qualificada. Foi
apresentada a guia recolhida do ITBI devido a Prefeitura Municipal da
Estancia Balnedria de Itanhaém. (Este imdével dgwerd ser oferecido em
publicos leildes conforme artigo /3 ? (Protocolo-mn°.
547.683 - 10/04/2025) A &\
O Escrevente Ayd 7/ '_,_f_"‘ Digital:
1209153310000000671129259. ’QV ) ‘
N S 0@
N Sl
\- _J
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