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EDITAL DE LEILAO PUBLICO E INTIMACAO

Em cumprimento a determinacdo proferida nos autos do processo judicial adiante
citado, o Leiloeiro Oficial Gilmar Thume, matriculado sob n° 238/2009 na JUCISRS,
procedera a alienagédo judicial do(s) bem(ns) adiante descrito(s), mediante LEILAO
PUBLICO na modalidade ONLINE (via plataforma virtual www.gtleiloes.com.br) na forma
da lei e observadas todas as disposigdes legais e condi¢cdes estabelecidas no presente
edital, conforme segue:

1. Processo n° 5002476-05.2021.8.21.0009/RS * 12 Vara Civel de Carazinho
Exequente: Juliano Soletti
Executad: Sucessao de Vivaldo Zanardo

2. Das datas, horario e local do leildo:

1° leildo: 22 de outubro de 2026, as 10 horas

2° leildo: 27 de outubro de 2026, as 10 horas (caso néo haja éxito de venda no 1°)
Local/endereco: Portal/site do leiloeiro: www.gtleiloes.com.br

3. Do objeto:
Bem: Direitos e agcbes que o executado possui sobre a fragao ideal de terreno urbano,

correspondente a area de 908,84m?, sem benfeitorias, situada na Rua Rio Negro,
Bairro Floresta, nesta cidade de Carazinho/RS, dentro de um todo maior objeto da
matricula n°® 13.494 do livro 2-RG do Registro de Iméveis de Carazinho, assim
descrito e caracterizado: Um terreno urbano com a darea remanescente de
19.657,46m? (antes 42.500m?), de formato irregular, situado na Avenida Marechal
Castelo Branco, distante 76,50m da esquina com a Rua Cuiaba, Vila Floresta, nesta
cidade de Carazinho/RS, lote 28 da quadra 91, no setor 01, confrontando: ao norte,
com o lote 053; ao sul, com o lote 45; ao leste, com terras de Erica Vogelmann,
Madalena Vogelmann e Erica Lerman; e, ao oeste, com a Avenida Marechal Castelo
Branco.

Onus: Penhora conforme R.19-13.494, em favor de Juliano Soletti; Condominio (area
em todo maior); e, Fragdo ideal pendente de caracterizagdo, cuja eventual
regularizagao ficara a cargo do(a) arrematante.

Avaliacdo da fragdo ideal: R$ 85.000,00 (oitenta e cinco mil reais).

Vistoria: Rua Rio Negro, Bairro Floresta, Carazinho/RS.

4. Do valor e das condicdes de venda:

O(s) bem(ns) ora caracterizado(s) sera(ao) ofertado(s) em leildao publico de forma
online, exclusivamente, através do portal/site www.gtleiloes.com.br.

A venda ocorrera a quem der o maior lance, sendo que na ocasidao do primeiro leildo
o valor minimo estabelecido sera o da avaliagao.

Nao havendo licitantes interessados nessa oportunidade e tampouco proposta de
compra parcelada pelo valor minimo da avaliagdo, o(s) bem(ns) sera(éo) ofertado(s) em
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segundo leildo, com lance minimo inicial ndo inferior ao percentual de 50% da avaliagao,
conforme determinacgao judicial, em cumprimento ao que dispde o artigo 891 e seu paragrafo
unico do Cdédigo de Processo Civil.

O(s) bem(ns) sera(&do) vendido(s) no estado e nas condigbes em que se encontra(m),
na modalidade ad corpus, cujas informagdes adicionais a este edital, seja catalogos ou
outros meios de comunicagao/divulgacdo, sdo meramente enunciativas. Portanto, é
imprescindivel a visitagao e vistoria do(s) bem(ns) ofertado(s) antes de confirmar o lance,
pois ndo cabera ao leiloeiro e/ou tampouco ao Poder Judiciario qualquer responsabilizagao
por eventuais problemas ou defeitos que venham a ser constatados posteriormente a venda,
nao podendo a(o) arrematante alegar desconhecimento e requerer abatimento no precgo, ou
ainda, desistir na compra, motivo pelo qual ndo serédo aceitas reclamagdes ou desisténcias
imotivadas, e tampouco, o ressarcimento dos valores pagos, ressalvadas as hipoteses
legalmente previstas. A(s) vistoria(s) do(s) bem(ns) podera(do) ser agendada(s) com o
leiloeiro ou sua equipe através dos contatos abaixo.

Com relagdo aos bens iméveis, as eventuais acessbdes e benfeitorias constantes
sobre o terreno objeto da venda, embora eventualmente ndo expressamente mencionadas
no edital, integram a expropriacdo (acessorio que segue o principal), cujas eventuais
regularizagdes serao de responsabilidade da(o) arrematante.

5. Da participacao:

Os interessados em participar do leildo, que ocorrera exclusivamente na modalidade
online através do portal/site www.gtleiloes.com.br, deverdo efetuar o login na referida
plataforma através de seu cadastro, informando usuario e senha. Para aqueles que nao
possuem, deverao realizar cadastro prévio no referido site ou no escritério do leiloeiro, até o
dia anterior a realizagcdo do leildo, bem como enviar/apresentar toda a documentacao e
demais informacgdes exigidas.

Apos, o licitante estara apto a ofertar lances — os quais dar-se-do exclusivamente
online — devendo cumprir todas as disposi¢des estabelecidas neste edital, ndo podendo, sob
qualquer hipotese, alegar desconhecimento. Todo lance efetivado e confirmado, gera
compromissos e em caso de descumprimento, sujeitara o participante as penalidades
previstas em lei.

Os lances serdo recebidos via sistema eletrbnico através do portal
www.gtleiloes.com.br, sendo estes concretizados no ato de sua captagao pelo provedor e
nao no ato da confirmacdo do lance pelo participante. Assim, em face das diferentes
velocidades nas transmissdes de dados, dependentes de fatores alheios ao controle pelo
provedor, o leiloeiro e a plataforma eletrbnica (provedor) ndo se responsabilizam por lances
ofertados online que ndo sejam computados até o fechamento do lote.

Encerrado o leildo com éxito, o(a) arrematante sera orientado(a) sobre os
procedimentos subsequentes, especialmente sobre a assinatura no auto de arrematagao e
eventuais outros documentos, bem como para proceder os pagamentos correspondentes.

Caso haja algum impedimento na participagédo do licitante vencedor do leildo
realizado (artigo 890 do Cdodigo de Processo Civil) ou ainda, em caso de nao ocorrer o
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pagamento do valor do arremate no prazo estabelecido, podera ser considerado vencedor, a
critério do juiz, o segundo melhor lance.

6. Do encerramento do leilao:

O encerramento do leildo dar-se-a apds cessarem os lances, com os anuncios “dou-
lhe uma”, em seguida “dou-lhe duas” e, ndo havendo registro de outros lances majorando o
atual, dar-se-a o encerramento eletrénico do lote como “vendido”. No caso do registro de
proposta(s) de compra parcelada e ndo havendo lance a vista, esta(s) ficara(ao)
condicionada(s) a homologacao judicial.

N&do havendo propostas de compra parcelada até o horario do inicio do leildo e
tampouco registro de lances a vista apos iniciado o certame, o ato podera ser encerrado a
qualquer horario daquele dia, a critério do leiloeiro.

7. Do pagamento:

A vista: A arrematacdo far-se-a4 mediante o pagamento do lance a vista, em moeda
corrente nacional, ficando desde ja todos os licitantes interessados cientes dessa obrigacao.

O pagamento do valor da arrematagcdo dar-se-a exclusivamente mediante depdsito
em conta vinculada ao processo judicial, cuja guia sera gerada apos encerrado o certame e
encaminhada ao(a) arrematante para devido pagamento. Na sequéncia, o(a) arrematante
devera encaminhar o respectivo comprovante ao leiloeiro, ao qual incumbe a obrigagao de
prestar contas ao juizo nos termos do artigo 884 do Cddigo de Processo Civil.

Parcelado: Caso haja interessado(s) em adquirir o(s) bem(ns) em prestag¢des, ou
seja, mediante pagamento parcelado, este(s) devera(do) apresentar por escrito e protocolar
no escritorio do leiloeiro ou registrar a oferta no site (www.gtleiloes.com.br). Porém, ndo sera
motivo para suspender o leildo.

A(s) proposta(s) de compra parcelada devera(ao) ser registrada(s) até o inicio do
primeiro leildo, cujo valor ndo podera ser inferior ao da avaliacdo. Ou entdo, apos
transcorrido o primeiro leildo sem éxito (sem lances e sem proposta de compra parcelada
pelo valor da avaliagdo), a proposta devera ser registrada até o inicio do segundo leildo, cujo
valor, nessa oportunidade, ndo seja considerado vil, nos termos supracitados.

A(s) proposta(s) de compra parcelada, conforme disposto no artigo 895, seus incisos
e paragrafos, do CPC, obrigatoriamente devera(ao) conter: a) o valor total do lance, do qual
no minimo 25% (vinte e cinco por cento) devera ser a vista; b) o prazo de pagamento do
saldo devedor, que podera ser em até 30 (trinta) meses; ¢) a modalidade e o indexador de
correcao monetaria; e, d) a garantia a ser firmada, podendo ser por caugdo idénea ou
hipoteca do préprio bem.

Esta(s), caso nédo haja lance a vista (o qual prevalece sobre a proposta parcelada
conforme disposto no § 7° do artigo 895 do CPC), sera(do) encaminhada(s) ao juizo
competente para analise e parecer.

Uma vez homologada a proposta de compra parcelada, o(a) arrematante devera
cumprir rigorosamente as condi¢cdes estabelecidas, pagando o prego, correcdo monetaria,
apresentar todos os documentos exigidos e protocolar o titulo para registro no o6rgao
competente no prazo maximo de 30 (trinta) dias apds expedida a Carta de Arrematacéo ou
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documento judicial correspondente, com as devidas garantias reais, para nao incorrer nas
penalidades previstas em lei, bem como ainda, apos a imissao na posse, preservar o bem
em perfeitas condicbes de uso e/ou habitabilidade, sob pena de responsabilidade civil e
eventual execugao forgada, tudo nos termos da legislagao aplicavel.

8. Das despesas e encarqos:

Comisséo leiloeiro: Sobre o valor do arremate, incidira a comisséo do leiloeiro ao
percentual de 5% sobre o valor da arrematagcédo, que também sera de responsabilidade
da(o) arrematante, ndo sendo esta descontada do valor do lance, cujo pagamento devera
ocorrer na data do leildo ou conforme previamente ajustado com o leiloeiro. Eventuais
despesas adicionais para com o leiloeiro e de responsabilidade da(o) arrematante, serao
prévia e devidamente informadas no portal/site.

Demais encargos: Além das obrigacbes ora mencionadas, serdo ainda de
responsabilidade da(o) arrematante aquelas correspondentes a transferéncia e registro, ou
seja, imposto de transmissédo (ITBI) ou taxa de transferéncia, bem como demais tarifas,
tributos e outros encargos incidentes, exceto aqueles constituidos anteriormente a
arrematacgao, os quais se sub-rogam no preco, conforme dispde o paragrafo unico do artigo
130 do Codigo Tributario Nacional. Portanto, considerando que a arrematacao judicial é
forma originaria de aquisi¢ao, esta ocorrera livre e desembaragada, sendo que os 6nus
gravados sobre o(s) bem(ns) alienado(s) até a data da arrematagdo, ndo serdo de
responsabilidade do(a) arrematante. Excegcbes a esta regra serdo mencionadas
expressamente neste instrumento e anunciadas no site (www.gtleiloes.com.br).

9. Do registro, transferéncia e imissao na posse:

Apoés expedida a Carta de Arrematacdo, mandado de entrega, ordem judicial de
entrega ou documento equivalente, cabera ao(a) arrematante promover os atos necessarios
a transferéncia e regularizagdo do bem perante o 6rgdo competente, inclusive junto ao
Registro de Imdveis, no caso de bens iméveis, e perante o 6rgao de transito ou outro
competente, no caso de bens méveis, arcando com todas as taxas, emolumentos e demais
despesas incidentes.

O(A) arrematante devera comprovar nos autos, quando solicitado pelo juizo ou pelo
leiloeiro, a efetivagédo da transferéncia ou registro do bem arrematado.

A imissdo na posse do bem arrematado somente ocorrera apés a expedigao da Carta
de Arrematagcédo, mandado de entrega ou documento judicial correspondente, correndo por
conta e risco do(a) arrematante todas as providéncias e despesas necessarias a posse,
remogao, transporte, guarda, transferéncia e eventual desocupagao do bem, inclusive em
relagdo a imdoveis ocupados e bens méveis ndo depositados com o leiloeiro.

Tratando-se de bens moéveis depositados, cabera ao(a) arrematante providenciar sua
retirada no prazo de até 10 (dez) dias contados da liberagéo pelo juizo ou da expedigdo do
documento judicial correspondente, sob pena de incidéncia de despesas de armazenagem,
guarda e remogéao.
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Decorrido prazo superior a 30 (trinta) dias sem a retirada do bem, podera o juizo,
observadas as circunstancias do caso concreto e garantido o contraditério, adotar as
medidas cabiveis, inclusive declarar a perda do bem.

10. Das disposicdes gerais:

Esclarece-se que, a arrematacao somente considerar-se-a aperfeicoada na forma
prevista no Codigo de Processo Civil, observados os atos subsequentes necessarios a
expedicdo da Carta de Arrematacéao e transferéncia do bem. Em caso de ndo homologagao
ou anulagdo da alienagdo, sem qualquer culpa da(o) arrematante, os valores pagos seréao
devidamente restituidos.

Em caso de cancelamento/suspenséo dos leildes aprazados em face do pagamento
integral do débito processual ou homologagédo de eventual acordo (pagamento parcelado)
realizado entre as partes, serdao devidos ao leiloeiro os honorarios previamente
determinados, bem como o ressarcimento de todas as despesas administrativas, cujo valor
podera ser quitado diretamente com o leiloeiro ou mediante depdsito judicial vinculado ao
processo em questao.

Ficam desde ja as partes, seus cbnjuges se casados forem, credores hipotecarios ou
fiduciarios, conddéminos, coproprietarios ou senhorios diretos e demais interessados,
havendo, intimados e cientes da realizagao do leildo pelo presente edital, para todos os atos,
termos e condi¢des aqui mencionados, conforme dispde o Cédigo de Processo Civil.

E, para o conhecimento de todos, expede-se o presente, que sera publicado na forma
e prazos estabelecidos em lei, bem como no site www.gtleiloes.com.br, publicizado nos
demais meios de divulgacao e afixado nos locais de costume.

Demais informacgdes:

Telefone/whatsapp: (54) 9 9995-3030

E-mail: gilmarthume@gmail.com /  site/portal: www.gtleiloes.com.br

Depésito/Escritorio de leildes: Rodovia BR 386, km 180, n® 703, (em frente a empresa
Mekal, préximo ao posto Buffon), em Carazinho/RS.

Carazinho, 31 de agosto de 2026.
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Gilmar Thume, leiloeiro oficial.
JUCISRS: 238/2009
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