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REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS 4* CIRCUNSCRIGAO
CARTORIO DO 6° OFICIO
9695 o1 COMARCA DE SAO GONCALO

IMOVEL: Fracio ideal de 0,01852457 #vos que corresponderad a2 unidade
(apartamento) n°® 201 (duzentos e um), do blocoe 04, do empreendimento residencial
denominadoe “MORADA DAS VIOLETAS”, situada na Rua das Violetas, bairro Maria
Paula, em zona wurbana do 2° Distrito deste Municipio, do lote de terremo 3-A,
loteamento Estincias de Pendotiba, que no seu todo mede: 71,00m de frente para a Rua das
Violetas, mais 10,00m em curva de concordédncia com a Rua José Pinheiro Lucas; 90.00m de
fundos, onde confronta com os lotes 02 e 16; por 72,00m do lado direito, em dois
alinhamentos, sendo o 1° de 15,00m em curva de concordincia com a Rua das Violetas e
Estrada de Tribobo, e 0 2° de 57,00m, para a Estrada de Tribob6; e 60,00m do lado esquerdo,
conﬁrontandq com a Rua José Pinheiro Lucas, com area total de 5.970,00m2.
PROPRIETARIO(S): CONSTRUTORA TENDA S/A, sediada em Belo Horizonte — MG,
na Rua Timbiras, n® 2.683, loja 4, Bairro de Santo Agostinho, inscrita no CNPJ n°
71.476.527/0001-35. REGISTRO ANTERIOR: Matricula. n°® 8158, da 4* Circunscricio de
ﬁﬁk{ Gongalo, anexo destas Notas. Sdc Gongalo, 03 de junho de 2009. O Oficial

L T

L

Av:01 — CONSTRUCAQ - Prot. 18.135 - Por Certidiio de Averbacio n® 0235/2008, expedida
em 28 de novembro de 2008, extraida do processo 34348/06, a partir de 25.11.2008, emitida
pela PMSG, na condiclio de aceito pela PMSG e apto para ser habitado {Habite-se),
prestadas pela Secretaria Municipal de Infra-Estrutura, Urbanismo e Meio Ambiente, e
Certiddo Negativa de Débito do INSS, n® 001252009-17300232, de 02 de junho de 2009,
acompanhadas de requerimento, que fica arquivado, averba-se em nome da
CONSTRUTORA TENDA S/A antes qualificada, a CONSTRUCAO do apartamento n°
201, bloco 04, do prédio n” 25, (vinte e cinco) Rua das Violetas, Maria Paula, inscrita na
municipalidade sob o n° 165.634-000, com area construida de 64,94m?2, edificada sobre a
fragiio ideal de 0,01852457 reservada 4 construgio da citada unidade, do empreendimento
“Morada das Violetas”, 2° Distrito desté\Municipio. Sio Gongalo, 03 de junho de 2009. Eu,

< AN Escrevente, digitei. E, eu Yoo o T ————-Oficial, assino.

. Z-\ (R).1 ato
RNC16956 YKP

-
R:02- COMPRA E VENDA- Prot. 19.430- Por Instrumento Particular datado de 30 de julho
de 2010, com forga de escritura publica, que fica arquivado, RICARDO CAMPOS PINTO,
brasileiro, solteiro, mnascido em 03.06.1982, técnico de informatica, portador da CI n°
03215835980, expedida pelo DETRAN/RJ em 21.09.2006 e do CPF n°® 055.272.617-63,
residente e domiciliado na Rua Marques de Caxias, 236. 2 andar, Centro, Niteroi-RJ, por
COMPRA e pelo valor de R$ 100.776,34 (cem mil, setecentos e setenta e seis reats, trinta e
quatro centavos), sendo a quantia satisfeita da seguinte forma: R$ 6.776,34 (seis mil,
setecentos e setenta e seis reais e trinta e quatro centavos) através de recursos proprios e R$
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96935 01v

94 000,00 (noventa e quatro mil reais) através de financiamento, garantido por alienagio
fiduciaria, concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CEF, instituicio financeira
sob forma de empresa publica unipesscal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no
CNPI/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %a,
em Brasilia- DF; adquiriu da Construtora Tenda S/A, antes qualificada, o imo6vel objeto desta
matricula. O ITBI foi pago no Itai, Ag 6135, em 21.10.10, no valor de R$ 2.015,53,
copforme Guia n® 4730/2010 que fica arquwada Sao Gong;alo 25 de fevereiro de 2011. Eu,

ey Escrevente, digitei. E, eu \{E i s —— 43 Oficial, assino.
A i i ¢(R3.1 ato
RRZ91794 PRZ

ZR:03- ALIENACAQO FIDUCIARIA- Pelo mesmo instrumento constante do R:02,
RICARDO CAMPOS PINTQ, supra qualificado, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o
imovel objeto desta matricula, a credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal- CEF, em
garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$ 94.000,00 (noventa e quatro mi
reais), para pagamento no prazo de 240 meses, por meio de 240 encargos mensais €
consecutivos de R$ 1.072,84, incluidos acessdrios e encargos constantes do titulo, a taxa
anual de juros nominal de 8,1600% e efetiva de 8,4722%, calculados segundo SAC - Sistema
de Amortizagdo Constante Novo, sendo a época do recalculo dos encargos de acordo com a
clausula nona, vencendo-se a primeira prestagdo em 30.08.2010, e as demais em igual dia dos
meses subsequentes. — Ficando estabelecido, para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei
9514/97, o prazo de caréncia de 60 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e ndo pago, para expedigdo da intimag@o, e que, em virtude da garantia
fiduciaria, o devedor fiduciante transfere a propriedade do imdvel para a credora fiduciaria,
permanecendo ele devedor fiduciante com a posse direta do imovel em nome da credora
fiduciaria, e esta com a posse indireta, até solugdo final da divida. Valor da garantia fiduciaria

e venda em pablico leildo: R$ 94.000,00. Demais clausulas e condigdes no instrumenio ora
registr d Saa Gonq:alo 25 de fevcrelro de 2011. Eu A Escrevente, digitei.
E, eu e e —&Oficial, assino. /, | (RY.1 ato
RGZ917I5 TIN
7

Avi04 — NOTIFICACAQ - Prot. 23 284 - Procede-se a esta averbagdo para constar que a

requerente da credora, através da Intimagéo, de 02.09.2013, o devedor fiduciante constante

do R:02, for constituido em mora e esta } o notfi ado para purgagido do débito. Szo

Gongalo, 19 de dezembro de 2014. Eu, }U}a f Escrevente, digitei. E, eu
O Oficial, assino. (

Sein eletronico n” EAQS 27526 1Z7T. Consulta'em www3.tjrj.jus.br/sitepublico.

Av. 05 - BAIXA DA ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 31.840 de 10.04.2023 - Por
requerimento datado de 16 de margo de 2023, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, autorizou a baixa e cancelamento da ALIENACAQO FIDUCIARIA, objeto do
R.03 desta matricula, contraida por RICARDO CAMPOS PINTO, ja qualificado, o que ora se
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SAO GONGALO e 9.695 02
~ . - - . ¥
faz para todos os efeitos legais. Sdo Gongalo; 02 de maio de 2023, Eu, _l;lf_g , Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, -~ ——— | Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial
Substitulo, assino. SELO ELETRONICO N* EEKW 33615 UOZA\EMOLUMENTOS: R$633,1% + R$126,63 (20%-1 11 03 + R$31.65
(5%-FUNDPERH + R$31.65 (3% FUNPERD + RS2532 (d%-FUNARPEN) + R$1266 (2%-P.MCMV) + R$1291 (IS8 + R$0,00

(DISTRIBUICAQ) + RS2.48 (SELO} + R$40.87 (PRENOTACAQ) = RIV1TICF 5SS % & & 8 5 % 5 & % & % & & % % k% % % _

R. 06 - COMPRA E VENDA - Prot. 31 840 de 10.04.2023 - Por instrumento particular de 16 de
margo de 2023, com forga de escritura publica, na forma da Lei n® 4.380/1964, artigo 61, contrato
n® 8.4444 2919414-6, ora arquivado, JOSIMERE DE FATIMA ALMEIDA SALES, brasileira,
divorciada, enfermeira, inscrita no CPF sob o n¥ 095.178.647-44, residente e domiciliada em Sao
Gongalo/RJ, adquiriu de RICARDO CAMPOS PINTO, ja qualificado, o imovel objeto desta
matricula, pelo preco de R$248.000.00 pagos da secguinte forma: R$45.290,82 atraves de recursos
proprio; R$4.309,18 através de recursos da conta vinculada do FGTS e R$198.400.00 através de
financiamento garantido por alienac@o fiduciaria, concedido pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF. O
imposto de transmissiio (ITBI) foi pago no Banco Bradesco, em 05.04.2023, no valor de
R$5.005.45 pela guia n® 1626/2023, queg.ora se arquiva, tendo sido avaliado por R$248.000,00.
Sao @ml‘o\ 02 de maio de 2023. Eu . Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitel

E eu, SeJ3s Francisco Pereira Rufino Jumor Oficial Substituto, assino. seL o ELETRONICO N°
EEKW 33616 ZHN FMOLIMENTOS: RE1 062 63 + RE0,00 (20%-F £ T. 1) -+ RE0,00 (506-FUNDPERT + R$01,00 (3%-FUNPERT) + R$0.00
(4%-FUNARPEN) + R$0.00 (2%-P.M.C M. VY + REO,00 (185 + RETTL60 INSTRIBUICAO) + RE2 48 (SHLO) = R$] 2%i‘SS,*——*——*——*——*——*——*—

R. 07 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.06, JOSIMERE
DE FATIMA ALMEIDA SALES, ja qualificada, deu em ALIENACAQO FIDUCIARIA o imovel
objeto desta matricula, a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, destinado ac pagamento da
divida confessada no valor de R$198.400.00 para pagamento no prazo de 360 meses, por meio de
360 encargos mensais e consecutivos de R$1.451,20 incluidos acessérios e encargos constantes do
titulo, a taxa anual de juros nominal de 7.1600% e efetiva de 7.3997% calculados segundo o
Sistema de Amortizagdo — PRICE, sendo a época do recalculo dos encargos de acordo com o item
4 ¢ o primeiro encargo mensal em 17.04.2023. - Ficando estabelecido para fins previstos no § 2°,
art. 26, da Lei n® 9.514/1997, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para expedi¢fio da intimacdo, e que em virtude da
garantia fiduciaria, o devedor fiduciante transfere a propriedade do imovel para a credora
fiduciaria, permanecendo cle, devedor tiduciante, com a posse direta do imovel em nome da
credora fiducidaria, ¢ esta, com a posse indireta, até a solugdo final da divida. Valor da garantia
fiduciaria e venda em publi iiao: R$248.000,00. Demajs clausulas e condigdes no instrumento
ora registrado Sao Gon alo, 02 de maio de 2023. Eu, C{) . Elenimara Oliveira dos Santos,

Francisco Pereira Rufino [umor Oficial Substituto, assino.
SELO ELETRONICO N* EEKW 33617 Y ZL. EMOLUMENTOS: RS1.062.63 + R$0.00 (20%-F . T. 1) + R$0,00 (5%-FUNDPER) + R$0,00
(5%-FUNPERI) + R$0.00 (4% FUNARPEN} + R$0,00 (2% P M.C.M.V) + R$0.00 (IS5) - RE248 (SELOY = R$1.065.1 1 # s o s_ o 5w

AV - 8 - M - 9695 - INTIMAGAD: FPrenctacdoc n? 35460, acs 24/06/2026. For oficio da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF n° 7215449/2026 de 24/06/2026 , averba—se em
atencdo ao artigeo 12 do Provimento CGJIJ/RJ n°® 02/2017, o resultado POSITIVO da
intimagcido em face da devedora fiduciante, JOSIMERE DE FATIMA AIMEIDA SALES, &

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/W5ZDX-498UE-F6ZJH-L43YB
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CNM: 090779.2.0009695-03

REGISTRO GERAL
LIVRO 2

r 4 L]
o I c I o MATRICULA ELETRONICA
—— MATRICULA FICHA

shoconcalors REGISTRO DE IMOVEIS il
4° CIRCUNSCRICAO %285 BN

qualificada, conforme a certidico de notificacdo, registro n® 243865, expedida
pelc Cartérico de Registro de Titulos e Documentos do 1° Oficic de 8Siaco
Gongalo/EJ em 06/08/2026. Averbacdo concluida aos 25/08/2026, por Rafael Leal
(84/17817) . Selc de fiscalizacdo eletrdnica n°EFDG 22518 OGE. Assinado
digitalmente por ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS, SUBSTITUTA, 9%94/8759 - — - — —

AV - 9 - M - 9695 - CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Prenotagido n® 35743, aos
28/09/2026. Pelo requerimento de 28/08/2026, hoje arquivado, e wverificado o
cumprimentoe do art. 26, %7°, da Lei 9514,/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do
imével desta matricula em nome da CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., ja
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildc piablico do
imével dentro de 30 dias contados da data do registro {(art. 27 da Lei 9514 de
20/11/1997) . Valor declarado deo imdvel: RS 261.228,09. Base de céalculo do
imposto de transmissdo: RS 261.228,09, guia n<°4610/2026. 2Averbacdo concluida
acos 30/09/2026, por Rafael T.eal (84/17817) . Selo de FTiscalizagido eletrdnica
n*EFEI 72392 QAT. Assinado digitalmente por ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS,
SUBSTITUTA, 94/8759 — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — - — —

AV — 10 - M - 9695 — BAIXA DE ALIENACAO: Prenctacdo n® 35743, aos 28/09/2026.
Por requerimenlo daladeo de 28/03/2026, of{a) credor(a) aulorizou a baixa e
cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do R.07, desta matricula,
contraida por JOSIMERE DE FATIMA AILMEIDA SALES, ja gualificado{a) (s), o© gue
ora se faz para todos os efeitos legais. Averbacdo concluida acs 30/08/2026,

por Rafael Leal (94/17817). Selo de fiscalizacdio eletrdnica n°® EFEI 72393
GPD. Assinadoe digitalmente por ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS, SUBSTITUTA,
QA FBTED . = = = = = m = m mE e = e g e e e e
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugdo auténtica e fiel da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, §1°da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais énus
reais, legais, convencionais, citacdo de agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam

sobre o imével referente a 9695. O Referido é verdade e dou fé. Eu, (a.), EDISSA KELTREIN
PINHEIRO NUNES, Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo Gongalo, 30 de
Setem bro de 2026’ és 14:26h. *__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*

Cartério do 6° Oficio de Justica - Sdo Goncalo/RJ

Oficial Registradora: Dra. Paloma Pereira Souza Rufino

Martins.

Emolumentos: R$ 124,08

Fundgrat
Lei 3217.

Fundper;j.
Funperij...

.......... :R$ 24,81

Funarpen...........:

Poder Judiciério - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Hetronico
EFEI 7239‘1 FHO

rip sl
L) " -

[ -
Consulte a validade do selo em:
http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico



