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Comarca da Capital -

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

) C.L. 08.015-0
MATRICULA N° 132.880 DATA 09/03/2022 INSCRICAO 0.311.201-8

IMOVEL - Fragao ideal de 0,002859 do respectivo terreno onde figura o prédio n° 853 (a ser
demolido), pela Rua da Regeneracgao, que correspondera aoc APARTAMENTO 409 do BLOCO 01,
do edificio em construcdo situado na RUA SARGENTO SILVA NUNES N° 250 4ué mede:defrente
para a Rua da Regeneragdo do vértice | ao vértice J mede 6m16 em curva n‘te 2 5 bo'q‘naeda a
um raio de 7m00, do vértice J ao vértice A mede 4m29 em reta, do vert| E é"g : 'é |

6m10 em curva interna subordinada a um raio de 7m00, do vértice B ao ve gﬂ']&efém “: i ]@1
65m00; pelo lado esquerdo — sentido de quem de dentro do terreno olha para frente do ote para
a Rua Sargento Silva Nunes, do vértice | ao vertice H mede 86m35; pelo lado direito - sentido de
quem de dentro do terreno olha para frente do lote, do vértice C ao D mede 64m00 e confronta
com o n°® 765 da Rua da Regeneracgdo; nos fundos do vértice D ao E mede 22m00, do vértice E
ao F mede 11m54, do vértice D ao vértice F confronta com o n® 285 da Rua Teixeira Ribeiro, do
vertice F ao G mede 22m00 e confronta com 0s n.°s 265 e 275 da Rua Teixeira Ribeiro, do vertice
G ao H mede 49m96 e confronta com o n°® 254 da Rua Sargento Silva Nunes com numeragao
suplementar pela Rua Teixeira Ribeiro n® 251.

PROPRIETARIA — CCISA64 INCORPORADORA LTDA, com sede em Sao Paulo — SP, CNPJ n°
35.576.105/0001/78

TITULO AQUISITIVO /Adquirido de Brasif S/A Administracao e Partucupagoes atraves da escritura
de compra e vendaf{do 10Q° Servico Notarial desta cidade, Livro n° 7836, Fis. 171/173, de
26/05/2021, registrada no livro n® 2, Ficha 01 verso, da Matricula n® 15.138-A, no ato R.9, em

15/07/2021. O Ofiglakgndreljorge Ferrerd
sl pelo Expadients

WAt 94122299
AV. 1 — 09/03/2022 — GONSIGNACAOQ. ~ /

Certifico, que esta métricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCORPORACAOQO IMOBILIARIA,
registrado no Livro 2[Ficha 02, no ato R.10, da Matricula n® 15.138- A, em 20/07/2021. O Oficial.
Alexandre Jaygg/Fen

AV. 2 - 09/03/2022 - TERMO DE AFETACAOQ. Mat 94422209
Certifico, que j iliari

i as alteracdes introduzidas pela Lei n°. 10.931, de 02/08/2004, conforme Termo de
Afetacaofaverbado n ler 2. Ficha 03, da Matricula n® 15.138-A, no ato AV. 11, em 20/07/2021. O

T erreird
Oficig are’ ge\ot .pediente
Maf. 941222

orge Ferreira

1 pelc Expediente

94122299

ERMO DE COMPROMISSO.

Livro 2, Ficha 03, da Matricula n® 15.138-A, no ato AV.13,
CISA64 INCORPORADORA LTDA, vem declarar que se

20/07/2021. O Oficial:
Aic{f ]
Respon&é
AV. 4 —09/03/2022 —
Certifico, conforme chnsta averbado
em 20/07/2021, que a proprietaria

concessao do habite-se 9 Oficia ¢ Ferr eira
Resp nsavel relo Expediente
b4122299
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" 093617:2.0132880-54

FICHA 01 VERSO

AV. 5 - 09/03/2022 -- REABILITACAO DE USO DO SOLO.
Certifico, conforme cofista averbado no Livro 2, Ficha 03 verso, da Matricula n® 15.138-A, no ato
AV.15 em 21/09/2021, e que de acordo com a|Licenga Ambiental Municipal da Secretaria
Municipal de desenvolvimento Econdmico, Inovagao e Simplificagdo, da Prefeitura da Cidade do
Rio de Janeiro, de 05/07/2021, que fica atestada. a recuperacdo da area considerando os
parametros da Resolugdo CONAMA n° 420/2009: “a area foi classificada como AREA
REABILITADA (AR) PARA USO DECLARADO| — RESIDENCIAL/COMERCIAL, conforme
Resolucdo Conama n° 420/2009, e ficam proibidos a captagdo e o uso de ég'ua sy
provenientes deste lote e de seu entorno, para [quaisquer fins” de acordo, com swe_,t)ug S
ambientais elaborados pela Subsecretaria de Meio Ambiente - SC/SUBMA, é“’ f)‘lhfaz AO b'ra“uso
residencial o empreendimento localizado na Rua Sargento Silva Nunes N°® 250. O Oficial.
AlexgrtTéVofge Ferreird
) ) Responsévs! gelo Expedients
AV. 6 — 09/03/2022 — HIPOTECA. ' ’ Mat. #4/22299
Certifico, conforme consta registrado no Livro 2, Ficha 03 verso, da Matricula n® 15.138-A, no ato
R.16, em 16/11/2021, que a CCISA64 INCORPORADORA LTDA, anteriormente qualificada, na
qualidade de devedora, deu os imdveis queé integram o memorial de incorporagdo registrado Livro
2, da matricula n® 15.138-A; no ato R. 10, em 20/07/2021, em primeira e (nica hipoteca, a. CAIXA
ECONC)MICA‘ FEDERAL/CEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, e rantia
do pagamento da divida de R$45.867.324,00, que|devera ser paga na forma do ti m oS
reajustes monetarios e encargos constantes do contrato; e que para fins do artigo 1484 dg/Codigo
Civil, fica fixado em R$77.209.000,00 o valor de todds 0s imoveis hlpotecag&mn Ofi ’gl.

Ferreira

AV. 7 — 05/08/2022 - DEMOLICAO - (Prot. 472.603).
Certifico, nos termos do requerimento de 17/02/2022, instruido pela certidao n® 23/0027/2022, da
Secretaria Municipal de Desénvolvimento Econom:o'o Inovagéo e Simplificagéo, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadona Geral de Licenciamento e Fiscalizagao,
Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizacéo Urbanlstlca 3 — Méier, datadade 25/01/2022,

que foi concedida licenga para demolicdo de préd|o' néo residencial (industrial), .230,00m2,
Yoncedida em

situado na Rua da Regeneracdo, n® 853, tendo|a aceitagdo das obras sid
22/12/2021. Selo de F iscalizagao Eletronico n° EEEE 11144 acc. O Oficial,

eﬂ'eu‘a

reldrgeF

él?é(olngav ? pe\o Expedmme
M3

AV. 8 —16/08/2023 - HABITE-SE.

-Certifico, que o “HABITE-SE” do imével objeto desta matricula foi concedido em 07/06/2023

conforme certiddo n° '23/0181/2023, . Proc. 23/440025/2021 € expedida em 07/06/2023, da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, Inovagao e Simplificatio, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licengfamenito e Fiscalizagao —
Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizagao Urbanistica 3 — Méier,/averbado no Livro 2, Ficha
02, da Matricula n° 132.839, no ato AV.11, em 16/08/2023. O Oficial. -

e [lerreira

. asponsgv p alo Expedients
4t.94/22299

AV. 9 - 05/12/2023 — CANCELANENTO DO TERMC :
Certifico que, nos termos dp refluerimento datado| de 31/10/2023, fica cancelado o termo de

afetacao devidamente trangpoptado para o ato AV.2. Selo de fiscalizagdo eletrénico n°
ECAH72039 GEC. O Oficial. :

AlexandreAd Ferrera
Escre stituto

Mat. 94122299

(CONTINUA NA FICHA 02)
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

) C.L. 08.015-0
MATRICULA N° 132.880 DATA 09/03/2022 INSCRICAO 0.311.201-8

CONTINUACAO DA FICHA 01 DA MATRICULA N° 132.880, LIVRO 2

IMOVEL - APARTAMENTO 409 do BLOCO 01, do edificio situado na RUA SARGENTO SILVA
NUNES N° 250.

AV. 10 — 05/12/2023 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA — (Prot. 492.946).
Certifico que, fica o imoével objeto desta matricula desligado da hipoteca deviddmente transportada
para o ato AV.6, conforme instrumento particular da Caixa Econémi ‘ederal/CEF, de
23/05/2023. Selo de fiscalizacao eletronico n® ECAH72040 BDC. O Ofigigkn\../" s v ¢ 1or

R. 11 — 05/12/2023 - COMPRA E VENDA - (Prot. 492.946). ’
Nos termos do instrumento particular da Caixa Econémica Federal/CEF, contrato n°
8.7877.1704437-1, de 23/05/2023, CCISA64 INCORPORADORA LTDA, anteriormente
qualificada, vendeu o imovel objeto desta matricula a ANA PAULA DA SILVA RODRIGUES,
brasileira, solteira, maior, tecndloga, CPF n°® 149.970.957-96, residente e domiciliada nesta cidade,
pelo preco de R$220.000,00, sendo R$44.335,50 por recursos proprios, R$2.937, or desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unido e R$172.727,50 pelo financiamento da/credora; tendo o
imposto de transmiss&o sido declarado isento, com base na Lei n° 5.065/2008, /conforme guia n°
2.584.986, emitida em 19/06/2023. Valor atribuido para base de calculo molumentos:
R$220.000,00. Selo de fiscalizagao eletrénico n° ECAH72041 ABI. O Qficigk’

R. 12 — 05/12/2023 — ALIENACAO FIDUCIARIA — (Prot. 492.946).
Pelo instrumento particular que serviu de base aos atos AV.10 e R.11, ANA PAULA DA SILVA
RODRIGUES, acima qualificada, alienou fiduciariamente o imével objeto desta matricula em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF,
para garantia do pagamento da divida no valor de R$172.727,50, regendo-se o contrato pelas
demais clausulas e condi¢cbes constantes do titulo. Incorrendo a devedora em mora apds o prazo
de caréncia de 30 dias para intimagdo e consolidagdo da propriedade em favor da credora;
atribuido o valor de R$220.000,00, para fins de leildo publico. Valor atribuido para base de c3

ubsut:

‘7*::’{;",’?(} .

AV - 13 - M - 132880 - INTIMAGCAO: Prenotag¢do n°® 524489, aos
06/03/2026. Pelo Oficio n° 696731/20206, datado de 05/03/202¢,
formulado pela credora, e conforme documentos hoje arquivados, foi
solicitada ao Registro de Imdévelis e feita pelo Registro de Titulos e
Documentos a intima¢do pessoal do devedor ANA PAULA DA SILVA
RODRIGUES, inscrita no CPF/MF sob o n® 149.970.957-96, para gquitar as
obriga¢des da alienag¢do fiducidria em garantia gque grava o imdvel
desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em
22/05/2026, 25/05/2026 e 26/05/2026, na forma do art. 26, &sect;4°, e
26—-A, da Lei 9.514/97. Averbag¢do concluida aos 07/07/2026, por Kleber
Pontes (24603) . Selo de fiscalizacédo eletrédnico n°EFDI 43400
VSE.Assinado digitalmente por Diego Luiz Carvalho de Oliveira,
Escrevente Substituto, 22081 - - — — — — — — — = — — — — — — — — — — -—

CONTINUA NO VERSO
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Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
132.880 093617.2.0132880-54 02-v

AV - 14 - M - 132880 - CADASTRO IMOBILIARIO BRASILEIRO, RETIFICA(;f-\O DE
INSCRIGAO E AREA CONSTRUIDA: Prenotacdo n° 529158, aos 22/07/2026. De
acordo com o disposto no Art. 440-AQ, II, IV, a ,1 e 2 do Provimento
149/2023 CNJ de 03/09/2023 c/c Art. 5° da Instrucdo Normativa RFB n°
2.275/2025, e com base na certiddo do Sistema Nacional de Gestdo de
Informa¢des Territoriais, emitida em 23/07/2026, fica averbado que o
imével desta matricula estd inscrito no Cadastro Imobilidrio Brasileiro
sob o n° SS1C59G-D, e com base no taldo do IPTU do ano de 2026 do
Municipio do Rio de Janeiro, fica averbado que o 1imdével encontra-se
inscrito sob o n° 3.467.738-5 e possuli 41 m? de A&rea construida.
Averbacdo concluida aos 10/08/2026, por Luan Oliveira (23146). Selo de
fiscalizagdo eletrdénica n°EFDX 24550 PFD.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - - - - - -

AV - 15 - M - 132880 - CONSOLIDA(;AO DE PROPRIEDADE: Prenotac¢do n°® 529158,
aos 22/07/2026. Pelo requerimento de 17/07/2026, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, com sede em BRASILIA - DF, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigag¢do de promover leildo
publico do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27
da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével: R$ 230.198,95.
Base de calculo do imposto de transmissdo: R$ 230.198,95, guia n°
2.984.605. Averbagdo concluida aos 10/08/2026, por Luan Oliveira (23146).
Selo de fiscalizagdo eletrdénica n°EFDX 24551 KOX.Assinado digitalmente
por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - - - -

AV - 16 — M - 132880 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacdo
n°® 529158, aos 22/07/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto
do ato R-12 desta matricula, face a autorizag¢do dada pela credora, no
requerimento do AV-15. Averbag¢do concluida aos 10/08/2026, por Luan
Oliveira (23146) . Selo de fiscalizacgdo eletrbnica n°EFDX 24552
BAX.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
substituto, 22299 — — — = = = = = = = = = = = = = = = — = — =

CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica do inteiro teor da matricula 132880, extraida
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais,
citagdo de agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imdvel. Busca realizada as
do dia . Expedida em 10/08/2026.

Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciario - TJERJ
Fundgrat.......... R$ 2,48 Corregedoria Geral de Justica
= . : R$ 24,81 Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Fundperi........... R$ 10,54 EFDX 24553 MGB
Funperi............. R$ 10,54 E - e 1 E
Funarpen......... R$ 7,44 pr o e o by
FUNPGALERJ .....:R$ 1,24 ]

FUNPGT .........:R$ 1,24 A

FUNDAC .........: R$ 1,24 ==

Consulte a validade d(.).selo em:
http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissao
de certiddes eletronicas pelos Registros de Imdveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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