@)
)

REGIONAL
| B E1L.OEIRO ALESSANDRO FAHRION PINTO

EXCELENT[SSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DO JUIZO DA 12 VARA
CIVEL DA COMARCA DE MONTENEGRO/RS

PROC.: 5000048-48.2006.8.21.0018

LAUDO DE VISTORIA

Elaborado de acordo com a NBR 14.653-2.

INTRODUCAO.

Imovel Vistoriado: Uma area de terras

Data da Vistoria: 08/04/2025

Objetivo da Vistoria: Elaborar vistoria para proceder ao Parecer Mercadol6gico
de Avaliacdo de Iméveis com o fim de apurar seu valor de mercado de acordo
com as regras legais de avaliacao de venda para o publico em geral.
Preliminares: Tendo em vista as consideracdes expostas pelos interessados o
perito procedeu primeiramente a identificacdo e localizacdo do imovel, uma
vistoria no local e na regiao em estudo para colher subsidios para esta avaliacao,

inclusive com registro em fotos, posteriormente pesquisas de mercado, de modo
a apurar o seu justo valor de mercado.

Matricula n°® 19.806 do Registro de Imoveis de Montenegro/RS.

Endereco: R. Torbjorn Weibul, n° 0186, bairro Tanac, Montenegro/RS
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iTRO DE IMOVEIS DE MONTENEGRO
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&) WEBGIS MONTENEGRO l

Identificacao
Cadastro: 317700 Quadra: 2104 Lote: 0331 Setor: 15 CEP: 92523870

Endereco: TORBJORN WEIBULL Numero: 0186
Area GEOM. do Lote: 2552.66m2 Area Do Lote: 2552.65m2

Area Total Edificada: 0.00m2

Proprietario
nome: IPIRANGA PRODUTOS DE PETROLEQ S.A CPF/CNPJ: 33337122000127

--------
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terreno V)

Rua Santa Teresinha, 205

Ferroviario, Montenegro - RS

[4] 620 m?

Venda R$ 212.000

TEOW01
terreno <

campos neto, 242

Santa Rita, Montenegro - RS

[4] 27523 m?
Venda R$ 110.000
terreno v

SENAI, Montenegro - RS

[4] 556.58 m2

Venda R$ 212.000
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IMOVEIS COMPARATIVOS
Imoveis para metodologia comparativa em lugares baixos, similares ao imovel

vistoriado.

DESCRICAO

Imével com érea total de 2.552,65 m?2, localizado no municipio de
Montenegro/RS. No local encontra-se instalado um posto de combustiveis,
atualmente com estrutura fisica defasada e em condicbes que demandam
reparos e/ou modernizagao.

A avaliacdo é realizada para fins de penhora judicial.

Terreno em local baixo, propicio a inundacdes e alagamentos devidos a chuvas
e proximidade do rio.

Edificacdo precaria, dependente de uso para comercio definido (posto de

gasolina).

AVALIACAO

AVALIO, levando em conta a localizacao, topografia, estrutura, com valor total
em R$ 700.000,00 (setecentos mil reais).

OBS: Iméveis sdo avaliados devido suas localiza¢cdes, estado fisico, e
condicdes de regularidade notarial.

Imoveis ofertados para venda judicial tem uma certa peculiaridade,
alcancando um publico especifico, esta é a base para o perito avaliador.

Montenegro/RS 16 de abril de 2025.

Alessandro Fahrion Pinto
Leiloeiro Oficial - JUCERGS 370
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