PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE ltu
22 Vara Civel — Foro de Itu
Rua Luiz Bolognesi, s/n°, Bairro Brasil, CEP 13301-900, Itu/SP
Fone: (11) 2550-5339 / (11) 2550-5360 | E-mail: upjla3cvitu@tjsp.jus.br

EDITAL DE LEILAO JUDICIAL EI:ETRONICO PARA CONHECIMENTO
DE INTERESSADOS E INTIMACAO DO(S) EXECUTADO(S) E DEMAIS
LEGITIMADOS

A Doutora Karla Peregrino Sottilo, MM. Juiza de Direito da 22 Vara Civel do
Foro da Comarca de Itu, Estado de Sao Paulo, na forma da lei, FAZ SABER a
todos quantos o presente edital virem ou dele conhecimento tiverem e a quem
interessar possa, com fundamento nos arts. 879 a 903 do Codigo de Processo
Civil (Lei n® 13.105/2015), na Resolugdo CNJ n° 236/2016, no Provimento CNJ
n°® 188/2024, no Decreto n° 21.981/1932 e nas Normas de Servico da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo, que o leiloeiro oficial
adiante nomeado levara a publico, para venda e arrematacdo em leildo
eletrdnico, o bem abaixo descrito, observadas as condigdes deste edital.

LEILOEIRO OFICIAL: Fabio Prando Fagundes Goées, matriculado na JUCESP
sob n° 1.099 e cadastrado no Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, com
escritorio em Rua Claudio Soares, n.° 72, Conjunto 310 - Pinheiros, Séo
Paulo/SP, CEP 05422-030, por meio da plataforma eletrbnica
www.apiceleiloes.com.br, devidamente credenciada/homologada perante o E.
Tribunal de Justi¢ca do Estado de Sao Paulo.

PROCESSO N°: 1007134-08.2025.8.26.0286 — CLASSE: EXECUGAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL.

EXEQUENTE: FERNANDO DONIZETI DE OLIVEIRA (CPF/MF n°® 038.759.788-
38). ADVOGADOS: FERNANDO DONIZETI DE OLIVEIRA (OAB/SP
338.160/SP) e FABIANO QUICOLI DOS SANTOS (OAB/SP 254.889/SP).

EXECUTADO: MARCOS ROBERTO ROSALEM (CPF/MF n° 005.508.488-51) —
revel.

DEMAIS INTERESSADOS / LEGITIMADOS: Cénjuge: FATIMA CRISTINA
ROSALEM (CPF/MF n° 122.733.538-55); Ocupante Do Imével: DANIELA
PEDRO (CPF/MF n° n/c).
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DATAS DO LEILAO:

O 1° LEILAO tera inicio em 25/01/2027 a partir das 13h00 com encerramento as
13h00 em 28/01/2027 com lances a partir do valor de avaliagao atualizada. Caso
ndo haja lance no 1° Leildo, seguird sem interrup¢do o 2° LEILAO que se
encerrara em 17/02/2027 a partir das 13h00, com lances a partir de 85% (oitenta
e cinco por cento) da avaliagcéo atualizada.

Caso o leilao nao se realize nas datas designadas por motivo de forga maior ou
superveniente, fica desde logo designado o primeiro dia util subsequente, no
mesmo horario.

DESCRICAO DO BEM: “Um prédio com frente para a rua do Patrocinio, sob n°
11, esquina com a rua Padre Bartolomeu Tadei, nesta cidade, medindo 12,00m
de frente; 12,75m da frente aos fundos do lado que divide com a rua Padre
Bartolomeu Tadei; 13,13m da frente aos fundos do lado em que divide com o
prédio n° 21 de propriedade de Wilson Sturn, sucessor de Antonio Hidalgo Peres
e 12,06m nos fundos e divide com o prédio n°® 157 de propriedade de Manoel
Verissimo Teixeira.” CADASTRO / CONTRIBUINTE MUNICIPAL N°
01.0017.00.0016.000011. MATRICULA N° 047.759 do Oficial de Registro de
Imoveis de Itu/SP.

LOCALIZAGAO: Rua do Patrocinio, n° 11 (esquina com a Rua Padre
Bartolomeu Tadei), Centro, Itu/SP, CEP 13300-200.

VALOR DE AVALIAGAO: R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais), em marco/2026
(EVENTO 63/ fls. 73-74).

VALOR DE AVALIAGAO ATUALIZADO: R$ 618.449,42 (seiscentos e dezoito
mil, quatrocentos e quarenta e nove reais e quarenta e dois centavos), em
novembro/2026, devendo ser atualizado até a data da alienacéo pela Tabela
Pratica de Atualizacao Monetaria do TJSP.

CONSTATAGAO / LAUDO: Terreno com edificacdo / prédio sob n° 11 de
aproximadamente 175m? de area construida, composto por duas garagens, dois
cbmodos coligados (sala de visitas e cozinha), dois quartos, dois banheiros, sala
de jantar, lavanderia externa e pequeno quintal. Imével urbano antigo (mais de
65 anos), necessitando de reformas gerais em forros, pintura, umidade, telhado,
fiacdo elétrica e tubulagdes hidraulicas. Encontra-se ocupado por inquilina
(Daniela Pedro).

DEPOSITARIO(A): Marcos Roberto Rosalem.

DEBITO DA ACAO: O débito exequendo totaliza R$ 666.900,06 (seiscentos e
sessenta e seis mil e novecentos reais e seis centavos) em setembro/2026,
conforme planilha de calculo de EVENTO 114. Os débitos vencidos e vincendos
serao atualizados até a integral satisfagao, cabendo ao exequente disponibilizar
o calculo atualizado nos autos.

ONUS E GRAVAMES: Adjudicagio — R.01/047.759 em 06/09/1996 - Imével
adjudicado em favor de Marcos Roberto Rosalem, casado sob o regime da
comunhao de bens com Fatima Cristina Rosalem, em virtude do arrolamento de
bens do espolio de Mario Rosalem (Proc. n° 1.104/95 da 32 Vara Civel de Itu/SP).



FATOS RELEVANTES:

1. No 1° pregao nao serdo aceitos lances inferiores a 100% (cem por
cento) da avaliagao atualizada; no 2° pregao serao aceitos lances nao
inferiores a 70% (setenta por cento) do valor da avaliagao atualizada
(evento 117).

2. Pagamento a vista ou parcelado em até 10 (dez) meses com sinal
minimo de 30% (trinta por cento) do lance a vista, corrigido pela Taxa
Selic e garantido por hipoteca do préprio bem (evento 117).

3. O desconto fixado para o 2° pregao incide exclusivamente sobre a
cota-parte pertencente ao executado. Em consequéncia, o lance
minimo no 2° pregao correspondera a soma do valor da meacao
integral do conjuge com o valor da cota-parte do executado ja
aplicado o respectivo desconto, nos termos do 843 do Cédigo de
Processo Civil.

CONDICAO DO BEM: O bem sera vendido no estado fisico e de ocupacdo em
que se encontra, sem garantia, sendo as areas e medidas meramente
enunciativas, conforme a matricula e o termo de penhora. Nao cabera pedido de
cancelamento da arrematagao, abatimento de pregco ou complemento de area
por eventual divergéncia entre a descricdo e a realidade. Constitui 6nus do
interessado a verificagao prévia das condicbes do bem, declarando, ao ofertar
lance, pleno conhecimento dessas condigdes.

TRIBUTOS E ENCARGOS DO IMOVEL: Os débitos de natureza tributaria
(IPTU, taxas e contribuicdes) com fato gerador anterior a arrematagcéo nao sao
de responsabilidade do arrematante, sub-rogando-se no respectivo preco, nos
termos do art. 130, paragrafo unico, do Cddigo Tributario Nacional, e do Tema
1134 do Superior Tribunal de Justica, recebendo o arrematante o imovel livre
desse 6nus. Os tributos com fato gerador posterior a arrematagao correrao por
conta do arrematante.

HIPOTECA: Eventual hipoteca extingue-se com a arrematagdo, nada sendo
devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1.499, VI, do Cédigo Civil).

COPROPRIEDADE / MEAGAO: Tratando-se de bem indivisivel, a quota-parte
do coproprietario ou do cbnjuge alheio a execugao recaira sobre o produto da
alienagao, sendo-lhes reservada a preferéncia na arrematagcao em igualdade de
condigdes (art. 843 do CPC).

BAIXA DE PENHORAS E ONUS: Com a arrematacdo, alienacdo ou
adjudicacao, o cancelamento das penhoras e demais constricbes incidentes
sobre 0 bem — inclusive as oriundas de outros processos — sera determinado
pelo Juizo que as decretou, na forma do art. 320-G do Cdédigo Nacional de
Normas da Corregedoria Nacional de Justi¢a (incluido pelo Provimento CNJ n°®
188/2024). A efetivagcdo das baixas perante o Registro de Imdoveis e demais
orgaos dependera de requerimento do arrematante ao Juizo, correndo por sua
conta os emolumentos, custas e despesas correspondentes, com as
comunicagdes cabiveis aos 6rgaos e juizos competentes (art. 889 do CPC).



FORMA DE PAGAMENTO (A VISTA): Salvo deliberagéo judicial diversa, o
pagamento do preco sera realizado pelo arrematante de imediato, por depédsito
judicial ou meio eletrénico, observado o prazo de até 24h (vinte e quatro horas)
admitido pelas Normas de Servigo da Corregedoria do TJSP, mediante guia
emitida pelo leiloeiro (art. 892 do CPC).

ARREMATAGAO PELO EXEQUENTE / PELO CREDITO: Se o exequente
arrematar o bem e for o unico credor, fica dispensado de exibir o preco;
excedendo o valor do bem ao seu crédito, depositara a diferengca em 3 (trés)
dias, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacéo (art. 892, § 1°, do CPC).
Na arrematacéo pelo crédito, a comissao do leiloeiro sera devida pelo exequente.

PARCELAMENTO (art. 895 do CPC): O interessado em adquirir o bem em
prestacbes podera ofertar proposta por valor ndo inferior ao da avaliagao
atualizada, no 1° leildo, ou ndo inferior ao minimo fixado neste edital, no 2° leildo.

FORMA E PRAZO DA PROPOSTA PARCELADA: As propostas de pagamento
parcelado poderao ser apresentadas de forma eletrénica, diretamente no sitio do
leiloeiro  www.apiceleiloes.com.br, em campo préprio destinado a essa
finalidade, até o encerramento do respectivo leildo, observados os requisitos do
art. 895 do CPC e da Resolugao CNJ n° 236/2016.

A proposta contera, em qualquer hipétese, oferta de pagamento de pelo menos
30% (trinta por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 10
(dez) meses, a ser corrigido monetariamente com base nos indices da Taxa
SELIC. Sendo que a proposta de pagamento do lance a vista sempre
prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado. As propostas para
aquisicao em prestagdes indicarao o prazo, a modalidade, o indexador de
corregao monetaria e as condi¢gées de pagamento do saldo, consoante o art. 895
e seguintes, do Cadigo de Processo Civil.

O pagamento da primeira parcela devera ser efetivado no mesmo dia da
arrematacao nos meses subsequentes, sob pena de incidéncia de multa de 10%
(dez por cento) (CPC, art. 895, §4°).

O atraso de 03 (trés) parcelas, consecutivas ou nao, acarretara o vencimento
antecipado das parcelas vincendas, com aplicagdo de multa de 10% (dez por
cento) sobre o saldo devedor, podendo o exequente optar pela execugédo do
saldo devedor, garantido pela hipoteca judicial, ou pela resolugédo da
arrematacdo. Neste ultimo caso, sera restituido ao arrematante o valor pago
apods deduzidas as despesas com o desfazimento da arrematacao e multa de
10% (dez por cento) sobre o valor total da arrematagao.

COMISSAO DO LEILOEIRO: A comisséo do leiloeiro sera de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematagdo, devida e paga pelo arrematante, nao
incluida no valor do lance, no mesmo prazo do pagamento do prego (art. 884,
paragrafo unico, do CPC, e art. 7° da Resolugédo CNJ n° 236/2016). Consumada
a arrematagcdo, a comissao permanece devida ainda que haja posterior
desisténcia do arrematante (art. 903, § 1°, do CPC).

REEMBOLSO DE DESPESAS EM CASO DE ACORDO, PAGAMENTO,
REMICAO OU ADJUDICACAO: Havendo acordo, pagamento do débito ou
remicao (arts. 826 e 902 do CPC) apods a publicacdo deste edital e antes do
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leildo, ou adjudicagao do bem (art. 876 do CPC), sera devido o percentual de 1%
(um por cento) sobre a avaliagao atualizada do bem a titulo de reembolso de
despesas pelos trabalhos preparatérios efetivamente realizados, inclusive
analise documental, elaboracdo do edital, marketing e atendimento aos
interessados, e de ressarcimento das despesas correspondentes, a cargo do
executado ou do remitente e, na adjudicagao, do credor adjudicante. Se o acordo
Ou a remigao ocorrer apos a alienacéo, sera devida a comissdo fixada neste
edital sobre o valor da arrematacédo (art. 7°, § 3° da Resolugdo CNJ n°
236/2016).

DEDUGAO DO EXCEDENTE: Quando o produto da arrematagéo superar o
crédito do exequente e as despesas processuais, a comissdo ja paga pelo
arrematante podera ser deduzida do saldo excedente, com a correspondente
restituicao a ele. A deducdo depende de haver saldo excedente, preserva a
ordem de preferéncia dos créditos, nao prejudica terceiros e sera apreciada pelo
juizo da execucao (art. 7°, § 4°, da Resolugdo CNJ n° 236/2016; IRDR Tema 60
do E. Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, Processo n® 2249027-
60.2025.8.26.0000).

INADIMPLEMENTO DO ARREMATANTE: Nao efetuado o pagamento no
prazo, o leiloeiro comunicara imediatamente o Juizo. O arrematante e o fiador
remissos perderao, em favor do exequente, eventual caugao, voltando o bem a
novo leildo, do qual ndo poderao participar (art. 897 do CPC).

VISITAGAO: Autorizada a visitagéo, esta devera ser agendada com o leiloeiro
pelo e-mail contato@apiceleiloes.com.br, facultado o acompanhamento por
oficial de justica e forca policial, se necessario, e, em imével desocupado, por
chaveiro.

DESOCUPAGAO / IMISSAO NA POSSE: A desocupacdo dar-se-4 mediante
expedicao de carta de arrematacdo e mandado de imissao na posse pelo Juizo,
ap6s o decurso do prazo do art. 903, § 2°, do CPC, sem impugnagao, e o
recolhimento das custas pelo arrematante (arts. 901, § 1°, e 903, § 3°, do CPC).
As providéncias e custas de desocupacdo serdo de responsabilidade do
arrematante.

CADASTRO E HABILITAGAO: Os interessados deverdo cadastrar-se
previamente no sitio do leiloeiro e enviar: (I) Pessoa Fisica — RG, CPF e
comprovante de endereco; (ll) Pessoa Juridica — contrato social, comprovante
de endereco e documentos do(s) sécio(s) ou procuragao com firma reconhecida.

LANCES: Os lances serao ofertados exclusivamente pela internet, divulgados
on-line em tempo real. Ofertado lance nos 3 (trés) minutos finais, o sistema
prorrogara automaticamente a disputa por mais 3 (trés) minutos,
sucessivamente.

PUBLICAGCAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de
computadores, no sitio eletrdnico www.apiceleiloes.com.br, com pelo menos 5
(cinco) dias de antecedéncia da primeira data, incluindo fotografias e descricéo
detalhada do bem (art. 887, caput e § 2°, do CPC).

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pelo sitio www.apiceleiloes.com.br ou
telefone (11) 91528-5655.
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INTIMAGAO E CIENTIFICAGAO: Ficam intimados da realizagdo do leildo, na
forma do art. 889 do CPC, o(s) executado(s) e os demais legitimados
relacionados neste edital (conjuge, coproprietario, titular de direito real, credor
hipotecario/pignoraticio/fiduciario, promitente comprador/vendedor, Uniao,
Estado e Municipio, quando for o caso), bem como os credores das penhoras
averbadas na matricula oriundas de outros processos, preferencialmente por
seus proprios meios, com pelo menos 5 (cinco) dias de antecedéncia, devendo
as intimagdes ser comprovadas nos autos.

Nos termos do art. 889, paragrafo unico, do CPC, considera-se realizada por
este edital a intimagao do(s) executado(s) Marcos Roberto Rosalem, revel(éis) e
sem advogado constituido, ndo localizado(s) ou ndo encontrado(s) no enderego
constante dos autos.

DISPOSICOES FINAIS: O presente leildo rege-se pelo Cédigo de Processo
Civil, pelo Cadigo Civil, pelo Codigo Tributario Nacional, pela Resolugdo CNJ n°
236/2016, pelo Provimento CNJ n° 188/2024, pelo Decreto n°® 21.981/1932, pelas
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo e
demais normas e precedentes aplicaveis, inclusive quanto a inadimpléncia,
desisténcia e reparacdo de danos. A publicacdo deste edital, por extrato, sera
afixada e divulgada na forma da lei.

Itu, 09 de novembro de 2026.

Karla Peregrino Sottilo
Juiza de Direito
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