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IMOSVE L - Un imSvel situado nesta cidade, no Bairro Marta Helena, na
Avenida Balaiadas n.° 1.715, no Condeminio "Madeira Mamoré", constituido do
apartamento n.° 312, no pavimento 3-B, no EBEdificio Biriba, com a &rea
privativa de 78,9975m?, &area comum de 5,90333m? e total de 84,20083m2, com
estacionamento comunitiario, possuindo sala, banho social, cozinha, 03
quartos, banho de empregada, &rea de servigo e bem assim a frag¢do ideal de
0,016666% do terreno, constituido pela unificagdico dos lotes 01 a 17 da
quadra 83, medindo oitenta (80,00) metros para a Avenida Balaiadas; noventa
e nove metros e cinguenta (99,50} centimetros para a Rua Ceard; trinta e
trés metros e oitenta e seis (33,86) centimetros para a Avenida Cabanadas;
cinquenta e quatro metros e quatorze (54,14} centimetros para a Avenida do
Contorno;. e sessenta e trés metros e cinguenta (63,50) centimetreos para a
Rua Rio Grande do Norte.

PROPRIETARIA - C.C.0. CONSTRUTORA CENTRC CESTE S$.A., com sede nesta cidade,
inscrita no CGC n.° 25.636.556/0001-08.

REGISTRO ANTERIOR - Matricula n.® 40.431, livrc 02; e Convengdo de
Condominio registrada no livro 03 sob n.°® 3.688; ambas deste Oficio.

0 iméwvel supra estd onerado com hipoteca em favor da Caixa Econdmica
Federal-CEF, conforme registro R-3 da matricula supracitada.

R-1-54.959-30/09/93- TRANSMITENTE - CCO - CONSTRUTORA CENTRO OESTE S.A.,
com sede nesta cidade, CGC 25.636.556/0001-08, representada por seus
diretores Ilydio Francisco de Marcello, CPF 004.9231.206-53 e Plinio
Carneiro, CPF 004.965.376-87. ADOUIRENTES - VALMIR MIYOSI AMBO, sexador e I
s/m. PATRICIA APARECIDA CAMPOS AMBO, do lar, brasileiros, casados socb o .
regime da comunhio parcial de bens, CIs 16.671.955-SP e M-6.628.845-MG,
CPFs 713.407.856-68 e B8B8.754.316-04, residentes e domiciliados nesta
cidade, na Rua Raio do Sol n.° 124. CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE
COMPRA E VENDA, MOTUO COM OBRIGACOES E QUITACAO PARCIAL, com cardter de
escritura pilblica, na forma do artigo 61 e seus pardgrafos da Lei n.°
4.380/64, alterada pela Lei n.°® 5.049/66, datado de 20/04/93, devidamente
assinado pelas partes na forma legal. VALOR DA COMPRA E VENDA -
Cr$573.603.981,60. ITBI conforme guia recolhida junte a CEF em 06/07/83; e
apresentada Certidio Negativa de Débitos da Prefeitura Municipal local, em
08/07/93. De acordo com a cliusula 6* do referido contrato, a Caixa
Econdmica Federal-CEF autoriza o desligamento do imﬁue%——obisto desta
matricula, o qgual estid gravado com hipoteca em seu favor, conforme registro
R-3 da matricula n.° 40.431, livro 02, deste Oficio. DOU FE. —

R-2-54.959-30/09/93- DEVEDORES -~ VALMIR MIYOSI AMBO e s/m. PATRICIA
APARECIDA CAMPOS AMBO, retre qualificados. CREDORA - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, instituigcio financeira sob a forma de empresa piblica, com
sede em Brasilia-DF, CGC 00.360.305/0001-04, neste ato representada por
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Abadia Yamashita. CONTRATO POR INSTRUMENTQ PARTICULAR DE COMPRA E VENDA,
MUTUQ COM OBRIGAGOES E QUITACAO PARCIAL, datado de 20/04/93, devidamente
assinado pelas partes na forma legal. VALOR DA DIVIDA - Cr$496.758.169,84.
PLANO REAJ./SIST. AMORTIZAGAO - PES-CP/SFA. VENC. 1° ENCARGO MENSAL - 30
dias apb6s a data de apuragdo dos custos/salde devedor. PRAZO DE
BMORTIZAGAC EM MESES - Normal: 264 e Prorrogacgdo: 036. TAXA ANUAL DE JURQOS -
Nominal: 9,00% e Efetiva: 95,3806%. ENCARGO INICIAL TOTAL -
Cr$5.902.394,30. GARANTIA - Em hipoteca de 1° grau, o imdvel objeto desta
matxri As partes obrigam-se pelas demais clausulas e condigdes

constantes do c¢itado instrumento. (P.134, n.°* 3.5856). (P.452). DOU
FE.

AV-3-54.959-30/03/2020- PROT. 375.480-02/02/2020. Caixa Econdmica Federal,
representada por Nevio Felix Rezende, CPF 574.532.506-25, via Oficio datado
de 14/02/2020, autorizou o cancelamento do registro n.*® 02 desta matricula.
Coédigo Fiscal: 4141-8 Qtd: 1 Céddige Tributagio: 1. Emol.: R$16,69,
Recompe: R$1,00,. ISSQN: R$0,33, TEJ..__RS$5,56, Total: R$23,58. Selo de
Fiscalizagdo Eletrdnico: DP0O0509%1, Cédigo de Seguranga: 0146-1642-8816-
7407. (P.452, n.° 10.097). DOU FE. —

AV-4-54.,959-30/03/2020- PROT. 375.481-02/03/2020. A requerimento datado de
26/07/2019 e conforme documento apresentado, procede-se a esta averbagdo
para constar que o proprietrio Valmir Miyosi Ambo € portador da Carteira
de Identidade 16.671.955-9-SSP-SP. Cddigo Fiscal: 4134-3 Qtd: 1 Cédigo
Tributag¢do: 1. Emol.: R$16,69, Recompe: RS$1,00, ISSQN: RS$0,33, TFJ.:
R$5,56, Total: R$23,58. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico: DPO05095, Cédigo
d? Seguranca: 1469-5116-4690-9579. (P.452, n.*® 10.097). DoU
FE. .

AV-5-54.959-30/03/2020- PROT. 375.481-02/03/2020. Conforme Certiddo
extraida pela Escrivd do Judicial da Secretaria do Juizo da $* Vara Civel
desta Comarca, em 08/08/2001, da Carta de Sentenca expedida pelo MM, Juiz
de' Direito da referida Vara Civel, Dr. Luiz de Oliveira, dos autos do
Processo n.° 702.990.142.706, procede-se a esta averbagdo para constar o©
Divbérecio Consensual do casal Valmir Miyosi Ambo e Patricia Aparecida Campos
Ambo; Homologado por sentenga em 26/05/99, transitada em julgadoe em
26/05/99; voltando a mulher a usar seu nome de solteira, ou seja, "Patricia
Aparecida Campos". Cédigo Fiscal: 4160-8 Qtd: 1 Cédigo Tributagdo: 1.
Emol.: RS$16,69, Recompe: R$1,00, ISSQN: RS$0,33, TFJ.: RS$5,56, Total:
R323,58. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico: DPOOS5095, Co6dido de Seguranga:
1469-5116-4690-9579. (P.452, n.° 10.097). DOU FE. -—
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pela Esgecrivd do Judicial da Secretaria do Juizo da 9* Vara Civel desta
Comarca, em 08/08/2001, da Carta de Sentenga expedida pelo MM. Juiz de
Direito da referida Vara Civel, Dr. Luiz de Cliveira, dos autos do Processo
n.° 702.990.142.706, de Divdrcio Consensual de Valmir Miyosi Ambo e
Patricia Aparecida Campos, CPF B888.754.316-04; Homclogado por sentenga em
26/05/99, transitada em julgado em 26/05/99; procede-se a este registro
para constar que fol efetuada a partilha dos bens pertencentes ao referide
casal, ficando a VALMIR MIYOSI AMBQ, brasileiro, divorciado, CI 16.671.955-
9-8SSP-SP e CPF 713.407.856-68, residente e domiciliado na Avenida Terezina
n.° 1.7%92, Bairro Umuarama, Uberlindia-MG, a totalidade do imével cbjeto
desta matricula. AVALIAGAO FISCAL - R$160.000,00. Apresentou Certiddo de
Pagamentc de ITCD da Secretaria de Estado de Fazenda de Minas Gerais,
datada de Belo Horizonte-MG, 22/11/2019, na qual consta o recolhimento do
tributo em 21/11/2019. Cddigo Fiscal: 4541-2 Qtd: 1 Cédigo Tributagio: 1.

Emol.: R$1.643,20, Recompe: R$98,58, ISSQN: RS$32,86, TFJ.: RS$809,40,
Total: R%2.584,04. Selo de Fiscalizagdo Eletr&nico: DPQ0S5085, Cddigo de
SegUranca: Y469-5116-4690-9579. (P.452, n.° 10.097}. DOU
FE. —_—

|
AV~7-54.659~-30/03/2020- PROT. 375.481-02/03/2020. A requerimento datado de i
26/07/2019 e conforme Certiddc de Casamento assinada eletronicamente pelo i
Escrevente do Registro Civil das Pessoas Naturals de Guararapes-SP  em
22/02/2020, materializada pelo Escrevente do Servigo Registral das Pessoas
Naturais desta Comarca em 26/02/2020, Matricula n.°® 119586 01 55 2015 2 i
00045 237 0008138 99, averba-se o assento do matrimdénio de Valmir Miyosi
Ambo e Ilma Luzia Sugahara, a gqual apds o casamento passou a assinar "Ilma
Luzia Sugahara Ambo", realizado em 19/12/2015 sob o© regime da comunhdo |
parcial de bens. Cédigo Fiscal: 4160-8 Qtd: 1 Cédigo Tributagdo: 1. Emol.:
R$16,69, Recompe: RS$1,00, ISSQN: R30,33, TFJ.: RS$5,56, Total: R$23,58. |
Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico: DPoosm;ig\ode Seguranga: 1469-5116~ I
4690-9579. (P.452, n.° 10.097). DOU FE. -

AV-8-54.959-30/03/2020- PROT. 375.481-02/03/2020. A regquerimento datado de
26/07/2019 e conforme documentos apresentados, procede-se a esta averbacic
para constar que TIlma Luzia Sugahara Ambo ¢é portadora da Carteira de
Identidade 19.596.352-0-SSP-8P e inscrita no CPF 165.992.808-70. Cddigo
Fiscal: 4134-3 Qtd: 1 Cédige Tributa¢do: 1. Emol.: R$16,69, Recompe:
R$1,00, ISSQN: R$0,33, TFJ.: R$5,56, Total: R$23,58. Selo de Fiscalizagdo
Eletrénico: DPO0S5095, ~Cédigo dE—Seguranca: 1469-5116-4690-9579. (P.452,
n.® 10.097). MLE. DOU FE. —_—

R-9-54.959-15/07/2020- PROT. 379.362-03/07/2020, reapresentado em
10/07/2020. TRANSMITENTE - VALMIR MIYOSI AMBO, CI 16.671.955-9-SSP-SP e CPF
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713.407.856-68, casado sob o regime da comunhdc parcial de bens em
19/12/2015, com Ilma Luzia Sugahara Ambo, CI 19.596.352-0-SSP-SP e CPF
165.992.808-70, a qual comparece como interveniente anuente, brasileiros,
administradores, residentes e domiciliados na Rua Raios do Sol n.° 124,
Bairro Nossa Senhora das Grag¢as, Uberlidndia-MG. ADQUIRENTE - UALAS FRANCLIM
CASTRO DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, nascido em 08/03/80, técnico de
manutengio eletrdnica, CI 4083031841-SJS5-RS e CPF 966.718.580-04, residente
e domiciliado na Avenida Afonso Pena n.°® 1.440, ap. 203, Bairro Centro,
Uberlindia-MG. CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE
IMOVEL, MOTUO E ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - CARTA DE CREDITO
INDIVIDUAL - FGTS - COM UTILIZACAO DOS RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS
N.° 8.4444.2321552-4, com carater de escritura ptblica, na forma do § 5° do
artigo 61 da Lei n.® 4.380/64; datado de 17/06/2020, devidamente assinado
pelas partes na forma legal. VALOR DE VENDA E COMPRA E COMPOSICAO DOS
RECURSOS - R$130.000,00, composto pela integralizacic dos valores abaixo:
Recursos préprios: RE$9.000,00; Recursos da conta vinculada do FGTS:
R$47.045,01; e Financiamento concedido pela credora: R$73.954,99, AVALIACARO
FISCAL. - R$130.000,00. Recolheu ITBI no Itad, via internet, em 01/07/2020;
¢ apresentou Certid&c Negativa de Débitos da Prefeitura Municipal 1local.
Imbvel cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n.°
00.02.0103.14.03.0001.0022. Cédigo Fiscal: 4540-1 otd: 1 Ccédigo
Tributa¢do: 3. Emol.: R$768,32, Recompe: R$4s,m§m: R$15,36, TFJ.:
R5378,42, Total: R$1.208,20. Selo de Fiscalizagio Eletrdnico: DVC31027,
Cédigo de Seguranga: 4267-6745-4450-0696. DOU FE. * = —aj

R-10-54.959-15/07/2020- DEVEDOR - UALAS FRANCLIM CASTRO DOS SANTOS, retro
qualificado. CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira sob
a forma de empresa piblica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-
04, representada por Luciana Mesquita de Castro Notari, CPF 006.087.786-30,
conforme procuragio e substabelecimento lavrados no Cartério 2° Tabeliio de
Notas e Protesto de Brasilia-DF, livro 3.332-P e 3.339-P, fls. 184/185 e
063/064, respectivamente, e substabelecimento lavrado no Primeiro Servigo
Notarial local, livro 2.148-P, f1. 163. CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR
DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL, MOTUO E ALIENACRO FIDUCIARIA EM GARANTIA -
CARTA DE CREDITO INDIVIDUAL - FGTS - COM UTILIZACﬂO DOS RECURSOS DA CONTA
VINCULADA DO FGTS N.° 8.4444.2321552-4, datado de 17/06/2020, devidamente
assinado pelas partes na forma legal. VALOR TOTAL DA DIVIDA - R$73.954,99.
VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA - R$130.000,00. SISTEMA DE AMORTIZACARO - SAC.
PRAZO TOTAL - Amortizagdo: 360 meses. TAXA ANUAL DE JUROS SEM DESCONTO -
Nominal: 8,1600% e Efetiva: B,4722%; e COM REDUTOR DE 0,5% - Nominal:
7.6600% e Efetiva: 7,9347%. TAXA ANUAL DE JUROS CONTRATADA - Nominal:
7,6600% e Efetiva: 7,9347%. VENCIMENTO DO PRIMEIRC ENCARGO MENSAL -
15/07/2020. REAJUSTE DOS ENCARGOS - De acordo com © item 04 do referidoe
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contrato. ENCARGO MENSAL INICIAL TOTAL - RS738,26, VALOR DO IMOVEL PARA
FINS DE VENDA EM POBLICO LEILAO - R$130.000,00. PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDICAO DA INTIMACAOD - Fica estabelecido o prazo de trinta (30) dias,
contados da data de vencimento do primeirc encargo mensal vencido e ndo
pago. GARANTIA - Em garantia da divida constituida, o devedor aliena
fiduciariamente & Caixa EconfSmica Federal, nos termos & para os efeitos da
Lei n.® 9.514/97, o imdwvel objeto desta matricula. As partes obrigam-se
pelas demais cléusulas ¢ condi¢des constantes do mencionado contrato, as
quais ficam fazendo parte integrante deste registro. Codigo Fiscal: 4517-9
gtd: 1 Cédigo Tributagdfo: 3. Emol.: RS639,13, Recompe: R$38,35, ISSQON:
R312,78, TFJ..;—-R-\FQ-GJ,_,\O&, Total: R$S51,30. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico:
DVC31027, Codigo de 'Segquranca: 4267-6745-4450-0696. (P.456, n.°® 10.169).
FOEM. DOU FE. e >

AV-11-54.959-11/09/2026- PROT. 485.093-27/08/2028, reapresentado am
0E/09/72026. Conforme consulta & beéase de dados dos Correios realizada em
10/0%/20240, procede-se a esta averbacgido de oficio para constar gue o
imével objete desta matricula & cadastrade no Céodige de Enderegamento
Postal - CEP: 38.401-263. Cédigo Fiscal: 4135-0 > Codigo Tributacgdo:
73. TIsentc de emclumentes. Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico: KNB11400,
Cédigo de Seguranca: 285%-78540-1962-6222. DOU FE. .

AV-12-54.955-11/08/2026- PROT. 485.093-27/08/2028, reapresentado =m
OB/08/2026. A requerimento datado de Floriandpelis, 27/08/2026, procede-s= a
esta averbacic para constar dque & propriedade do imdvel objeto desta
matriculs fica consolidada em nome da fiducidria CAIMA BECONGMICA FEDERAL,
Institulgdo Financeira sob a forma de empresa pablica, com sede no Setor
Bancaric Sul, letes 3/4, guadra 04, Brasilia-DF, CHNPJ 00.360.305/0001-04,
gue instruiu o seu pedidoc com a certidioc de nfc purgagio da mora dentro do
praze legal. VALOR - RS2B0.010,21. AVALIACAD FISCAL - RS280.010,21. Foi
recalhide ITBI na CEF, wia internet, em 24/08/2026. Cédigo Fiscal: 4244-0
Qtd: 1 Céodigo Tributacic: 1. Emol.: ER52.934,35, Recompe: RS220,87, ISSOM:
RE14&,72, TFJ: 8,31, Fondos: RS0,00. Teotal: RS$5.050,25. Selo de
Fiscalizagio Eletrénico: KNB11400, Codige de ESeguranga: 2855-7840-1989-
€222. IAM. DOU FE., "~ ——=—-—_ .
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Certifico nos termos do art. 19, § 1° da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente cdpia é
reprodugdo fiel da matricula n° 54959. Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei n.° 14.382 de 27/06/2022: 1) Esta

certiddo contém a reproducdo de todo o conteudo da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacdo de
MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo
2)

ou para a caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de

propriedade, direitos, ©6énus reais e restrigdes sobre o imdvel,

oficial sobre propriedade, direitos, 06nus reais e restricdes; N&o serdo exigidos, para a validade ou

eficdcia dos negdbcios juridicos imével ou

beneficidrio de direito real, a obtengdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos
1° 7.433, de 18 de dezembro de 1985.

partir de 31/03/2025 constitui condig&o necessdria de atos de registro ou averbagdo nas serventias de registro

nos termos do disposto no § 2° do art. da Lei n° Certifico ainda, que a

de imbéveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao
Tribunal
Geral do

lavradas

de Justiga de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais e a Advocacia

Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente,

5-A caput e § 1°

inclusive aquelas
da Lei 15.424/04.
Esta certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos
14.063/20.

Assinada

nos termos do art. O referido é
11 de setembro de 2026.
11.977/09 e Lei n.°
https://assinador-web.onr.org.br.

30 dias.

em outras unidades da Federacao,
da fé. Uberlandia,
termos da MP 2.200/02,
pelo

verdade,

Lei n.° Sua emissdo e conferéncia podem ser confirmadas

site digitalmente por Pricilla Stephany Rosa Oliveira

Escrevente. Prazo de validade:

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 TFJ: RS$10,72 ISSQON: R$1,41 - Total RS$42,49

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Oficio do 2° Registro de Iméveis
de Uberlandia - MG - CNS: 03.257-3

Selo de Consulta;: KNB11411
Cod. Seg.: 2261.8631.0896.5468

Quantidade de Atos Praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por:
Luiz Eugenio Da Fonseca Oficial
Emol. R$30,36 - TFJ R$10,72 - Valor Final R$41,08
ISS R$1,41
Consulte a validade deste Selo no site
https://selos.tjimg.jus.br
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