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IDENTIFICAGAO DO IMOVEL praciac ideal de 0,00500 que correspondera ao
Apartamento 102 do Bloco 05, do prédio a ser construido sob o n°2026
da Avenida Padre Guilherme Decaminada, empreendimento que sera
denominado "CONDOMINIC VILLAGGIO VENTURA" e seu respectivo terreno
designado por lote 05 da Quadra A do PAL 48109, na Freguesia de
Santa Cruz, medindo no todo 38,62m de frente, mais 12,53m em curva
subordinada a um raio interno de 8,00m, concordando com o alinhamento
da rua Projetada 19, por onde mede 153,82m, mais 4,7lm em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m, mais 36,68m, mais 4,7%m em
curva subordinada a um raic interno de 6,00m, concordando com o
alinhamento da rua Projetada30, por onde mede 29,34m; 357,48m do lado
esquerdo em 10 segmentos de respectivamente, 50,60m, 29,30m, 14, 15m,
52,31m, 43,3%m, 9,41m em curva subordinada a um ralo interno de
13,00m, mais 67,17m, 21,15m, todos confrontando com o lote 04, mais
50,00m e 20,00m, ambos confrontando com a praga 1, tendo o referido
imével; area privativa real de 43,47m2 e area privativa real total
de 43,47m2. Possuindo o empreendimento 134 Vagas de Garagem
destinadas a estacionamento de automébveis, situadas em area de uso
comum e ndo vinculadas a nenhuma das unidades autdnomas, cujo uso
serd definido quando da aprovagio do regimento interno do condominio.
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA  NOVOLAR S/A, com sede enm Belo
Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n®03.633.447/0001-96. Adguirido o terreno
por compra de TECA EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA e ATEC
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES  LTDA, conforme escritura de
11/06/2014, do 24° Oficio de Notas desta cidade, L°710Z, fls.173,
registrada sob o R-2 da matricula 233807, em 24/07/2014 e o©

memorial de incorporacgdo registrado em 14/08/2014 sob o R-3 da citada
Db W o o NPT A R R

AV - 1 - M - 238308 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normative da Corregedoria
Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado que ©
imével desta matricula se configura como futura unidade autdénoma,
estando inserido em obra projetada e pendente de regularizacao
registral, no que tange & sua conclusdo. Rio de Janeiro, RJ,
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AV - 2 - M - 238308 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado em
26.02.2014 sob o AV-10 e AV-11 das matricula 10.549 e 31.949 que pelo
Termo de Urbanizacdo n°037/20136, datado de 19.12.2013, lavrado as
f1s.037/037V do Livro n®°04 de Folhas Soltas de Urbanizagdo, da
Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°084.452,
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datada de 19.12.2013, verifica-se que de acordo com O processo
n°02/002.003/2012 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem ATEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA e QUTRC, mediante
as seguintes cléusulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se
obriga a urbanizar a Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista
adjacente aos lotes, na extensdo de 266,00m, correspondsnte a
dimensdo da testada dos .lotes até a Rua Central de Minas, wconforme -
PAR 12.143, de acordo com o despacho de 16.10.2013 da U/CGPIS, .as.
fls.21. PARAGRAFO UNICO: As obras de urbanizagdo deverdo atender ao -
que determina o. RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado
pelc Decreto B 3800 de 20,04.1970), e executadas de acordo. com as .
normas estabelecidas pelos Orgaos responsdveis & sua aprovacio; no
ambito de suas competéncia.. TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacio
assumida na clausula segunda, e em consondncia com os termos de seu.
paragrafo Unico, importaré pa ndo concessdo de "habite-se" para
qualgquer edificacdo que venha a ser construida. no local, até a
conclusdo, das obras de urbanpizacdo e aceitagdo, das.lpgragouros em
questdc. QUARTA: Qualquer importancia devida ao Mupicipio em,
decorréncia do presente Termo serd inscrita como divida ativa de sua
Fazenda Publica, acrescidas das multas de 20% juros de 1% ao més,
fazendo-se a cobranga em processo da exeaugao com ap01o no paragrafo
2°'aftigo 2° da Lei Federal n°6. 830, ‘de” 22.08 T980," sobre o débﬁto
ajuizado 1nc1d¢ndo honordrios de advogado de 20%. QUENTA A outorgada
compromete-se & respeitar"a, fazer‘Kcumprlr 1ntegralmemte,v as.
brlgagoes assumidas pelo presente termo, renuncmando ao direito de’
ple;tear ~do Munlczplo qualquer ) 1nden zacao ’ relatlvamente ? ac
estabele01do nesfe” termo, pondo, desde 34 a ‘salvo de’ qualquer duv1das
ou contestagoes futuras‘ Demals condlgoes constantes do tltulo Rio de
Janelro, '14108% ﬁﬁ“ﬁz* \

O OFICIAL e

......................................

[N Cet R

AV - 3 - J&‘4 238308 . CGNSIGNACiO Consta averbado sob G. AV 4 dé*

matricula 233.807, em 14/08/2014° ‘que Em cumprlmento a0, determzpadq
pelo paragrafo 5% do artlgo 32 da. LEL K 459i/64, (comblnado com o
artigo 654 da Consolldagao Normatlva da Corregedorla Geral de Justlga
deste Estado, para o R@ngth do Memorlal de. Incorporacao ob]eto do
R-4 da matricula 4350 e do qual a’ unldade desta matrlcula faz parte,
fica consignado que: I- Constam em nome de CONSTRUTORA NOVOLAR $/n
inscriclo na divida ativa do Mun1c1plo do. Rio de, Janeiro, com.
execucad fiscal ‘em andamento, " no termos ‘da - Cer%;dao p031tzva
expedida pela ' Procuradotia Geral ‘deste Muﬁlcipié e aitida’
dlstrlbulgoes na certldao da Justica Federal/RJ, apOntando dlversas
execugoés fiscais em amdamento cohtza a znésma cbﬁtrlbuinte Atendss
como autora a Fazenda' Nacidnal/INSS. Constam' diversas agdes: civévs
no Tribunal de Justiga de MG, Constam ainda apontamentos - de' -

Protestos do.Cartéric. Distribuidor. MG, 1°, 2°, 3° e 4° Protesto-MG,
Justica Féderal/MG, 1° ao 4% e: 7° :Distribuidores/RJ:Rib.de .Jangirg,"
R, LAV0BY2000: . Thg s i it i b bk < Sewdh Ve aa) R i Loy
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10/09/2015, CONSTRUTORA NOVOLAR SA, submeteu a incorporagaoc do
Empreendimento do qual o-imével desta matricula faz parte ao regime
de afetacdo, conforme - previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituihdo-se patriménio de afetagdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, 0s direitos e ‘obrigagdes
vinculadas & incorporacdo imobilidria, bem cono os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se udnica e exclusivamente a
consecucdo da Incorporacdo do Empreendimento e '@ entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adquirerites e manter-se-3o apartados,
tornandc-gse incomunicéveis em relacdc aos demais bens, direitos e
obrigacdes do patrimdnic geral da incorporadora. (Prenotagdo n°635070
de 14/08/2015) (Selo ‘de flscallzagao eletronlca n°EREA 63212 WOU) .Rio
de Janelro, RJ; 06/10/2015 0 OFICIA = ‘

R - 5 - M - 238308 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Particular &
Abertura de Crédito e Mituo, para Construgao de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e outras avengas datado de
22/12/72015, CONSTRUTORA NOVOLAR S/A Jja& qualificada, deu dentre
outros a fragdo ideal de terreno desta matricula e o apartamento a
ser nele construido em primeira e especial hipoteca transferivel a
terceiros & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e
filial nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF n°®00.360.305/0001-04, em
garantia ‘do pagamento da divida e demais obrigagdes assumidas no
citado contrato, sendo o] valor do financiamento de
R$3.727.036,72; Valor da ia_ Hlpotecarla ~ no valor de
R$6.400.000,00; Sistema de ' “SAC; Prazo- Total de
Construcdo/Legalizagdo: 24 e juros nominal de 8,0000%
a.a. e efetiva de Prazo Wotal de BAmortizagde: 24
meses e demais ccnd1¢ces co stanteh ht; Ll renotagdoc n°644781 de
;0a; n°EBQR 15819 FHK).Rio de

°EBXR 39137 CDH) .Rio . de Janelro, RJ, 17/04/2017 0

a
N 5 C\Ai) 1 1

- . 238308 - -ENQUADRAMENTO: Pelo Requerimento de

08/03/2017de conforme declaracgdo de enquadramento de 24/02/2017, da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, hoje arquivado, verifica-se que ©
Empreendimentc do Memorial de Incorporagdo objeto do ato precedente e
exclus;vamente r631den01al,ﬁ ;tendo s;xgbgcgnstruldo com recursos dQ
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Fundo de Arrendamento Residencial - FAR, e que estd enquadrado no
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
11.977/2008, devendo desta forma serem observados o0s

seguintes critérios para a alienagdo das unidades que compdem o
empreendimento: Modalidade: 3 a 10 Saldrios Minimos; Valor médio
das Unidades: R$160.000,00; Valor Global das Vendas:

R§32.000.000,00; Custo Total para execugdo da Obra: R$20.460.499,69;
Custo do Terrenc: R$2.000.000,00; Custo Total do Empreendimento:

R522.460.499,69; {*0 Conforme decreto n®37.222/2013, define-se
como custo total do empreendimento a soma do custo total para
execugdo da obra, mais o custe do terreno onde se localiza o
empreendimento, ndg...sendo computado o valor destinade &
comercializacdo, 0 custo decorrente de urbanizacdo de
logradoure publigo existent _em que seja necessaria a complementacio
da  infraestrutfura(Prenota n°654620 de 15/03/2017)(Selo de
fiscalizacdo eletréni 38992 HUE) .Rio de Janeiro, RJ,
17/04/2017. 0 © ECIAuf

AV - 8 - M - 238308 DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imbvel desta
matricula desllgado da garantia hipotecéria objetoc do R-
5, face autorizacéo dada pela credora no instrumento particular de
06/09/2017, que hoje se arquiva. (Prenotacdo n°661701 de 03/10/2017)
{Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°ECGE 52004 VWV). Rio de Janeiro,
RJ, 09/10/2017. 0 OFICIAL

R~ 9 - M ~ 238308 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
06/09/2017, a proprietdria j& qualificada,vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a
FABRICIO ASSEM DE CASTRO, brasileiro, motorista, solteiro, maior,
identidade CNH n°05892774634, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°
149.877.547-03, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$160.000,00(sendo com utilizacdo dos recursos da
conta vinculada do FGTS, no valor de R$2.195,70, e recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desceonto no valor de R$7.214,00).

Isento de imposto de transmissdo, conforme guia n°213 {(Prenotacéo

n°661701, em 03/10/2017) (Selo de fiscalizacao etronfca n°ECGE

22005 GEE}. Rio de Janeiro, RJ, 09/10/2017. O OFICIALu: ;&SMMHC%&
hstltata

AV - 10 - M - 238308 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 06/09/2017, objeto do R-9, fica averbado que a utll{%agao do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPC DE SERVIGO, ndoc permite ao comprador FABRICIO
ASSEM DE CASTRO ja qualificado, negociar o imével desta matricula com
terceiros utilizande o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3 (trés)
anos, a contar da data do citado i szai?ento.(Prenotagéo n°661701 de

03/10/2017) (Selo de fiscalizagdo A£letrdnica n°ECGE 52006 JLU).Rio de
Janeiro, RJ, 09/10/2017. O OFICRRC.E. Tmﬂwu

bmty
R - 11 - M =~ 238308 - ALIBNACAO = FIDUCIARIA Pelo instrumento

particular datado de 06/09/2017, o %dqu1rente do R-9, deu a fragao do
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: " COMARCA DA CAPITAL
fls. 3
Cont. das fls. V.

terreno desta matrlcula, bem como © apartamento a ser nele construido
em alienagao ‘fiduciadria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Bra5111a/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001~
04, em garantia da divida de R$128.000,00, a ser paga em 360
prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano TP-TABELA
PRICE, vencendo-se a 1% em 06/10/2017, no valor de R$749,02, A taxa
nominal de 5,5000%a.a., efetiva de 5,6409%a.a e nas demais condigdes
constantes do titulo. (Prenotagdo n°661701, de 03/10/2017) {Selo de
fiscalizacdo Eletroni n°ECGE 52007 YMK) . Rio de Janeiro, RJ,

09/10/2017 0 OFICIA )
saifl hé‘ , da Silveira Costa
ibstityta
a&m&417810

AV - 12 - M - 238308 - RETIFICACAC DE MEMORIAL DE INCORPORACAO: Pelo
requerimento de 18/09/2017, capeando documentagdo comprobatéria hoje
arquivadeos, verifica-se que fica retificado o memorial incorporacac
registrado sob o R-3 da matricula 233807, em 24/07/2014 citado na
aquisicdo desta matricula e que deu origem a abertura da mesma, para
constar corretamente as seguintes alteracdes: Custo Global de
Construcdo: RS16.124.378,89; Custo de cada unidade autdnoma do
memorial de incorporagdo; R$80.621,8% e conforme os quadros VI, VII e
VITT foram substituidos alguns equipamentos e acabamentos,
apresentando o que fol registrado anteriormente e o que foi alterade
conforme gquadro ¢ ive hoje arguivado, permanecendo inalteradas
as demais inforfacdes.(Rrenotagdo n°663333 de 28/11/2017) (Selo de
n°ECcJs 15571 EAA).Rio de Janeiro, RJ,

fiscalizagdo eletrdnica

Q702 0008, & DETGERDY o o . o
joara U Miﬁ vosta
AV - 13 - M - 238308[,¢ COMSTRUCAQ: Pelo requerimento de 08/05/2018,
capeando Certidaoc da Secretaria Municipal de Urbanismo
n°10/0013/2018, de 08/04/2018,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com  © procegso n®02/001845/2012, o imbével da presente
matricula, teve sua construgao concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 09/04/2018.Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
relativa & obra, conforme provimento CGJ n°®41/2013, publicado no
0.0 em 21.06.201; ( \Brenotaqéo n°668497 de 14/05/2018) (Selo de

fiscalizagdo eletr nlq? hp ‘5vmm%'é7 WKU). Rio de Janeiro, RJ,
!"‘G .L
12/07/2018.0 OFICIA Jopta b s\,b(;tswtaq

st
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AV - 14 - M - 238308 + CONVENCAQ DE CONDOMINTO: Foi hoje registrada
na Ficha Auxiliar n°2491, a Convencdo de condominio do imével desta
mub,',dla renotagdo n°668498 de 14/05/2018) (Selo de fiscalizagdo
ele ron;{? n°“C?V 25813 PDU}.Rio de Janeiroc, RJ, 12/07/2¢618. O
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AV - 15 - M - 238308 - CANCELAMENTO DE PROCEDIMENTO DE INTIMACAO: Foi
solicitade pelo credor fiducidrio a realizagdo do procedimento de
intimacdo do devedor fiduciante. Porém, apds o envio das notificacdes,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°485449/2024 de 08/07/2024, hoje arquivado, ficando, dessa
forma, cancelado o procedimento.
Prenotagdo n°727902 de 04/06/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEPH 73472 KKR. Ato concluido aos 31/07/2024 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 16 - M - 238308 - INTIMAGAO:Pelo Requerimento de
02/04/2026 promovido pela credora (o) j& qualificada, foi
intimado(a) o(a) devedor(a) FABRICIO ASSEM DE CASTRO,
CPF/MF sob o n° 149.877.547-03, conforme notificacdo
entreque pelo Registro de Titulos e Documentos desta
cidade, digitalizado nesta serventia, resultando
"positiva", ©para quitar as obrigagdes relativas a
alienacdo fiduciaria em garantia que grava o imével desta
matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei
9.514/97. Certificamos que ndo ocorreu a purga de mora no
prazo legal.

Prenotacdo n®748897 de 07/04/2026. Selo de fiscalizacdo
eletrbdnica  nh°EEZS 03207  ERX. Ato concluide aos
11/06/2026. Assinado digitalmente por Ulisses da Silva
Caetano, Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046. - - - - - - - -

AV - 17 - M - 238308 - CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 30/07/2026, hoje arquivado, verifica-se
que face ao Artigo 26, pardgrafo 7°, da Lei 9514/97,
sendo promovida a intimagdo sem a purgagdo da mora,
consolida-se a propriedade do imével desta matricula, em
nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdo de
promover leildo publico do 1imdvel dentro de 30 dias
coentados da data do registro (art.27 da Lel 9514 de
20.11.1997). Imposto pago pela gulia n°2983633 em
24/07/2026.

Prenotacdo n®°752715 de 03/08/2026. Selo de fiscalizacédo
eletrbnica n°EFAE 12117  NGS. Ato concluido aos
25/08/2026. Assinado digitalmente por Ulisses da Silva
Caetano, Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046. - - - - = - - -

AV - 18 - M - 238308 - CANCELAMENTO DE ALIENA(;AO
FIDUCIARIA: Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em
consequéncia a averbacdo de consolidacdo de  propriedade
retro averbada, verifica-se que fica cancelada a

CONTINUA NA FOLHA 4
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propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°752715 de 03/08/2026. Selo de fiscalizacdo
eletrdonica n°EFAE 12118 XLE. Ato concluido aos 25/08/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente,
Mate: TJRJ GAF10086, = = = 58 H e 5= HE 58 5 3R HE B =SB

CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 25/08/2026. A presente
certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:03h.
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