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CNM n%: 111435.2.0191634-56

MATRICULA FICHA
( 191.634 \ [ 01 4
COMARCA D RIBEA3A
M.166.442/A.01 -Torre 5/B.E FCC: 3.810 L

Ribeirdo Preto, 21 de julho de 2016.

Cdodigo (CNS) n®: 11.143-5

Andréa Matarazzo n° 4.875.

Apartamento n° 01, térreo, Torre 5, Bloco E, do empreendimento em fase de construgao,
denominado Vitta Via Norte 2, com frente para a avenida Eduardo Andréa Matarazzo n°
4,875, neste municipio, que possuira area real total de 88,216 metros quadrados; sendo
42 800 metros quadrados de area real privativa; 21,200 metros quadrados de area comum
de divisdo ndo proporcional, incluindo nesta o direito de uso de uma vaga de garagem
indeterminada e area de circulagdo, e area comum de divisdo proporcional de 24,216
metros quadrados, correspondendo a fragao ideal no terreno e nas coisas de uso comum
de 0,0020109879.

CADASTRO MUNICIPAL: 250.122 {(em area maior).
PROPRIETARIA: SPE VITTA RESIDENCIAL 11 LTDA, inscrita no CNPJMF n°
18.837.066/0001-04, com sede neste municipio, na avenida Professor Joao Filsa n® 2.080,
Sala 25, Jardim Canada.

REGISTRO ANTERIOR: R.03/161.336 de 14 de janeiro de 2016 (matricula 166.442 de 14
de janeiro de 2016) e incorporagdo de condominio registrada sob n® 01 na matricula n°
166.442 em 14 de-janeiro de 2.016. Ficha complementar aberta em conformidade com
disposto no item 2261 do capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da
Justica do Estadp de Bao Paulo.

Ribeirao Preto, 2 ulho/de 2016 - (prenctacio n® 412.746 de 14/07/2018).

O Escrevente: ) W , (Luiz Anténio da Silva).

Av.01 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO.

Em 21 de julho de 2016 - (prenctagdo n® 412.746 de 14/07/2016).

Procede-se a presente averbagdo para constar gue em conformidade com averbagédo n® 02
da matricula n® 166.442, a proprietaria SPE VITTA RESIDENCIAL. 11 LTDA, ja qualificada,
na qualidade de incorporadora do empreendimento que se denominara "VITTA VIA
NORTE 2", submeteu a incorporacao registrada sob n® 01 da matricula n® 166.442 ao
REGIME DO PATRIMONIO DE AFETAGAO, nos termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964 (artigo esse criado pela Lei n® 10.931 de 02 de agosto
de 2004), pelo quayG¥erreno e as acessdes dela decorrentes, bem como os demais bens e
direitos a ela vi ados, manter-se-d0 apartados do patrimdnio da incorporadora,
constituindo pa E\/ afetagdo, destinado a consecucdo da incorporagéo

correspondente E ajdas unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes.
O Escreventg: h , (Luiz Anténio da Silva).

Av.02 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.

{segue no verso)

(IMOVEL: Apartamento n° 01, Torre 5 - Bloco E, Vitta Via Norte 2, avenida Eduardo)
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Em 21 de julho de 2016 - (prenotagio n°® 412.746 de 14/07/2016).

Procede-se a presente averbagdo para constar que em conformidade com o registro n° 04

da matricula n® 166.442, o imével objeto desta ficha complementar encontra-se

HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n°

00.360.305/0001-04 ~com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes n°s

3/4, para garanti a divida no valor de R$ 17.438.212,80 (dezessete milhdes,

quatrocentos e tri oitoﬁl, duzentos e doze reais e oitenta centavos), destinados a

construgdo das Torreg 4, 5 ¢ 6.

O Escrevente; b __, {(Luiz Antonio da Silva).

Av.03 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 06 de outubro de 2017- (prenotagido n°® 435.540 de 26/09/2017).

Por instrumento particular n® 855553901681, com caréter de escritura plblica, na forma do
§5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 14 de setembro de 2017,
procede-se a presente averbagéo para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02 da presente ficha, em virtude da quitacdo outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j& quélificada. Valor da divida: R$ 72.659,22 (setenta e dois mil,
seiscentos e cinquenta e nove feais e vinte e dois centavos).

O Escrevente: , (José Luis Maranha Alves).

- / /
R.04 -VENDA E COMPRA
Em 06 de outubro.de 2017- (prenotagio n° 435.540 de 26/09/2017).
Por instrumento particular mencionado na Av.03, SPE VITTA RESIDENCIAL 11 LTDA, ja
qualificada, VENDEU a RODNEY CORREIA DE ANDRADE, brasileiro, solteiro, maior,
operador de dudio, RG n® 27.513.215-8-SSP/SP, CPF/MF n°® 220.773.158-81, residente
domiciliado neste municipio, na rua Arnaldo Victaliano n° 881, Jardim Castelo Branco, o
imével objeto da presente ficha, pelo valor de R$ 14.076,92 (quatorze mil e setenta e seis
reais e noventa e dois centavos). A operagio vinculada ao contrato foi ajustada nos
seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 137.000,00, correspondendo ao
somatério dos seguintes valores: R$ 19.888,37 pagos com recursos proprios, R$
10.462,63 pagos com recursos advindos da conta vinculada do FGTS, R$ 27.420,00
desconto concedido pelo FGTS e R$ 79.229,00 pagos com recursos do FGTS decorrentes
do financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicagio dos recursos: R$ 14.076,92
(quatorze mil e setenta e seis reais e noventa e dois centavos) & aquisi¢ao da fracdo ideal
do terreno, e R$ 122.923,08 (cento e vinte e dois mil, novecentos e vinte e trés reais e oito
centavos), 4 aquisigho de fgtura unidade auténoma. Valor venal proporcional: R$
11.946,08. O prazo para constfugio desta unidade habitacional & de 36 meses.
O Escrevente: L, , (José Luis Maranha Alves).
o /

\/ (segue na ficha 02)
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191.634 02 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE RIBEIRAQO PRETO - SP

IVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

Codigo (CNS) n®; 11.143-5

(R.05 - ALIENAGAO FIDUCIARIA. ~ ™
Em 06 de outubro de 2017- (prenotagdo n° 435.540 de 26/09/2017).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, RODNEY CORREIA DE ANDRADE, ja
qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imdvel objeto da presente ficha & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e legais
assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 79.229,00 (setenta e nove mil, duzentos
e vinte e nove reais), a ser reembolsado em 360 parcelas mensais e sucessivas,
calculadas pelo sistema de amortizacdo TP - TABELA PRICE, e sobre as quais incidirdo
juros & taxa nominal de 5,0000% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 5,1163%
ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 447,99, com vencimento para 14/10/2017, e
as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imével
fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora fiduciaria possuidora
indireta do imével objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi
estipulado o valor da garantia em R$ 137.000,00 (cento e trinta e sete mil reais) conforme
clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 30
dias, contados da data defvencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago,
para a expedi¢do da intimagdo e para os fins previstos no §2°, do artigo n® 26, da Lei
9.514/97. Demais clausulas e condi¢des constantes no titulo.

O Escrevente: Lt , (José Luis Maranha Alves).

( MATRICULA (ncm

M.166.442/A.01 -Torre 5/B.E FCC: 3.810
Ribeirao Preto, 06 de outubro de 2017.
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Av.05/191.634 - CONOLUSAO DE OBRA.
Em10ded de 2018- (prenotacdo n°® 458.782 de 18/10/2018).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 18 de outubro de 2018, procede-se
a presente averbagdo para constar que em virtude da construgo do empreendimento
denominado Vitta Via Norte 2, que recebeu o n° 4.875 da avenida Eduardo Andréa
Matarazzo '(Av.05/166.442) e instituigdo do respectivo condominio (R.06/166.442), esta
ficha passa a constituir a matricula n® 191.634, referindo-se ao apartamento objeto desta

matricula, ja concluido.
A Escrevente: \_onu&o.. , (Rejane de Paula).

Av.07/191.634 - CONVENCAO DE CONDOMINIO.

Em 10 de dezembro de 2018 - (prenotacédo n°® 458.782 de 18/1 012018)

Por instrumento particular firmado neste municipio em 18 de outubro de 2018, procede-se
a presente averbagao para constar que a convengdo do condominio "Vitta Via Norte 2" foi

registrada nesta data e unidade de servigo, no Livro 3 de Registro Auxiliar sob n® 14.311,
A Escrevente: \, @l N _ , (Rejane de Paula).

R.08/191.834 - ATRIBUIGAO.
Em 10 de dezembro de 2018- (prenotacéo n® 458.782 de 18/10/2018).

(segue no verso)
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6& instrumento particular firmado neste municipio em 18 de outubro de 2018, procede—se\
o presente registro para constar que em virtude da conclusdo da obra do empreendimento
denominado Vitta Via Norte 2, o apartamento objeto desta matricula foi atribuido a
RODNEY CORREIA DE ANDRADE, ja qualificado, conforme registro n°® 04, pelo valor de
R$ 122.923,08 (cento e vinte e dois mil, novecentos e vinte e trés reais e oito centavos).

A Escrevente: P o , (Rejane de Paula).

Av.09/191.634 - CADASTRO E CODIGO DE ENDEREGANMENTO POSTAL - CEP.

Em 13 de agosto de 2026 - (prenotagao n° 603.322 de 02/02/2026).

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 07 de julho de 2026, e certido de
dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura Municipa! de Ribeirdo Preto, SP, em
13 de julho de 2026, procede-se a presente averbagao para consignar que o imével objeto
desta matricula encontra-se langado sob o niumero de contribuinte 343.568 e com codigo
de enderegamento postal — CEP_14061-710.

Selo Digital: 1114353E1T00Qp0109]980263.

A Escrevente: N (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

Av.10/191.634 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 13 de agosto de 2026 - (prenotagéo n° 603.322 de 02/02/2026).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagéo do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgacdo da mora referente ao contrato de alienagdo
fiduciaria registrado sob n® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbacao para
constar a consolidacdo da propriedade em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 145.238,70 (cento e quarenta e
cinco mil, duzentos e trinta e oito reais e setenta centavos). Valor venal: R$ 117.803,57.
Selo Digital: 111435331700
A Escrevente:

(Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

CERTIDAO

Prenotagao n® 603.322 - IN0O1534177C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reproducao de todo o contetido da Matricula n® 191.634 até o dia util anterior a esta data, incluindo o dltimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certilicacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 13/08/2026 - 10:04

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

Valide-este-documento-clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SQQJB-GRE2Z-QXG7D-89WYT

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435391T00000109187926W. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps://selodigital.tisp.jus.br
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