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Objetivo 

Apresentação dos Pareceres Técnicos de Avaliação Mercadológica de forma a cumprir ao 

determinado pelo MM. Juízo na decisão de fls. 710 e 711, especialmente quanto ao trecho 

disposto a seguir: 

 

Fls. 711 

 

Desenvolvimento 

Tendo em vista o comando judicial, foram realizadas as avaliações dos dois imóveis, um 

localizado em S. Paulo e outro, em Curitiba, cada um por três diferentes corretores. 

Os endereços dos imóveis são: 

 

• São Paulo:  

 Apartamento nº 1502, localizado no 15º andar do Edifício Jardin de Giverny, situado a Rua 

Nelson Gama de Oliveira, nº 57 na Vila Andrade, Santo Amaro, S. Paulo; 

 

• Curitiba:  

Residência nº 01 do Condomínio Crystal Living, situado à rua Eunice Weaver, nº 130 – bairro 

Seminário, Curitiba/PRr. 
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Todos os corretores que exararam os PTAMs são devidamente credenciados junto aos 

respectivos CRECIs, bem como possuem habilitação para realizar a avaliação mercadológica do 

imóvel, dispondo de CNAI (Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliários), bem como as 

avaliações seguiram em conformidade com o disposto no art. 3º da Lei 6.530, de 12 de maio de 

1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissão de Corretor de Imóveis, e com as 

Resoluções do Conselho Federal de Corretores de Imóveis (COFECI) nºs 957, de 22 de maio de 

2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que 

dispõem sobre a competência do Corretor de Imóveis e Avaliador para a elaboração de Parecer 

Técnico de Avaliação Mercadológica e regulamentam a sua forma de elaboração, harmonizado 

com a NBR 14653:2. 

 

 

 

Valores Encontrados nas Avaliações Realizadas 

Os Quadros I e II resumem os valores encontrados em cada um dos PTAMs elaborados. 

 

Quadro I: Valores de Avaliação para o imóvel localizado em São Paulo 

 

 Corretor Avaliador Avaliação do Imóvel em São Paulo 

PTAM 1 Diego Pinto R$ 1.390.000,00 

PTAM 2 Rodolfo Veronesi R$ 1.600.000,00 

PTAM 3 Andreia Tancredo R$ 1.329.000,00 

Média Aritmética  R$ 1.439.666,67 
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Quadro II: Valores de Avaliação para o imóvel localizado em Curitiba 

 

 Corretor Avaliador Avaliação do Imóvel em Curitiba 

PTAM 1 Dalton Vallim R$ 2.865.869,73 

PTAM 2 Haroldo Portugal R$ 2.690.000,00 

PTAM 3 Marcia Zolnir R$ 2.158.706,91 

Média Aritmética  R$ 2.571.525,55 

 

 

Assim, o valor médio avaliatório nesta data para o imóvel de S. Paulo foi de R$ 1.439.666,67, 

enquanto que para o imóvel localizado em Curitiba foi de R$ 2.571.525,55. 

 

As íntegras dos PTAMs se encontram a seguir. 

 

 

28 de fevereiro de 2025 

 

 

 

ASSISTÊNCIA TÉCNICA DA TIM 
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NOTA DE EXIGÊNCIA E DEVOLUÇÃO

Prenotação nº: 464515
PH000558246
Título:  Penhora        
Data: 07/03/2025
Origem: 36ª Vara Cível do Foro Central desta Comarca da Capital
Devedor: MANSUR MARCOS TRAD
Credor: TIM CELULAR S.A.
Apresentante: 36 OFICIO CÍVEL SÃO PAULO
 DADO INEXISTENTE 
 
PARA O REGISTRO/AVERBAÇÃO  DEVERÁ  O  INTERESSADO  CUMPRIR AS SEGUINTES EXIGÊNCIAS

1. Observamos que, conforme demonstrado no título, o imóvel objeto da Certidão de Penhora expedida pelo Juízo 
da 36ª Vara Cível do Foro Central desta Capital, nos autos da Ação de Execução Civil n. 0044263-
55.2016.8.26.0100, localizado na Rua Nelson Gama de Oliveira n. 57, ap. 1502, 29º Subdistrito, nesta Capital, é 
de competência registral do 11º Oficial de Registro de Imóveis de São Paulo - SP.  

1.1 Assim, o presente título é devolvido, devendo ser apresentado ao competente Oficial de Registro de Imóvel. 

Nota elaborada por LETICIA AKEMI KOIKE CHECCOLI - Escrevente

São Paulo, SP, 13 de março de 2025. 

Flauzilino Araújo dos Santos

Oficial

Notas Importantes:
1. O presente título foi prenotado em 07/03/2025, sob o nº 464515, para os efeitos do art. 205 da Lei nº 6.015/73, com validade 
até 04/04/2025. Caso o título seja reapresentado, apto para registro, dentro da validade da prenotação o valor da mesma, 
descontado neste ato, será compensado no valor do registro. 
2. Não se conformando com a exigência ou não a podendo satisfazer, o interessado poderá requerer suscitação de dúvida para 
que o Juízo Corregedor Permanente possa dirimi-la, nos termos do art. 198 da Lei 6.015/73.
3. Se a devolução acarretar juntada de documentos, o título será reexaminado.
4. As cópias das decisões e acórdãos citados nesta nota, encontram-se à disposição da parte interessada.
5. O Oficial dispõe-se igualmente a esclarecer quaisquer dúvidas que eventualmente possam ocorrer. 

TÍTULO EM TRAMITAÇÃO ELETRÔNICA PELO SAEC
Nota encaminhada em 13 de março de 2025

464515 - 19308
- Valor do depósito: R$ 0,00; Valor devido: R$ 0,00;
Custas: Cartório: R$0,00 - Estado: R$0,00 - Ipesp: R$0,00 - Sinoreg: R$0,00 - TJ: R$0,00 - Prefeitura: R$0,00 - MP: R$0,00; 
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