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Imével: Rua ltaocara, s/n °. FRACAQ IDEAL de 0,002273 correspondente ao Apt. 202, do
BLOCO 21. do Grupamento Residencial denominado “SOLAR DOS OITIS 1, e ainda em
construgiio sob a AREA 1-AA, zona urbana, 1° Distrito deste Municipio, no loteamento
denominado Bairro Trindade, medindo o terreno no seu todo: 84,50m de frente, confrontando
com a Rua ltaocara, fundos com 121,00 confrontando com o rio Alcintara. Lado direito com
952 88 em trés alinhamentos. O primeiro com 85,00, o segundo com 61,68m, o terceiro com
112.20m. O primeiro e o segundo alinhamento confrontando com a area “1B” e o terceiro
alinhamento com a area “B”. Lado esquerdo 182.79m, em trés alinhamentes. O primeiro com
128.90m, o segundo com 43,53m, e o terceiro com 10,36m. O primeiro e o segundo alinhamento
confrontando com a drea “1AB™, e o terceiro alinhamento confrontando com a Rio Alcintara,
perfazendo uma drea total de 14.032,95 m2.- O empreendimento ¢ constituido de 22 blocos,
contendo térreo e guatro pavimentos, totalizando 440 unidades. O grupamento possui um
estacionamento descoberto para 220 carros de passeio, sendo que deste total, 5 (cinco) vagas sio
destinadas aos PNEs e 11 para idosos.- PROPRIE TARIA: CONSTRUTORA TENDA 5/4, com
sede e foro no Estado e Cidade de Sdo Paulo, na Rua Alvares Penteado, 61- 5° andar, inscrita no
CHNPJ sob o n® 71.476.527/0001-35.- Registro Anterior: R:02/R:06 isigio) - Matricula
37.959. Livro 02. em 20.06.2007 e 20.12.2016 e R:01/Matricula & —Livro 02,de 17.12.2018

(Incorporaciio Imobiliaria). deste registro. Sdo Gongalo, 22 /3{?2@% Faneiarn Joed Sanis-

_ ~, digitei, e eu, autorizado subscrey - P i utine Fabumdrs

AR o o Mgt SAMCATR
; b flbe — 7 —

AV:0] - TRANSPORTE - REGIME DE AFETACAO - Cenifico que consta da
AV:06/Matricula mie, 62.290, averbacio de 28.06.2019, de que a Incorporagiio do referido
empreendimento, estid submetido ao Regime de Patrimbnio de Afetagiio, nos termos ¢ para os
fins previstos nos artigos 31-A e seguintes da Lei n® 4.591, de 16.12.1964, com as alteragdes
introduzidas pela Lei 10931, de 02.08.2004, constituindo-se em patriménio de afetagdo. o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos ¢ obrigagdes vinculados a incorporagio,
bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se anica ¢ exclusivamente &
consecugiio da incorporagio do empreendimento e 4 entrega das uni imobilidrias aos futuros

adquirentes e manter,ée-do apartados do patrimdnio geral da requerenter Sio Gongalo, 2:2* de
agosto de 2022. Francisca José fontei;
EU It Oe: . digitei, e eu, autorizado subscrevg” e Eceovelne SUDSTUAD

Akaw. e

3

- 7 T =
AV:02 - TRWNSPORTE — FAIXA NON AEDIFICANDI - Certifico que consta da
AV:06/Matricula mie, 62.290, averbagio de 23.09.2019, da faixa non aedificandi, sobre o
imével objeto desta matricula. como sendo: Trecho 1 — Inicio: Testada do lote 1-AA da Rua
Itaocara. Final: Fundos do lote 1-AA da Rua [taocara (Rio Itaocara). Largura: 3,60m, Extensio:
154.50m. Fixo da FNA com distincia Variavel de 8.09m a 9,08m da divida do lote 1-AA com o
lote 1-AB da Rua ltaocara; Trecho 2 — Largura: 3,375m, Extensdio: 12.26m. Eixo da FNA dista
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52,35 da testada do lote 1-AA da Rua llaocara; Trecho 3 — Largura: 3.375m. Extensiio: 47,12m,
Eixo da FNA com distincia varidvel de 7.85m a 8.60m dos fundos do lot da Rua ltaocara;

Extensio total: 213.88m com largura varidvel de 3.375m a 3.60 ;i ongalo, 22 de agosto de
2022, neisen José Konterr
Eu obd oo o digited, e ew. autorizado subse jp F o Lutrovents Subgtitute

. FroTico Mot 52700578

o o 7 4
AV:03 - TRANSPORTE — HIPOTECA de 1° GRAU ~ Certifico que conforme R:07/Matricula
mde, 62.290, de 30.09.2019, o imovel objeto desta matricula, juntamente com outros, foi dado
em HIPOTECA de 1" GRAU, pela Construtora Tenda S/A., CNPJ 71.476.527/0001-35, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CAIXA. CNPJ 00.360.305/0001-04, em garmua da
divida no valor de R$ 11.06%9.230.77, conforme contrato de abertura de crﬂd Utuo para

Construgdo de Empreendimento Imobilidaria com Garantia Hipotecar avencas, cuja

i s constantes do referido registro. Sao GDRQW e fu,.. uq_” N
3 o . digitei, e eu, autorizado subscrevo RIS AER Steivart
g — ___ //f_..--"'"f Fiat, 5.0, mi0s A )

AV:04 - BAIXA DE HIPOTECA - Prot. I33.49'I 07.2022 - Por instrumento particular

com forga de escritura pablica, de 17.06.2022, que fica arquivado, a Caixa Econdmica Federal,
CNPI 00.360.305/0001-04, autorizou a baixa e cancelamento da hipoteca objeto do
R:07/Mairicula 62.290, acima certificada, tio somente com relacio a uni objeto_desia
matricula, liberando em conseqiiéncia essa unidade da garantia. Sdo G 0, 22 de agosto de
2022, SELO: EDUC10297AVP

s digitei, e eu, autorizado subscrevo

R:05 — COMPRA E VENDA - Prot. 183.491 de 26.07.2022 - Por instrumento particularcom
forca de escritura piblica, de 17.06.2022. que fica arquivado, LEIR JUNIOR COSTA
MARTINS, nacionalidade brasileiro, nascido em 05.12.1994, mecdnico, filha de: Maria Regina
Costa Silva e Leir Martins da Silva, solteiro (a) declarando nfio conviver em unifio estavel,
enderego eleirdnico: leirjunior/@gmail .com, portador (a) de carieira de identidade n® 282687870,
expedida pela Detran em 15.03.2021 e do CPF. 177.751.987-02, residente e domiciliado em Rua
Cristoviio Sardinha Lt. 23, Casa Qd 30, Jd Bom Retiro em Sdo Gongalo/RJ, por COMPRA e
pelo prego de RS 157.34522 R% 118.653.22 por financiamento concedido pela credora, RS
26.380,00 por recursos proprios e RS 12.312,00 desconto complemento concedido pelo FGTS,
adquiriu de CONSTRUTORA TENDA 5/A, com sede e foro no Estado ¢ Cidade de S8o Paulo,
na Rua Boa Vista, n® 280, Pavimento & e 9, inscrita no CNPJ sob o n® 71.476.527/0001-35. o
imdvel objeto desta matricula. O ITBI foi pago pela guia n* 2527/2022, no valor de 3.221 47 ¢
fica arguivado. - Walor base de calculo dos emolumentos RE  159.000,00, BIB n®
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o B% 11.360,32 530

neiseo José Montem
— Eecrmanta Mstiulo
Bt S0 R

01749.22.08.18.06.027 em 18.08.2022. Valor da aquisi¢io do
Gongalo, 22 de agosto de 2022, SELO: EDUC10298LOQN
Eu , digitei. e eu, autorizado subscrevo

R:06 - ALIENACAO FIDUCIARIA — Prot. 1834901 de 26.07.2022. - Por instrumento
parlu,ular com forga de escritura piblica. de 17.06.2022 com forga de escritura publica, que fica
arquivado, LEIR JUNIOR COSTA MARTINS, ja qualificado, deu em ﬁLlENA(‘&D
FIDUCILARIA. o imével objeto desta matricula, i credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF. instituigio financeira sob a forma de empresa piblica, com sede no Setor
Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CGC/MF sob o n®
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$ 118.653,22
para pagamento no prazo de 360 meses, em prestagbes mensais e consecutivas de R$ 635,54
calculadas pelo Sistema de Amortizagio PRICE, a taxa nominal de juros de 5.00% aa.
correspondente a taxa efetiva de 5,1161% a.a- Vencimento do primeiro encargo mensal:
18.07.2022. - Epoca para recdlculo dos encargos: de acordo com o item 6.3 - Ficando
estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de 30
dias. contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para
expedigdo da intimagio. Que em virtude da garantia fiducidria, a devedora fiduciante, transfere a
propriedade do imovel para a credora fiduciaria, permanecendo ela devedum fiduciante com a

posse direta do imével em nome da credora fiduciana, e esta com a pos ireta, até solugio
final da divida. -Valor da garantia fiduciaria: R$ 159.000,00 - Demais Tliusulas ¢ condigdes no
referido instrumento. S8o Gongalo, 22 de agosto 2022, SELO:
Eu et [
Jm —
o r:m

AV:07 — HABITE-SE PARCIAL - Prot, 186.189 de 23.03.2023 - Awverba-se na presente
matricula, que por Caria de Habite-se n® 0007/JMR/2023, passada pela PMSG em 02.02.2023,
em conformidade com as informagdes contidas no processo n” 22880/2018, e com base na
legislagio em vigor. instruida de requerimento que ficam arquivados. foi averbado o habite-se
parcial de 200 unidades (blocos 13 ao 22 = 8.951.50m?) + dreas comuns (churrasqueira =
0.83m® + casa de bombas 01 = 6.39m? + castelo 01 — 11.46m? + gastelo 02 = 11.46m*. De um
grupamento residencial multifamiliar composto, no total, por 440 unidades habitacionais
dispostas em 22 blocos. O SELO de Fiscalizagio Eletronico EENA64996HMC vinculado ao
presente alo, encontra-s¢ aposto na averbagio n” 09 da matricula 62.290, nesta data. S3o
Gongalo, 16 de make de 2023,

—_— VB s
w6 [ |
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AV:07 - HABITE-SE TOTAL - Prot. 186.189 de 23.03.2023 - Por Carta de Habite-se n°
0007/ IMR/2023, passada pela PMSG em 02.02.2023, em conformidade com as informagdes
contidas no processo n” 228B0/2018, ¢ com base na legislagio em vigor. instruida de
requerimento que ficam arquivados, procede-se a presente averbagio de habite-se Total de
200 unidades (blocos 13 ao 22 = 8.951,50m?) + churrasqueira = 9.83m?® + casa de bombas
01 = 6.39m* + castelo 01 = 11.46m? + castelo 02 = 11.46m*. A aniilise do projeto ¢ das
documentagies pertinentes 3 concessio do ALVARA de construciio foram feitas por
Claudia Tavares Mat. 14908, cabendo #s analistas Lidiane Machado Mat. 22423 ¢
Jacqueline Rodrigues Mat. 23092 somente a andlise das documentagies pertinentes_aos
habite-se parcial ¢ total. De um grupamento residencial multifamiliar composto, no total, por
440 unidades habitacionais dispostas em 22 blocos. As obras foram legalizadas, assim
caracterizadas: Logradoure: Rua ltaocara. n® 400, nimero de 10 blocos, total de 200 unidades,
area total 10.914,98m?. Responsivel Técnico Autor do Projeto: Lucas Rodrigues Garcia,
CREACALL 20010135707, ART/RRET: n® 2020180091751, Responsavel ico pela Execugdio
da Obra: André Luis - Menegazzo Padilha, CREA/CAL: 3104316, ART/RET:

2020180091761, Sio-Gongalo, 16 de maio de 2023, SEL(O: EE /%’
vt

Eu ., digitei, e eu, antorizado subscrevo

5250
L LeiSCo-Jase fontewro
- _ - }{ e Substituto Legal
-_,-"

te Mat: 94/00878
/21636
AV:08 — RETIFICACAO DE HABITE-SE TOTA ’/P{IEE.SEQ de 03.10.2023 — Por
carta de habite-se processo n°® 228R(/2018, passada pela PMSG em 13.06.2023, instruida de
requerimento gue ficam argquivados. averba-s¢ o numero de vagas: 220,550 Gonealo, 20 de

outubro de 2023, SELO: EEPJ943911RA Fi Jogé Hur'IIE!_:r.i-
Fu igitel, ¢ cu, autorizado subscrevo © T Substitutp Ledalg® -
HE s e s00RT 1
. - .
. 84/21836 Ve
AV:0% - RESULTADO DA IWDTIFICAQEQ DE DEVEDOR EM MORR (NEGATIVO) - FProb.
196.649, de 06.086.2025 - Por documento de intimacic de devedor em mora,
Oficio n® 597572/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, em 05.06.2025
acompanhade da Certidd3o do Cartorico do 1% Oficio de Justiga de Sao
Gongalo — Registro de Titulos 2 Documento - Registro n® 240377 e protocolo
n® 291620 em 09.08.2025, averba-se ter side MNEGATIVA a HOTIFICACAO
do(s,a,as) referido(s,a,as) devedor(es,a,as) acidificante(s) LEIR JUNIOR

COSTA MARTINS referente ac contrato de financiamento com alienagio
fidueiadria ebjetse do R:06, desta mabtricula, restando, ainda ser o masmo
notificade wvia EDITALICIA. Sdc Gongalo, 18 de novembro de 2Z2025.SELO:
EFACGB64TFOW. Digitade por Rose da Motta- Escrevente Mat. %4/17718. Ato
aszinado eletronicamente por WVanderley Moraes Luz, Tabeliio Substituto,
matricula n": 94/0B76.-
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REGISTRO GERAL

MATRICULA ELETRONICA CNM 093401 .2.0065637-34

rmmtcum—| |—FICHA CARTORIO DO 4° OFiCIO

65.637 03 REGISTRO DE IMOVEIS
DA 3® CIRCUNSCRICAO

AV:10 - RESULTADO DA NOTIFICACAO EDITALICIA - FProt. Probt. 196.649, de
06.06.2025%. Por Editais Eletrdénicos de n®s 1692/2025%, 1693/2025,
1694/2025, publicados em 0B.09.2025, 09.05.2025 e 10.09.2025,
respectivamente, gue ficam arguivados, averba-se ter sido NEGATIVDO o
resultado da notificacio do{s) devedor(es) fiduciante(s) LEIR JUNIOR
COSTA MARTINS, ja gualificado(s), no contrato de financiamento com
alienacido fiduciadria objete do R:06, desta matricula, uma wez gue,
até a presente data, o(s) mesmo(s) ndo compareceu(ram) ac Cartorio
para Purgacdo da mora, decorrido, portanto, [=] prazo legal
estabelecide noe parigrafe 1° deo Art. 26 da Lei 9.514/97. 3530 Gongcalos,
18 de novembro de 2025.8ELO: EFACEB64BBQS. Digitado por Rose da
Motta- Escrevente Mat. 94/17718. Atc assinado eletronicamente por
Vanderley Morass Luz, Tabeliio Substitute, matricula n®: 94/0876.-

AEV:11l - CONSOLIDACADO DE PROPRIEDADE - Prot. 199.376 em 29.12.2025 -
Por requerimento firmado em 28.12.2025, pela credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituic¢io financeira sob a forma de empresa
piublica, wvinculada aco ministéric da fazenda, criada pelo Decreto-Lei
n® 759, 12.08.1969, alterads pelo Decrete-Lei n® 1259, de 19.02.1973,
regendo-se pelo Estatuto wigente nesta data, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 34, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n"*
00.360.305/0001-04, acompanhadoe da comprovagdo do recolhimento do
ITBI, conforme guia n® 30B/2025, qgue ficam arquivades, tendo em wvista
a regular intimagdo/notificagdo do(s) devedor(es) fiduciante(=z), LEIR
JUNIOR COSTA MARTINS, Ja gualificados, para pagamento das prestacdes
vencidas e as gue se wvencessem até a data do pagamento e demais
ENCArgos incidentes, referentes ac contrato de financiamento
imobiliario com garantia fiduciaria, objeto do R:06 desta matricula,
sem gue o mesmo tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos
do paragrafo 7° do artigeo 26, da Lei 9,514, de 20.11.97, CONSOLIDADA
A PROPRIEDADE do imovel objeto desta matricula, em nome da referida

CAIXA ECONOMICA FEDERAL . Valor: RS 167.559,91. BIB n®
0174925122910759 de 2%9.12.2025. S53o Gongalo, 14 de janeiro de 2026,
SELO: EFBI20725¥8SD. Digitado por Thayssa Silva Souza - Escrevente,

Mat. 94/24716. Ato assinado eletronicamente por Vanderley Moraes Luz,
Tabeliio Substituto, matricula n®: 94/0876,- e
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