AO LEILOEIRO OFICIAL RUDIVAL ALMEIDA GOMES JUNIOR
A CENTRAL DE EXECUCAO E EXPROPRIACAO
Nucleo de Hastas Publicas

Processo PetCiv n2 0000864-79.2024.5.05.0342

REF: PROPOSTA DE COMPRA PARA O EDITAL DE ALIENAGAO JUDICIAL POR INICIATIVA
PARTICULAR.

DESCRICAO DO BEM: Imével: AREA de terreno préprio, situada a Rua San Martin, no sub-dictrito de
Santo Antonio na cidade de Salvador, com as seguintes caracteristicas técnicas - partindo do ponto
muro da casa n? 257, limite com o adquirente, com frente para a Avenida Satin, numa distancia de
43,32 metros, encontra-se o ponto 2; ja do lado direito, que vai até o fundo com linhas quebradas,
mede-se 33,70m, encontra-se ponto 3; na direcio mede-se 30,75 metros, encontra-se o ponto 4; de
uma defiaxao a esquerda numa distancia de 3,70m encontra-se o ponto 5; des com uma deflexdo a
direita numa distancia de 6,75m encontrou-se o ponto 6 (...); DESCRICAO PELO OFICIAL: 01 (UM)
Imével situado na Av. San Martim, 271, Fazenda Grande do Retiro, Salvador, Bahia, Matricula 1.207 do
22 Registro de Imodveis de Salvador, conforme Certiddo em anexo nos autos, ID 9bb84da, medindo
18.850,00 m?, com uma area construida de 4.742,00 m?;

Observagdes: atualmente funciona no imdvel a Oficina E B Escave Engenharia, 29/06/2026 (Id
b2f1b74);

O prec¢o minimo foi fixado em 22.859.624,25 (vinte e dois milhdes, oitocentos ecinquenta e nove mil,
seiscentos e vinte e quatro reais e vinte e cinco centavos),

PROPONENTE — PESSOA FISICA:

NOME:

CPF: RG:
ENDEREGCO COMPLETO:

TELEFONE: E-MAIL:

NOME DO CONJUGE:

1 - PROPOSTA FINANCEIRA:

PROPOSTA: RS ( )
+ Comissado do leiloeiro no montante de 5% do valor da compra.

PAGAMENTO A VISTA ( ) SIM ( ) NAO
PAGAMENTO PARCELADO CORRIGIDO PELO IPCA-E (CONDICOES):

VALOR DO SINAL:

VALOR DA PARCELA:

QUANT DE PARCELAS:




A proposta devera atender as seguintes condigGes:

O preco minimo foi fixado em 22.859.624,25 (vinte e dois milhdes, oitocentos e cinquenta e nove
mil, seiscentos e vinte e quatro reais e vinte e cinco centavos), que corresponde a 80% (oitenta por
cento) do valor da avaliagdo, ndo se admitindo a reducdo deste valor.

Forma de pagamento: a vista ou mediante uma entrada equivalente a 30% (trinta por cento) em até
cinco dias apds a data da homologacdo da venda, e mais 10 parcelas, com correcao pelo INPC, com
vencimento a cada 30 dias da data do pagamento do sinal;

Se deferido o parcelamento, as parcelas serdo devidamente corrigidas pelo IPCA-E e o valor ainda
devido sera garantido com hipoteca incidente sobre o préprio imdvel, salvo se aceita outra garantia
ofertada pelo adquirente. A critério do juizo da execugdo, poderao ser exigidas do adquirente outras
garantias como fianca bancdria ou garantia real.

O adquirente tera o prazo de 24 (vinte e quatro) horas, apds a homologacao da alienacado, para efetuar
o pagamento do valor integral da venda, na hipdtese de venda a vista, ou do valor da entrada, em caso
de venda parcelada, em conta judicial (Banco (CEF-104), Agéncia (1509), a disposicdo da Secretaria
de Execucdo e Expropriagao.

A comissdo de corretagem é de 5% do valor total da alienagdo, a qual serd devida aos Leiloeiros. Os
honorarios dos Leiloeiros, a cargo do adquirente, deverdo ser pagos em conta judicial (Banco CEF-104,
Agéncia 1509), no mesmo prazo supra previsto para o pagamento do lango integral ou do sinal.

Os bens imdveis com o valor de proposta igual ou superior a R$300.000,00 (trezentos mil reais), o
sinal deverd corresponder a 30% (trinta por cento) do valor da proposta ofertado e o restante, depois
de abatido o sinal, em parcelas de quantias iguais ou superiores a R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais),
admitindo-se uma Unica parcela final complementar com valor inferior ao minimo estipulado acima
para as parcelas.

2 -0 PROPONENTE DECLARA QUE:

Declaro sob as penas da lei, de que ndo possuo nenhum grau de parentesco com o(a) leiloeiro(a),
nem tampouco com os(as) magistrados(as) vinculados ao processo do Leildo Judicial Unificado
bem como de ter cumprido todas as obrigacdes decorrentes de alienacGes ou leildes judiciais
anteriores.

Declaro que tenho conhecimento do estado fisico do imdvel, bem como de que correrdo por sua
conta e risco as despesas e as providéncias visando a alteragao do seu estado de conservagao;
Declaro que me submeto a toda as condi¢Ges deste Edital de alienagdo por iniciativa particular;

3 -0 PROPONENTE TEM CONHECIMENTO DAS SEGUINTES CONDICOES

O imdvel ofertado a venda por intermédio do presente edital sera alienado no estado em que se
encontra, ndo cabendo a Justica do Trabalho qualquer responsabilidade quanto a consertos,
encargos sociais ou encargos de transferéncia patrimonial, 6nus estes que ficardo a cargo do
adquirente.

O imodvel é ofertado a venda como coisa certa e determinada (venda “ad corpus”), sendo apenas
enunciativas as referéncias neste edital.

Nenhuma diferenca porventura comprovada nas dimensdes /descricio do imdvel pode ser
invocada, a qualquer tempo, como motivo para desisténcia, anulacdo da compra, compensacdes
ou modificagdes no pre¢o ou nas condi¢des de pagamento, ficando a sua regularizacdo e despesas
decorrentes a cargo do adquirente.



O adquirente arcara também com as despesas para averbacdo de eventuais benfeitorias ndo
registradas. N3o cabe, ainda, a alegacao de evicgao, sendo exclusiva atribuicdo do adquirente a
prévia verificacao do estado de conservacdo e das especificagcdes dos bens oferecidos por meio do
presente edital.

Tratando-se a alienacdo judicial por iniciativa particular de modo originario de aquisicao de
propriedade, o adquirente recebera o imdvel livre de impostos cujo fato gerador seja a
propriedade (IPTU e/ou ITR), o dominio util ou a posse, e de taxas de prestacdo de servicos (agua,
energia, telefonia e outros) relativos ao bem adquirido, conforme preconiza o paragrafo Unico do
art. 130 do Cddigo Tributario Nacional (CTN). Ndo serdo de responsabilidade do adquirente
qguaisquer O6nus relativos aos direitos reais de garantia sobre o bem imdvel.

Os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o
respectivo preco, observada a ordem de preferéncia, na forme disposta no §12 do art. 908 do CPC.

S3do de responsabilidade pessoal do proprietario anterior os créditos que recaem sobre o bem
arrematado enquanto esse nao estiver disponivel para posse.

Cabera ao adquirente tomar todas as providéncias e arcar com todos os custos para a transferéncia
do bem junto aos érgdos competentes, todos os tributos eventualmente incidentes sobre a
arrematacao e transferéncia do bem, inclusive, mas ndo somente, ICMS, ITBI, IRPF ou IRPJ, taxas
de transferéncia, dentre outros.

4-DOCUMENTOS DO PROPONENTE

a) coépiaautenticada ou documento digital de identidade com foto e CPF, bem como
informacdo acerca do seu estado civil e, se for o caso, o nome do conjuge;

b)  cdpiaautenticada ou comprovante de residéncia digital;

Salvador/Ba, de de 2026

Assinatura do Proponente
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