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LAUDO DE AVALIAGAO

PROCESSO N°: 0000004-61.1999.8.18.0045
CLASSE: MONITORIA (40)

ASSUNTO(S): [Cédula de Creédito Bancario]
AUTOR: BANCO DO BRASIL SA

1. INTERESSADO

Avaliagdo realizada por determinagdo do MM. Juiz de Direito do Vara Unica da

Comarca de CASTELO DO PIAUI-PI.
2. PROPRIETARIO/REU

Sr. MILTON LIMANETO
3. OBJETIVO DE AVALIAGAO

Efetuar in loco a vistoria do imovel avaliado, realizando nova avaliagao,

considerando todas as benfeitorias e demais caracteristicas dos bens constritos.

4. OBJETO DA AVALIAGAO

I. UMA PROPRIEDADE COMPREENDIDA DE DUAS GLEBAS DE TERRA
DENOMINADA BARREIRO, DATA SAO NICOLAU, DO MUNICIPIO DE SAO
MIGUEL DO TAPUIO, SENDO UMA COM AREA DE 2.034 HECTARES E A
OUTRA COM A AREA DE 957 HECTARES, REGISTRADAS SOB O N° 521, FLS
136 DO LIVRO 2-B DE REGISTRO GERAL DA COMARCA DE SAO MIGUEL DO
TAPUIO.

» O imovel fica localizado aproximadamente uns 85 km da sede de Sao
Miguel do Tapuio, na regiao do Sao Nicolau Il, € uma area de mata virgem,

conforme anexo fotografico.
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» O clima da regidao, segundo a classificagao climatica de Koéppen, € do tipo
Aw'-Tropical semi-arido, apresentando duas estagdes bem definidas, uma

chuvosa e a outra seca.

» Apos contato com o presidente do sindicato dos trabalhadores rurais de Sao
Miguel do Tapuio e com outras pessoas que comercializam ou sabem sobre
a comercializacdo de imdveis rurais neste municipio, pessoas que tém
conhecimento dos pregos atuais dos imoveis rurais na regido, bem com
conforme dados do Relatorio de Analise de Mercados de Terras -
RAMT/PI 2022, do Instituto Nacional de Colonizacao e Reforma Agraria
— INCRA-PI, AVALIO a terra nua das duas glebas (total de 2.991
hectares), em R$1.495.500,00 (um milhao, quatrocentos e noventa e
cinco mil e quinhentos reais), valor médio por hectare de R$500,00
(quinhentos reais).

Il.  Benfeitoria: O imovel ndo possui benfeitorias avaliaveis, ndo possui cerca. Possui
uma casa de taipa, precaria, uma pequena cerca de madeira e arame de
aproximadamente 100 metros, deteriorada, arame caido e enferrujado, pertencente
ao Sr. VALDECY SOUSA PEREIRA, o qual afirmou residir na propriedade ha mais
de 30 anos. Ademais o Sr. VALDECY SOUSA PEREIRA aparentemente é
possuidor de boa fé, convive com esposa e trés filhos, trabalhador rural auténomo,
faz plantagcdo e cria animais (porcos e bodes), também, no momento, esta

construindo uma nova moradia para sua familia.
5. AMETODOLOGIA EMPREGADA

A metodologia utilizada foi pesquisa de mercado junto as seguintes fontes:
corretores de imoéveis da regido, topografos, sindicato dos trabalhadores rurais, prefeitura
municipal e Relatdrio de Analise de Mercados de Terras — RAMT/PI 2022, do Instituto

Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria — INCRA-PI.
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6. VALOR TOTAL DA AVALIAGAO

O valor total do imovel € de R$1.495.500,00 (um milhao, quatrocentos e noventa

e cinco mil e quinhentos reais).

7. CONSIDERAGOES FINAIS

Conveéem informar que a vistoria in loco foram realizadas em 15 de fevereiro de
2024, acompanhado do Sr. VALDECY SOUSA PEREIRA, pessoa encontrada na

propriedade e que afirmou residir ali ha mais de 30 anos.

Sao Miguel do Tapuio-Pl, 16 de fevereiro de 2024.

LIHU DA CRUZ MARQUES
Oficial de Justiga e Avaliador
Matricula 29.441



