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1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE
TGBFC INTERMEDIACAO DE ATIVOS LTDA.
Localizacdo: Alameda Santos, 787, conjunto 132, bairro Cerqueira Cesar, Sao
Paulo/SP. CEP: 01419-001.

2. FINDALIDADE DO LAUDO
O presente laudo tem como objetivo a determinacao do valor de mercado para
inventario em Acao de faléncia da empresa FLYPARK ESTACIONAMENTOS E
GARAGENS FALIDO LTDA de CNPJ 01.693.566/0001-09, referente ao processo:
1016881-52.2017.8.26.0224 da 52 VARA VARA CIVEL DE GUARULHOS - SP.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO
Fazer o levantamento das condicdes fisicas dos iméveis, suas instalagdes e

bens, para determinar caracteristicas mercadologicas dos mesmos.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Neste trabalho computamos como corretos os elementos documentais
consultados.

O trabalho apresentado, e os seus resultados, sdao validos apenas para a
sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizagao deste laudo técnico
em conexao com qualquer outro.

O responsavel técnico ndo assume responsabilidade sobre matéria alheia ao
exercicio profissional, estabelecido em leis, codigos e regulamentos proprios.

Por fugir a finalidade precipua deste trabalho, dispensamos consideragdes legais
de mérito, concernentes a titulos, invasées, hipotecas, superposicao de divisas etc.,

providéncias estas que consideramos de carater juridico.
5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
Apartamento localizagdo na rua Dr. Eloy Chaves, n°® 201, apartamento 32, no
bairro da Vila Sorocabana, em Guarulhos-SP, de CEP: 070-24-181.

Imdével com acabamento de baixo padrao, mas bom estado de conservagao.

Nao foi possivel entrar no imével, visto que o morador ndo se encontrava.
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6. CARACTERIZAGAO DO MUNICIiPIO

Guarulhos é o segundo maior municipio paulista e 13° do Brasil em populagéo,
com 1.291.771 habitantes segundo revisao residual (outubro 2023) do Censo do IBGE
2022. Localizada na Regido Metropolitana de S&o Paulo, a cidade tem uma area de
319,19 km?2.

Distante apenas 17 km do centro da maior metrépole da América Latina, a
cidade de Sao Paulo, o municipio encontra-se estrategicamente localizado entre duas
das principais rodovias nacionais: a Via Dutra, eixo de ligagdo Sdo Paulo - Rio de
Janeiro, e Rodovia Ferndo Dias, que liga Sdo Paulo a Belo Horizonte. Conta ainda
com a Rodovia Ayrton Senna, uma das mais modernas do pais, que facilita a ligagao
de Sao Paulo diretamente ao Aeroporto Internacional de Guarulhos por meio da
rodovia Helio Smidt, além de estar interligada ao complexo viario Jacu-Péssego, que
€ o caminho mais curto de Guarulhos ao Porto de Santos, distante 108 km. Ainda na
area de mobilidade urbana, em breve deve ser inaugurado o trecho Norte do Rodoanel
Metropolitano, o que definitivamente colocara a cidade de Guarulhos na ponta do setor
de logistica.

A regiao onde o imdével se encontra possui 6timas instalagdes urbanas, com
boa infraestrutura em servicos basicos de saude, educagdo, seguranca e lazer.
Também é dotado de infraestrutura de tecnologia, sendo abastecido por empresas de

telecomunicagodes e servigos essenciais, de saneamento e energia.

7. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS
Para a avaliagéo do imével foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados

do Mercado, com modelos de Regressao Linear.

VARIAVEIS DO MODELO
No presente Laudo de avaliagdo tendo em vista as caracteristicas do avaliando,

foram usadas as seguintes variaveis:

7.1.  VARIAVEIS INDEPENDENTES

- Area: variavel quantitativa, referindo-se a area registrada na matricula, em
metros quadrados;

- Benfeitoria: variavel qualitativa, de cédigos alocados, sendo: 1 = regular; 2 =

bom e; 3 = 6timo;
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- Padrao de acabamento: variavel qualitativa, dicotdmica, sendo: 1 = baixo e; 2

= médio.

7.2.  VARIAVEIS DEPENDENTES

A variavel dependente é o valor em R$/m? de area total.

8. TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAO DOS RESULTADOS
Caracteristicas do imével
- Area: 61,08;
- Benfeitoria: 2 = bom;

- Padrao de acabamento: 1 = baixo.

Tendo em vista as caracteristicas do imével avaliando e o modelo de Regresséao
Linear, temos:
VALOR UNITARIO (R$/m?) e o VALOR TOTAL

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/05/2024 as 16:05 , sob o nimero WGRU24703085631
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I Minime |  R$3.782,79 R$231.052,81
P Wedion Rsa.522,52 R$276.235,52
I maxime |  R$5.262,26 R$321.418,84

Concluimos que o valor de mercado do imével avaliando é de R$280.000,00
(DUZENTOS E OITENTA MIL REAIS).

9. RELATORIO ESTATISTICO — REGRESSAO LINEAR

1) INFORMACOES BASICAS:

Autor: THIAGO MACEDO

Modelo: FLYPARK - GUARULHOS

Data do modelo: segunda-feira, 13 de maio de 2024
Tipologia: Apartamentos

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de varidveis: 5
Varidveis utilizadas no modelo: 5
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Total de dados:

21

Dados utilizados no modelo:

21
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3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descri¢do da varavel Habilitada
Anunciante Texto Sim
Contato Texto Sim
Area Numeérica Quantitativa Sim
Benfeitoria Numérica Qualitativa (Codigos Alocados) 1=ruim; 2=bom; 3=6timo Sim
Padrdo de acabamento  Numérica Dicotomica 1=baixo; 2=médio Sim
Estado de conservagdo  Numérica Qualitativa (Cédigos Alocados) 1=ruim; 2=bom; 3=6timo Sim
Valor Numeérica Quantitativa Sim
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area 44,00 82,00 38,00 63,00
Benfeitoria 1,00 3,00 2,00 2,48
Padrdo de acabamento 1,00 2,00 1,00 1,81
Estado de conservagao 2,00 3,00 1,00 2,48
Valor 4.929,58 8.048,78 3.119,20 6.387,55
5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagao: 0,8348345 / 0,8348345

Coeficiente de determinagao: 0,6969486

Fisher - Snedecor: 9,20

Significancia do modelo (%): 0,05
6)  NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1lo e + 16 68% 80%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 85%

Residuos situados entre -1,966 e + 1,966 95% 100%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0,00%
8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F

Quadrados Liberdade Médio

Explicada 13326835,458 4 3331708,865 9,199
N3o Explicada 5794856,042 16 362178,503
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[ Total | 19121691,500 | 20 |

9) EQUAGAO DE REGRESSAO / FUNGAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Valor = +9298,804048 -1414,669845 * In (Area) -1903,772908 / Benfeitoria +212,8992127 * Padrdo de
acabamento +1365,988524 * Estado de conservagdo

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Varidveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area In(x) -1,42 17,43
Benfeitoria 1/x -1,61 12,72
Padrdo de acabamento X 0,47 64,35
Estado de conservagao X 4,82 0,02
Valor y 2,05 5,71

11) CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 x3 x4 y

Area x1 0,00 -0,23 0,04 -0,18 | -0,26
Benfeitoria X2 -0,23 0,00 -0,61 0,09 -0,24
Padrdo de acabamento x3 0,04 -0,61 0,00 0,22 0,42
Estado de conservagao x4 -0,18 0,09 0,22 0,00 0,75
Valor y -0,26 | -0,24 0,42 0,75 0,00

12) CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 X3 x4 y

Area x1 0,00 0,31 0,04 0,18 0,33
Benfeitoria x2 0,31 0,00 0,55 0,43 0,37
Padrdo de acabamento x3 0,04 0,55 0,00 0,12 0,12
Estado de conservagao x4 0,18 0,43 0,12 0,00 0,77
Valor y 0,33 0,37 0,12 0,77 0,00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado | Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook
1 5.555,56 5.643,53 -87,97  -1,5834% -0,146167 0,00126300
2 6.034,48 6.077,80 -43,32  -0,7179% -0,071986 0,00021600
3 5.333,33 5.499,65  -166,32  -3,1185% -0,276362 0,01049900
4 5.737,70 6.006,46  -268,76  -4,6841% -0,446583 0,00663300
5 6.792,09 6.922,43  -130,34  -1,9190% -0,216579 0,00211900
6 8.048,78 6.953,92 1.094,86  13,6028% 1,819263 0,50978700
7 5.700,00 6.860,46 -1.160,46  -20,3590% -1,928280 0,21879900
8 7.358,49 6.205,34 1.153,15  15,6711% 1,916134 0,27936100
9 7.644,22 7.304,53 339,69 4,4437% 0,564444 0,01158500
10 7.608,10 7.326,81 281,29 3,6973% 0,467406 0,00783000
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11 6.949,15 7.419,61 -470,46 -6,7700% -0,781735 0,02373000
12 5.478,71 5.666,16 -187,45 -3,4214% -0,311476 0,00570800
13 7.074,73 7.201,63 -126,90 -1,7937% -0,210860 0,00173400
14 5.134,18 5.343,54 -209,36 -4,0778% -0,347886 0,01571900
15 6.851,27 6.143,66 707,61 10,3281% 1,175796 3,63103800
16 6.266,67 5.714,17 552,50 8,8165% 0,918063 0,04346400
17 5.236,45 5.666,16 -429,71 -8,2061% -0,714027 0,02999500
18 5.733,33 5.714,17 19,16 0,3342% 0,031840 0,00005200
19 4.929,58 5.261,51 -331,93 -6,7334% -0,551549 0,04509500
20 7.704,55 7.834,60 -130,05 -1,6879% -0,216094 0,01545400
21 6.967,21 7.372,45 -405,24 -5,8164% -0,673362 0,01644000

Pagina 6 de 23

fls. 2297

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/05/2024 as 16:05 , sob o nimero WGRU24703085631

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016881-52.2017.8.26.0224 e codigo PRkCiif2.



fls. 2298
14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item [Descrigao Grau lll Grau ll Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagao Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo
do imével todas as varidveis variaveis utilizadas no [ paradigma
avaliando analisadas modelo
2 Quantidade 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek é o 2
minima de dados | nUmero de varidveis numero de variaveis ndmero de varidveis
de mercado, independentes independentes independentes
efetivamente
utilizados
3 Identificagdo dos | Apresentagdo de Apresentacdo de Apresentagao de
dados de informagdes relativas [informagdes relativas |informagdes relativas
mercado a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo Ndo admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que:
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imével avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per sie
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de 10% 20% 30%
significancia
(somatorio do
valor das duas
caudas) maximo
para a rejeigao
da hipdtese nula
de cada
regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de 1% 2% 5% 3
significancia
maximo
admitido para a
rejeicdo da

hipétese nula do
modelo através
do teste F de
Snedecor
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GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO

16)

Estimativa p/Area
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Estimativa p/Estado de conservagao
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Estado de conservagao

17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Varidveis Texto:

ID Desabil Anunciante Contato

itado
1 Sécio Corretor (11) 2229-9666
2 ALIANCA A (11) 2442-3101
3 MIRANTE IMOVEIS (11) 2086-4545
4 LOPES (11) 2937-4342
5 NEWCORE (11) 4580-4274
6 RUBENS CASSEMIRO (11) 99978-9074
7 MIRANTE IMOVEIS (11) 2086-4545
8 WILLIANS MEDA (11) 2441-4141
9 NEWCORE (11) 4580-4274
10 NEWCORE (11) 4580-4274
11 ROMANO E SOUZA IMOVEIS (11) 95328-4598
12 NEWCORE (11) 4580-4274
13 NEWCORE (11) 4580-4274
14 S2 BROKERS (11) 4218-3570
15 NEWCORE (11) 4580-4274
16 ZUCCARO (11) 95254-2912
17 NEWCORE (11) 4580-4274
18 DANTAS & ALMIR (11) 95743-2662
19 MIRANTE IMOVEIS (11) 2086-4545
20 GOBACK NEGOCIOS (11) 4210-7977
21 ZUCCARO (11) 95254-2912

Variaveis Numéricas:

ID Desabil Area Benfeitoria | Padrdo de Estado de Valor

itado acabamento | conservagdo
1 63,00 2 2,00 2 5.555,56
2 58,00 3 2,00 2 6.034,48
3 60,00 2 1,00 2 5.333,33
4 61,00 3 2,00 2 5.737,70
5 67,00 2 2,00 3 6.792,09
6 82,00 3 2,00 3 8.048,78
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fls. 2302
7 70,00 2 2,00 3 5.700,00
8 53,00 3 2,00 2 7.358,49
9 64,00 3 2,00 3 7.644,22
10 63,00 3 2,00 3 7.608,10
11 59,00 3 2,00 3 6.949,15
12 62,00 p 2,00 2 5.478,71
13 55,00 p 2,00 3 7.074,73
14 67,00 p 1,00 2 5.134,18
15 51,00 1 1,00 3 6.851,27
16 75,00 3 2,00 2 6.266,67
17 62,00 2 2,00 2 5.236,45
18 75,00 3 2,00 2 5.733,33
19 71,00 2 1,00 2 4.929,58
20 44,00 3 2,00 3 7.704,55
21 61,00 3 2,00 3 6.967,21
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
e|movel avaliando 1:
Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 3.782,79 16,36%
Valor Médio 4.522,52 - 1]
Valor Maximo 5.262,26 16,36%
Dados do imével avaliando:
Varidvel Conteudo Extrapolagdo
Anunciante -
Contato -
Area 61,08 Nio
Benfeitoria 1,00 Nao
Padrdo de acabamento 1,00 Nao
Estado de conservagao 2,00 Nao

10. PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELA AVALIAGAO

Thiago Macedo

Eng. Civil

CREA-SP: 5070319137
IBAPE-SP: 2181

CPF: 311.676.028-46

TH |AGO Assinado de forma digital

por THIAGO

MACEDOQ:3116 MACEDO:31167602846
Dados: 2024.05.13

7602846 11:08:17 -03'00'

SAO PAULO, 13 DE MAIO DE 2024.
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11. MATRICULA

RO No SREGISTRO 1.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVENS
GERAL DE GUARULKOS 5? /

[‘ m-.w:w [\ o —] CNM: 111484.2.0020729-53 / J' / Q
20.729 Guaruinos, 27 de agoste _‘ = 79

INOVEL:- Um apertsmento do tipe B, sob nf ocpl Lzado/
no 39 pavimsnto, do Bloco 11, da Rua Or, Eloy Chaveh, CONDD
MINIO GUARULHOS II1I, perimetre urbane, com a Bres Ctil de
61,08m82,, area comum de 5,53ms2., perPazendo a “rsa total/
construfda de 66,61lms2., correspondendo-lhe a fPragzo idsal/
de 1,95% da ares total do terrens, confrontande pela frents

onde tem sus entrada, com © apartannta\ﬁ final 1, do mes=-

mo pavimente, com o patamar da esca mssn a porta/

de entrade do apartamento @ com ra bos o% la -
dos, com a linha vertical do p dog, com
ares remanescsnte de tarran©

PROPRIETARIA:- COOPERA 31 c n SINDICAL, -com
sede na Capital dut sgoFreitas, n? B6L0C

61.038. 5&3/0&01. %

REGISTRO AN @ @ %s 104 & 29.117 4F

ntricullqb @ :t@@orio.- 0 Oficial, § /4
R.1 Ma T
ﬁ.s ¥

Por

a PROP
RG.3.4 8,

cemercisnte, casade pele regims de _cefiunhae /
de bens, antariormente 4 Lei 6.515/77, com VERA WINKALER /

toccl, RG.9.160,021, do lar, brasileires, CIC. (58.410 39h/

apt? 32, nesta cidade, pele valer de C$58.382,
na}:-C$97.122,24); 0 IMOVEL,-.A Escrevente Hab

. g
) (continua r/v Q)
MOD. 1

SOLICITADO POR: TGBFC LTDA - CPFICNPJ: ™. 150 460-"" DATA: 25/03/2024 13:35:23 - VALOR: R§2151
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|

b . |
el J o Tvene

_
R.2/20.729 em 22 de ageste de 1.979

Por instrumento particular, datado de 02 de agoste de 1.978
BEVAIR COCCI e sus mulher VERA WINKALER COCCI, retrs qusli-
ficades, tornarss-se devederes de StUL BRASILEIRD SP-CREDITOH
IMOBILIARIO S/A., instituigaoc fimsnceira, com seds na Capi-
tal deste Estado, & Rua da Consolagao, n? 382, CGC.60.476..
855/0001, ne principal de C$58.382,05, que i%;Din tizado/
por meic de 300 prestagess mensais, consscu \Defa justg

30 de janeiro d neminel de

4,00% ao sno ® , tandes come/

garantias, IMBVEL.~ A La-
cravente shiy).- ©

Per instrumento

??f:i::"rﬁ
A

N
Av.4/20,729 em 10 de julho de tgé!ﬁ
Por instrumento particulgr, datado /de 26 de

ot,130.893)
de 1, 996,
# feita a pressnts, para constar qus, a SU EIRD 5ﬂ
CREDITO IMOBILIARIO S/A, ceds seus direit dditerios do
correntes dg hipoteca registrads sob n® 2, em fevor du Cal
XA ECOMOMICA FEDERAL-CEF, CGC. 00,360.305/0001.04, cem ssda
motriz om Brasilie-DFf ® Suparintendsncia Regiengl no [atasds
de See Psulo,- A Escrevents Autorizadas, (Tereza Emiko

(continua™na fichg 2) |

SOLICITADO POR: TGBFC LTDA - CPFICNP.J: = 150 460-~ DATA: 25/03/2024 13:39:23 - VALOR: R$ 21 51
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MOD. 11

LUIVHD NeRREGISTRO 1. CARTORIO DE REGISTRO DE AMOVEIS

'\ 1
—— matricula ficha — [ 1 \

| i 2043 |
|

GERAL DE GUARULHOS) /) g

il

lhe

| 20 729J l 2 | Guarulhos, 10 de -“”H{M
\

(continuegas da ficha 1 - verso)
Yoshiy),=-

I
f

=

Av.5/20.729 em 09 de dezembro de 1,998

de-se o cancelamento da Av.3 de Caugaleopor auttri zagao ﬂa
credora CAIXA ECONBMICA FEDERAL-CEE,” R @de de suces
sora do BANCO NACIONAL DA man persForca do dis
posto no artigo 12 do Decrato Q 1 de novembro
de 1.986.- A Escrevaente nu a
Yoshiy).-

{Tereza Emlko

r’&-\ G’

Av.6/20,729 em 09 @z

Pelo instrumento %Pcu ci@

o cancelamant Q.E o Av.4 de cessan ds

direitos cr 19% aut acac da credora CAIXA ECO
E

nnmcn c% s@@nu nutoriznda-a%m Tereza
£mi ko Q,
Nl

(prot.140,911)
a Av.5, procedes=se

()

Staichb. 2% .?46%0\33 dezembro de 2012,
Av.7 - NOW A vista da escritura de 19/12/2012 (Livro,

$=205/209), do 1° Tabelido de Notas desta comarca, averba-aa que o
nome correto da proprietaria € VERA LUCIA WINKALER COCCI & nfio como
erroneamente constou no tituio que deu origem ao R.1 (VERA WINKALER
COCCI), conforme prova certiddo de casamento emitida em 01/10/2012
(matricula. 1164
Registro Ciwvitdz

: Pessrl.vas “. urais de Botucatu-SP que fica arquivada

Guarulhos loj jane ‘

Subaituta de 'Aﬂ" 2N/ Marisalma Bispo de Olivelra.

Prenotagao r, 247.746 @€ 20 de dezembro de 2012,

Av.B —M: Consla na escritura mencionada na Av.7, que: a) as
- continua no verso -

i
i

SOLICITADO POR: TGBFC LTDA - CPRCNPJ: = 150 460-** DATA: 25/03/2024 13:39:23 - VALOR: R$ 21,51
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- MAriculd e TICD e
[ Y of
B0 To0 oy
| 20,129 0z

cédulas de identidade de VERA LUCIA WINKALER COCCI (RG. 9.160.021-
2) e de DEVAIR COCCI (RG. 3.416.628) foram expedidas pela Secretaria de
Seguranga Publica do Estado de Sao Paulo; e b) VERA LUCIA WINKALER
COCCI esta inscrita no CPF/MF. 169.095.998-37, sendo agquele mencionado
no R.1 (CPF/MF. 058.410.898-20), o numero de inscricdo de seu marido
DEVAIR COCCI. .~ \

Guarulhos 11 de janei

Prenotagdo n. 247.746 de D

Av.9 - INSCRIC : A vi ' i nalAv7, e

do langamento ﬁscal (IPTU de 2012), ave objeto desta

matricula estd cadast @ lhos sob o n.

111.83.01.0565.02.022-

Guarulhos, 11 i

Substituta do do Olivaira.
f.\\‘w

Prenotagéo n. 2474, 746 de -..*- sdezemb ,-..

Av.10 - IDENTIFICAE ICL-PF l..ﬂ : ento no ar! 213, |,

da Lei n. 6.015/73, ‘_ ‘?‘:“" \_', AV, f‘\;" (na qual se filia a
presente) constou que 1 ocalizada a unidade objeto da

presente "racahou »y Chaves”.
Guarulhos, 11 d ; {
Substituta ¢ g_ »“ !! _ .! a Blspo de Oliveir.

Prenotago n. 27746 g2 déﬁ‘q}‘a’mbm de 2012,

ALTERA DA NUMERACAO PREDIAL: A vista da escritura

Av./, averbase que o empreendimento CONDOMINIO

GUARULHOS Il (do qual o objeto da presente constitui uma das unidades
auténomas) antes identificado com o n. 11 da Rua Dr. Eloy Chaves pas:ou a
ser identificado com o0-n.283 da mesma via pablica, conforme comprova
certiddo n. 071436/ Xpe ada em 05/12/2012, pela municipalidade.
Guarulhos, 11 d€ &
Substituta gt

sgima Blspo de Olivaira.

Prenotagao n. 147.746 de s dezembro 08 2012
Av.12 - OBITD: da escritura mencionada na Av.7, averba-se o
falecimento de DEVAIR COCCI, ocorrido em 26/11/2008, no estado civil de

.~ continua na ficha 03 -.

SOLICITADO POR: TGBFC LTDA - CPFICNP.: *** 150 460-** DATAZ 25/03/2024 13:39:23 - VAL OR: R§ 21,51
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SIVIHO | N¥ 2-HEGISTRO

GERAL 'r:gE GUARULHOS

NGISTRO DE IMOVEIS

J l Gulrulhm, 11 de jJansiro de 2013
casado com VERA LUCIA WIN COCCI, conforme comprova certidad

de obito expedida em 27/09/2012 (matricula n
122697.01.55. 20[}34‘1 002?? 211.0153082-44) pelo Oficial de Registio Civil

das Pessoas Natura ubdistrito — desta comarca
Guarulhos, 1
Substitu £ _Mariseima Bispo de Oliveira

a4

Prenotag#o n. W de dezembro de >

R.13 - PARTILMA- sta na escritura mencionaga na AW, (nventario dos
bens deixados pelo falecimentoc de DEVAIR\GOCCI ya-gualficada), que o
IMOVEL obijeto desta matricula (avah SCom 41,95) foi PARTILHADO
na seguinte proporgéo: a) a parte idealeq s mnhda 1/2 do imével
a meeira VERA LUCIA WIN IS
8.160.021-2-SSP/SP, CPF/MF. 998 }
a um quarto 1/4 do imove}-2 q ROS

: Idml aqulva}mta‘
HH.#.LEF{ COCCI,

CPF/MF. 022.601.458-41; ¢} Darte ideal e & jnte a um quarta 1r4 do

imovel ao herdeiro ;w ~..‘ ~: brasileiro, do comércio, RG.

10.442.651-SSP/ j -- casado desde 19/02/1894,

pelo regime d 5 , com CRISTINA MARIA DE

ARAUJO m@% gilgirs= 12.838.313-SSF/SP, CPF/VF
e 'x 1‘ ' ‘\‘

escritura h enclonada na Av.7, que DEVA!R GOGCI JUNIOR casado ‘eom
CRISTINA MARIA DE ARACUO jé qualificados, transmitiu 2 parte Ideal
correspondente a 1/4 do imével, a titulo oneroso, no valor de R$2.785 48
(nove mil, setecentos e oitenta e cinco reais, quarenta e oito centaves), para
GIOVANNA VICTORIA DE ARAUJO COCCI, brasileira, solteira, nascida em
02/08/1994, do comércio, RG. 38.308.228-6-SSP/SP, CPF/MF. 417 250 158-
38, residente na Ru; loy Chaves, n. 293, aptc. 32, Vila Sorocabana,
Guarulhos-SP.
Guarulhos, 11 de;

SOLICITADO POR: TGBFC LTDA - CPR/CNP. ™ 150 460-~ DATA™ 25/03/2024 133923 - VALOR RS 21 51
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— — HCNE —. RIEA- 44

— matricyla |
l 20.729 J l 03 J
VBIreo

Prenotagéo n. 247.747 de 20 de dezembro de 2012,

R.15 — DOACAO - 50%: Pela escritura de 19/12/2012 (Livio 0864, fls.
210/212), do 1° Tabelido de Notas desta comarca, a conddémina (VERA
LUCIA WINKALER COCCI, ja qualificada) DOOU a sua parte ideal
equivalents a 50% do imdvel (ao qual atribuiu o valor de R$13.047,31) na
seguinte proporgdo: 1- a parte ideal equivalente a 25% do imovel a
ROSANGELA WINKALER COCCI, brasileira, so nascida em

10/12/1860, do lar, RG. 13.751.063- SSP/SP, CPF/IMF 4!&\; 458-41, e 2~
a parte ideal equivalents a 25% do imovel a GIQVANNA YIGTORIA DE
ARAUJO coccl, brasileira, solteira, nascida em, "; DMErCio,
RG. 38.308.228-8-SSP/SP, CPF/MF. 417.250.158 na. Rua Dr

Eloy Chaves, n. 293, aptp.\32, Vila Sorocabang=56u
Guarulhos, 11 de jarieiro d

Substituta | Pj 'I{f\\: l;'JIi\mlra

Prenotagao n. 24 ?47d Dde d%@b 26 ‘2;’/

R.16 - RES h SUFRUTO: AVistacda estri |onada no R.15,
a doadora (VERA LUCIA Q} ; H\ B, j ada) RESERVOL
para si 0 USUFRUTO V. i imével, ao quzl foi

CI0 ¢
atribuido o valor de R$ in'{»,.. 1
sessenta e seis cen fw--

e vinte e Irés reais e

0

Guarulhos, 11 de 0 a 3.1 :
Substituta dc -ﬂ& K ‘; *ﬁ’ﬂ, (42 “Mariselma Bispo de Olivsira.
‘
Q N
Prenotagéo n: : ,‘:’ Odm de 2023.
Avi? - DE ;;_-JL DERACAO DA PERSONALIDADE JURIDICA

FALENCIA:; ‘E;‘u decumentos que acompanharam o oficio expedico em
30/06/2023, pela 5% Vara Civel desta Comarca, nos autos da agdo de faléncia
(proc. n.1016881-52.2017.8.26.0224), das pessoas juridicas FLYPARK
ESTACIONAMENTOS E GARAGENS EIRELI, inscrita no CNPJ/MF
n.01.693.566/0001-09, e COCCI ESTACIONAMENTOS E GARAGENS EIREL]
LTDA, inscrita no CNPJ/MF n.00.098.701/0001-05, (sentenga declaratéria de
faléncia proferida em 12/12/2017, que declarou o termo legal em 80 dias) que
por decisao de 23/06/2021 foi desconsiderada a personalidade juridica,
estendendo os efeitos da faléncia aos sécios: Giovanna Victéria de Araujo
Cocci e Cristina Maria de Araujo Cocci.

Selo digital: 1114843E1000000067491323R

.- continua na ficha 04 -

SOLICTTADO POR-TGBFC LTDA - CPRICNP. = 150 460 “ DATAS 25/032024 1330 % VALOR- R§ 21,51
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[CNW: 111484 2.0020725-53]

Guarulhos, 26 de outubro de 2023.
Substituta do Oficial

ﬁ%& Oliveira Carvalho.

Prenotagao n.398.608,de 10 de outubro de 2023,

Av.18 - ARRECADACAO FALIMENTAR - IDEAL (50%): Em

cumprimento a ordem judicial mencionada na Av.17, averba-se que a parie

ideal equivalente a 50% do imével (de propried%mndémina Giovanna
r

Victdria de Aradjo Cocci, j& qualificada) fo dada naqueles autos
via autorizagao

falimentares, e ndo podera ser transferida a t€
do juizo falimentar. P

Selo digital: 1114843E1000000067491623t A
Guarulhos, 26 de outubro @ 2023. 22
Substituta do Oficial Xoa Lo
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13.LINKS

1. https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-vila-sorocabana-
bairros-guarulhos-com-garagem-63m2-venda-RS350000-id-2625439182/

2. https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-macedo-bairros-
guarulhos-com-garagem-58m2-venda-RS350000-id-2713603212/

3. https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-cidade-brasil-
bairros-quarulhos-com-garagem-60m2-venda-RS320000-id-2700603890/

4, https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-vila-endres-
bairros-quarulhos-com-garagem-61m2-venda-RS350000-id-2711046543/

5. https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-vila-augusta-
bairros-guarulhos-com-garagem-67m2-venda-RS455070-id-2713563105/

6. https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-jardim-zaira-
bairros-guarulhos-com-garagem-82m2-venda-RS660000-id-2712708727/

7. https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-camargos-
bairros-guarulhos-com-garagem-70m2-venda-RS399000-id-2627168963/

8. https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-das-
palmeiras-bairros-guarulhos-com-garagem-53m2-venda-RS390000-id-268587 3856/
9. https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-gopouva-bairros-
guarulhos-com-garagem-64mz2-venda-RS489230-id-2713148980/

10.  https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-leonor-
bairros-guarulhos-com-garagem-63m2-venda-RS479310-id-2713154414/

11.  https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-das-
palmeiras-bairros-guarulhos-com-garagem-59m2-venda-RS410000-id-2674289588/
12.  https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-leonor-
bairros-guarulhos-com-garagem-62m2-venda-RS339680-id-2713153920/

13.  https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-endres-
bairros-guarulhos-com-garagem-55m2-venda-RS389110-id-2713561305/

14.  https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-macedo-bairros-
guarulhos-com-garagem-67m2-venda-RS343990-id-2676269320/

15.  https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-sao-jorge-
bairros-guarulhos-com-garagem-51m2-venda-RS349415-id-2713159366/

16.  https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-vila-progresso-
bairros-guarulhos-com-garagem-75m2-venda-RS470000-id-2711768537/

17.  https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-vila-camargos-
bairros-guarulhos-com-garagem-62m2-venda-RS324660-id-2713170810/

18.  https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-vila-progresso-
bairros-quarulhos-com-garagem-75m2-venda-RS430000-id-2567662869/

19.  https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-butanta-zona-
oeste-sao-paulo-com-garagem-71m2-venda-RS350000-id-2671467140/

20. https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-endres-
bairros-guarulhos-com-garagem-44m2-venda-RS339000-id-2627847719/

21.  https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-endres-
bairros-guarulhos-com-garagem-61m2-venda-RS425000-id-2675421614/
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