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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E
CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP

CERTIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2

CNM: 112516.2.0128371-09
| p 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON® 2 . . . . .
! GISTROGERAL | MATRICULA: 498 371 DA™ 25/07/2017 Ficha: gqF

"‘7’ ENTIFICAGAO DO IMOVEL:
IMOVEL: (EM CONSTRUGAO) APARTAMENTO DE N°. 424 localizado no 4° PAVIMENTO, da TORRE

' 1, do Condominioc "VITTA CAMPESTRE", situado na Avenida Laranjal Paulista n®. 3.680,
no Bairro Campestre, do Municipio, Comarca e 2?. Circunscrigdo Imobilidria de
Piracicaba/SP.

APARTAMENTO DE N°. 424 DA TORRE 1, com 45,640 m? de A&rea construida privativa
(coberta padrao), 41,441 m? de 4&rea construida comum (drea comum de divisédo
proporcional), totalizando 87,081 m? de 4&rea construida, com fragéo ideal de
0,003125000 no terrenc e demais coisas de uso comum, cabendo ao citado apartamento o
direito de utilizacdc de uma vaga de garagem indeterminada, a gual se encontra
inserida na area comum de divisdc proporcicnal do condominio. i
PROPRIETARIA: VITTA LARANJAL PAULISTA 3 PIR DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,
com sede em Piracicaba/SP, na Avenida Laranjal Paulista n°. 3.720, Campestre, CNPJ
n°. 24.715.087/0001-41. :

CONTRIBUINTE: Setor 25, quadra 0208, lote 0092, sub-lote 0000 e no CPD n°. 1573098
(em maior Area).

REGISTROS ANTERIORES: R-03/114.741 de 09/09/2016 (M-117.711 de 01/02/2017); e R-
2/117.711 de 09/02/2017 — Registro da Ing 0. )

O escrevente autorizado responsdvel: = = (Leandro Longato Neto) e a

substituta do Oficial: @\%&e_(}‘mgela Maria Torrezan).

AV-1:- Protocole n° 253.413 de 17/07/2017.

TRANSPORTE (REGIME DE AFETAGAO E HIPOTECA) - Em cumprimentc ao disposto no artigo
230 e no artigo 235, §1°, ambos da Lei Eederal n®. 6.015/73 é lavrada a presente
averbacgdo para ficar constando que: a) Conforme averbacdo de n® 03 da matricula n°.
117.711, o empreendimento encontra-se submetido ac REGIME DE AFETAGAO; b) Conforme
registro de n% 06 da matricula n®. 117.711, a fragdo ideal vinculada a futura

T01-

1172.711

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0128371-09
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2

REGISTROGERAL |VARICULA: 128371 |PAA: ' 25/07/2017 Ficha: 01y .

unidade auténoma, foi HIPOTECADA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia/DF, no setor Bancédrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n®. 00.360.305/0001-
04, em garantia ao pagamento da divida no valor de R$ 12.617.972,51. A presente
hipoteca envolve as fracBes ideais que corresponderdo &as futuras 128 unidades
habitacionais situadas nas Torres 1 e 4, do empreendémé”‘f——' : a/sp, 25 de
julho de 2017. O escrevente autorizado responsavel: -~ (Leandrec Longato

Neto) e a substituta do Oficial: j:g%%&ﬁi%¥ak_JAngela Maria Torrezan).

AV-2: - Protoceclo n®. 254.742 de 18/08/2017.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA (REGISTRADA SOB N°. 06 NA MATRICULA N°. 117.711 E

TRANSPORTADA PELA AVERBACAO DE N°. 01, LETRA B)

TITULO: Instrumento particular adiante mencionado.

NATUREZA DO ATO: CANCELAMENTO.

CAUSA (RAZAO DO CANCELAMENTO): Autorizagio da credora constante no instrumento

mencionado no registro sequinte.

OBJETO DO CANCELAMENTO: A hipoteca, registrada sob n®. 06, na matricula de n°.

117.711 (transportada pela averbagfoc de n®°. 01, letra b), apenas no que se refere a

unidade objeto desta ficha complementar. ] :

Piracicalfa/SP, 28 de agosto de 2017. A escrevente autorizada responsavel:
(Priscilla Stancius Silveira Marcondes).

¥

R-3: - Protocolo n°. 254.742 de 18/08/2017.
COMPRA E VENDA : ]
TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular datado de 28/04/2017, firmado em
Piracicaba/SP, com forgca de escritura pablica.

NEGOCIO JURIDICC (TITULO CAUSAL): COMPRA E VENDA.

Coantinna na Ficha 02
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CNM: 112516.2.0128371-09
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

1 LIVRO N° 19 . .
7 eciomooera, |MARICUA 428371 |DAR  28/08/2017 Ficha: Q2F

TRANSMITENTE VENDEDORA: VITTA LARANJAL PAULISTA 3 PIR DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA, retro gualificada.

ADQUIRENTE COMPRADOR: PEDRO GCMES TEOTONIO, brasileiro, soclteiro, maior, vendedoer,
RG n°. 54.620.155-6-SSP/SP, CPF n®°. 444.222.608-39, residente e domiciliado em
Piracicaba/SP, na Avenida Raposo Tavares n°. 1.843 Jardim Gléria.

| OBJETO DA TRANSMISSAO: Fracido Ideal vinculada a futura unidade auténoma, retro

; é descrita.
' = PRECO: RS 13.625,00.
FORMA DE PAGAMENTO: R$ 13.625,00 pagos com financiamenteo concedido pela Caixa
Y Econdmica Federal.
N PiracicgBa/SP, 28 de agosto de 2017. A escrevente autorizada responsavel:
": (Priscilla Stancius Silveira Marcondes).
L3

4

R-4: - Protocolo n°. 254.742 de 18/08/2017.

PROPRIEDADE FIDUCIARIA

TiTULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular de que trata o registro anterior.
NEGOCIO JURIDICO (TiTULO CAUSAL): CONSTITUICAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
(RESOLUVEL) EM FAVOR DA CREDORA. _

TRANSMITENTE - DEVEDOR-FIDUCIANTE: PEDRO GOMES TEOTONIO, retro qualificado.

CREDOR (A) -FIDUCIARIO (A): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04.

OBJETO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Fracdo ideal vinculada a futura unidade auténoma,
retro mencionada.

VALOR DA DIVIDA GARANTIDA: RS 69.132,53.

NUMERO DE PRESTAGOES: 360 prestacdes mensais e sucessivas.

SISTEMA DE AMORTIZAGAO: TP - Tabela Price.

TAXA DE JUROS: Taxa anual de juros nominal de 5,5000% e efetiva de 5,6409%.

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0128371-09
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

REGIIIS\:{FT:R%NGO E2RAL MAT] RfCULA: 128.371 DATA: 28/08/2017 | Fich‘a: 02\{\,@_

VALOR DA PRIMEIRA PRESTAGCAO E SEU VENCIMENTO: RS 410,75 (encargo mensal inicial),
com vencimento para o dia 25/05/2017. -
VALOR INDICADO PARA O IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: RS 155.000,00, corrigido na forma
estabelecida no contrato.
RECURSOS UTILIZADOS: Recursos préprios - R$ 66.673,47. Desconto complemento
concedido pelo FGTS - R$ 19.194,00.
ORIGEM DOS RECURSOS: EFGTS - Programa Minha Casa Minha Vida.
PRAZO DE CARENCIA: 30 dias.
As partes contratantes ficam subordinadas as demais cldusulas constantes do titulo.
Contrato firmado no a&mbitc do SFH.
Piﬁ;ﬁ%izié/SP, 28 de agosto de 2017. A escrevente autorizada responsavel:
(Priscilla Stancius Silveira Marcondes).
ya

7

AV-5: - Protocolo n®. 291.654 de 07/04/2020.
TRANSFORMACAO DE_ FICHA COMPLEMENTAR EM MATRICULA - Pelo requerimento adiante
mencionado, & lavrada a presente averbagdo para constar que em virtude da construgdo
do empreendimento denominado "VITTA CAMPESTRE", que recebeu o numerc 3.680 da Avenida
Laranjal ©Paulista (Av-09/117.711), bem c¢omo, do registro de instituicido e
especificacdo de condominio (R-10/117.711), esta ficha complementar passa a
constituir a matricula de n®. 128.371, relativa adé apartamento n°. 424, localizado no
4°. pavimento, da torre 1 do citado empreendimento, Jj& concluido. A Convengio
Condominial foi registrada, nesta data, Si;ﬁg;%} 10.043, no livro 03 de Registro
eis,

Auxiliar deste Oficial de Registro de Imdv iracicaba/SP, 14 de maio de 2020. A
escrevente . autorizada responsavel: {Priscilla Stancius Silveira
Marcondes) . . .

Selo digital.l1125163110291654XAD31220L.

Continua na ficha 03
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CNM: 112516.2.0128371-09
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP -CNS: 11251-6

™7 TVRON°2 MATRICULA: DAIA: Ficha:
GISTRO GERAL 128.371 14/05/2020 03F
R-6: - Protocclo n°. 291.654 de 07/04/2020.
ATRIBUICAO DE UNIDADE - Pelo requerimento datado de 18/03/2020, firmado em

Piracicaba/SP, a unidade autdédnoma objeto desta matricula, em razdo da instituicdo e
especificacdo do condominio registrado scb n®. 10 na matricula n®, 117.711, foi
atribuida ao devedor fiduciante PEDRO GOMES TEOTONIO, brasileiro, solteiro, maior,
vendedor, RG n°. 54.620.155-6-3SP/SP, CPF n°. 444 .222.608-39, residente e
domiciliado em Piracicaba/SP, na Avenida Raposo Tavares n°. 1.843 Jardim Gléria,
pelo valor de R$ 155.000,00, com a propriedade resolivel transferida & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no setor Bamngcario Sul, Quadra 4, Lote
3/4, CNPJ n®°. 00.360.305/0001-04, NIRE n®. 53500000381. |[Piracicaba/SP, 14 de maio
de 2020. A escrevente autorizada responsavel: (Priscilla Stancius
Silveira Marcondes) .

Selo digital.l125163210291654LNOLCB20ON.

AV-7: - Protocole n°. 291.654 de 07/04/2020. »
CANCELAMENTO PARCIAI, DE REGIME DE AFETACAO - Pelo mesmo requerimento de que trata o
registro anterior, e tendo em vista a averbacdo da construgdo da tctalidade do
empreendimento (Av-09/117.711), procedo o cancelamento parcial do regime de
afetagdo averbado sob n®. 3 na matricula n®. 117.711 e transportado pela averbacio
n®. 01, letra “a”, uUnica e tao-somente em relacdo ao imével matrigulado, em atencao
ao disposto no artigo 31-E, T, da Lei Federal n°. 4.591/64. Pifacicaba/SP, 14 de
maio de 2020. A escrevente autorizada responsavel: (Priscilla
Stancius Silveira Marcondes) .-

Selo digital.l11251633102916544DLURZ20S.

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0128371-09
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

ON° i¢ : icha:
CelNVRON'Z - |wArRicULA 128,371  |DAR:  27/08/2026 | P 03V,

AV-8/128371: - Protocolo n°. 373.687 de 11/07/2025.

ALTERACAO DE CADASTRO E INCLUSAO cODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP : )
TiTULO: Pelo titulo adiante mencionado, e de:conformidade com o documento expedido
pelo érgdo competente do Municipio.

CADASTRO ATUAL: Inscrigdoc cadastral: 01.25.0208.0092.0096 e I.C. Reduzido: 1617398, e
CEP: 13.401-630. - ‘ _ '
Piracicaba/SP, 27 de agosto de 2026. Substituta responsavel pela qualificagdo: Lilian
Michelle Ré Gerevini. : :

Escrevente impressor: :4%::: - {Marcela Roberta Feitor Gongalves).
Selo digital.l1125163310373687VNTRZU26W. ] :

AV-9/128371:- Protocolo n°. 373.687 de 11/07/2025.

CONSOLIDAQ~O DE PROPRIEDADE ' , i

TiTULQ: Pelo requerimento/oficio datado de 24/07/2026, firmado em Floriandpolis/SC,
disponibilizado no sistema “COficio FEletrdnico (Intimacdes/Consolidagio - SEIC -
IN01413056C), instruido pelo comprovante do recolhimento do imposto devido.
ATO/NEGOCIO JURIDICO: CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE (Conclusdo do procedimento
discipiinado pelo artigo 26, da Lei Federal n®°. 9.,514/97, sem purgagdo da mora,
pelo(a) devedor(a)-fiduciante indicado(a) no registro de n°. 04 retro). : 1
OBJETO DA CONSOLIDAQ_A__-O: o IMOVEL MATRICULADO. R
BENEFICIARTO(A) DA CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n®. 00.360.305/0001-04,
NIRE n®°. 53500000381. :
REQUISITOS PARA FUTURA TRANSMISSAO DO IMOVEL: i. Leildo Positive: Em caso de
arrematacdo do imdvel em leildo extrajudicial piblico positivo, do respectivo titulo
de transmissdo deverd consignar expressamente os dadés do leildo, tais como o valor,
data, local da arrematacdo, dados do leiloeiro oficial e que a arrematagdo se deu no

Continua na ficha 04
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CNM: 112516.2.0128371-09
h/( 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

ZALIVRO N° 2 ] )
EGISTRO GERAL | MATRICULA:  128.371 DATA: 27/08/2026 Ficha: 04F
Ry

procedimento de execucdo da divida disciplinado na lei de regéncia; ii. Leildo
Piblico Negative: Caso restem negativos os leildes extrajudiciais piiblicos
realizados, para viabilizar o registro de transmissio do imével ¢é necessaria a
prévia averbagdo dos leildes negativos mediante requerimento do(a) credor{a)
fiducidrio(a), instruido com cépias autenticadas das publicacdes dos leildes e dos
autcs negativos assinados por leiloeiro oficial, acompanhado de prova da efetiva
notificagdo/comunicacdo do(a} devedor(a) fiduciante que trata o §2°-A do artigo 27
da Iei Federal n°. 9.514/97; e, 4iii. Direito de preferéncia do(a) devedor(a)
fiduciante: Em caso de exercicio do direito de preferéncia do(a) devedor(a)
fiduciante de que trata o §2°-B, do artigo 27, da Lei Federal n°. 9.514/97, do
respectivo titulo de transmiss&do por compra e venda deverd ficar consignado
expressamente essa hipdtese.

Valor base para calculo do ITBI: R§ 240.365,37.

Piracicaba/SP, 27 de agosto de 2026. Substituta responsavel pela qualificacdo:
Lilian Michelle Ré Gerevini.

Escrevente impressor: - (Marcela Roberta Feitor Gongalves).
Selo digital.l12516331037X687EXTPIG26R.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0128371-09

N° do pedido: 629.577. Extraida e verificada por BRENDA CAROLINE CORREIA N N

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula de n.° 128371, tem a sua situagdo com referéncia a ALIENAGCOES E CONSTITUICOES
DE ONUS REAIS, até o dia Gtil imediatamente anterior a expedicdo desta, integralmente noticiados nesta cépia. Certifico e dou fé que
a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado
pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em
meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade. No_ambito do registro de iméveis, a certiddo de inteiro teor da
matricula_contera a reproducédo de todo o seu conteilido e sera suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, 6nus
reais_e restricoes sobre o imdvel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial (Lei 6015/73, art. 19 § 11). A
discriminagdo dos atos praticados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo. Piracicaba/SP, 27 de
agosto de 2026. (13:18) O(a) escrevente autorizado(a) .
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