Cartorio do 2° Oficio de Justica-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
Taciana Afonso Ribeiro

Valide aqui TABELIAO
este documento RUA MANOEL DELFIM SARMENTO, 15 - SALAS 01 E02 - CENTRO, Centro, Cachoeiras de Macacu / RJ

E-mail: cartoriocachoeiras @cartoriocachoeiras.com.br
Telefone: (21)2649-3313

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 868 / CNM: 090415.2.0000868-88 / Recibo: 2932 / Data da Certidao: 15/01/2025.

CERTIFICO e dou fé que a(s) presente(s) imagem(ns) é(s&o) reproducdo(des) auténtica(s) da MATRICULA n.°
868 constante no(s) Liwo(s) de REGISTRO GERAL DE IMOVEIS n.° 2 cujo o Ultimo registro/averbacao é o de
n.° de ordem 12. Havendo na mesma todos 0s ewventuais 6nus e registros de citagdo de a¢des reais e/ou
pessoais reipersecutorias que possam constar contra o imével objeto desta. VALIDA POR 30 (TRINTA) DIAS
(artigo 1°, inciso IV do Decreto 93.240/86).

Custas da Certido:

20.4.6.* Certid&@o de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 = 102,61.
Emolumentos: R$ 102,61 | Fetj: R$ 20,52 | Fundperj: R$ 5,13 | Funperj: R$ 5,13 | Funarpen: R$ 6,15 | Pmcmv: R$ 2,05.

Iss: R$ 5,23 | Selo: R$ 2,71 | Total: R$ 149,53.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico
EEVE 99526 AVY
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3JLCC-TMGM5-X6ME2-TTENV



Valide aqui
este documento

Cartorio do 2° Oficio de Justica-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis

Taciana Afonso Ribeiro
TABELIAO

RUA MANOEL DELFIM SARMENTO, 15 - SALAS 01 E02 - CENTRO, Centro, Cachoeiras de Macacu / RJ
E-mail: cartoriocachoeiras @cartoriocachoeiras.com.br
Telefone: (21)2649-3313

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 868 / CNM: 090415.2.0000868-88 / Recibo: 2932 / Data da Certidao: 15/01/2025.

CARTORID DO 2° OFICIC DE JUSTICA
Rl MAMDEL DELFAM SARMENTO, 15 - SALAS 01 E02 - CENTRO - CACHOBERAS DE MACACL - RJ

Telalone: (21)2649-3313
Registro de Imdveis
TACI NS, AFONSC RIBERO
TABELIACH

FICHA

Malricula Livr Dala de Abariur Tt
BEE | 2-G | | 12/121979 090415.2.0000868-88

IMOVEL: Parcela n.? 76 da Gleba Papucaia, do Nucleo Colonial de Papucaia, 22 distritc deste
municipio, zona rural, com as seguintes caracteristicas e confrontagdes: considerando-se como ponto
inicial o marco 7-18,00m, situado a margem da Estrada Miteroi - Friburgo, servindo de limite entre este
lote & o de n.* 77, segue-se margeando a citada estrada por 09 sucessivos alinhamentos, cujos rumaos e
distancias 580 de 22°40°NE, com 18,00m, até o marco 7; de 22°02'NE com 40,39m, até o marco 8, de
29°28'ME, com 21.72m até o marco 9; de 42°20°NME com 23,76 até o marco 10, de 58°38'ME, com
65,43m, ate o marco 11; de 51°21'NE com 41,14m, até o marco 12; de 54°45'ME com 27.21m, até o
marco 13; de 56°17NE, 45,02m ate o marco 14; de 28°52'ME com 20.00m ate o marco 14+20,00m; deste
marco com rumo 31°39°SE com a distancia de 529,50m, encontra-se o marco D, confrontando neste
alinhamento com o lote n.* 75; Do marco D, segue-se no rumo de 22°22'50 e com a distancia de
352.00m, confrontando com o lote n.® 73 chega-se ao marco G, deste marco, que serve de divisa entre o
lote 74 e 77, com o rumo de 31°39°NO e com a distancia de 668,00m, confrontando com o lote n.® 77,
chega-se ao ponto inicial do presente roteiro. Todos os rumos mencionados sao verdadeiros e o
perimetro descrito encerra uma area liguida de 174.167.0844m7 ou sejam 17.4167ha. Municipio:
Cachoeiras de Macacu. Imdvel cadastrado no INCRA, sob o n.? 520.012.005.835.2, exercicio de 1987,
com 08 seguintes elementos de Identificacdo: area total 17 .4; fracdo minima de parcelamento: 3,0;
madulo fiscal: 14,0; n.? de modulos fiscais: 1,24.

PROPRIETARIO: INSTITUTO NACIONAL DE CDLDNIZ.&QEH E REFORMA AGRARIA (INCRA)
TRANSCRICAD ANTERIOR: Livro 3-C, fls 38, n." 911

R.01/868 - Data:1212/1979 - O imodwvel foi adguirido por ANTONIO PEREIRA FILHO, casado, CPF
060.378.017-20, por forga do titulo definitivo de propriedade, n.? 5708, expedido pelo INCRA, em data
de 05081977, no valor de Cr$ 78,55, ja quitado.

Cachoeiras de Macacu, 12 de dezembro de 1979,

O Oficial: Adilson Barbosa

R.02/868 - Data:18/03/1287 - O imavel fol adquirido por MARIA AMDRELINA DE ALMEIDA, sclteira, CPF
562.259.977-68, por forga da escritura publica de compra & venda de 06/11/1986, lavrada no Cartdrio da
Wila de Subaio, 3¥ distrito deste municipio (Livro 023, fls 037/039v), pelo valor de Cz§ 400.000,00, pago a
vista.

Cachoeiras de Macacu, 18 de margo de 1887,

0 Oficial: Adilson Barbosa

R.03/868 - Data:10/02/1988 - O imovel foi adquirido por JOAD BATISTA DE OLIVEIRA FILHO, casado
com Ana Maria Federici de Oliveira, CPF 047.847.587-04 por forga da escritura piblica de compra e
venda de 10/0271988, lavrada neste Cartdrio (Livro 08D, fls 1337134, ato 066), pelo valor de Cz$
1.000.000,00, representados por uma Onica nota promissania, com vencimento para o dia 03 de maio do
ano fluente em cardfer pro solvendo.

Cachoeiras de Macacu, 10 de fevereiro de 1988,

O Oficial: Adilson Barbosa

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3JLCC-TMGM5-X6ME2-TTENV

A 04/868 - Data:05/05/1988 - Fica cancelada a clausula pro solvendo a que se alude o registro n.?
03868 de 10/02M1988 em wirtude de apresentagao da nota promissoria que fica argquivada neste
Cartéria.

Cachoeiras de Macacu, 05 de maio de 1988,

O Oficial: Adilson Barbosa

R.05/868 - Data:19/051999 - O imovel foi adguirido por CARLOS EDUARDO FEDERICI DE OLIVEIRA,
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solteiro, CPF 784.125.957-34 @ ANDREA FEDERICI DE OLIVEIRA BITTENCOURT, casada pelo
regime de comunhao parcial de bens com Pedro Angelo Pinheiro Bittencourt, CPF 777.433.777-68,
por forga da escritura publica de doagéio de 31/0819492, lavrada no Cartdrio do 10° Oficio de Justiga de
Miterdi’'RJd (Livro 412, fl 177, ato 095), com reserva de usufruto e outras clausulas. Valor Cr3
9.000.000,00, valor da época.

Cachoeiras de Macacu, 19 de maio de 1999,

O Oficial: Adilson Barbosa

R.06/BEE - Data:19/051999 - Sobre o imdwvel objeto desta matricula foi instituida em favor dos
doadores, Joao Batista de Oliveira Filho & sua mulher Ana Maria Federici de Oliveira, as
clausulas de usufruto vitalicio, conforme escritura de doagio acima referida.

Cachoeiras de Macacu, 19 de maio de 1988.

O Oficial: Adilson Barbosa

Av 07/868 - Dala:19/051939 - Sobre o imdvel objeto da presente malricula foram instituidas as
clausulas de incomunicabilidade e de impenhorabilidade, conforme escritvra de doacdo acima
referida.

Cachoeiras de Macacu, 19 de maio de 19509,

O Oficial: Adilson Barbosa

R.08/868 - Data:20M10/1999 - O imdvel fol adquiride por IVYS DE SOUZA FERNAMDES. casado pelo
regime de comunhio parcial de bens com Célia Regina Monna Fernandes. CPF 366.843.417-49, com
a interveniencia de Joao Batista de Oliveira Filho & S/M Ana Maria Federici de Oliveira, casados, CPF
047.847.587-04 por forga da escritura publica de compra e venda de 20/10/11999, lavrada neste
Cartério {Livro 106, fls 183185, ato 086), pelo valor de RS 65.000,00. pago a vista.

Cachoeiras de Macacu, 20 de outubro de 1999,

O Oficial: Adilson Barbosa

R.09/868 - Data:09/01/2002 - O imdvel fol adguirido por DING PEIDI, chinesa, solteira, CPF 220.248.068-
48 por forga da escritura pablica de compra e venda de 09/01/2002, lavrada neste Cartdrio (Livro 111,
fls 125126, ato 063), pelo valor de RS 65.000,00, pago a vista.

Cachoeiras de Macacu, 049 de janeiro de 2002,

O Oficial; Adilson Barbosa
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R.A0v868. Data:08/082011. O imdvel objeto da presente matricula  foi adguirido pela empresa REDE
PAPUCAIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n.® 13.206.002/0001-
83, com sede na Av. 22 de maio 5451 - Parte, Centro, faboraiRJ). por forga da escritura pablica de
compra & venda lavrada no Cartorio do 2¢ Oficio de Justica de Sao Pedro da Aldeia/Rd, no Livro 201, fls
054/088, ato 029, em 11/032011, no valor de R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil reais), sendo A3
30.000,00, ja recebidos anteriormente, e o restante de R$ 45.000,00, a ser pago através de 10 (dez)
notas promissorias no valor de B 4.500,00 cada uma, vencendo-se a primeira em 03/04/2011, e as
demais no mesmo dia dos meses subsequentes, todas em carater "“PRO-SOLUTO". O mposto de
Transmissao Inter-Vivos (ITBI) foi pago a Prefeitura Municipal desta cidade em data de 28/06/2011,
conforme guia n.* 261/2011, tendo pago de tributo a quantia de A% 2.500,00, sobre a avaliagdo de R%
125.000,00, recolhida ao Banco tad, autenbicagao mecanica n.® 0024,

Cachoeiras de Macacu, 08 de setembro de 2011.

O Oficial.: Thiago Cavalcante Fraga
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Ex Oficio: Face constante na escritura lavrada no livro 106, fl= 183, ato 086 de 20/10/1999, consta que
Jodo Batista de oliveira Filho e sua mulher Ana maria federice de Oliveira, renunciaram ao usufruto
constante no R:06 & AV:07.

Cachoeiras de Macacu 16 de abril de 2021.

O Oficial: Paulo Joaguim Teixeira

R.11/868-PROTOCOLO 20.823 - Data:20.07.2021 - O imdvel objeto da presente matricula, foi adquirido
por SIMONE LOBO GALVADQ, brasileira, CIC/MF N® 072.054.297-90, casada pelo regime da comunhao
parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6515/75, com CLAUDIO MAX LOBO GALVAO, CIC/MF n®
005.666.887-27, por forca da escritura plblica de compra e venda lavrada em 20.07.2021, no Candrio
do 27 Oficio desta Cidade, livro 160, fls 058/060, ato n.? 027. Valor: R$ 690.000,00, ja quitado.

Selo de Fiscalizagio Eletronico: EDT1 87829 QQJ

Cachosiras de Macacu, (4 de agosto de 2021.

O Oficial: Paulo J. Teixeira Substituto Matricula 94/545

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3JLCC-TMGM5-X6ME2-TTENV

R.12/868 Protocolo 21.485 Data:07.06.2022 - CEDULA DE CREDITO BANCARIO - CCE - LIMITE
GUARDA-CHUVA ABERTURA DE LIMITE DE CREDITO nos termos da Lei n? 12.476/2017. |) DADOS
DA CEDULA n" 890233 VALOR:RE4.200.000,00.-DATA DE EMISSAD: 07.06.2022.-DATA
VEMCIMENTO: 30.04.2052.-LOCAL DA EMISSAD: CACHOEIRAS DE MACACU/RJ.-II) DADOS DO
EMITENTE(S): 19SIMONE LOBO GALVAD, qualificada no R, n® 12.- 2° FAZENDA YKITIBA LTDA,,
CHNPJMF n® 45174 798/0001-26, com sede na Rodovia RJ 116, n? 1500, KM 15, Agrobrasil, nesta
cidade,R.J.-Il DADOS DA CREDORA FIDUCIARIA, COOPERATIVA DE CREDITO CREDIROCHAS -
SICOOB CREDIROCHAS: SIGLA: SICOOEB CREDIROCHAS - CHPJ n? 03.358.914/0001-47 com
enderegco na rua 25 de margo,23, Centro, Cachoeiro de Rapemirim, Espirito Santo/ES.  1V)
CARACTERISTICAS DA OPERACAO DE CREDITO: Matureza: Limile de Crédito com Garantia Guarda-
Chuva. VALOR DO LIMITE CONCEDIDO:R%4.200.000,00 (guadro milhdes e duzentos mil reais). Forma
de Disponibilizagao do Credito: Descrito no Instrumento da Operagao Derivada. Forma de Pagamento do
Credito: Descrito no Instrumento da Operagaoc Derivada. Periodicidade de Pagamento: Descrito no
Instruments da Operagido Derivada ou no vencimento do Limite, o que ocorrer Primeiro. Prazo de
Vigencia/Vencimento do limite: 30.04.2052. Praga e local de Pagamento; Cachoeiras de MacacwRdJ. V)
ENCARGOS FINAMCEIROS: Descrito no Instrumento da Operagio Derivada, observado: A)Taxa de
Juros Remuneratonios: Minima: 0,10% & Maxima: 0,20%: B)Taxa de Juros Moratorios: Minima: 1,00% &
maxima 1%; Ci)Multa por Inadimplements: Minima: 2,00% & Maxima: 2,00%; Djindice & Percentual de
Corregdo: Descrito no Instrumento da Operagdo Derivada; E)Sistema de Amortizagio: Descrito no
Instrumento da Operagao Derivada; F)Custo Efetivo Total - CET: Descrito no Instrumento da Operacio
Derivada; G) Capitalizagao: Mensal, V)GARANTIAS: Garantia Fidejussoria Pessoa Fisica; Alienagao
Fiduciaria Imdwveis Rurais: Garantia Fidejussdria Pessoa Juridica.- VIl Seguro Prestanista: Opgdo de
Contratagao descrita no instrumento da operagio derivada,EMITENTE/DEVEDODRA: 1*)SIMONE
LOBO GALVAD, qualificada no R. n® 12; 2*)FAZENDA YKITIBA LTDA., qualificada acima; AVALIST A:
CLAUDIO MAX LOBO GALVAD, ja qualificado no R, n® 12- DEVEDOR SOLIDARIO/CONJUGE DO
AVALISTA: SIMONE LOBO GALVAD, ja gualificada - AVALISTA FAZENDA YKITIBA LTDA, acima
qualificada.- GARANTIDOR FIDUCIANTE(BEM IMOVEL): CLAUDIO MAX LOBO GALVAD, [a
qualificado.-CONJUGE/'DO GARANTIDOR FIDUCIANTE/JANTERVENIENTE AMUENTE: SIMOMNE
LOBO GALVAD, & qualificada- GARANTIDOR FIDUCIANTE(BEM IMOVEL): SIMONE LOBO
GALVAO, 4 qualificado-CONJUGE DO GARANTIDOR FIDUCIANTE: CLAUDIO MAX LOBO
GALVAD, ja qualificado.- VALOR DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE:R%2.044.950,00. VALOR DO
IMOVEL PARA FINS DO ARTIGO 24, VI, DA LEI 9514/97:R$5.264 640,00(incluidos os imoveis das
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matriculas 650 & 1287). Fica eleito como competente para conhecer e dirimir quaisquer dividas ou
guasties que por ventura, venham a decorrer deste instrumento, o foro da comarca de Cachoeiro de
tapemirim/ES. Demais Condigdes na Cédula de Crédito Bancario - CCB, cuja copia fica arquivada como

s& agui na integra estivesse transcrita.

Selo de Fiscalizagao Eletronico: EEDF 55747 DHG
Cachoeiras de Macacu, 10 de junho de 2022,

O Oficial: Paulo J. Teixeira Substituto Matricula

Av 13/868. Matricula atualizada corm base nos atos vigentes na matricula 1287, fl. 188, Livro 2J,

originariamente aberta em 04091981, gue fica saneada nesta data (art. 341, I, Prov. 149 2023, CNJ)
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