EDITAL DE LEILAO JUDICIAL

A(o) Doutor(a) Gilvana Mastrandéa de Souza Arabi, D. Juiz(a) de Direito da 6° Vara Civel
da Comarca de Osasco/SP, nos termos dos arts. 879 e seguintes do Cédigo de Processo
Civil, da Resolucdo 236/16 do Conselho Nacional de Justica e do Provimento CSM n°
1625/2009, faz saber a todos que sera realizado Leildo Judicial Eletrénico do(s) bem(ns)
abaixo descrito(s). Os lances serao captados, exclusivamente, pela plataforma
eletrénica www.webleiloes.com.br, sendo conduzido pelo Leiloeiro Oficial Tiago Tessler
Blecher e/ou na impossibilidade deste, pelo leiloeiro Paulo Francisco Antonio Casale
Lauro.

INFORMAGOES PROCESSUAIS
PROCESSO N° 1029669-64.2022.8.26.0405
AGAO: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
EXEQUENTE(s): CONDOMINIO RESIDENCIAL GUARUIJA
EXECUTADO(s): JOSE ADRIANO BASTOS ARAUJO

TERCEIRO(s): CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF (credora fiduciaria); MUNICIPIO DE
OSASCO.

DEBITO DOS AUTOS: R$ 70.442,06 (dezembro/2024), conforme planilha de fls. 217/218.
PENHORA NO ROSTO DOS AUTOS: N3o ha.
RECURSOS PENDENTES DE JULGAMENTO: Ndo ha.

EMBARGOS DE TERCEIRO: Tramitam perante a Justica Federal da 3° Regiao os
Embargos de Terceiro n® 5003496-59.2026.4.03.6130, nos quais se discute a constricao
incidente sobre o bem objeto desta execucdo. Pela r. decisdo de 24/08/2026, o leildo
anteriormente designado foi suspenso até deliberacdo quanto a tutela de urgéncia
naqueles autos; pela r. decisdo de 14/09/2026, determinou-se o prosseguimento do
feito, com a designagao de novas datas e a ciéncia dos interessados acerca da
existéncia dos referidos embargos.

BEM(NS) PENHORADO(S)

DESCRI(}AO DO BEM: APARTAMENTO n° 11, localizado no andar térreo do Edificio 14 -
Pinheiro, integrante do RESIDENCIAL GUARUIJA, situado na Rua Pernambucana, n°
341, no lugar denominado Fazenda dos Andradas, antigo Sitio Martinho Alves,



Osasco/SP, com éarea privativa real de 44,4400 m2, drea de uso comum real de divisdo
nao proporcional de 9,9000 Mm?, drea de uso comum real de divisao proporcional de
21,2034 m?, area total real de 755434 m? e fragdo ideal no terreno de 0,002649,
cabendo-lhe o direito ao uso de uma vaga de garagem, cuja distribuicao sera
determinada em assembleia. Contribuinte n°® 23243.42.46.0245.14.001.02.

PROPRIEDADE OU DIREITOS: Propriedade - a totalidade do imdvel, penhorado
conforme r. decisao de fls. 219, que serve como termo de constricdo, mantida pela r.
decisao de fls. 313 apds impugnacao da credora fiduciaria.

MATRICULA IMOBILIARIA: Matricula n° 93.805 do 1° Oficial de Registro de Imdveis de
Osasco/SP.

ONUS: R.03 - ALIENACAO FIDUCIARIA em favor da Caixa Econémica Federal; AV.04 —
AJUIZAMENTO DA EXECUCAO destes autos (art. 828 do CPC); AV.05 — PENHORA
oriunda destes autos, averbada em 02/01/2026.

DOS DEBITOS: Constam débitos de IPTU no valor aproximado de R$ 8.967,33
(julho/2026), conforme extratos de fls. 462/463. Saldo devedor da alienacéo fiduciaria:
R$ 90.784,15 (marco/2026), conforme fls. 398. Em caso de arrematacdo, os débitos
tributarios sub-rogam-se sobre o preco da arrematacao, nos termos do art. 130,
paragrafo Unico, do CTN.

VALOR DE AVALIA(:AO: R$ 252.894,80 (duzentos e cinquenta e dois mil, oitocentos e
noventa e quatro reais e oitenta centavos), em fevereiro/2025, conforme fls. 235/244,
homologado pela r. decisdo de fls. 329/330.

VALOR DE AVALIAGCAO ATUALIZADO: R$ 273.824,74 (outubro/2026), que serd
atualizado a época da alienacdo, conforme tabela de atualizacdo monetaria do TJ/SP,
no auto de arrematacao.

DO LEILAO

1 PRACA: De 23/11/2026 as 14:00 até 26/11/2026 as 14:00 valor igual ou superior ao da
avaliagao;

22 PRACA: De 26/11/2026 as 14:01 até 16/12/2026 as 14:00 minimo de 60% (sessenta por
cento) do valor atualizado da avaliagdo, conforme r. deciséo de fls. 329/330.

CONDICOES DE VENDA: O(s) bem(ns) serd(3o) vendido(s) no estado em que se
encontra(m), em carater “ad corpus”, sem garantia, cabendo ao interessado verificar
previamente suas condi¢des.



COMO PARTICIPAR: Os interessados deverao se cadastrar no  site
www.webleiloes.com.br e enviar a documentagao exigida. Os lances serdo ofertados
exclusivamente pela plataforma. Caso seja registrado novo lance dentro dos trés
minutos anteriores ao encerramento, o prazo sera automaticamente prorrogado por
mais trés minutos, garantindo igualdade de oportunidade a todos os participantes.

PAGAMENTOS: A vista, em parcela Unica, através de guia de depésito judicial, no prazo
de 24 (vinte e quatro) horas contadas do encerramento da praga, que sera enviada pelo
leiloeiro, via e-mail. O leiloeiro fara jus a comissao de 5% (cinco por cento) sobre o valor
da arrematacao, a ser paga diretamente pelo arrematante, ndo estando incluida no
valor do lance.

DO INADIMPLEMENTO: Em caso de inadimplemento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente, sera aplicada multa de 5% sobre o valor da arrematacéo, em
favor do leiloeiro. O leiloeiro poderd emitir titulo de crédito, promové-lo a protesto e
executa-lo, nos termos do art. 39 do Decreto n° 21.981/32.

PROPOSTAS: Caso o bem ndo seja arrematado durante o 1° e 2° leildo, fica autorizada a
captacao de propostas pelo prazo de 10 dias apds o encerramento do 2° leilao, sendo
submetidas a apreciagdo do Juiz.

SUSTAGCAO/CANCELAMENTO: Nos termos do art. 7°, § 3° da Resolucdo n° 236/2016 do
CNJ3J, caso a(s) praga(s) seja(m) cancelada(s) ou suspensa(s) apds a publicacdo do edital
— inclusive por pagamento, remicao ou acordo — o executado devera reembolsar as
despesas comprovadas, incluindo a comissao do leiloeiro, fixada em 5% do valor
destinado a satisfacao da execugao. Se tais atos ocorrerem apds a arrematagao, sera
devida ao leiloeiro comissdo de 5% sobre o valor arrematado. O ressarcimento, de
responsabilidade exclusiva do executado, podera ser garantido por penhora do préprio
bem.

INTIMACAO/PUBLICACAO DO EDITAL: Presumem-se intimadas as partes e demais
interessados por meio deste edital, quando nao for possivel a intimagao no endereco
dos autos ou na pessoa de seus procuradores, sendo dispensada a intimacao pessoal. O
presente instrumento vale como Edital de Intimacdo de Hasta Publica, nos termos dos
arts. 274, paragrafo Unico, e 889, paragrafo unico, do CPC.

Sao Paulo, 13 de outubro de 2026.

Dr. (a) Gilvana Mastrandéa de Souza Arabi
Juiz (a) de Direito


http://www.webleiloes.com.br

