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I CONSIDERACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo Pericial é determinar o valor
de mercado para os imoveis constituidos por Capital Terreno e Capital
Benfeitoria, situados a Rua José Oiticica, 217 - Jardim Ipanema (Zona Leste),
Sao Paulo - SP, matriculados sob os Nes 35.840, 35.841 e 34.842, junto ao 16°
Cartorio de Registro de Imdveis de Sao Paulo, registrados junto a Prefeitura

Municipal sob os Nes 147.072.0036-1 e 147.072.0031-0.

Na imagem abaixo, tem-se o mapa de logradouros da

regidao, onde nota-se a localizacao do imével avaliando.
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Acima, temos uma imagem do “Google Maps”, onde foi possivel identificar o imovel
avaliando, indicado pela seta vermelha, bem como as ruas que o circunvizinham.
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Il VISTORIA

Inicialmente destaca-se que, este Profissional procedeu
com o agendamento da vistoria ao imodvel objeto com a devida
antecedéncia, via e-mail as partes, em cumprimento ao disposto do art. 474

- A do CPC, informando data e horario da realiza¢dao dos trabalhos.

Em continuidade, apés minudente estudo da matéria,
procedeu-se a vistoria no entorno do imovel, observando a disposicdo do
mesmo, vias de acesso, assim como demais detalhes de interesse a mais
completa e perfeita conceituagdo de seu “correto” valor, bem como no
intuito de atender e honrar a missao que lhe foi designada, desta forma,

passa a descrever e avaliar o objeto da lide.
1.1 Situacao e Caracteristicas Gerais

O objetivo do presente Laudo Pericial é determinar o valor
de mercado para os imoveis constituidos por Capital Terreno e Capital
Benfeitoria, situados a Rua José Oiticica, 217 - Jardim Ipanema (Zona Leste),
Sao Paulo - SP, matriculados sob os Nes 35.840, 35.841 e 34.842, junto ao 16°
Cartorio de Registro de Imdveis de Sao Paulo, registrados junto a Prefeitura

Municipal sob os Nes 147.072.0036-1 e 147.072.0031-0.

Na imagem abaixo, tem-se uma imagem aérea da regido,

onde nota-se a localizacdo do imével avaliando.
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Na ilustragdo acima, tem-se uma fotografia
aérea onde foi possivel identificar o imével em
questdo, conforme indicado com o retangulo
vermelho. Ao lado, tem-se uma tomada aérea
onde se observa o imével avaliando com uma
maior proximidade.

De acordo com o Sistema de Posicionamento Global,
conhecido por GPS (do acrénimo do inglés Global Positioning Systerr), é um
sistemma de posicionamento por satélite, utilizado para determina¢do da
posicdo de um receptor na superficie da Terra ou em érbita. O sistema GPS
pode ser utilizado por qualquer pessoa, gratuitamente, necessitando apenas
de um receptor que capte o sinal emitido pelos satélites. O receptor capta os
sinais emitidos pelos satélites e calcula a sua posicdo com base nas

distancias a estes, a qual é dada por latitude e longitude,

coordenadas geodésicas referentes ao sistema WGS84.

*Topografia e Georreferenciamento ¢ Fraude ao Consumo ¢ Grafotécnica

*Avaliacdo de Iméveis * Patologia Construtiva ¢ Possessérias em Geral e Usucapido

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARINA GIARETTA SCOMPARIN FONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/03/2026 as 16:40 , sob o nimero WPEN26700344379

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000669-69.2022.8.26.0006 e cddigo 7cnCiAzn.



fls. 494

MONACOFONTES MF

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Os receptores de GPS de hoje sao extremamente precisos,
onde certos fatores atmosféricos e outras fontes de erro podem afetar a
precisdao de receptores de GPS. Apés a aquisicdo dos satélites, os sinais sdo

mantidos até mesmo em mata densa ou locais urbanos, com edificios altos.

O receptor de 12 canais paralelos da GARMIN é rapido
para localizar os satélites e sdo precisos numa faixa de 15 metros em média,
sendo assim, utilizando um receptor da marca Garmin, modelo Etrex, foi
coletado em frente ao imovel em questdo, o ponto de coordenadas

geodésicas como segue:

v Latitude - 23°33'35.40"S
v Longitude - 46°30'8.65"0
v Precisdo do Ponto :- 15 metros

Os imoveis “n-situ” possuem frente para a Rua José

Oiticica, a qual é dotada dos seguintes melhoramentos publicos:
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Melhora
Melhoramento conforme art. 32 Melhoramento
Item mento Observacao
§1°do CTN . nao existente
existente
I Meio fio ou calcamento, com
canalizacdo de aguas pluviais. X
1 Abastecimento de agua. X
] Sistema de esgotos e fossa
séptica. X
v Rede de iluminacgdo publica,
com ou sem posteamento para X
distribuicao domiciliar.
Vv Escola primaria ou posto de
saude (distdncia maxima de 3 X
Km)

Acima, tem-se tomada

existentes na via.
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A tabela acima demonstra os melhoramentos publicos existentes na via.

da Rua José Oiticica, onde notam-se os melhoramentos publicos
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1.2 Zoneamento

A Lei de Zoneamento 18.177, de 25 de julho de 2024,
compatibiliza a redacdo do art. 2° da Lei 18.081, de 19 de janeiro de 2024,
para tornar expressa a metodologia ao MAPA |, adequa legendas do MAPA |
e a redacdo de outros dispositivos constantes na Lei Ne 18.081 de 2024,
estabelece as normas complementares ao Plano Diretor Estratégico, dispde
sobre o parcelamento que disciplina e ordena o Uso e Ocupacdo do Solo do
Municipio de Sdo Paulo, identifica e classifica, a regido onde localiza-se o
imével avaliando, como ZM - Zona Mista -, na qual, genericamente, possui
as seguintes caracteristicas, dimensionamento, ocupa¢ao e aproveitamento
do terreno:

ZM
ZM

ZM

ZM

ZM

M ZM

Z™ (7

ZM
Zona Mista

M

Acima, tem-se parte do mapa de zoneamento do Municipio de Sao Paulo, onde observa-se
que o imovel objeto encontram-se inserido em regido classificada como ZM - Zona Mista.
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Dimensées minimas de lote Dimensées maximas de lote
TIPO DE ZONA ZONA Frente minima " Frente m a
{m'? m Area minima (m¥) rrto{zméxlm Area méxima (m?)
2 ZEU 20 1.000 150 20.000
ZEUa
= ZEV ZEUP
& 20 1.000 150 20.000
[ FEUPa
2 ZEM
2 ZEM 20 1.000 150 20,000
ZEMP
7c
2c 2Ca 5 125 150 20.000
7C-ZE15
ZCOR-1
zcoR | ZCOR2 10 250 100 10.000
7COR3
ZCORa
JR p— 77
=
2 M Mz 5 125 150 20.000
3 ZMIS
= ZMISa
5 ZEIS-1
3
76152
ZEIs ZEIs-3 5 125 150 20,000
ZEi5-4
ZEI55
oE ZDE1 5 125 20 1.000
7DE-2 10 1.000 150 20.000 (3)
o 7Pl 10 1.000 150 20.000 (3)
Zp1-2 20 5.000 150 20.000 (3)

Acima e abaixo, nota-se o quadro de parametros de parcelamento do solo e ocupacao,
referente ao zoneamento de S3o Paulo.

n?:_z:'i:::e:io Taxa de Ocupacdo Maxima Recuos Minimos [metros) Cota parte

Gabarito Fundos e Laterais méxima de

TPODEZONA | ZOMAG) | ca | A | A | joues o | FO-paralotes aims | Frente $¥;§0 e

minimo | basico mz:ro 500 , 'g:?n';““::;ir:r {metros) (i} Menor ou :::r?::: unidade

metros g:]il;otﬂ 10 metros {metros?)
o) - ZEU 0,5 1 4 0,85 0,70 NA NA NA 3(j) 20
ZEUa NA 1 2 0,70 0,50 28 NA NA 31) 40
g 2EUP ZEUP (b) 0,5 1 2 0,85 0,70 28 NA NA EX) NA
2 ZEUPa (c) NA 1 1 0,70 0,50 28 NA NA 3() NA
E 7EM ZEM 0,5 1 2(d) 0,85 0,70 28 NA NA 3(i) 20
= ZEMP 0,5 1 2(e) 0,85 0,70 28 NA NA 3(i) 40
c 03 1 2 0,85 0,70 48 5 NA 30) NA
Fis iCa NA 1 1 0,70 0,70 20 5 NA 30) NA
ZC-ZEIS 0,5 1 2 0,85 0,70 NA 5 NA 30() NA
ZCOR-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 (i) NA
ZCOR-2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3(i) NA
ZCOR ZCOR-3 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 31i) NA
CODo TN 1 1 LLC0 oo 10 C LLA 2 0 BLA

™M 0,3 1 2 0,85 0,70 28 5 NA EX) NA I
% ™ IMa NA 1 1 0.70 0,50 15 5 NA 30) NA
I ZMIS 0.3 1 2 0,85 0.70 28 5 NA 3 (i) NA
% ZMISa NA 1 1 0,70 0,50 15 5 NA 3(i) NA
é ZEIS-1 0.5 1 2,5(f) 0,85 0.70 NA 5 NA 30) NA
ZEI5-2 0.5 1 41(f) 0,85 0.70 NA 5 NA 31 NA
ZEIS ZEIS-3 0,5 1 4(g) 0,85 0,70 MA 5 NA 31i) NA
ZEI5-4 NA 1 2(h) 0,70 0,50 NA 5 NA 30) NA
ZEIS-5 0,5 1 1) 0,85 0,70 NA 5 NA 3j) NA
ZDE-1 0,5 1 2 0,70 0,70 28 5 NA 30) NA
IDE ZDE-2 0,5 1 2 0,70 0,50 28 5 3 3 NA
ZPI-1 0,5 1 15 0,70 0,70 28 5 3 3 NA
ZP! ZPI-2 NA 1 1,5 0,50 0,30 28 5 3 3 MNA
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DESCRICAO DOS IMOVEIS

111.1 Terreno

[11.1.i Matricula Ne 35.840
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Inicialmente, observou-se a descricdo perimétrica do

Imoveis de Sdo Paulo, a qual vem parcialmente apresentada a seguir:

T o oo TN e TS VTG

GERAL
de Sao Paulo

mﬁiricuiaﬁ ficha
@i) @ Sao Poulo, 2H dy  WAXGO 4o 108 1

IRCVEL:~ Uk TERRENC g fus Jeose Citicica, antigs Hua 13, lote
9 da gquadra 9, d¢ Jardim Itapema, no 388 subdistritc - Vila
datilde, medindo 10,00m de frente para & citada rua, por - -
25,00m da frente aocs fundos em ambos o= lades, tendo nos fug
dos a mesma mecdida da frente, encerrando a &rea de 250,00m2;
confrontando de ladeo direito de quem da rua olha para o imo-
vel, com ¢ lote 10, do lado esquerdo com o lote 8, e nos fup
dos com © lote 2.-
PROPHIETARICS:- EACOLE ALFREDO ¥ERIOLI, médico, RG 378,283--
SP, e sua mulher WIDA DEL GUERRA FERICLI, do 1ar, KG numero
ggl.?gﬂi-gf E;a.siler:"l.}r'r:nf;.‘1 insc§itos no CPF sob numero - - - -
3.991,036-15; e, PIERING RAINOLDI ALBINI, itelisns, viuvs
do lar, RG 7B1,412-SP e CIC 281.329,718-68; todos donicilia’
dos nesta Capital,-
CCRTRIBUINTE:~ 147.072.000G-14
AEGISTAC ANTEHIOR:- TranscrigBes n2s 58,764, 51.265 e 96,164
do Tf Hegistro.- )

O OFICIALS A L
3 (" Mr%f ojﬁ’
E—-e..,.,,u,,..

= O,

imével contida na matricula Ne 35.840, do 16° Cartério de Registro de

Desta forma, diante da descricdo perimétrica contida na

quadrados).

*Topografia e Georreferenciamento ¢ Fraude ao Consumo ¢ Grafotécnica
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matricula, é possivel identificar que o imdvel avaliando possui uma area

parcial de terreno equivalente 250,00m? (duzentos e cinquenta metros

1"
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[11.1.ii Matricula Ne 35.841
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Por conseguinte, tem-se a descricdo perimétrica do imovel

contida na matricula Ne 35.841, do 16° Cartério de Registro de Imdveis de

Sao Paulo, a qual vem parcialmente apresentada abaixo:

Bl

A AN A 240 Poulo, =T ga  ddigw

25,00m da frente zos findos em amboS os ladgs, tendo

dos a mesma wmedida da frente, encerrando & area de 2950,

10VELs - Ul TEAHELC & Rua Jqsé Citicica, antiga rua 13, lc te |
10 da quadra 09, do Jardim Itapema, no 3C€ subdistritc T4~
la liatilde, medindo 10 400 de frente para a citada rua, per

15; e,
‘J..-..al--

confrontande do lado direito de quem da rua clha par:
vel, com o lote 11, do lado esquerdo com o lote 9, ¢ I
des com ¢ lote 3.-

PHOYATETARI OS2 - HERCOLE ALFREDC FLRGIOLI
5P, e sua umu 1her [IDA DEL GUERRA ".I:.hlLl!.uI ar, G nf
701_501-::-P asileiroes, inseritos no Lb& 03,981

PIE

.i. 14 RAIKOLDI ﬂL.L:IdJ. ital i
?LL.LFJ_E—LJP = JI'U 28]..._;6-9- ?18"'6{.-’ (" m ;5

CCHTHIBUIANTE: - 147,072,0010-8
REGISTRC ANTEHRICH:- iranscriﬂ(@

do ¢2 Registro.-
0 01ICIAL,W¢:¢H

médico, RG 278,283

% 51,265 e S6.164%

%S“Wc\\% |

Desta forma, diante da descricdo perimétrica contida na

matricula, é possivel identificar que o imovel avaliando possui uma area total

de terreno equivalente 250,00m? (duzentos e cinquenta metros

quadrados).
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[11.1.iii Matricula Ne 35.842

Por fim, tem-se a descri¢cdo perimétrica do imovel contida
na matricula Ne 35.842, do 16° Cartério de Registro de Im&veis de Sao Paulo,

a qual vem parcialmente apresentada a seguir:

. gy A r Ja0 Foulo, & de mt:rgo de Y4

IHOVEL:~ UM TERRENO a Rua José Oiticica, antiga rua Ire:
lote 11 da quadra 9, do Jardim Itapema, no 382 subd
Vila Matilde, medindo 10,00m de frente para a citad
25,00m da frente aos fundos do lado esquerdo de que
olha para o imdvel, confrontando com o lote 103 25,07u do 1a
do direito, confrontando com a Viela de Passagem n@ 09, e -
11,86m nos fundos, confrontando com o lote O, encerrando a
area de 273,40m2.-

PROPRIETARI(S:~ ERCOLE ALFREDG FERIOLI médico, RG 378,283--

8P, e -sua mulher NIDA DEL GUERRA FERTOL lar, RG numero
791.561-5P, brasileiros, inscritos no & ETO = m ~C»
003.991-08 -15'5 e’ PI:ERJ.N’A RHI‘:OLDI '.a'j_'..l‘fﬂ:

do lar, RG 761,412-8P e CIC 261.32

dori cilig-
dos nesta Capital.- @ '
CONTRIBUINIE:- 147,072.0011-6 % ' !

REGISTRO ANTERIUR:- Transcrigg s SS.6, 51.265 e 90,164
do 9@ Registro,-

0 OFICIAL, pmaivs . its . W C\\%

Ainda em andlise ao referido documento, observou-se a

averbacao 5, a qual discorre acerca da atualizacdo cadastral do imével junto

a Prefeitura Municipal de Sao Paulo:

T RN [l —— d .

. N - T - -
AV-5/ \eeéri %ferida no registro.n? 6, des
ta mabricula R id 021.839/93-1, expedida em 02 de
fevereiro 4233393, pela Prefeitura do Municipio de- Sso Pau

lo, atualmenyg~o imovel acha-se cadastrado pelos contbribuin
tes ns, 147.072.0030-2 ¢ 147.072,0031-0,~ Szo Paulo,01l -
de margo de 1,993,- 0 escrevente suborizado, N
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Desta forma, diante da descricao perimétrica constante na
matricula, é possivel identificar que o imovel avaliando possui uma area total
de terreno equivalente 273,40m? (duzentos e setenta e trés metros

quadrados e quarenta decimetros quadrados).

Por conseguinte, procedeu-se a vistoria ao local, onde
foram colhidos os elementos necessarios para descricdo da area em
questdo, a qual possui formato regular, com frente para a Rua José Qiticica,

colhendo documentacao fotografica para melhor subsidiar este Trabalho: -

o Matricula Ne 35.840

Area TOtal. ..o 250,00m?
Topografia ...ccoceeveveeniennieiieeeieen, Declive de 10% até 20%
FOIrMALO wovveieiiieciecceete et Regular
CONSISTENCIA wevveeiieeieeieseeeeeseee et Seca
Acessibilidade.........coierieriiniien Direta

o Matricula Ne 35.841

Area TOtal. ..o 250,00m?
Topografia ...ccoceevcveenieenieiieeeieee, Declive de 10% até 20%
FOIrMAtO .ooveieiiieeieecieetecec e Regular
CONSISTENCIA wevveeireeeeeeeeeeeeeseese et Seca
Acessibilidade........cccoviriiniiniini e, Direta
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. Matricula Ne 35.842

Area TOtal. ..o 273,40m2
Topografia ...ccceevevvencienieiciienne Declive de 10% até 20%
FOrMAto oo Regular
CONSISTENCIA vevvveeieeieeiieeieeeestere et Seca
Acessibilidade.........coverieniiniien Direta

Na imagem acima, tem-se uma tomada da testada do imoével, onde nota-se a acessibilidade
direta do terreno em relacdo a Rua José Oiticica.

= y
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I11.2 Benfeitoria

De acordo com o estudo “Edifica¢des Valores de Venda -
2017”, encontra-se erigida no terreno “Sub-judice” 01 (uma) benfeitoria, a

qual foi classificada, descrita e medida, assim:

- Padrao

Comercial Escritorio Simples
- Estado de conservacao

Necessitando de Reparos Simples a Importantes
- Idade aparente

40 (quarenta) anos
- Area construida

1.137,00m2 (um mil, cento e trinta e sete metros quadrados) - de acordo
com a Certiddo de Dados Cadastrais do Imovel.
- Descricao
“Edlificacbes com até quatro pavimentos, sem elevador, executadas obedecendo a
estrutura convencional e arquitetura interior e exterior simples. Os andares,
subdivididos em salas com dimensdes reduzidas, possuern banheiros que podem
ser privativos ou coletivos, contendo apenas instalacbes bdsicas e metais de
modelo simples. Hall e corredores de larguras reduzidas, geralmente sem
portaria, podendo o térreo apresentar destina¢ées diversas, tais como salbes ou
lojas. Normalmente com poucas vagas de estacionamento. Fachadas com
tratamento arquitetonico simples, normalmente pintadas a ldtex sobre embogo
ou reboco, podendo ocorrer, na principal, aplicacgdo de pastilhas, ladrilhos ou
equivalentes e caixilhos comuns fabricados com material simples e vaos de

pequenas dimensoes.”.
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A seguir, tem-se o Projeto Técnico de Protecdao Contra
incéndio disponibilizado pelas partes, ilustrando a disposicdao dos

pavimentos e ambientes do imoével:

Acima tem-se a ilustracao do Pavimento Inferior Il, ilustrando a disposicdo dos ambientes.
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Acima tem-se a ilustracao do Pavimento Superior, ilustrando a disposicdo dos ambientes.
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Em virtude das caracteristicas do imovel, e, de forma a
possibilitar uma melhor visualizacdo do seu interior, elaborou-se um tour

virtual 360°, conforme QR Code abaixo.

O mesmo pode ser escaneado pela camera do seu
smartphone, e, caso ndo possua esta funcao, baixe um aplicativo leitor de

QR Code em sua loja do celular.

https://tour.meupasseiovirtual.com/view/551dNuzZheTV

Na sequéncia serdo apresentadas as caracteristicas

internas da unidade, com seus detalhes e acabamentos.
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Salas de Lavagem de Materiais

As salas apresentam piso cimenticio, paredes com pintura sobre emboco,

teto com acabamento em forro de gesso, portas e janelas de metal.

Acima e abaixo tem-se a sala de lavagem de materiais, onde nota-se suas dimensdes e
acabamentos.
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Acima e abaixo tem-se as salas, onde nota-se suas dimensdes e acabamentos.
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Depositos - Pavimento Inferior

Os depoésitos do pavimento inferior apresentam piso ceramico, paredes

revestidas em massa fina pintada, teto com forro de gesso e porta de

madeira.
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Acima e abaixo tem-se depdsito inferior, onde nota-se suas dimensdes e acabamentos.
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Depositos - Pavimento Térreo

Os depodsitos do pavimento térreo apresentam piso em resina, paredes e
teto revestidos com massa fina pintada, portas e janelas de vidro, madeira e

metal.

- FI 3
Acima e abaixo tem-se o depédsito do pavimento térreo, onde nota-se suas dimensdes e
acabamentos.
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Acima e abaixo tem-se o depésito do pavimento térreo, onde nota-se suas
acabamentos.
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Area Técnica 01

A area técnica 01 apresenta piso e paredes revestidos com material
ceramico, teto com pintura sobre massa fina, portas e janelas de vidro e

metal.

FO NTES

Al E ENGEN!
Acima e abaixo tem-se a area técnica 01, onde nota-se suas dimensodes e acabamentos.
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Area Tecnica 02

A area técnica 02 apresenta piso em resina, paredes e teto revestidos com

massa fina pintada, portas e janelas de vidro e metal.

NES E

Acima e abaixo tem-se a drea técnica 02, onde nota-se suas dimensdes e acabamentos.
& /]
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Estoque 01

O estoque 01 apresenta piso ceramico, paredes e teto revestido com massa

fina pintada e porta de madeira.

ERF P8 ENGE

= u i it i
Acima e abaixo tem-se o estoque 01, onde nota-se suas dimensdes e acabamentos.

] ¥,

*Topografia e Georreferenciamento ¢ Fraude ao Consumo ¢ Grafotécnica

33

*Avaliacdo de Iméveis * Patologia Construtiva ¢ Possessérias em Geral e Usucapido

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARINA GIARETTA SCOMPARIN FONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/03/2026 as 16:40 , sob o nimero WPEN26700344379

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000669-69.2022.8.26.0006 e cddigo 7cnCiAzn.



fls. 521

MONACOFONTES MF

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Estoque 02

O estoque 02 apresenta piso em resina, paredes e teto revestido com massa

fina pintada, portas e janelas de vidro e metal.

VALA(,U SE rFRlL
Acima e abaixo tem-se o estoque 02, onde nota-se suas dimensdes e acabamentos
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Patio

O patio apresenta piso ceramico, paredes com pintura sobre bloco de
concreto, cobertura em telhas de fibrocimento, portas e janelas de vidro,

madeira e metal.

Acima e abaixo tem-se o patio, onde nota-se suas dimensdes e acabamentos.

4
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Escritério

Os escritorios apresentam piso em resina, paredes e teto com pintura sobre

massa fina, portas e janelas de vidro, madeira e metal.

e acabamentos.
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Acima e abaixo tem-se os escritérios, onde nota-se suas dimensdes e acabamentos.
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Sanitarios
Os sanitarios apresentam piso e paredes revestidos com material ceramico,
teto com pintura sobre massa fina, portas e janelas de vidro, madeira e

metal.

AVALIACOES E P E ENGENH
Acima e abaixo tem-se o sanitario 01, onde nota-se suas dimens&es e acabamentos.
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IV DA INDIVIDUALIZACAO

Nos termos da Sentenca exarada as fls. 166/170 dos autos
principais Ne 1001167-56.2019.8.26.0006, verifica-se que a prova Pericial teve
por objetivo a avaliacdo individual dos imdveis objeto das matriculas Nes

35.840; 35.841 e 35.842 do 16° CRI da Capital/SP.

Apos o trinsito em julgado desta sentenca, tornem os autos conclusos
para a nomeacio de perito judicial que avaliari os trés imdéveis, individualmente,
cabendo as partes o valor proporcional a sua fracio ideal.

Na impossibilidade de avaliacio individual de cada um dos trés
imovels, o que sera avaliado pelo perito oportunamente, restari impossibilitado o
cumprimento da presente semtenca sem que as partes interessadas promovam a
prévia regularizacio da construcio nas matriculas.

Da andlise das referidas matriculas, constata-se que a
avaliagcdo recai sobre os lotes Ne 09, 10 e 11 da quadra 09 do loteamento
Jardim Itapema, situados a Rua José OQiticica, 217 - Jardim Ipanema (Zona

Leste), Sao Paulo - SP.

De acordo com as descri¢cBes perimétricas constantes nos
registros tabulares, verifica-se que os mencionados lotes possuem cada um
10 (dez) metros de frente para a Rua José Oiticica, confrontando, do lado
esquerdo de quem da referida via observa os imdveis, com o lote Ne 08, e, do

lado direito, com a viela de passagem Ne 09.

h ~ - A A 2Jag Faulo, =T de AL e de Y5 ==

IIuG?EL-- UM TERRENO & Rua Jose Oiticica, antige Fua 13, lote
guadra 9, do Japdim Itapema, no 382 subdistritc - Vila

Hat:.l e, med:.n&o 10,00m de frente para a citada ruz, por -

25,00m da frente mos Iundos em ambos os lados, tento nos fup

dos a mesma medida da frente, encerrando a &rea de 250,002
confrontando do lado direito de quem da rua olha para o imo-
vel, com o lote 10, do lado esquerdo com o lote 8, e nos fup

dos com © lote 2.-
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S N A 200 Favie, <4 de Margo de 1Y8 L

IHOVEL:~ UM TERRENO a Rua José Oiticica, antiga rua I 1&.‘:@.,_-
lote 11 de guadra 9, do Jardim ltanema. no 382 subdistrito--

Vile Matilde, medindo 10,00m de frente’ para a citada rua, o
25,00m da i‘rente a0s Iundos do lado esquerdo de ﬂuw da U

ulha para o imdvel, confrontando com o lote 10; 25,07 do =‘ )
do direito, canronLando com a Viela de Passagem ne i;-g. e O&

L1l,00m nos Tundos, conlroncando com 0 Lote UF, encorraio a

free de 273, 4Om2

Ainda em analise aos registros tabulares, verificou-se que
os imdveis encontravam-se cadastrados juntos a Prefeitura Municipal de Sao

Paulo sob os Nes 147.072.0030-2 e 147.072.0031-0.

T Cr T -
&?—5/_}_@ ferida no registro.n? 6, de |
ta matricula @nd 021.839/93-1, expedida em 02 de
fevereiro ’ pela refeitura do Municipio- de- Szo an_
lo, atuzlme 0 imovel acha-se cadastrado pelos contribul
tes n%s, 147,072,0030-2 e 147,072,0031-0,~ Sao Palllo,_f& -
de margo de 1,993,- 0 escrevente autorizado,

® | @

Entretanto, em consulta ao portal GEOSAMPA ' da
Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, constatou-se que os imdveis encontram-
se atualmente cadastrados sob os contribuintes Nes 147.072.0036-1 e

147.072.0031-0, conforme demonstrado a seguir.

' https.//geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/ SBCaspx
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Abaixo, tem-se a imagem aérea extraida do Portal
Geosampa, ilustrando o cadastramento e o perimetro dos iméveis perante a

Prefeitura Municipal de Sao Paulo:

L gl
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' Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2026
PREFEITURA DE

SAO PAULO
Cadastro do Imével: 147.072.0036-1

Local do Imovel:
R JOSE OITICICA, 217

JD ITAMEMA QD 9LTS 9-10-PT 11 CEP 03578-080
Imavel localizado além da 22 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificacao:
R JOSE QITICICA, 217
JD ITAMEMA QD 9LTS 9-10-PT 11 CEP 03578-080

Contribuinte(s):
INFORMAGAQ PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 637 Testada (m}): 25,00
Area ndo incorporada (m?): 0 Fracéo ideal: 1,0000
Area total (m?): 637

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?): 1137 Padrao da construgdo: 3B
Area ocupada pela construgiio (m2): 403 Uso: comercial
Ano da construgdo corrigido: 2003

' Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2026
PREFEITURA DE

SAO PAULO
Cadastro do Imovel: 147.072.0031-0

Local do Imovel:

R JOSE QITICICA, S/N

CIDADE LIDER CEP 03578-080

Imavel localizado além da 29 Subdivisao da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificacao:
R CONCEICAD MARCOMNDES SILVA, 54 - AP 31
VL CONGONHAS SAO PAULO CEP 04624-030

Contribuinte(s):
INFORMACAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?2): 137 Testada (m): 5,00
Area ndo incorporada (m?): 0 Fracdo ideal: 1,0000
Area total {(m?): 137
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Conforme demonstrado acima, bem como por ocasido da

diligéncia realizada no local, verificou-se a existéncia de um edificio

comercial sobre o imovel, o qual abrange os lotes 09, 10 e parte do lote 11:
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Dessa forma, considerando que a referida benfeitoria
consiste em wuma edificacdo indivisivel, implantada sobre a area
correspondente as trés matriculas objeto, resta prejudicada a apresentag¢ao
do valor da benfeitoria de forma individualizada para cada uma das

matriculas.

Assim, serd realizada a avaliacdo dos iméveis, na qual
serdo apresentados: (i) o valor individual da parcela de terreno
correspondente a cada matricula; (ii) o valor global da benfeitoria edificada

sobre os imoveis; e (iii) o valor total dos im&veis objeto da presente pericia.
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V  CRITERIOS E METODOLOGIAS

V.1 Método Evolutivo

Conforme enuncia a NBR 14.653 - Avalia¢des de Bens,
Parte 2 - Iméveis Urbanos, a composicdo do valor total do imével avaliando
pelo Método Evolutivo, pode ser obtida pela conjugacdo de métodos, a partir
do valor do terreno, considerando o custo de reproducdo das benfeitorias

devidamente depreciados e o fator de comercializa¢do. Ou seja:

V, =V, +Cy)xFC
Onde:
V| = Valor do Imovel
V= Valor do Terreno
Cg = Custo de Reedicao da Benfeitoria
FC = Fator de Comercializacdo, que pode ser maior ou menor que a unidade,

em func¢do da conjuntura do mercado em estudo na época da avalia¢ao;

Assim, o Estudo Valores de Edifica¢cdes de Imdveis Urbanos
- 2017, define que, “o emprego do Valor de Venda de edificacbes em
substituicdo ao respectivo custo de reedicdo constitui um mero artificio
matematico que esta em consonancia com Meétodo Evolutivo e com a ABNT NBR

14.653-2:2011 - Avaliacbes de Imoveis Urbanos”.
Além disso, em seu item 3.1.2 temos que:

3.1.2 O presente estudo calculou, com o uso do Método Evolutivo e do

procedimento que é detalhado no Apéndice I, os Valores de Venda das

edificacoes, que diferem dos seus respectivos custos de reedicdo

porque ja contemplam o Fator de Comercializacdo Médio e/ou

equivalente observado no mercado a época em que foi pesquisado.
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Portanto, para a apuracdo do valor de mercado de um

imdvel, temos a seguinte equacdo:

V,=V,.+V,
Onde:
V| = Valor de Mercado do Imével
Vt = Valor do Terreno

Vg = Valor de Venda da Benfeitoria ou da Edificacao

O Valor de Venda da Benfeitoria ou Edificacdao (Vg) é

calculado de acordo com a seguinte férmula:

Vs = CUB x Pc x Ac x FOC
Onde:
Pc = indice referente & tipologia e padrdo construtivo da edificacdo em
apreco, definido com base na sua similaridade com os padrdes constantes
na Norma de Valores de Edifica¢cdes de Imdveis Urbanos de 2017
Ac = Area construida da edificacdo em apreco
FOC = Fator de Adequac¢do ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacdo
referente a edificacdo em apreco

CUB = Custo unitario Basico da Construcao Civil do Estado de Sao Paulo

Assim sendo, tem-se que:

V, =V, +C,)xFC

e

V,=V.+V,
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Desta forma temos que, quando da utilizacdo do Estudo
Valores de Venda da Benfeitoria ou da Edificacao, o Fator de Comercializacao

ja esta embutido no Vb (Valor da Venda das Edifica¢des).

(V. +C)XxFC =V, +V,

V.2 Meétodo Comparativo

Para a determinacdao do justo e real valor do imdvel ora
avaliando, o perito valeu-se dos métodos correntes adotados pela moderna
técnica avaliatéria, bem como da Norma para Avaliacdo de Imoveis Urbanos
do Instituto Brasileiro de Avaliacao e Pericia de Engenharia de Sao Paulo -

IBAPE/SP e NBR 14.653-2.

A referida Norma preconiza que para a escolha do método
deve ser analisada a natureza do bem, a finalidade da avaliacdo e na
disponibilidade de dados de mercado, podendo-se ser utilizado 05 (cinco)
métodos: método comparativo, método evolutivo, método involutivo,

meétodo da capitaliza¢do da renda e método da quantificacao do custo.

Para o caso vertente, diante das caracteristicas do imével
avaliando (como area e localizacdo no perimetro urbano), a metodologia
mais adequada a ser aplicada a avaliacdo do bem em questdo é o método
Comparativo, o qual é usado no caso da existéncia de dados amostrais

semelhantes ao avaliando.

Nas avalia¢bes, temos como base método comparativo de
dados de mercado que consiste em se determinar o valor do imovel pela
comparacdo com outros similares, pelo preco de venda, tendo em vista as
suas caracteristicas semelhantes e admitindo-se que todos os que produzem
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a mesma renda tem valor igual ou guardam proporcionalidade linear. No
processo comparativo entre o imovel em exame e os pesquisados foi levado
em conta, as caracteristicas intrinsecas de cada um e adaptando-se as
diversas condi¢bes de formulas proprias. Consideram-se também os
coeficientes de transposicdo, de melhoramentos publicos, de profundidade,

de testada, de topografia, de depreciacao e outros.

Portanto, a apuracdo do valor basico unitario do imovel foi
feita através do metro quadrado médio, aplicando-se os fatores de
valorizacdo ou desvalorizacao, em consonancia com a Norma de Avaliacdo e
Pericia de Engenharia do - IBAPE/SP e NBR 14.653-2. Para tanto se procedeu
a uma cuidadosa pesquisa de elementos, colhida em imobilidrias dessa
regido, cujo tratamento de homogeneizacdo encontra-se no presente

trabalho.

A finalidade do presente trabalho é, pois, a de apresentar
solucdo para a lide em questdo. Abaixo resumimos o método adotado de

avaliagdo do terreno.

Para a avaliagdo do terreno em questdo sera utilizado o
METODO COMPARATIVO DIRETO, gue consiste em uma ampla pesquisa de
valores junto ao mercado imobiliario local, para a determinacdo do valor

unitario médio por area.

A pesquisa, sempre que possivel, deve compreender areas
de dimensdes equivalentes e proximas ao avaliando. Em havendo
necessidade os elementos de pesquisa serdo homogeneizados, visando
corrigir fatores tais como localizacdo, capacidade de uso, trafegabilidade,
aproveitamento da drea permitida, diferentes grandezas de areas,

topografia, melhoramentos publicos disponiveis, zona de ocupacdo, niveis
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econdmicos da regido, bem como o potencial de crescimento, entre outros.
Somente de posse disso é que poderemos determinar o que se conhece por

VALOR DE MERCADO para uma unidade padrao (elemento paradigma).

Essa pesquisa serviu de base para o calculo do valor
unitario, tudo como recomendam as Normas em vigor, adotando-se neste
trabalho o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, com

tratamento dos dados pela metodologia de TRATAMENTO POR FATORES.
V.3 Tratamento por fatores

O tratamento por fatores corresponde a aplicacdo da
teoria cartesiana a engenharia de avalia¢gdes. Ou seja, nele é admitido que o
problema maior possa ser dividido em varios problemas menores (problema
da localizacao, problema da testada, problema da profundidade, etc.), que
sdo ajustados INDIVIDUALMENTE, perante uma situacdo de referéncia,

adotada como paradigma.

Neste tratamento, devem ser utilizados fatores indicados
periodicamente pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados
em periodos maximos de dois anos, e devem especificar claramente a regiao
para a qual sdao aplicaveis. A norma permite, alternativamente, a adocao de
fatores de homogeneizacdo medidos no mercado, desde que o estudo de
mercado especifico que lhes deu origem seja anexado ao Laudo de

Avaliagao.

O fator oferta é utilizado em face da superestimativa dos
dados de oferta ocasionados pela elasticidade do mercado imobiliario, razao

pela qual é descontado um valor de 10% sobre o valor original da oferta.
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. Fator Profundidade: Corresponde a fun¢do exponencial da

P)

proporcao entre a profundidade equivalente( , @ as profundidades limites

indicadas para as zonas (me e Pma)

Entre (Pmi e Pma) admite-se que o fator profundidade G, é

igual a 1,00.

Se a profundidade equivalente for inferior a minima e

(lzf)mi SP SI)mi)

e

estiver acima da metade da mesma , devera ser empregada

a seguinte formula:
Cp = (Pmt /Pe)p

L,

. . l
Para "¢ inferior a 2B adota-se:

Cr=0,5)"

Se a profundidade equivalente for superior a maxima até o

<P <3P,

triplo da mesma (P a), o fator somente afeta o valor unitario da

parte do terreno que exceda este limite, a formula a ser empregada é a

seguinte:
R [CRESS SN CRINSY
p P ; P . .
ara "¢ superior a 3 "m, adota-se na foérmula acima
Pe:3Pma
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. Fator Testada: Corresponde a fun¢ao exponencial da proporc¢do entre a

testada projetada (Fp) e a de referéncia (Fr):

Fr f
Cr =) o b <F <oF
» , dentro dos limites: /2~ 7 ’

. Fator topografia: E usado mediante andlise das condicdes
topograficas dos elementos componentes da amostra, podendo ser

utilizados os seguintes fatores corretivos genéricos:

Topografia Depreciacao Fator*

Situacio Paradigma: Temreno Plano - 1,00
Declive até 5% 5% 1,05
Declive de 5% até 10% 10% 1,11
Declive de 10% até 20% 20% 1,25
Declive acima de 20% 0% 1,43
Em aclive até 10%: 5% 1,056
Em aclive até 20% 10% 1,11
Em aclive acima de 20% 15% 1,18
Abaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1.11
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua ate 2,00m - 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 109 1,11
Fatores aplicaveis as expressoes previstas em 10.6
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. Fator consisténcia: Em func¢do da existéncia de agua aflorante no
solo, terrenos brejosos ou pantanosos e alagamentos, o terreno sofrera uma

desvaloriza¢do, conforme tabela a seguir:

Situagao Depreciagao Fator*
Situagdo Paradigma: Terreno Seco - 1,00
Terreno aituadq em_regi.ﬁu in_un-;iE'u.feL que impede ou difil:l_.llta 0 seu 10% 111
acesso, mas ndo atinge o praprio termeno, situado em posigdo mais alta !
Terreno situado em regide inundavel e que & afingido ou afetado 30% { 43
periodicamente pela inundagio ’
Terreno permanentemente alargado 40% 1.67
Fatores aplicaveis as expressies previstas em 106
. Fator indice Local: Corresponde a funcdo exponencial da proporcdo

entre o indice Local do Avaliando e o indice Local do Elemento.

Fp = (FIFA /F[FE)
V.4 Zonas de caracteristicas homogéneas

A retro mencionada Norma classifica os bairros da Regiao
Metropolitana de S3o Paulo de acordo com suas caracteristicas de
diferenciacdo em quatro grupos, totalizando onze zonas, cujos critérios e
recomendacdes servem para o ajuste do imével avaliando em relagdo a

regidao geoecondbmica em que se insere.

Quando da vistoria empreendida, este Profissional
analisou as caracteristicas geoecondmicas do imovel em questdo, assim
como da regido, enquadrando o imdvel avaliando no Grupo Ill, onde se
insere Zonas de Uso Comercial ou de Servicos, bem como na 8 Zona, de

Padrdo Médio.

A 8% Zona, é constatada a concentragdao de comércio ou

prestacao de servicos de padrao médio.
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A norma recomenda que para a referida Zona sejam

aplicados os fatores frente e profundidade, onde a area de referéncia

do é de 200,00m? (duzentos metros quadrados).

L4
1ba pe S P INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAO PAULO
Qualidade em pericias e avaliagbes el el e b
Tabela 2 — Grupos Il e IV
Fatores de Ajuste Caracteristicas e Recomendagdes
Frente e Profundidade T A
. Multiplas ‘ i _ Area
ZONA Referéncias Expoente Expoente do govec o COBMO8  Areade | Intervalo
Frente de Prof.  |Prof. Maxima| do Fator |Fator Profun- esquina &red | oferancia caracteristico  Observagdes gerais
Referéncia| Minima Frente didade do Lote | de areas.
F, Pm' le . “pu cn ca (ITI2> (mz)
o 7" Zona Nao se
© Comercial Aplica-se  aplica
3 Padrdo 5 10 3 0,20 0,50 Item 10.3.3 dentro do 100 80 - 300
D OB b e e e e e e e D | el e = eeEmarTS et )
=2 9| &°zona ) Nao se 10.3.2. Para terrenos com areas|
2 § 2| comercial 10 20 40 0,25 0,50 IL':F’"%'S;S 7 al:"f-ad 200 | 200-500 | fora do intervalo definide estudar]|
2 g £ b drio Médiol P Lo ST, O a influéncia da area e analisar a
03$L_...______._______.menﬂkl_k__ whucl infSmsie damesquing =l
ou frentes miltiplas.
?g Cgr:;:rcngl 15 20 60 0,15 0,50 Aplica-se ':?’?"f 600 1000
s Padréio Alto A : Item 10.3.3 dentro do
N intervalo
N
= Néo se »
o 10* Zona Nao se Nao se . Nao se = Nao se aplica 2.000 - 2 (e
o . = N&o se aplica i Néo se aplica : 5.000 Avaliagdo pelo valor unitario e
s Industrial aplica aplica aplica aplica dentro do 20.000 influéneia da localizacdo. Para
= intervalo
93 ;L terrenos com areas fora do
] 2w intervalo definido estudar a
Gg® e Néo N N Néo Néﬁl’_ se influéncia da area
2 ‘ona se o se i 0 58 ’ se aplica .
9 Galpdes aplica aplica Nio se aplica aplica N&o se aplica aplica dentro do 500 250 - 3.000
intervalo

Acima, temos as caracteristicas para a 8% Zona, de acordo com a Norma para Avaliacdo de
Iméveis Urbanos - IBAPE/SP - 2011.

V.5 Verificacdo do Grau de Ajustamento

O grau de ajuste do tratamento é verificado através do
atendimento aos itens da tabela 4 da NBR 14653-2, sendo que pode-se
atingir Grau Ill, Grau Il ou Grau |. A obtencdo de um maior ou menor grau

depende sobretudo da qualidade da amostra obtida.

A atribuicdo do grau de ajuste leva em conta uma soma
relacionada ao atendimento total ou parcial a todos os itens e, além disso,
ao atendimento integral dos itens considerados mais importantes, sem os
quais, mesmo com uma soma elevada, ndo se consegue atingir graus

elevados.
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V.6 Grau de precisao

A normalizacdo estabelece uma precisdao em fung¢do da
amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do centrdide amostral,

cujos valores encontram-se expostos na tabela 6 da norma.

Tal intervalo de confianca, em se tratando de amostra,
deve ser calculado com base na fun¢do densidade t-student, ilustrada

abaixo:

Os valores de t advindos da fun¢do densidade, para
probabilidades conhecidas, encontram-se tabelados, em func¢do do nivel de
significancia adotada (que vai depender do grau de fundamentacao que se

queira atingir) e do numero de graus de liberdade.

O grafico a seguir representa a fun¢do densidade de t-

Student

A (1) regido de
aceitagdo

regido
critica

regido
critica

i

7tt0b J[‘[ob
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Uma vez obtida a estatistica t-student (funcdo do nivel de
confianca e do numero de graus de liberdade), pode-se calcular o intervalo
de confianca pela expressao apresentada a seguir:

X- yﬁi+

S-t < S-t
Jn Jn
Onde:

X = centréide amostral;

S = desvio-padrao amostral;

t = estatistica t-Student para 0 = 20% e um GL definido;

N = nUmero de elementos da amostra;

V.7 Método Ross/Heidecke

Para a determinacdo do justo e real valor da benfeitoria
ora avalianda, o Jurisperito se louvara no conhecido e consagrado estudo

“VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - IBAPE/2017".

O presente estudo dos Valores de Edificagdes de Imoveis
Urbanos tem por objetivo apresentar elementos para o calculo do valor de
venda de constru¢des de imdveis urbanos na regido metropolitana de Sdo
Paulo, acrescentando conceitos que visam atender aos tipos de construcao e

os valores nela previsto.

O referido estudo fulcro o valor da benfeitoria do imovel
com base na sua idade, estado de conservagao, padrao construtivo e custos
unitarios basicos de construcdo (CUB's) fornecidos por ¢&rgaos

independentes, como o indice H82N fornecido pelo SINDUSCON.
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Os principais fatores aplicaveis para a correta avaliacdo
das benfeitorias de Imdveis Urbanos sao a ldade Aparente e a Depreciacdo,

uma vez que estes recaem somente sobre a parcela do capital benfeitoria.

O método Ross/Heidecke é um método comumente
empregado para a avaliacdo de residéncias, onde devera ser considerada a
sua depreciacdao em face da idade aparente, obsoletismo, bem como o

estado de conservacao e o tipo e acabamento da constru¢cdo em questao.

Para se apurar um valor de uma benfeitoria de um imével
urbano, deve-se primeiramente fixar seu padrao construtivo, de forma a
obter seu valor unitario, respeitando os seus respectivos intervalos de
variacbes para cada tipo de padrdo. Este referido valor unitario esta
vinculado ao valor do R8N, um indice referente ao padrdo construtivo que da

o valor por metro quadrado da construcao.

Depois de estabelecido o padrdo construtivo da
benfeitoria, multiplica-se o valor unitario desta pelo Fator de Adequacao ao
Obsoletismo e ao Estado de Conservacao (Foc), de modo que, assim, se

possa levar em consideracdo a depreciacao.

Foc= R*K*(1-R)

Onde:
R = Coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em decimal;

K -= Coeficiente de Ross/Heidecke

Para se obter o coeficiente “K”, foi estabelecido no referido
estudo uma relacdo percentual entre a idade da edificacdo na época de sua
avaliagdo (le) e sua vida referencial (Ir), assim como, seu Estado de

Conservacao.
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Uma vez obtido o Foc, pode-se calcular o valor da

benfeitoria através da seguinte formula:

Onde:

Vg = Area (m?) * R8N * Valor Unitario * Foc

VB = Valor da Benfeitoria (R$);

Area = area total construida (m2);

R8N = indice (R$/m2);

Valor Unitario = coeficiente referente ao padrdo construtivo (sem unidade);

Foc = fator de adequacdo ao obsoletismo e ao estado de conservagao (sem

unidade).

Os custos de construc¢do sao estimados com base no custo

unitario basico (CUB) acrescido do custo para fundacdes especiais,

elevadores, taxa de administracdo da obra, lucro ou remuneragdo da

construtora, etc.
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VI AVALIACAO

VI.1 Obtencao do valor metro quadrado do Terreno

VI.1.i Pesquisa de Campo

Nesta importante fase do trabalho, percorreu-se a diversas
regides contiguas a area do imédvel avaliando, na busca de elementos em
oferta ou efetivamente transacionados, priorizando elementos que
guardassem semelhan¢a com o imovel avaliando e sempre que possivel, se
situassem na mesma regido geoecondmica do mesmo, com o fito de obter

uma amostragem representativa e sem qualquer viés.

Como, aprioristicamente, ndo se sabia quais eram as
variaveis importantes na formacao do prec¢o no local do imével avaliando, o
signatario procedeu a minudente estudo, enfocando ndo somente a area
dos elementos amostrais, mas também seus padrdes construtivos, estados
de conservacao, idades estimadas, localiza¢bes e demais detalhes julgados

importantes no mercado imobiliario.

Desta forma, foi possivel obter, a principio, 06 (seis)

elementos, os quais foram tratados posteriormente por tratamento por

fatores, como segue:
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ELEMENTO 01
[Enderego: Rua Brasilina Tlka Barbosa Ferraz, 284 - 292 Ofertante: Xavier H Brito
Cidade: Sdo Paulo Informante:  Xavier E brito Tipo: oferta
Bairro: ardim Brasilia Telefone: 11) 93073-5400 Data:  mar/26
IF : 1615 https:// erebri b/ y /
. ttps:/ /www.xavierebrito.com.br/imovel/terreno/ve
Set 146 d 74 Site:
etor - Quadra - ) e nda/sao-paulo/sp/nao-informado/TE0253_XB
Lat 23°33'15,60"S Long 46°2941.19'0 |
DADOS DO ELEMENTO DADOS DA REGIAO
Area Total (m?) : 259,00m?
ea Total (m’) T |Zona de Ocupagio: 8° Zona Comercial Padrio Médio
Testada Principal (m) : 10,00m|
Testada S ari : E
estada Secundiria (m) Uso predominante na regido: Zona Urbana
Profundidade Equivalente (m) : 25,90m
‘Topografia : Declive até 5% . .
Localizagdo na Quadra: Meio
Consisténcia do terreno : Terreno Seco
BENFEITORIAS
Construgio 1 Construgio 2
Padrdes Area Idade Padrées Area Idade
Sem Edificagao 0,00m? 0 Sem Edificagao 0,00m? 0
Classe de Conservagio 0 Classe de Conservagio 0
Termo 0 Termo 0
Ir=0 Yovida: Ir=0 Yovida:
K = 0,000 R=0 K = 0,000 R=0
Foc: 0 Foc: 0
Fator - ponderagio do padrio: 0 Fator de ponderagio do padrio: 0
R8N: R$2.131,81/m? R8N: R$2.131,81/m?
VALOR DA CONSTRUCAO VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 0,00 R$ 0,00
Construgio 3 ELEMENTO
Padrédes Area Idade
Sem Edifica¢io 0,00 0 -
Classe de Conservacio 0
Termo 0
Ir=0 Yovida:
K = 0,000 R=0
Foc: 0
Fator de ponderagio do padrio: 0
R8N: R$2.131,81/m?
VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 0,00
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 720.000,00 R$ 2.779,92/m?

*Topografia e Georreferenciamento ¢ Fraude ao Consumo ¢ Grafotécnica
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[ 1 Mapa

Terreno a venda 259M2, Ndo informado, S50 Paulo - SP

fua Brasilina Mk Barboza Fomaz, Mao informado - 530 Faulo/BP

L : 259 m* total

Descricio

Terono parm Venda no Basmo Jarcim Brasita 10w36, cxccionte localzagdo, pouco docive 18eal para garagem subsolo.
#Agonde sua vistta conosoo.

ImoiiiSirta Xavier ¢ Brito, atusando a mais de 20 anos na regido_ ..

Uer mals

y-*.:‘:i:n.'. 2
E are BT,
- b

e

b

-l

Venda RS 720000
45 1 pessoas estda alhando estc imduel

- Gahar «5 Compartehar
Homs

Tamtore

E-man

Msthor horlinn pars combato
Selecionar oRg e

Bhuin dw conksto icesl

Belcoionar cegda v

Que Siga de negocio vook procura?

Cigite agut aus mansagem

v A

Na imagem acima, nota-se o anuncio de oferta referente ao Elemento Comparativo 01.
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ELEMENTO 02

[Enderego: Rua Guiomar De Ataliba Penteado S/N -1.T19 - QD 14 || [Ofertante: Cleber Home Gold
Cidade: Sdo Paulo Informante: Cleber Home Gold Tipo: oferta
Bairro: ardim Brasilia Telefone: (11) 99655-3391 Data:  mar/26
IE 1604 https:/ /www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
. jardim-brasilia-zona-leste-zona-leste-sao-paulo-
S 146 dr: 72 Site:
etor =0 Quadra 72 , e 29100m2-venda-RS590000-id-
Lat 23°33'19.40"S Long 4622946780 | R A S i) Ao
DADOS DO ELEMENTO DADOS DA REGIAO
Area Total (m?) : 291,00m?
ea Total (m’) " |Zona de Ocupagio: 8° Zona Comercial Padrio Médio
Testada Principal (m) : 17,00m|
Testada S ari : E
estada Secundiria (m) Uso predominante na regido: Zona Urbana
Profundidade Equivalente (m) : 17,12m|
‘Topografia : Em aclive até 10% . .
Localizagdo na Quadra: Meio
Consisténcia do terreno : Terreno Seco
BENFEITORIAS
Construgio 1 Construgio 2
Padrdes Area Idade Padrées Area Idade
Sem Edificagao 0,00m? 0 Sem Edificagao 0,00m? 0
Classe de Conservagio 0 Classe de Conservagio 0
Termo 0 Termo 0
Ir=0 Yovida: Ir=0 Yovida:
K = 0,000 R=0 K = 0,000 R=0
Foc: 0 Foc: 0
Fator - ponderagio do padrio: 0 Fator de ponderagio do padrio: 0
R8N: R$2.131,81/m? R8N: R$2.131,81/m?
VALOR DA CONSTRUCAO VALOR DA CONSTRUGAO
R$ 0,00 R$ 0,00
Construgio 3 ELEMENTO
Padrédes Area Idade
Sem Edifica¢io 0,00 0
Classe de Conservacio 0
Termo 0
Ir=0 Yovida:
K = 0,000 R=0
Foc: 0
Fator de ponderagio do padrio: 0
R8N: R$2.131,81/m?
VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 0,00
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 590.000,00 R$ 2.027,49/m?

*Topografia e Georreferenciamento ¢ Fraude ao Consumo ¢ Grafotécnica
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Valores

OO Condorminmg [ g FLe]

RS 580.000 Moo informodo MHao informodo

Caracteristicas

=y 2800 m*

LocalizacGo

-EI Murdirm: Erosilo Zono Leste, S8o Poulo - 59

L] B

Na imagem acima, nota-se o anuncio de oferta referente ao Elemento Comparativo 02.
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ELEMENTO 03

Enderego: Rua Calagua, S/N - LT 33 QD AC Ofertante: Infinity Imbveis
Cidade: Sio Paulo Informante: Infinity Im6veis Tipo: oferta
Bairro: ardim Eliane Telefone: (11) 95217-0595 Data:  mar/26
IF: 1361 s /v infiniimose be/327 fimoscis/
Setor 146 Quadra 38 Site: ttps: wwwin 1mt}}mox eissp.com.br/327/imoveis
venda-area-jardim-eliane-sao-paulo-sp
Lat 23°3320,95"S Long 46°3012.85'0 |
DADOS DO ELEMENTO DADOS DA REGIAO

Area Total (m?) : 282,00m?

ea Total (m’) M | Zona de Ocupagiio: 8° Zona Comercial Padrio Médio
Testada Principal (m) : 6,23m
Testada S dari : -

estada Secundéria (m) Uso predominante na regido: Zona Urbana
Profundidade Equivalente (m) : 45,26m

Topografia : Em aclive até 20%) L. .
. - Localizagio na Quadra: Meio
Consisténcia do terreno : Terreno Secol
BENFEITORIAS
Construgio 1 Construgio 2
Padrdes Area Idade Padrdes Area Idade
Sem Edificagao 0,00m? 0 Sem Edificagao 0,00m? 0
Classe de Conservagio 0 Classe de Conservagio 0
Termo 0 Termo 0
Ir=0 Yovida: Ir=0 Y%ovida:
K = 0,000 R=0 K = 0,000 R=0
Foc: 0 Foc: 0
Fator - ponderagio do padrio: 0 Fator de ponderagio do padrio: 0
R8N: R$2.131,81/m? R8N: R$ 2.131,81/m?
VALOR DA CONSTRUCAO VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 0,00 R$ 0,00
Construgio 3 ELEMENTO
Padrées Area Idade S
Sem Edificagio 0,00 0
Classe de Conservagio 0
Termo 0
Ir=0 Yovida:
K = 0,000 R=10
Foc: 0
Fator de ponderagio do padrio: 0

R8N: R$2.131,81/m?
VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 0,00
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 530.000,00 RS 1.879,43/ m?
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RS 520.000,00 - =

& Enviar por e-mai

ou

A Solicitar visita

ol Fazer proposta

INFINITY

Terreno & Venda - Vila Amélia (Nova Cachoeirinha)

&s 1.450.000,00

Terreno a Venda - Jardim Eliane Terreno & Venda 500 m* - Lauzane Paulista

Terreno & Venda, no Jardim Eliane (Zona Leste). &5 1.100.000,00

Mede 280 mts sendo: 6,20 mts de frente, 26 mts de profundidade e no fundo do terreno abre para 15 mts

Aceita troca por imdvel ou carro. S
P Casa & Venda (terreno ¢/ 03 casas construidas) - Vila Formosa

o —

Na imagem acima, nota-se o anuncio de oferta referente ao Elemento Comparativo 03.
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ELEMENTO 04
Enderego: Rua Uacuma, S/N -LT 10 QD 3A Ofertante: Messias Imoveis
Cidade: Sio Paulo Informante: Messias Imoveis Tipo: oferta
Bairro: ardim Santa Maria Telefone: 11) 2651-2000 Data:  mar/26
IF: 1310 https:/ /www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
Setor 147 Quadra 173 Site: jardim-santa-maria-zona-leste-sao-paulo-289m2-venda-
Lat 23°33'12.65"S Long 46°30'35.18"0 " RS660000-id-2639370630/ ?source=ranking%o2Crp
DADOS DO ELEMENTO DADOS DA REGIAO
Area Total (m?) : 289,00m?
ea Total (m’) M | Zona de Ocupagiio: 8° Zona Comercial Padrio Médio
Testada Principal (m) : 10,00m|
Testada S dari : |
estada Secundéria (m) Uso predominante na regido: Zona Urbana
Profundidade Equivalente (m) : 28,90m
Topografia : Declive de 5% até 10%) . X
Localizagio na Quadra: Meio
Consisténcia do terreno : Terreno Secol
BENFEITORIAS
Construgio 1 Construgio 2
Padrdes Area Idade Padrdes Area Idade
Sem Edificagao 0,00m? 0 Sem Edificagao 0,00m? 0
Classe de Conservagio 0 Classe de Conservagio 0
Termo 0 Termo 0
Ir=0 Yovida: Ir=0 Y%ovida:
K = 0,000 R=0 K = 0,000 R=0
Foc: 0 Foc: 0
Fator - ponderagio do padrio: 0 Fator de ponderagio do padrio: 0
R8N: R$2.131,81/m? R8N: R$ 2.131,81/m?
VALOR DA CONSTRUCAO VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 0,00 R$ 0,00
Construgio 3 ELEMENTO
Padrées Area Idade
Sem Edificagio 0,00 0
Classe de Conservagio 0
Termo 0
Ir=0 Yvida:
K = 0,000 R=10
Foc: 0
Fator de ponderagio do padrio: 0
R8N: R$2.131,81/m?
VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 0,00
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 660.000,00 R$ 2.283,74/m?
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[ Bfotos B (5 Mapa

Wando | 5P | Lotes{Terranas d venda om 580 Pouks | Zono Laste | Jordim Santa Mario

lor - pfmal, LB

Para compnas

Meszios Imoveis Lida - Epg

Craclk 05433-4-5P

o 5/5 (I clossdicogdo) @

4 248 irmdveis codastirados

Envie uma mensagem

Valores
vanda Condarming FTU MEinG Seu nome
RE 660.000 Izento RS 2318
sirg Seu e rmail

Caracteristicas e
[N i

1A, gostario de ter mais

inlormagies pora Compoarn
Locul[zar;ﬁo latelerrena, RS BE.000 - Jardin

@ Jardim Sanin Morka, S&o Pouls - 5P

*Topografia e Georreferenciamento ¢ Fraude ao Consumo ¢ Grafotécnica

Receber olerias similares.

Na imagem acima, nota-se o anuncio de oferta referente ao Elemento Comparativo 04.
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ELEMENTO 05
[Enderego: Rua Bom Jesus do Monte S/N-1.TS41e¢42-0QD 13 Ofertante: Messias Imoveis
Cidade: Sdo Paulo Informante:  Messias Imoveis Tipo: oferta
Bairro: ardim Marilia Telefone: 11) 2651-2000 Data:  mar/26
IF : 1349 https:/ /www.vivareal.com.bt/imovel/lote-terreno-
Setor 147 Quadra 121 Site: jardim-marilia-zona-leste-sao-paulo-514m2-venda-
Lat 23°33'52.10"S Long 46°29'40.76"0O || RS1000000-id-2614414398/ ?source=ranking%2Crp
DADOS DO ELEMENTO DADOS DA REGIAO
Area Total (m?) : 514,00m?
ea Total (m’) " |Zona de Ocupagio: 8° Zona Comercial Padrio Médio
Testada Principal (m) : 21,16m
Testada S dari : E
estada Secundiria (m) Uso predominante na regido: Zona Urbana
Profundidade Equivalente (m) : 24,29m
‘Topografia : Declive de 10% até 20% . .
Localizagdo na Quadra: Meio
Consisténcia do terreno : Terreno Seco
BENFEITORIAS
Construgio 1 Construgio 2
Padrdes Area Idade Padrdes Area Idade
Sem Edificagao 0,00m? 0 Sem Edificagao 0,00m? 0
Classe de Conservagio 0 Classe de Conservagio 0
Termo 0 Termo 0
Ir=0 Yovida: Ir=0 Yovida:
K = 0,000 R=0 K = 0,000 R=0
Foc: 0 Foc: 0
Fator - ponderagio do padrio: 0 Fator de ponderagio do padrio: 0
R8N: R$ 2.131,81/m? R8N: R$2.131,81/m?
VALOR DA CONSTRUCAO VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 0,00 R$ 0,00
Construgio 3 ELEMENTO
Padrédes Area Idade
Sem Edifica¢io 0,00 0
Classe de Conservacio 0
Termo 0
Ir=10 Yovida:
K = 0,000 R=0
Foc: 0
Fator de ponderagio do padrio: 0
R8N: R$ 2.131,81/m?
VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 0,00
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 1.000.000,00 R$ 1.945,53/m?
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5] 16 fotos " Messias Imeveis Lida - Epp
% Cract 05493- 158
=
wando | 5P | Lotes|Termanas & vanda em S4a Pauls | ZonoLeste | Jardlm Marilio * &/5 (1 clossticacso) ©
W 248 irmdveis codosirodos
Fora compror
Envie uma mensagem
Valores
vanda Condomink IFTU -
R$ L000.000 Isento Néo informado
Caracteristicas
o Sld o7
O, gostaria de er rmais
inlormagies pars Compar:
Localiza qﬁo botef tesrene, RS LOOG.000 - Jordir

{Z) Jardim Marilia, 580 Paulo - 5P

Receber olemas similares.

. - L CIDADE LiDER

Lote/Terreno @ Venda, 514 m? por R$ 1.000.000

{Ctdigo do arunciande: TEOSES | Ceédiga na Viva Reat 2514414398])

Terreno no Jd. Marilio
Dicafants lereno lendo oceniuado declive, corm 514 m?, sendas 2 loles devidonsesnle regisirado e
sem dividas & dnus de qualgquer noturezo, corm nlnessinuiurd que o rédgioo alerece, dopud, 5ol

erergio elrico ekelonia, el Estudo proposia, ndo aesila permuld & nem incor paragdo.
**0s dados deste imdvel 00 lomecidos pelo proprietdnid & esido sufeitos o altenagoes. Pors
gentilera, solicite conflitmagio dos inflonmogdes com Nossos Cormebones,

Ocultar descrigho -~

[T} 2B51- . Ver telefone

I:::I Ardncio criodo erm 22 de leversiro de 2023, otualizado s 2 dios,

Na imagem acima, nota-se o anuncio de oferta referente ao Elemento Comparativo 05.
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ELEMENTO 06
[Enderego: R. Mangericio, 143 Ofertante: Di Capri Imoveis E Negocios Imobili
Cidade: Sdo Paulo Informante: SOLANGE SOUZA C/Tipo:  oferta
Bairro: d Eliane Telefone: 11) 2098-0288 Data:  mar/26
IE 1338 https:/ /www.vivareal.com.br/imovel/ predio-
) » . comercial-jardim-eliane-zona-leste-sao-paulo-559m2-
S 146 di 30 Site:
etor o Quadra 30 , e venda-RS1510000-id-
Lat 23°332457"S  Long  46°3017.28'0 | T
DADOS DO ELEMENTO DADOS DA REGIAO
Area Total (m?) : 272,00m?}
ea Total (m’) T |Zona de Ocupagio: 8° Zona Comercial Padrio Médio
Testada Principal (m) : 11,00m|
Testada S ari : E
estada Secundéria (m) Uso predominante na regido: Zona Urbana
Profundidade Equivalente (m) : 24,73m
‘Topografia : Terreno Plano . .
Localizagdo na Quadra: Meio
Consisténcia do terreno : Terreno Seco
BENFEITORIAS
Construgio 1 Construgio 2
Padrdes Area Idade Padrées Area Idade
Comercial Esctitério Econdomico 559,00m? 23 Sem Edifica¢ao 0,00m* 0
Classe de Conservagio S Classe de Conservagio 0
Termo médio 2 Termo 0
Ir =70 Yovida: 0 Ir=0 Yovida:
K =0,624 R= 20 K = 0,000 R=10
Foc: 0,699552 Foc: 0
Fator - ponderagio do padrio: 0,78 Fator de ponderagio do padrio: 0
R8N: R$2.131,81/m? R8N: R$2.131,81/m?
VALOR DA CONSTRUCAO VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 650.241,84 R$ 0,00
Construgio 3 ELEMENTO
Padrédes Area Idade .
= H -i“.. T
Sem Edificagio 0,00 0 - | iHE___ I ““ hﬂ Ml
Classe de Conservagio 0 R 5 > .
Termo 0
Ir=0 Yovida:
K = 0,000 R=0
Foc: 0
Fator de ponderagio do padrio: 0
R8N: R$2.131,81/m?
VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 0,00
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 1.510.000,00 R$ 3.160,88 /m?
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Venda > -. > Rua Mangericdo

| Para comprar | | Prédio | Edificia inteiro |

Prédio Comercial e 3 banheiros a
Venda, 558 m* por RS 1.510.000

Valores

venda

R$ 1.510.000

Caracteristicas do imovel
2 559 m?

2 Cozinha

Isento

3fotos

t, Compartilhar 7 Favoritar
Localizagdo

® Rua Mangerictio = Jardim Eliane, Sao Paulo - 5P

-

JARDIM
" SANTA MARIA
Maps [4 ’itu.n Mangericio x

Py, Geigle My
B Dados carigrificos 02028 Booge  Termon  informar ews no mapa

iy,

@ Saiba mais sobre o imovel

Condorminio IPTU D)

Isento

@ 3 banheiros

Prédio Comercial e 3 banheiros @ Venda, 559 m? por R$ 1.510.000

*Topografia e Georreferenciamento ¢ Fraude ao Consumo ¢ Grafotécnica

Di Coprilmoveis £ Negocios Imobi. & |-
5 ti-ls () s0smeveis

@ Anunciando desde 28 de dezembro de 2022

Envie uma mensagem

[ guilherme ]
[ guilherme@gmail.com ]
[ (n) 95342-2277 ]

0l gostaria de ter mais
informagoes para comprar:
prédio/edificio inteiro, RS 1510.000, J

Bim bl 1 alima C1L

Receber ofertas similares (0

ara viab o cont
. Politica de privacidade.

Fale com o anunciante

%, (n) 2098-...

Ver telefone
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VI.2 Fatores Homogeneizantes

Este Perito adotou os seguintes fatores homogeneizantes

na pesquisa realizada, os quais vem descritos a seguir:

e Fator Oferta: foi aplicada, para elementos em ofertas, uma
depreciacdo de 10% de seu valor, a fim de vislumbrar a elasticidade do
mercado imobiliario. Tal fator encontra justificativa na pratica

Profissional;

A aplicagdo do fator fonte forneceu os seguintes

resultados (ja descontados o valor da construgao, quando for o caso):

Ref. Valor Unitario

ELEMENTO 01 | R$ 2.501,93/m?
ELEMENTO 02 [ R$ 1.824,74/m?
ELEMENTO 03 | R$ 1.691,49/m?
ELEMENTO 04 [ R$ 2.055,36/m?
ELEMENTO 05 [ R$ 1.750,97/m?
ELEMENTO 06 | R$ 2.605,73/m?

e Fator Frente: Calculado segundo recomendacdo do item 10.3.1 da

NORMA IBAPE - 2011.

Frente
gt Rl LlE s A df)s Fator Diferenca SEIE R VUcorr.
Comparativos fator
ELEMENTO 01 | R$ 2.501,93/m? 10,00 1,00 0,00 0,00 R$ 2.501,93/m?
ELEMENTO 02 | R$ 1.824,74/m? 17,00 0,88 -226,70 -0,12 R$ 1.598,05/m?
ELEMENTO 03 | R$ 1.691,49/m? 6,23 1,13 212,42 0,13 R$ 1.903,91/m?
ELEMENTO 04 | R$ 2.055,36/m? 10,00 1,00 0,00 0,00 R$ 2.055,36/m?
ELEMENTO 05 | R$ 1.750,97/m? 21,16 0,84 -278,59 -0,16 R$ 1.472,39/m?
ELEMENTO 06 | R$ 2.605,73/m? 11,00 0,98 -61,35 -0,02 R$ 2.544,37/m?
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o Fator Profundidade: Calculado segundo recomendacdo do item

10.3.1 da NORMA IBAPE - 2011.

Profundidade
Ref. Valor Unitario Area. Fator Diferenga Efeito do vUcorr.
comparativos fator
ELEMENTO 01 | R$ 2.501,93/m? 259,00 1,00 0,00 0,00 R$ 2.501,93/m?
ELEMENTO 02 | R$ 1.824,74/m? 291,00 1,08 147,66 0,08 R$ 1.972,40/m?
ELEMENTO 03 | R$ 1.691,49/m? 282,00 1,01 11,88 0,01 R$ 1.703,37/m?
ELEMENTO 04 [ R$ 2.055,36/m? 289,00 1,00 0,00 0,00 R$ 2.055,36/m?
ELEMENTO 05 [ R$ 1.750,97/m? 514,00 1,00 0,00 0,00 R$ 1.750,97/m?
ELEMENTO 06 [ R$ 2.605,73/m? 272,00 1,00 0,00 0,00 R$ 2.605,73/m?

o Fator Multiplas Frentes ou Esquina: Calculado segundo

recomendacdo do item 10.3.2 da NORMA IBAPE - 2011.

Multiplas Frentes ou Esquina
Ref Valor Unitdrio Area comparativos Fator Diferenca Ef?;i(;rdo VUcorr.
ELEMENTO 01 | R$ 2.501,93/m? 259,00 1,00 0,00 0,00 R$ 2.501,93/m?
ELEMENTO 02 | R$ 1.824,74/m? 291,00 1,00 0,00 0,00 R$ 1.824,74/m?
ELEMENTO 03 | R$ 1.691,49/m? 282,00 1,00 0,00 0,00 R$ 1.691,49/m?
ELEMENTO 04 | R$ 2.055,36/m? 289,00 1,00 0,00 0,00 R$ 2.055,36/m?
ELEMENTO 05 | R$ 1.750,97/m? 514,00 1,00 0,00 0,00 R$ 1.750,97/m?
ELEMENTO 06 | R$ 2.605,73/m? 272,00 1,00 0,00 0,00 R$ 2.605,73/m?

o Fatores Topografia e Consisténcia: de acordo com o item 10.5 da

NORMA IBAPE - 2011, resultaram nas seguintes tabelas:

Topografia

Ref. Valor Unitario Fator BRI Ef(fa;tt(o) rdo vUcorr.
ELEMENTO 01 | R$ 2.501,93/m? 1,05 125,10 0,05 R$ 2.627,03/m?
ELEMENTO 02 | R$ 1.824,74/m? 1,05 91,24 0,05 R$ 1.915,98/m?
ELEMENTO 03 | R$ 1.691,49/m? 1,11 186,06 0,11 R$ 1.877,55/m?
ELEMENTO 04 | R$ 2.055,36/m? 1,11 226,09 0,11 R$ 2.281,45/m?
ELEMENTO 05 | R$ 1.750,97/m? 1,25 437,74 0,25 R$ 2.188,72/m?
ELEMENTO 06 | R$ 2.605,73/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 2.605,73/m?

Consisténcia

Ref. Valor Unitario Fator ERee Ef?;ttz rdo vUcorr.
ELEMENTO 01 | R$ 2.501,93/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 2.501,93/m?
ELEMENTO 02 | R$ 1.824,74/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.824,74/m?
ELEMENTO 03 | R$ 1.691,49/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.691,49/m?
ELEMENTO 04 | R$ 2.055,36/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 2.055,36/m?
ELEMENTO 05 | R$ 1.750,97/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.750,97/m?
ELEMENTO 06 | R$ 2.605,73/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 2.605,73/m?
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e Fator indice Fiscal: Calculado segundo recomendacdo do item 10.3.2

da NORMA IBAPE - 2011.

Localizagao
Ref. Valor Unitario Fator BRI Ef(fa;ttcc)) rdo vUcorr.
ELEMENTO 01 | R$ 2.501,93/m? 0,86 -340,82 -0,14 R$ 2.161,11/m?
ELEMENTO 02 | R$ 1.824,74/m? 0,87 -237,76 -0,13 R$ 1.586,98/m?
ELEMENTO 03 | R$ 1.691,49/m? 1,02 42,26 0,02 R$ 1.733,75/m?
ELEMENTO 04 | R$ 2.055,36/m? 1,06 133,36 0,06 R$ 2.188,73/m?
ELEMENTO 05 | R$ 1.750,97/m? 1,03 59,71 0,03 R$ 1.810,68/m?
ELEMENTO 06 | R$ 2.605,73/m? 1,04 111,01 0,04 R$ 2.716,73/m?

e Fator Area:

Deve-se destacar que, conforme ja mencionado
anteriormente, o imével avaliando esta localizado no Grupo lll, onde se
insere Zonas de Uso Comercial ou de Servicos, bem como na 8% Zona, de
Padrao Médio, cujo valor de intervalo recomendado para as areas de terreno

é entre 200,00 m2 e 500,00m?2.

Todavia, foram utilizados alguns elementos comparativos
para determinar o valor de mercado do imovel objeto da lide cuja dimensao

de area esta fora do intervalo definido para esse tipo de zona retro descrita.

Assim, relacionando os valores unitarios com a area dos
elementos comparativos, potenciais variaveis dependentes do modelo, com
uma variavel que pudesse explicar seus valores, dessa vez com a variavel
relacionada a area. O resultado desse estudo inicial pode ser mais bem

apreciado nos graficos de dispersao a seguir:
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vu (RS/mZ) ¥ Area (mZ) v:-O,ZzI.181x+562,47
R?=0,2317
600,00
500,00 ®
400,00
300,00 . . L T ®
e

200,00
100,00

0,00

RS 1.400,00/m? RS 1.700,00/m? RS 2.000,00/m? RS 2.300,00/m? RS 2.600,00/m? RS 2.900,00/m*

Grafico 01 - Valor Unitério versusArea de Terreno.

Como podemos observar no grafico acima o Valor Unitario
nao possui correlacdo com a variavel area de terreno, uma vez que o R?
resultou em 0,2317, ou seja, distante de 1, razdo pela qual, este Profissional
entende que a area dos elementos comparativos nao exerce influéncia sobre

o valor unitario do terreno.

v Atualizac¢do: Todos os elementos sao validos para o més de margo

de 2026.

O grande diferencial da nova norma é que é preciso
proceder a combinacdo dos fatores supra a fim de selecionar uma que
represente o verdadeiro valor unitario de venda de lotes na regido. As

combinacdes testadas seguem apresentadas abaixo:

Combinacoes Testadas

Comb. Ff Fp Fto Fcons Floc

Para cada combinacdo supra, fez-se o calculo do valor
meédio, do desvio-padrdo, do coeficiente de variacdo (CV) e dos limites de

Chauvenet, como mostram as tabelas a seguir:
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Ref. Combinacao |
1 R$ 2.286,21/m?
2 R$ 1.599,18/m?
3 R$ 2.144,11/m?
4 R$ 2.414,82/m?
5 R$ 1.969,84/m?
6 R$ 2.655,38/m?
média R$ 2.178,25/m?
desvio R$ 367,48/m?

CVv 17%

Linferior R$ 1524,78/m?
Lsuperior R$ 2831,73/m?

ApOs as iteracdes de praxe (feitas de forma automatica
pelo software), elencou o jurisperito como combinacdo representativa da
formacdo do valor unitario do mercado local a “combinacdo”, exposta na
tabela supra, na qual forneceu um Valor Unitario de R$ 2.178,25/m? (Dois
Mil, Cento e Setenta e Oito Reais e Vinte e Cinco Centavos por Metro

Quadrado) conforme destacado em amarelo na tabela.
VI.2.i Grau de Precisao

Conforme acima relatado, a nova norma estabelece que a
combinacdo selecionada deve ser classificada em um grau de precisao,
funcdo da amplitude do intervalo de confianca de 80% para a média, que
procedendo-se aos calculos (automaticamente pelo programa), obtém-se a

tabela a seguir:

PRECISAO - NBR 14653
Média Saneada R$ 2178,25/m?
Desvio-Padréo R$ 367,48/m?
Erro-Padrao 221,42
IC(significancia=20%) R$ 1956,84/m? < VUmed < R$ 2399,67/m?
Amplitude do IC 20%
Grau lll

Da tabela supra, certifica o signatario que o modelo

proposto atingiu GRAU |1l DE PRECISAO.
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VI.2.ii Grau de Fundamentacao:

fls. 565

MK

Conforme exposto na tabela 4 do item 9.2.2.1 da NBR

14653, ha que se calcular o intervalo de ajuste para cada fator

individualmente e para o conjunto de fatores, com posterior classificacdo

segundo um grau de fundamentacdo.

Como o ajuste para o conjunto dos fatores resultou em

valores dentro do intervalo 0,5 a 2,00, este atingiu o GRAU 1l DE

FUNDAMENTACAO.
Ref. Vu Combinacgao FG
1 2.501,93 2.286,21 0,91
2 1.824,74 1.599,18 0,88
3 1.691,49 2.144,11 1,27
4 2.055,36 2.414,82 1,17
5 1.750,97 1.969,84 1,12
6 2.605,73 2.655,38 1,02
Onde:

- Ref = elemento de referéncia;

- Vu = valores unitarios ndao homogeneizados;

- Combinacdo = valores unitarios homogeneizados;

- FG =fator de ajuste global;
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Apresenta-se a seguir o grafico da bissetriz:

Bissetriz
3.000,00 y=1,0375x+ 5,7909
RZ=0,9813
2.500,00 & .l
o Py <
E 2.000,00 *
7 1.500,00 *

Grafico - Bissetriz dos quadrantes impares.

A) ELEMENTOS DISCREPANTES: Por ndo se afastarem da faixa supra.

Nao houve valores discrepantes.

B) VALOR MEDIO SANEADO OU UNITARIO PROPOSTO PARA OS
TERRENOS SITUADOS NO JARDIM IPANEMA - SAO PAULO/SP E DE:

Q =R$ 2.178,25/m?2
(Dois Mil, Cento e Setenta e Oito Reais e Vinte e Cinco
Centavos por Metro Quadrado)

Marg¢o/2026
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VI.3 Valor do Terreno - Matricula Ne 35.840

Com fulcro no valor unitario de terreno calculado no item
retro, pode-se determinar o valor total de terreno do imdvel objeto da

Matricula Ne 35.840, conforme segue:

IMOVEL AVALIANDO

Area do Avaliando 250,00 m?
VU Homogeneizado R$ 2.178,25 /m?
Zona 8° Zona Comercial Padrao Médio
Topografia Declive de 10% até 20%
Consisténcia Terreno Seco
Localizagao Meio de Quadra

Aplicagao do Fator Frente

Frente Fator Diferenca

10,0m 1 0

Aplicagao do Fator Profundidade

Profundidade Fator Diferenga

25,00m 1 0

Aplicacao do Fator Topografia

Topografia Fator Diferenca

Declive de 10% até 20% 1,25 0,25

Aplicacdo do Fator Consisténcia

Consisténcia Fator Diferenca

Terreno Seco 1 0

Aplicagao do Fator Frentes Multiplas

Frentes Multiplas ou Esquina Fator Diferenca

Meio de Quadra 1 0

Aplicagdo do Fator Area

Area do Avaliando Fator Diferenca
250,00 m 1 0
VU CORRIGIDO R$ 1.742,60/m?
VALOR TOTAL DO AVALIANDO R$ 435.650,96
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Para a obtencdo do valor unitario por metro quadrado

conforme tabela acima, este signatario valeu-se da seguinte formula;

Vioo=Vu/ (1 + (F1- 1) + (F2- 1) + (F3- 1) + (F4- 1))

Onde:

Vios = Valor do Terreno

Vy = Valor Unitario de Terreno
F1 = Fator Frente

F> = Fator Profundidade

Fs = Fator Topografia

F4 = Fator Consisténcia
Sendo assim, o valor do terreno corresponde a

importancia de:

V|_09 = R$ 435650,96
(Quatrocentos e Trinta e Cinco Mil, Seiscentos e Cinquenta
Reais e Noventa e Seis Centavos)

Marg¢o/2026
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VI.4 Valor do Terreno - Matricula Ne 35.841

A seguir, tem-se o valor total de terreno apurado para o

imével objeto da matricula Ne 35.841, conforme segue:

IMOVEL AVALIANDO
Area do Avaliando 250,00 m?
VU Homogeneizado R$ 2.178,25 /m?
Zona 8° Zona Comercial Padrao Médio
Topografia Declive de 10% até 20%
Consisténcia Terreno Seco
Localizagao Meio de Quadra

Aplicagao do Fator Frente

Frente Fator Diferenga

10,0m 1 0

Aplicagao do Fator Profundidade

Profundidade Fator Diferenca

25,00m 1 0

Aplicacado do Fator Topografia

Topografia Fator Diferenca

Declive de 10% até 20% 1,25 0,25

Aplicagao do Fator Consisténcia

Consisténcia Fator Diferenga

Terreno Seco 1 0

Aplicagao do Fator Frentes Multiplas

Frentes Multiplas ou Esquina Fator Diferenga

Meio de Quadra 1 0

Aplicagdo do Fator Area

Area do Avaliando Fator Diferenca
250,00 m 1 0
VU CORRIGIDO R$ 1.742,60/m?
VALOR TOTAL DO AVALIANDO R$ 435.650,96
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Para a obtencdo do valor unitario por metro quadrado

conforme tabela acima, este signatario valeu-se da seguinte formula;

Vito=Vu/ (1 + (F1- 1) + (F2- 1) + (F3- 1) + (F4- 1))

Onde:

V1o = Valor do Terreno

Vy = Valor Unitario de Terreno
F1 = Fator Frente

F> = Fator Profundidade

Fs = Fator Topografia

F4 = Fator Consisténcia
Sendo assim, o valor do terreno corresponde a

importancia de:

V|_1o = R$ 435650,96
(Quatrocentos e Trinta e Cinco Mil, Seiscentos e Cinquenta
Reais e Noventa e Seis Centavos)

Marg¢o/2026
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VI.5 Valor do Terreno - Matricula Ne 35.842

fls. 571

MK

Com fulcro no valor unitario calculado, pode-se calcular o

valor total de terreno para o imével objeto da Matricula Ne 35.842, conforme

segue:
IMOVEL AVALIANDO
Area do Avaliando 273,40 m?
VU Homogeneizado R$ 2.178,25 /m?
Zona 8° Zona Comercial Padrao Médio
Topografia Declive de 10% até 20%
Consisténcia Terreno Seco
Localizagao Meio de Quadra
Aplicagao do Fator Frente
Frente Fator Diferenca
10,0m 1 0
Aplicagao do Fator Profundidade
Profundidade Fator Diferenga
27,34m 1 0
Aplicacao do Fator Topografia
Topografia Fator Diferenca
Declive de 10% até 20% 1,25 0,25
Aplicagao do Fator Consisténcia
Consisténcia Fator Diferenca
Terreno Seco 1 0
Aplicagao do Fator Frentes Multiplas
Frentes Multiplas ou Esquina Fator Diferenca
Meio de Quadra 1 0
Aplicagdo do Fator Area
Area do Avaliando Fator Diferenca
273,40 m 1 0
VU CORRIGIDO R$ 1.742,60/m?>
VALOR TOTAL DO AVALIANDO R$ 476.427,89
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Para a obtencdo do valor unitario por metro quadrado

conforme tabela acima, este signatario valeu-se da seguinte formula;

Vii=Vu/ (1 + (F1- 1) + (F2- 1) + (F3- 1) + (F4- 1))

Onde:

Vi11 = Valor do Terreno

Vy = Valor Unitario de Terreno
F1 = Fator Frente

F> = Fator Profundidade

Fs = Fator Topografia

F4 = Fator Consisténcia

Sendo assim, o valor do terreno corresponde a

importancia de:

V|_11 = R$ 476427,89
(Quatrocentos e Setenta e Seis Mil, Quatrocentos e Vinte e
Sete Reais e Oitenta e Nove Centavos)

Marg¢o/2026

VI.6 Valor da Benfeitoria

Com fulcro no conhecido e consagrado estudo “VALORES
DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - IBAPE/2017", sucintamente
explanado no item “CRITERIO E METODOLOGIA", fora possivel obter o valor
da referida benfeitoria que vem classificada como “COMERCIAL ESCRITORIO

SIMPLES”, e, assim apresentamos seu valor conforme segue: -
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Avaliando
Ordem - 21
Classe - Comercial
Tipo - Escritorio
Padrao - Simples
Elevador :- Sem Elevad
Nivel - 1 Minimo
Faixa de Valor - 0,97200 x R8N
Conservagdo:- f Necessitando de reparos de simples a importantes
Fator Conservacao 33,2
Idade Aparente - [, - 40 Anos
Vida Referencial - I, - 70 Anos I/I.*¥100= 57%

Depreciacio pelo Obsoletismo e Estado de Conservacio

Formula - F,,=R+K(-R)
Onde:-
R = Coeficiente residual correspondente ao padrio;

(Ross/Heidecke)
Aplicacao
R = 20%
K = 0,3691

F,.= 0,2 +0,3691034 *(1 - 0,2)0,4953

Valor das Benfeitorias

Area RSN Faixa F,.
Vg = 1.13700m2  x R$2131,81/m2 x 0,9720 x 0,4953
Vg = R$ 1.166.885,92

K = Coeficiente  correspondente ao estado de conservacdo —

Vg1 =R$ 1.166.885,92

(Um Milhao, Cento e Sessenta e Seis Mil, Oitocentos e Oitenta e Cinco

Reais e Noventa e Dois Centavos)

Margo/2026
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VIl VALOR TOTAL DO IMOVEL

Com fulcro nos valores do capital terreno e capital
benfeitoria calculados no item retro, pode-se calcular o valor total do imével,

conforme segue:

Valor do Terreno - Matricula Ne 35.840 R$ 435.650,96
Valor do Terreno - Matricula Ne 35.841 R$ 435.650,96
Valor do Terreno - Matricula Ne 35.842 R$ 476.427,89
Valor da Benfeitoria R$ 1.166.885,92
Valor Total Apurado R$ 2.514.615,73

Assim, o valor total do referido imoével, é de:

V,=R$ 2.514.615,73
(Dois Milhoes, Quinhentos e Quatorze Mil, Seiscentos
e Quinze Reais e Setenta e Trés Centavos)

Marco/2026
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VIl DA FRACAO IDEAL

Conforme sentenca acostada as fls. 166/170 dos autos
principais, verifica-se que a prova pericial teve por objetivo apurar o valor de
mercado dos imoéveis, bem como das fra¢Bes ideais arrematadas pelos

Exequentes dos imoveis objeto da presente demanda.

Assim, apds analise dos registros tabulares, verificou-se

que as fracdes ideais apresentam os seguintes valores de mercado:

JLVHFL - .
. dJuliano .
Empreendimentos e Hannud Total Parcial
Participacoes S/A
Matricula 35.840 25% R$ 203.211,12
Matricula 35.841 50% R$ 406.422,25
Matricula 35.842 75% R$ 666.695,06
Total Geral R$ 869.906,18 R$ 406.422,25
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VIIL.1 Grau de Fundamentacao

A tabela a seguir apresenta o calculo da fundamentacao do

fls. 576

presente trabalho técnico de avaliacao, a saber:

MK

L GRAU
Item Descricao
]! ] |
Completa quanto
L Completa quanto a ~ . N
Caracterizacao do aos fatores Adocao da situacao
1 A . . todos os fatores . .
imével avaliando . utilizados no paradigma
avaliados
tratamento
Quantidade minima
de dados de mercado,
2 . 12 5 3
efetivamente
utilizados
Apresentacao de s
. - Apresentacdo de
informacoes . _
. ~ informacgoes
relativas a todas as | Apresentacdo de . R
L. . ~ relativas a todas as
e a caracteristicas dos informacées L.
Identificacdo dos . . caracteristicas dos
3 dados analisados, | relativas a todas
dados de mercado oo dados
com foto e as caracteristicas
. correspondentes
caracteristicas dos dados
. aos fatores
observadas pelo analisadas .
utilizados
Autor do Laudo
Intervalo admissivel
4 de ajuste para o 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50*

conjunto de fatores

*No caso de utilizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é

desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Os campos identificados pela cor cinza mostram os
resultados obtidos no presente trabalho técnico. De posse da tabela supra,

pode-se enquadrar o presente trabalho de avaliacigo no GRAU Il DE

FUNDAMENTACAO.
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IX QUESITOS FORMULADOS
IX.1 PELA REQUERENTE, AS FLS. 456/457,

QUESITO Ne 01

Queira o Sr. Perito informar a localiza¢gdo dos imdveis avaliandos, detalhando
as caracteristicas predominantes da microrregido, proximidade ao centro
comercial, analisando a localizagdo do mesmo na malha vidria da cidade,
caracteristicas quanto a acessibilidade, melhoramentos publicos, e demais
caracteristicas que exercam influéncia sobre o valor unitario do imével
avaliando.

RESPOSTA

Este Signatario pede permissa vénia, para reportar-se ao item “Il - VISTORIA”",

do presente trabalho pericial.

QUESITO Ne 02

Queira o Sr. Perito informar qual a area dos imoveis avaliando, detalhando
suas caracteristicas, seu estado de conservag¢ao, padrao construtivo, idade
aparente, dentre outros fatores relevantes.

RESPOSTA

Este Signatario pede permissa vénia, para reportar-se ao item “lll

DESCRICAO DO IMOVEL”, do presente trabalho pericial.

QUESITO Ne 03

Queira o Sr. Perito determinar o valor de mercado para cada um dos iméveis

individualmente, utilizando-se do Método Comparativo de Mercado.
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RESPOSTA

Conforme exposto no item IV - DA INDIVIDUALIZACAO, tendo em vista a
impossibilidade da individualizacdo da benfeitoria em questdo, procedeu-se
a avaliacdo dos imoveis conforme exposto no item VIl - VALOR TOTAL DO

IMOVEL do presente trabalho pericial.

QUESITO Ne 04

Queira o Sr. Perito informar se os elementos comparativos utilizados na
determinacdo do valor unitario para a regido em estudo sdo similares ao
imével avaliado e suas proximidades em relagdo a este. Informar ainda quais
foram os fatores utilizados no tratamento dos dados.

RESPOSTA

Este Signatario pede permissa vénia, para reportar-se ao item “VI

AVALIACAQ" do presente trabalho Pericial.

QUESITO Ne 05

Protesta-se por quesitos Suplementares e/ou Elucidativos.

RESPOSTA

Entende este Signatario que o trabalho pericial atendeu amplamente a prova
pericial determinada por este E. Juizo, todavia, coloca-se a disposi¢ao de V.
Exma. para prestas quaisquer esclarecimentos que se fizerem necessarios

ao trabalho pericial elaborado.
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IX.2 PELA REQUERIDA, AS FLS. 466/467;

QUESITO Ne 01

Onde os imoveis avaliados estao localizados?
RESPOSTA
Este Signatario pede permissa vénia, para reportar-se ao item “ll - VISTORIA”,

do presente trabalho pericial.

QUESITO Ne 02

Quais as dimensdes e caracteristicas do terreno e da edificacdo? Qual sua
categoria e idade aparente?

RESPOSTA

Este Signatario pede permissa vénia, para reportar-se ao item “Ill DESCRICAO

DO IMOVEL”, o qual atende plenamente ao quesito ora indagado.

QUESITO Ne 03

Queira o Senhor perito informar se os imodveis sofreram alguns
melhoramentos, sob o ponto de vista comercial, em virtude de obras
(benfeitorias) ou desenvolvimento da regidao?

RESPOSTA

Conforme exposto no corpo do presente trabalho pericial, a pesquisa de
mercado realizada esta situada na mesma microrregido dos imoveis
avaliandos, sob as mesmas condi¢cdes econdémico-mercadoldgicas, desta
feita, eventual melhoria realizada na regido ja esta contemplada no valor

unitario médio apurado na presente pericia.
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QUESITO Ne 04

Queira o Senhor perito informar qual o tipo de zona comercial em que se
situa os imoveis, sob 0 ponto de vista comercial?

RESPOSTA

Conforme exposto no item I1.2 - ZONEAMENTO, os imdveis estdo situados na

Zona Mista do Municipio de Sao Paulo.

QUESITO Ne 05

Queira o Senhor perito informar se existe facil locomoc¢ao de 6nibus e metrd
para o centro da cidade e demais bairros? (Descrever.)

RESPOSTA

Conforme sentenca de fls. 166/170 dos autos principais, a prova pericial teve
por objetivo determinar o valor de mercado para os imdveis objeto da
presente lide, desta forma, entende este Signatario que o ora indagado foge

ao escopo do trabalho pericial.

QUESITO Ne 06

Qual o método de avaliagdo para a avaliacao dos iméveis periciados?
RESPOSTA
Este Profissional pede permissa vénia, para reportar-se ao item V -

CRITERIOS E METODOLOGIAS do presente trabalho pericial.

QUESITO Ne 07

Queira o Senhor perito informar qual o valor de mercado atual de cada

imével?
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RESPOSTA

Conforme exposto no presente trabalho pericial, o valor de mercado do
imével perfaz a quantia de R$ 2.542.305,52 (dois milhdes, quinhentos e
quarenta e dois mil, trezentos e cinco reais e cinquenta e dois centavos),

valido para marco de 2026.

QUESITO Ne 07

Qual o valor do metro quadrado do imovel periciado?
RESPOSTA
Este Profissional pede permissa vénia, para reportar-se ao item VI -

AVALIACAO do presente trabalho pericial.
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X ENCERRAMENTO

Dada por cumprida a missdo, encerra-se o presente Laudo
Pericial de Avaliacdo, que vai editado em 95 (noventa e cinco) folhas, todas
em seu anverso, seguindo esta ultima datada e assinada para todos os fins
de Direito, colocando-se a inteira disposicao deste R. Juizo para quaisquer

outros esclarecimentos que se tornarem necessarios.

S&0 Paulo, 20 de marco de 2026. 2

Em aten¢do ao/que determina o Provimento Ne 755/01 do Conselho Superior da Magistratura,
Artigo 59 publicado no Didgrio Oficial do Estado de SGo Paulo, em 07/06/01, este Signatdrio
informa, que se encontra arquivado nesta E. Vara, a disposicdo das partes, seu “Curriculum

Vitae”, acompanhado dos documentos exigidos pelos demais Artigos.

Tel: (11)3101-2672 - e-mail: pericias@monacofontes.com.br

Para mais informagdes, entre em contato conosco através do QR Code

2 Na impossibilidade de protocolo pelo Token, esse Jurisperito assina o documento e utiliza-se do

Certificado Digital da advogada que o auxilia
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