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AVISO DE LICITACAO - LEILAO DE IMOVEIS N° 007/2026,
DE 18 DE SETEMBRO DE 2026

Leildo de Iméveis n° 007/2026

N° Processo: 018.00018145/2026-51

Objeto: Alienacdo Onerosa de imdveis situados no interior e capital de Sdo Paulo
Total de Itens Licitados: 03 (trés) imodveis.

Valor total da licitacdo: Item 1 - SGI 48.558 - R$ 4.500.000,00 (quatro milhdes e
quinhentos mil reais), Item 2 - SGI 61.800 - R$ 424.000,00 (quatrocentos e vinte e quatro
mil reais) e Item 3- SGI 7694 - R$ 611.000,00 (seiscentos e onze mil reais)

Disponibilidade do edital: 21/09/2026

O leildo eletrénico sera realizado mediante cadastramento prévio dos
interessados no sistema indicado no sitio eletrénico www.wspleiloes.com.br a partir das
09h00min até as 12h00min do dia 21 de outubro de 2026, admitindo-se eventuais e
sucessivas prorrogacdes do periodo de lances por 03 (trés) minutos, observando-se o
limite maximo de 6 (seis) horas totais de duracdo da sessao publica.

Fonte: DOESP, Jornal de Grande Circulacao e Site Oficial SGGD
- www.sggd.sp.gov.br e https://pncp.gov.br/ (Portal Nacional de Compras Publicas -
PNCP).

Este documento pode ser verificado pelo cédigo 2026.09.18.1.3.27.3.2.1.2140045 7 Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001, Id::l’I

Brasil
rrodesp @M https://www.doe.sp.gov.br/autenticidade que institui a Infraestrutura de Chaves Publicas (ICP-Brasil). =



Governo do Estado de Sao Paulo
Secretaria de Gestao e Governo Digital
Divisao de Licitacoes

EDITAL

LEILAO DE IMOVEIS N° 007/2026
(Processo Administrativo n° 018.00018145/2026-51)

DATA E HORARIO DA SESSAO PUBLICA: Dia 21/10/2026 as 09:00h (horario de Brasilia)
LOCAL DA SESSAO PUBLICA (sitio eletrdnico): www.wspleiloes.com.br

Torna-se publico que o Estado de Sdo Paulo, por meio da Subsecretaria de Patrimoénio do
Estado da Secretaria de Gestdo e Governo Digital, inscrita no CNPJ sob o n°® 39.467.292/0001-
02, sediada na Avenida Rangel Pestana, n° 300, 14° e 16° andares, Sé, Sdo Paulo/SP,
doravante referida como “Unidade Contratante”, realizara licitacdo na modalidade LEILAO, na
forma ELETRONICA, com o critério de julgamento por MAIOR LANCE POR ITEM, para venda
dos imdveis descritos e caracterizados no Anexo | deste Edital, na situacao juridica e no estado
de conservacdo em que se encontram, sob a responsabilidade do Leiloeiro Oficial Sr.
Wanderley Samuel Pereira, inscrito no CPF/MF sob o n® 152.294.748-58, leiloeiro oficial
matriculado na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo sob o n° 981, conforme contrato de
prestacdo de servicos n° 018/2026 que constitui 0 documento SEI n° (0110731594) dos autos
do Processo n°® 018.00003864/2026-78.

Esta licitacdo sera regida pela Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, pelo Decreto n° 21.981, de
19 de outubro de 1932, pelo Decreto estadual n® 68.422, de 2 de abril de 2024, e pelas demais
normas da legislacéo aplicavel e, ainda, de acordo com as condi¢des estabelecidas neste Edital
e em seus Anexos, observando-se as subdivisbes subsequentes na forma de itens que
compdem este instrumento.

O Edital podera ser consultado pelos interessados nos sitios eletrénicos https://pncp.gov.br/
(Portal Nacional de Contrata¢cdes Publicas - PNCP), www.wspleiloes.com.br ou na sede da
Unidade Contratante, mediante simples requerimento ou por meio eletrénico.

O leildo eletronico seré realizado mediante cadastramento prévio dos interessados no sistema
indicado no sitio eletrénico www.wspleiloes.com.br a partir das 09h00min até as 12h00min do
dia 21 de outubro de 2026, admitindo-se eventuais e sucessivas prorrogacdes do periodo
de lances por 03 (trés) minutos, observando-se o limite maximo de 6 (seis) horas totais de
duracdo da sessdo publica.
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1. OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente leildo a alienagdo dos imoveis descrito e caracterizado no
Anexo | deste Edital.

1.1.1. Os imoveis sera vendido "ad corpus", nas condi¢cdes, no estado material e na
situacao juridica em que se encontra, com a respectiva descricdo constante no Anexo |
deste Edital.

1.1.2. As providéncias judiciais e/ou extrajudiciais que se fagcam necessarias para a imissao
do adquirente na posse, bem como quaisquer regularizacdes, especialmente registros e
levantamento de eventuais 6nus que recaiam sobre o imodvel, serdo de responsabilidade
exclusiva do adquirente.

1.2. Os imQveis serao ofertados e vendidos individualmente , correspondendo cada imdvel a um
item para fins de adjudicacdo, na ordem estabelecida no Anexo | deste Edital.

1.3. A documentacéo de cada imovel esta a disposicao dos interessados na sede da Unidade
Contratante, no endereco indicado no preambulo deste Edital.

1.4. Os imoveis especificados no Anexo | deste Edital poderdo ser visitados pelos interessados
mediante prévio agendamento.

1.4.1. A visita de que trata a subdivisdo acima ndo € obrigatéria para fins de participacao
nesta licitacao.

1.4.2. A partir da publicacdo deste Edital e até o 5° (quinto) dia anterior a data da sesséo
publica, os interessados em visitar 0s imdveis deverdo enviar e-mail para
leilao@wspleiloes.com.br, manifestando o interesse, especificando a qual(is) imdvel(is) se
refere, e indicando o nome, documento de identidade e telefone de quem comparecera na
visita.

1.4.3. Serdo disponibilizados datas e horario para a visita aos interessados que
manifestarem interesse nos termos da subdivisdo acima. O agendamento devera ser
rigorosamente observado, uma vez que sua renovacdo dependera de novo pedido e de
disponibilidade de horario.

1.4.4. A visita tem como objetivo permitir aos interessados verificar localmente as
informacdes que julgarem necessarias para a elaboracdo da sua proposta, de acordo com
0 que o proéprio interessado julgar conveniente, inclusive no que concerne a quaisquer
vicios que o imovel possa ter, ndo cabendo a Administragdo nenhuma responsabilidade em
funcéo de insuficiéncia dos dados levantados por ocasido da visita.

1.4.5. A ndo realizacdo da visita em raz&o da impossibilidade de o interessado comparecer
nos dias e horarios agendados, ou em virtude de qualguer outro motivo, ndo acarretara
nenhum prejuizo a realizacdo da licitacao.

2. PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO

2.1. O valor minimo de aquisi¢édo exigido para cada imével esta fixado no Anexo | deste Edital,
em conformidade com laudo de avaliagao que instrui 0 processo indicado no mesmo Anexo.

2.1.1. Podera o licitante vencedor optar pelo pagamento a vista ou parcelado, na forma
definida nos itens 2.2 e 2.3 deste Edital.

2.2. Em ambas as opc¢bes de pagamento (a vista ou parcelado), o licitante vencedor devera
efetuar o pagamento de sinal correspondente ao percentual fixado no Anexo | deste Edital
incidente sobre o valor da oferta vencedora.

2.2.1. Apés o exaurimento da fase recursal, na etapa de que trata o item 5.7.2 deste Edital,
o licitante vencedor sera convocado para efetuar o pagamento do sinal em até 24 (vinte e



quatro) horas, a contar da data de sua convocacao.
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2.3. O licitante vencedor podera optar pelo pagamento a vista ou parcelado do saldo
remanescente do preco da oferta vencedora, devendo apresentar, na etapa de que trata o item
5.7.1 deste Edital, declaracéo elaborada de acordo com o modelo do Anexo 1ll.1 ou do Anexo
[11.2, conforme a opcao exercida.

2.3.1. O pagamento a vista do saldo remanescente do preco da oferta vencedora sera feito
em parcela Unica, no prazo de até 10 (dez) dias corridos contados da data prevista para o
pagamento do sinal, ressalvada a hipotese prevista no item 2.3.1.3 deste Edital,
independentemente da lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra.

2.3.1.1. E admitido o pagamento & vista mediante alienacéo fiduciaria da propriedade,
hipétese em que os interessados deverdo dirigir-se ao agente financeiro de sua
escolha para inteirarem-se das condicbes e providéncias necessarias, antes da
apresentacao de proposta nesta licitacao.

2.3.1.2. Feita a opcao pelo pagamento a vista mediante alienacao fiduciaria, sera
exigido do licitante vencedor o pagamento de sinal correspondente a 20% (vinte por
cento) do valor ofertado vencedor, ainda que outro tenha sido o percentual exigido a
titulo de sinal no Anexo |, observado o quanto estabelecido no item 2.2.1, ambos
deste Edital.

2.3.1.3. No prazo de até 60 (sessenta) dias contados da publicacdo da homologacao
do certame, o licitante vencedor devera informar a Unidade Contratante se houve a
celebracdo de contrato de alienacéo fiduciaria com a instituicdo financeira de sua
preferéncia. Em caso positivo, 0 contrato e a escritura de venda e compra deverao
ser averbados no Cartorio de Registro de Imoveis no prazo de até 60 (sessenta) dias
contados da data da informacédo a Unidade Contratante, e o saldo remanescente do
preco da oferta vencedora devera ser pago no prazo de até 05 (cinco) dias uteis
contados da averbacdo no registro. Em caso negativo, devera o licitante vencedor
informar a forma pela qual pretende efetuar o pagamento e, sendo feita opcao pelo
pagamento parcelado, devera indicar o numero de parcelas, observado o limite
maximo estabelecido no Anexo | deste Edital para o objeto que Ihe foi adjudicado.

2.3.1.4. Na hipoétese prevista no item 2.3.1.1 deste Edital, o licitante vencedor estara
obrigado ao pagamento integral a vista do preco da oferta vencedora para o objeto
gue lhe foi adjudicado, independentemente do valor do crédito liberado pela
instituicdo financeira.

2.3.1.5. O néo pagamento do saldo remanescente do preco da oferta vencedora no
prazo estipulado no item 2.3.1.3 enseja a retomada do imével, conforme excerto de
clausula prevista na escritura de venda e compra.

2.3.1.6. Caso nao seja celebrado o contrato de alienag&o fiduciaria com instituicdo
financeira, a respectiva falta de informacéo pelo licitante vencedor da forma pela qual
0 pagamento serd efetuado enseja a perda do sinal, bem como o retorno do objeto
adjudicado em novo certame.

2.3.2. O pagamento parcelado do saldo remanescente do preco da oferta vencedora
devera ser feito com observancia do numero maximo de parcelas mensais e consecutivas
indicado no Anexo | deste Edital, fixado para cada item.

2.3.2.1. As parcelas mensais e consecutivas de que trata o item 2.3.2 deste Edital
serdo contadas a partir da data prevista para pagamento do sinal, acrescidas de juros
de 06% ( seis por cento) ao ano, calculados pela Tabela Price, e correcdo monetaria
anual incidente sobre o saldo devedor, considerando a variagdo acumulada dos 12
(doze) meses anteriores ao més de reajuste, calculada com base na variacdo do IPC-
FIPE, ou na sua eventual extingdo, outro indexador indicado pelo Estado de Sé&o
Paulo dentre os indices praticados no mercado.



2.3.2.2. A obrigagédo do pagamento das parcelas independe da lavratura da Escritura
Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca.

2.4. Excetuada a comissdo devida ao Leiloeiro Oficial, todos os pagamentos previstos no
presente leildo serdo realizados mediante depdsito bancario no Banco do Brasil S/A, Agéncia n°®
1897-X, Conta Corrente n° 20996-1, em nome da Secretaria de Gestdo e Governo Digital,
CNPJ n° 39.467.292/0001-02, ou mediante pagamento de boleto bancéario a ser emitido pelo
Banco do Brasil S/A ou seu sucessor.

2.4.1. Cépia da guia de depdsito devera ser enviada a Unidade Contratante por correio
eletronico ou entregue no endereco indicado no preambulo deste Edital, no prazo de 1 (um)
dia util apds o respectivo vencimento.

2.4.2. Os pagamentos serdo recebidos provisoriamente em até 1 (um) dia util contado da
data do recebimento da copia da guia de depdsito.

2.4.3. Do termo de recebimento provisério devera constar a data, o home, 0 cargo, a
assinatura e o numero do Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) do servidor da Unidade
Contratante responsavel pelo recebimento.

2.4.4. Constatadas irregularidades no depésito, a Unidade Contratante podera rejeita-lo no
todo ou em parte, determinando sua substituicdo ou complementacdo, sem prejuizo das
penalidades cabiveis.

2.4.5. O recebimento definitivo dar-se-a no prazo de 5 (cinco) dias Uteis apdés o
recebimento provisoério, uma vez verificado que o(s) pagamento(s) esta(ao) correto(s) a luz
das condicdes previstas neste Edital, mediante Termo de Recebimento Definitivo, firmado
pelo servidor responsavel, observadas as mesmas condi¢des previstas pelo item 2.4.3.

2.4.6. No caso de pagamento mediante boleto bancario, ndo se aplicam os itens 2.4.1 a
2.4.5 deste Edital.

2.5. A qualquer tempo podera o comprador efetuar a liqguidacdo antecipada do saldo devedor,
gue sera calculado aplicando-se a correcdo monetaria e juros que couberem até a data do
pagamento, excluindo-se 0s juros que integram as parcelas vincendas.

2.5.1. O pagamento antecipado do saldo devedor também podera ser realizado mediante
alienacao fiduciaria da propriedade, hipétese em que o comprador devera dirigir-se ao
agente financeiro de sua escolha para inteirar-se das condicbes e providéncias
necessarias.

2.5.2. Feita a opcao pela liquidacdo antecipada do saldo devedor mediante alienacéo
fiduciaria, o comprador devera averbar o contrato de alienacao fiduciaria e a escritura de
venda e compra no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data da informacdo a
Unidade Contratante de que pretende efetivar a medida, e proceder ao pagamento dos
valores do saldo devedor em até 05 (cinco) dias Uteis da averbacé&o no registro do imovel.

2.6. A verificagdo e respectiva quitacdo dos pagamentos, inclusive quanto a eventual
pagamento de parcelamento antecipado, caberdo a Unidade Contratante.

2.7. Apbés a arrematacdo e por ocasido da convocacdo de que trata o item 5.7, e
independentemente da op¢do pelo pagamento a vista ou em parcelas (itens 2.2 e 2.3), 0
arrematante pagara ao Leiloeiro Oficial comissédo correspondente a 05% (cinco por cento) do

valor da venda de cada imovel arrematado.

3. CONDICOES DE PARTICIPACAO

3.1. Poderéo participar do certame todos os interessados que preencherem as condicdes e
requisitos estabelecidos neste Edital e na legislagao aplicavel.

3.2. O licitante interessado em participar deste leildo devera se cadastrar previamente no



sistema indicado no sitio eletrénico especificado no predmbulo deste Edital, no prazo indicado
no item 4.1.

3.2.1. O cadastramento de que trata o item 3.2 sera gratuito, destina-se a obtencéo de login
e senha para acesso ao sistema, e nao constitui registro cadastral prévio.

3.2.2. O licitante € responsavel pelo 6nus decorrente da perda do negocio pela
inobservancia de quaisquer mensagens emitidas pelo sistema, ou de sua desconexao.

3.3. E licita a apresentacdo de proposta por duas ou mais pessoas fisicas e/ou juridicas,
reunidas em grupo.

3.3.1. A proposta devera ser subscrita por um dos proponentes na qualidade de procurador
dos demais, e, na etapa de que trata o item 5.7.1 deste Edital, devera ser especificada na
procuracao a ser apresentada a parte ideal que cada membro do grupo tera no imovel. Nao
havendo parte ideal especificada na etapa acima referida, constara da Escritura Publica de
Venda e Compra, ou da Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de
Hipoteca, que o imodvel pertence a todos os conddominos em partes iguais.

3.3.2. A procuracdo, a ser apresentada na etapa de que trata o item 5.7.1 deste Edital,
devera especificar a solidariedade entre os proponentes no pagamento do valor integral do
preco, conter poderes especiais para representa-los na compra do imével por meio da
presente licitacdo, para subscrever a proposta em nome de todos, receber intimacdes e
notificacdes, além de citacBes judiciais, bem como renunciar a interposicdo de recursos,
conforme o modelo constante do Anexo V1.2 do presente Edital.

3.3.3. A pessoa fisica e/ou juridica que participe desta licitacdo reunida em grupo nao
poderd participar de mais de um grupo ou de forma isolada.

4. SESSAO PUBLICA, JULGAMENTO E RESULTADO

4.1. O licitante interessado em participar deste leildo encaminhard, exclusivamente por meio do
sistema eletronico indicado no preambulo deste Edital, sua proposta inicial até a data e o
horério estabelecidos para abertura da sesséo publica.

4.1.1. A proposta inicial permanecera fechada até a data e hora designadas para abertura
da sessdao publica.

4.1.2. O licitante declarara em campo proprio do sistema:
4.1.2.1. ainexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a Administracao;
4.1.2.2. o pleno conhecimento e a aceitacao dos termos deste Edital,

4.1.2.3. a sua responsabilidade pelas transagbes que forem efetuadas naquele
sistema, diretamente ou por intermédio de seu representante, reconhecidas como
firmes e verdadeiras.

4.2. Considerando a disponibilizagdo da funcionalidade no sistema, o licitante podera
parametrizar o seu valor final maximo quando do registro da proposta.

4.2.1. O valor final maximo parametrizado no sistema podera ser alterado pelo licitante
durante a fase de disputa, desde que nao assuma valor inferior a lance anteriormente
registrado por ele no sistema.

4.2.2. O valor maximo parametrizado na forma da subdivisdo anterior possuird carater
sigiloso para os demais licitantes e para o 6rgdo ou entidade contratante, podendo ser
disponibilizado estrita e permanentemente aos 6rgdos de controle externo e interno.

4.3. Na data e horéario estabelecidos no predmbulo deste Edital, o procedimento sera
automaticamente aberto pelo sistema, para envio de lances publicos e sucessivos, por periodo
de 03 (trés) horas



4.4. Os lances ocorrerédo exclusivamente por meio do sistema.

4.4.1. O intervalo minimo de diferenca de valores ou percentuais entre os lances, que
incidird tanto em relacdo aos lances intermediarios quanto em relacéo a lance que cobrir a
melhor oferta, devera ser :

e |tem 1 - SGI 48.558 - R$ 20.000,00 (vinte mil reais)
e |tem 2 - SGI 61.800 - R$ 3.000,00 (trés mil reais)
e |tem 3- SGI 7.694 - R$ 5.000,00 (cinco mil reais)

4.5. O licitante somente podera oferecer valor superior ao seu ultimo lance registrado pelo
sistema, observado o intervalo minimo de diferenca de valores ou de percentuais entre 0s
lances, caso seja exigido em subdivisdo do item 4 deste Edital.

4.6. Os licitantes, durante o procedimento, serdo informados, em tempo real, do valor do maior
lance registrado, vedada a identificacéo do licitante ofertante.

4.7. O licitante sera imediatamente informado, pelo sistema, do recebimento de seu lance.

4.8. Encerrada a etapa de envio de lances, o leiloeiro oficial verificara a conformidade da
proposta e considerara vencedor o licitante que tiver ofertado o maior lance, observado o preco
minimo de alienacéo.

4.8.1. Ap6s a publicacdo do resultado do julgamento e anteriormente a indicacdo do
licitante vencedor a que se refere a subdivisdo acima deste Edital, sera concedida
oportunidade de exercicio de direito de preferéncia a licitante que, submetendo-se a todas
as regras deste Edital, comprove a ocupacéo de boa-fé do bem, nos termos do art. 77 da
Lein® 14.133, de 2021.

4.8.1.1. No momento de que trata a subdivisdo acima, caso nao tenha ofertado o
maior lance, o ocupante de boa-fé do imdvel ser4 convocado, por meio do sistema,
para, se for de seu interesse, exercer o direito de preferéncia a que alude referida
subdivisdo, mediante apresentacdo de nova proposta de preco, igual e nas mesmas
condicGes do maior lance ofertado, observado o pre¢co minimo de alienacéo.

4.8.1.2. Cumpridas as condicdes estabelecidas na subdivisdo acima, o ocupante de
boa-fé do imodvel sera considerado arrematante.

4.8.1.3. A auséncia de manifestacdo do licitante no prazo estabelecido implicara na
preclusdo do direito de preferéncia a que se refere o art. 77 da Lei n° 14.133, de
2021.

4.9. Definido o resultado do julgamento, quando a melhor proposta permanecer abaixo do preco
minimo estipulado para arrematacdo, o leiloeiro oficial poderd negociar condi¢cdes mais
vantajosas para a Administragdo com o primeiro colocado, por meio do sistema.

4.9.1. Concluida a negociagéo de que trata a subdivisdo acima, o resultado sera registrado na
ata do procedimento de licitacdo, que devera ser anexada aos autos do processo de
contratacao.

4.9.2. A negociacdo podera ser feita com os demais licitantes classificados, exclusivamente por
meio do sistema, respeitada a ordem de classificagdo, quando o primeiro colocado, mesmo
apos a negociacao, for desclassificado em razdo de sua proposta permanecer abaixo do preco
minimo estipulado para arrematacao.

5. RECURSOS, PAGAMENTO, ADJUDICACAO E HOMOLOGACAO

5.1. Qualquer licitante poderd, durante o prazo concedido na sessao publica, ndo inferior a 10
(dez) minutos, de forma imediata e apos o término do julgamento das propostas, em campo
proprio do sistema, manifestar sua intencdo de recorrer, sob pena de preclusao.
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5.2. As razbes do recurso deverdo ser apresentadas em momento Unico, em campo préprio do
sistema, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, contado da data de intimacao ou da lavratura da ata de
julgamento.

5.3. Os demais licitantes ficarao intimados para, se desejarem, apresentar suas contrarrazoes,
no prazo de 3 (trés) dias Uteis, contado da data de intimacdo pessoal ou de divulgacao da
interposi¢éo do recurso.

5.4. Serd assegurado ao licitante vista dos elementos indispensaveis a defesa de seus
interesses.

5.5. O acolhimento do recurso importard na invalidagdo dos atos que né&o puderem ser
aproveitados.

5.6. Os autos do processo permanecerdo com vista franqueada aos interessados pelo meio
eletrdnico: licitacoes.sgc@sp.gov.br.

5.7. Em 05 (cinco) dias ap0s o exaurimento da fase recursal, o licitante vencedor sera
convocado para:

5.7.1. apresentar os seguintes documentos, no prazo de 05 (cinco) dias, a contar da data
de sua convocacao:

5.7.1.1. em se tratando de pessoa fisica, em relacdo ao proponente ou, no caso de
participacdo em grupo (item 3.3), em relacéo a todos os proponentes:

a) cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei,
tenha validade para fins de identificagcdo em todo o territdrio nacional,

b) inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

5.7.1.2. em se tratando de pessoa juridica ou empresario individual, em relacdo ao
proponente ou, no caso de participacdo em grupo (item 3.3), em relacdo a todos os
proponentes (os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as
alteracdes ou da consolidacédo respectiva):

a) inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

b) inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede, em se tratando de empresario individual;

c) inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico
de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede,
acompanhada de documento comprobatério de seus administradores, em se
tratando de sociedade empresaria ou sociedade cooperativa,;

d) portaria de autorizagdo de funcionamento no Brasil, publicada no Diario
Oficial da Uniédo e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se
localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada

como sua sede, conforme Instrucédo Normativa DREI/ME n°® 77, de 18 de marco
de 2020, em se tratando de sociedade empresaria estrangeira;

e) inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local
de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus
administradores, em se tratando de sociedade simples;

f) inscrigdo do ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade
simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas
Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com
averbacao no Registro onde tem sede a matriz, em se tratando de filial, sucursal
ou agéncia de sociedade simples ou empresaria;

g) ato de autorizacdo, expedido pelo 6rgdo competente, quando a atividade
assim o exigir;
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h) prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentacao de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
(PGFN), referente aos créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido
(DAUV) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social,
nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02 de outubro de 2014, do
Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda
Nacional;

i) prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de
negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho,
aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de maio de 1943;

5.7.1.3. declaracao elaborada de acordo com o modelo do Anexo Ill.1 ou do Anexo
1.2, conforme a opcao exercida pelo pagamento a vista ou parcelado do saldo
remanescente do preco da oferta vencedora, respectivamente;

5.7.1.4. instrumento de procuracdo, em caso de participacdo do licitante por
intermédio de representante nomeado mediante procuracdo, conforme o modelo
constante do Anexo VI.1 deste Edital.

5.7.1.5. instrumento de procuracéo, contendo os elementos do item 3.3, em caso de
participacdo em grupo, conforme o modelo constante do Anexo VI.2 deste Edital;

5.7.1.6. termo de ciéncia das condicOes fisicas e juridicas do imével, conforme o
modelo constante do Anexo VII deste Edital.

5.7.2. efetuar o pagamento do sinal em até 24 (vinte e quatro) horas, a contar da data de
sua convocagao;

5.7.3. efetuar o pagamento da comissdo ao Leiloeiro Oficial definida no item 2.7 deste
Edital, seja a venda do imdvel procedida a vista ou parceladamente, em até 24 (vinte e
guatro) horas, a contar da data de sua convocacao.

5.8. Na etapa de que trata o item 5.7, serdo consultados os seguintes cadastros informativos
oficiais, para verificacdo de eventual descumprimento das condicbes para contratacao
estabelecidas pela legislacéo, especialmente quanto a existéncia de sancéo que a impeca:

a) Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores - Sicaf;

b) Cadastro Nacional de Empresas Inidbneas e Suspensas - Ceis, mantido pela
Controladoria-Geral da Uniao (https://portaldatransparencia.gov.br/sancoes/consulta);

c) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — Cnep, mantido pela Controladoria-Geral da
Unido (https://portaldatransparencia.gov.br/sancoes/consulta);

d) Cadastro Nacional de Condenac¢fes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa e
Inelegibilidade - CNCIAI, do Conselho Nacional de Justica
(http://www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php);

e) Sistema Eletronico de Aplicacdo e Registro de Sancdes Administrativas — e-Sangdes
(http://www.esancoes.sp.gov.br);

f) Relacdo de apenados publicada pelo Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo
(https://www.tce.sp.gov.br/apenados); e

g) Cadastro Informativo de créditos ndo quitados do setor publico federal — Cadin, de que
trata a Lei n® 10.522, de 2002, no que concerne a medida prevista no inciso |, alineas “b” e

“c”, do art. 13 da Lei Complementar n°® 225, de 2026.

5.8.1. Em relacéo a pessoa juridica licitante, a consulta ao cadastro especificado na alinea
“d” da subdivisdo acima serd realizada também quanto a seu sécio majoritario, por for¢a do
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art. 12 da Lei n°® 8.429, de 1992.

5.9. O Leiloeiro Oficial, devera realizar sua prestacdo de contas a Unidade Contratante
conforme a disciplina do contrato de prestacéo de servicos especificado na mesma disposi¢cao
deste instrumento convocatorio.

5.10. Exaurida a fase recursal, caso sejam atendidos os requisitos do item 5.7, e ndo se
verifigue descumprimento das condi¢cdes para a contratacdo (item 5.8), 0 processo sera
encaminhado a autoridade superior para adjudicacdo do objeto e homologacdo do
procedimento, observado o disposto no art. 71 da Lei n°® 14.133, de 2021, assim que:

5.10.1. efetivado o pagamento a vista do saldo remanescente no prazo do item 2.3.1 deste
Edital, caso o licitante vencedor tenha escolhido a opcdo de pagamento a vista sem
alienacéo fiduciaria da propriedade;

5.10.2. atendidos os requisitos do item 5.7, e efetuada a verificacdo do item 5.8, caso o
licitante vencedor tenha escolhido a opcdo de pagamento a vista mediante alienacao
fiduciaria da propriedade ou de pagamento parcelado.

6. FORMALIZACAO DA ALIENACAO DO IMOVEL

6.1. Optando o licitante vencedor pelo pagamento a vista, a alienacdo do imdével objeto desta
licitacdo sera formalizada mediante a lavratura de Escritura Publica de Venda e Compra, nos
termos da minuta que integra o presente Edital como Anexo IV, em até 60 (sessenta) dias
corridos contados da data do pagamento integral do preco, salvo motivo de for¢ca maior, e
ressalvada a hipotese de pagamento a vista mediante alienacao fiduciaria, prevista nos itens
2.3.1.1 a 2.3.1.4 deste Edital.

6.2. Caso o licitante vencedor tenha optado pelo pagamento parcelado, nos termos do item 2.3
deste Edital, a alienacédo do imdvel objeto desta licitacdo sera formalizada mediante a lavratura
de Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca, nos termos do modelo
constante do Anexo V.

6.2.1. O documento deve ser firmado no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos contados
da data prevista para pagamento do sinal, sem prejuizo do pagamento das parcelas
mensais.

6.2.2. A ndo formalizacdo da Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de
Hipoteca no prazo fixado no item 6.2.1 implicara em desisténcia da aquisicdo, com perda
do valor pago a titulo de sinal em favor da Unidade Contratante, salvo motivo justificado a
ser analisado pelo vendedor.

6.2.2.1. Na hipétese de retengdo do sinal a que alude o item 6.2.2, 0 remanescente
do montante pago pelo arrematante serd restituido ao interessado descontando-se o
sinal e sem incidéncia de juros ou de correcdo monetéria, na forma indicada pela
Unidade Contratante.

6.2.2.2. A restituicdo do remanescente fica condicionada a devolucdo do imovel, pelo
arrematante ou por terceiro por este autorizado a estar na posse doimoével, nas
mesmas condi¢des em que foi licitado.

6.3. Os instrumentos referidos nos itens 6.1 e 6.2 serdo firmados com o licitante cujo nome
constar da proposta vencedora, ndo sendo admitida, em hipotese alguma, sua substituicdo. Se
a proposta vencedora for apresentada por participantes em grupo, nos termos do item 3.3,
figurardo no instrumento todos o0s proponentes como arrematantes em condominio e na
propor¢cdo que houver sido definida, ou, em caso contrario, em partes ideais iguais, como
previsto no item 3.3.1.

6.4. O Cartério responsavel pela lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra ou da
Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca, conforme o caso, sera
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escolhido pelo adjudicatario. Lavrada a escritura, o arrematante devera fornecer a Unidade
Contratante uma coépia atualizada da matricula do imével, comprovando o registro da escritura
e, por conseguinte, a transferéncia da propriedade do imoével para o seu nome.

6.5. Cabe ao adjudicatéario arcar com todas as despesas (tributos em geral, inclusive ITBI; foros;
laudémios; taxas, custas; emolumentos etc.) e apresentar toda a documentacdo necessaria
(alvards; certiddes; escrituras, inclusive retirratificacdes; registros, averbacoes,
desmembramentos etc.), inclusive a referente ao vendedor, a transferéncia do imével objeto
deste certame licitatério.

6.6. O desfazimento ou a nédo celebracdo do negdcio juridico de venda e compra diante da
inadimpléncia do arrematante ou do descumprimento de quaisquer outras obrigacdes autoriza a
Unidade Contratante a adotar as medidas administrativas e judiciais necessarias a retomada do
bem.

6.7. Sem prejuizo das sancdes e penalidades cabiveis, caso o licitante vencedor atrase o
pagamento integral do sinal por periodo superior a 10 (dez) dias corridos sera considerado
inadimplente, podendo a Unidade Contratante convocar o segundo colocado para, no prazo
improrrogavel de 24 (vinte e quatro) horas contadas da convocacédo, declarar se aceita pagar,
nas mesmas condicbes, o preco oferecido pelo primeiro colocado. Na recusa do segundo,
podera ser convocado o terceiro e assim, sucessivamente, até o ultimo. Se nenhum deles se
interessar, a Unidade Contratante, observando o valor estimado, podera efetuar nova
convocacao dos licitantes remanescentes para negociacdo, na ordem de classificacdo, com
vistas a obtencdo de preco melhor, mesmo que abaixo do preco do primeiro colocado, e
adjudicar o objeto nas condicbes ofertadas pelos licitantes remanescentes, atendida a ordem
classificatoria, quando frustrada a negociacdo de melhor condicdo. Frustrada a negociacédo, a
licitacdo sera considerada fracassada.

6.8. A posse do imovel alienado s sera transmitida ao arrematante mediante a lavratura da
Escritura Publica de Venda e Compra ou da Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto
Adjeto de Hipoteca, conforme o caso.

6.8.1. O teor da escritura publica lavrada sera divulgado e mantido a disposi¢cdo do publico em
sitio eletrénico oficial, nos termos do 8§ 1° do art. 27 do Decreto n°® 68.422, de 2024.

7. SANCOES ADMINISTRATIVAS

7.1. A integralizacdo do sinal com atraso de até 10 (dez) dias corridos em relacdo ao
vencimento inicial dara ensejo a aplicacdo de multa de 10% (dez por cento) do valor do sinal.

7.2. O inadimplemento do arrematante de que trata o item 6.7 o sujeitara a perda do sinal e ao
pagamento de multa equivalente a 30% (trinta por cento) do valor do sinal, ficando a Unidade
Contratante autorizada a reter ou cobrar os respectivos valores. O arrematante perder4,
igualmente, o pagamento realizado ao Leiloeiro Oficial a titulo de comisséo.

7.3. No caso de pagamento parcelado, o atraso no pagamento das respectivas parcelas
sujeitara o adquirente a incidéncia de juros de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
die, e também a multa moratéria correspondente a 2% (dois por cento) sobre o valor nédo
adimplido, a serem pagos incorporados ao montante da parcela.

7.3.1. Se a mora ultrapassar 120 (cento e vinte) dias corridos, considerar-se-a
caracterizada a inadimpléncia do adquirente e imediatamente exigivel, pela via judicial
competente, multa de 10% (dez por cento) sobre o montante total devido, independente de
interpelacdo, perdendo o devedor hipotecario 30% (trinta por cento) de todos os
pagamentos efetuados. Adicionalmente, havera incidéncia de juros de 1% (um por cento)
ao més, calculados pro rata temporis, até a data do efetivo pagamento, mais corre¢cédo
monetaria a ser calculada mensalmente pelo IGP-DI (indice Geral de Pregcos —
Disponibilidade Interna) da Fundacdo Getulio Vargas ou, na sua eventual extincao, por


http://www.legislacao.sp.gov.br/legislacao/dg280202.nsf/5fb5269ed17b47ab83256cfb00501469/6658dd1e0c2ae2af03258af4004e2c07?OpenDocument&Highlight=0,68.422

outro indexador indicado pelo Estado de S&o Paulo dentre os indices praticados no
mercado.

7.4. Aplicadas as sancdes previstas nos itens 7.1 e 7.2, a Unidade Contratante fica autorizada a
utilizar o sinal para o seu pagamento, bem como dos demais encargos, independentemente de
qualquer outra formalidade. A diferenca, se houver, serd cobrada administrativa ou
judicialmente.

7.5. No caso de participantes em grupo (item 3.3), todos o0s proponentes responderao
solidariamente pelas san¢des pecuniarias previstas neste Edital.

7.6. Sem prejuizo das multas acima especificadas, a pessoa fisica ou juridica que praticar os
atos previstos no artigo 155 da Lei n® 14.133, de 2021, ficara sujeita a aplicacdo das seguintes
sancoes:

7.6.1. adverténcia;

7.6.2. impedimento de licitar e contratar no ambito da Administracdo Publica direta e
indireta do Estado de Sao Paulo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos;

7.6.3. declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar no ambito da Administracao
Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e
maximo de 6 (seis) anos.

7.7. A Unidade Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Gteis, contado da data
de aplicacdo da sancao, informar e manter atualizados os dados relativos as sanc¢des por ela
aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas
(Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder
Executivo federal (art. 161 da Lei n® 14.133, de 2021).

7.8. As sanc¢des sdo autbnomas e a aplicacdo de uma nao exclui a de outra.

7.9. Os atos previstos como infracbes administrativas na lei de licitacbes e contratos da
Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846, de 1°
de agosto de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados
o rito procedimental e a autoridade competente definidos na referida Lei.

7.10. Em relacéo a disciplina acerca de programas de integridade, sera observado o disposto
no Decreto estadual n® 69.861, de 11 de setembro de 2025, e na Resolucéo CGE n° 4, de 27 de
fevereiro de 2026, quando for o caso.

8. IMPUGNAGOES AO EDITAL E PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO

8.1. Qualquer pessoa € parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade na aplicacao
dalei n® 14.133, de 2021, ou para solicitar esclarecimento sobre os seus termos, devendo
protocolar a impugnacao ou o pedido de esclarecimento em até 3 (trés) dias Uteis antes da data
de abertura do certame, nos termos do art. 164 do mesmo diploma legal.

8.2. A impugnacao e o pedido de esclarecimento poderéo ser realizados por forma eletronica,

pelo seguinte e-mail: licitacoes.sgc@sp.gov.br.

8.3. As impugnacdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem 0S prazos previstos no
certame.

8.3.1. A concessdo de efeito suspensivo a impugnacdo é medida excepcional, e, caso
ocorra, sera motivada nos autos do processo de licitagdo.

8.4. A deciséo da impugnacao ou a resposta ao pedido de esclarecimento serdo divulgadas em
sitio eletrdnico oficial conforme especificado na subdivisdo subsequente, no prazo de até 3
(trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia util anterior a data da abertura do certame.

8.4.1. As decisOes das impugnacdes e as respostas aos pedidos de esclarecimento serao
juntadas aos autos do processo licitatério, ficardo disponiveis para consulta por qualquer
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interessado, e serdo publicadas no endereco eletrénico na Internet doe.sp.gov.br, sem
informar a identidade do responsavel pela impugnacéo ou pelo pedido de esclarecimento.

8.5. Acolhida a impugnacao, sera definida e publicada nova data para a realiza¢do do certame,
exceto quando a alteracdo ndo comprometer a formulagdo das propostas.

8.6. A auséncia de impugnacao implicara na aceitacdo tacita, pelo licitante, das condicdes
previstas neste Edital e em seus Anexos.

8.7. A auséncia de pedido de esclarecimento implicar4 na presuncéo de que os interessados
nao tiveram davidas a respeito da presente licitacdo, razdo pela qual ndo serdo admitidos
guestionamentos extemporaneos.

9. DISPOSICOES GERAIS

9.1. Na hipoétese de o procedimento restar fracassado, a Administracao podera:
a) republicar o presente Edital com uma nova data;
b) fixar prazo para que os interessados possam adequar as suas propostas.

9.1.1. Arepublicacdo de que trata a alinea "a" da subdivisdo acima também podera ocorrer
guando o procedimento restar deserto.

9.2. Todas as referéncias de tempo no Edital e durante a sessao publica observarao o horério
de Brasilia - DF.

9.3. As normas disciplinadoras da licitacdo serdo interpretadas em favor da ampliacdo da
disputa entre os interessados, desde que ndo comprometam o interesse publico, o principio da
isonomia, a finalidade e a seguranca da contratacao.

9.4. Os casos omissos serao solucionados pela Unidade Contratante.

9.5. Os licitantes assumem todos 0s custos de preparagao e apresentacdo de suas propostas e
a Administracdo nao sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente
da conducéo ou do resultado do processo licitatorio.

9.6. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a o dia do
inicio e incluir-se-4 o do vencimento. S6 se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente
na Administracao.

9.7. O licitante ndo poderd alegar desconhecimento das condigcbes da alienagdo, das
caracteristicas e estado geral do imovel, sua situacdo juridica ou de eventual auséncia de
registros ou averbac¢fes junto aos Cartorios de Registro Imobiliario competentes, inclusive de
benfeitorias, sendo de sua responsabilidade a regularizacdo da documentacgéo junto ao Cartério
de Registro de Imoveis, INSS e demais érgéos publicos, bem como o pagamento de eventuais
tributos e débitos fiscais incidentes sobre o imovel apés a data do pagamento do sinal e/ou
onus que sobre ele incidam, inclusive de titulos e respectivas despesas. Eventuais diferencas
de medidas, areas e confrontagdes encontradas nos imoveis serdo resolvidas pelo arrematante,
sem 6nus para a Unidade Contratante, pois as referéncias feitas as dimensdes do imével séo
meramente enunciativas e constam dos respectivos titulos aquisitivos.

9.8. A Unidade Contratante podera excluir qualquer imoével do leildo, a seu Unico e exclusivo
critério, até o momento de abertura da sessao publica.

9.9. Aplica-se ao imovel objeto desta licitacdo as disposi¢Bes do art. 150, inciso VI, alinea “a”,
d a ConstituicAo Federal, que estabelece imunidade tributaria entre os entes politicos. Os
licitantes estdo cientes de que, com a transferéncia da posse ou do dominio, a depender da
natureza do tributo, cessara a imunidade tributaria a que se refere esta disposicao.

9.10. Para dirimir quaisquer questdes decorrentes desta licitagdo, n&o resolvidas na esfera
administrativa, ser4 competente o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo.
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9.11. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, 0s seguintes Anexos:

9.11.1. Anexo | - Descricao e caracterizacdo dos imdveis, avaliacbes e condicbes de
pagamento;

9.11.2. Anexo Il - Comprovacao de propriedade;
9.11.3. Anexo Il - Modelos de declaracgdes;

9.11.3.1. Anexo lll.1 - Declaracdo de op¢do para pagamento a vista (sem alienacao
fiduciaria ou mediante alienagao fiduciaria);

9.11.3.2. Anexo lll.2 - Declaracéo de opcéao para pagamento parcelado;
9.11.4. Anexo IV - Minuta de Escritura Publica de Venda e Compra a Vista,

9.11.5. Anexo V - Minuta de Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de
Hipoteca;

9.11.6. Anexo VI - Modelos de procuracao;
9.11.6.1. Anexo VI.1 - Minuta de instrumento de procuracao;

9.11.6.2. Anexo VI.2 - Minuta de instrumento de procuracdo para participacdo em
grupo;
9.11.7. Anexo VII - Termo de ciéncia das condicdes fisicas e juridicas do imovel.

DANIELLE REIS QUEIROGA DE FRANCA
Coordenadora Substituta de Licitagdes e Contratos
Diretoria de Administracéo
Diretoria Geral de Tecnologia e Administracao
Subsecretaria de Gestdo Corporativa

ANEXO |
DESCRIGCAO E CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS, AVALIACOES E CONDICOES DE PAGAMENTO

ITEM 01 - PROCESSO N° 018.00012807/2025-07 — SGI 48.558

a) DESCRICAO E ENDERECO

Localizado na Rua José Borges Neto, n°® 693, Nova Mirim -
Praia Grande/SP.

Area de terreno: 900,00 m?2

Area construida: 303,60 m2

Frente Principal/Secundéria: 30,00 m
Padréo Construtivo: Escritério-Econdémico




b) MATRICULAITRANSCRICAO
DO IMOVEL

Matricula n® 142.218 do CRI de Praia Grande/SP, cuja
certiddo emitida had no maximo 30 dias, atualizada em
21/08/2026.

c) SITUACAO DO IMOVEL

O imovel foi incorporado ao patriménio do Estado por meio
escritura publica de doacdo realizada pela Prefeitura da
Estancia de Balnearia de Praia Grande para a Fazenda do
Estado de S&o Paulo, lavrada perante o 1° Tabelido de
Notas da Comarca de Praia Grande, livro n® 1497, pg. 097,
primeiro traslado.

Conforme Laudo Técnico apresentado pela Companhia de
Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de S&o
Paulo — CDHU, trata-se de terreno urbano, de configuracéo
regular, topografia plana ao nivel da rua, com uma
construcdo comercial, de consisténcia seca, com
construcdo térrea edificada em alvenaria, de formato
retangular, cobertura em telha metélica, de uso comercial,
composta por saldo, copa, 2 lavabos e 1 lavabo PNE,
encerrando a area construida de 303,60mz.

O padrdo de acabamento do imoével pode ser definido,
conforme Estudo realizado pelo IBAPE-SP em 2019 de
indice de Unidades Padronizadas, como “Escritorio Padréo
Econbmico — Médio”, sua idade aparente € de 30 anos e
estado de conservacdo “Deficiente — Requer reparacdes
simples”.

O bem nao contém débitos tributarios atualizados,
conforme Certiddo Negativa de Débitos Municipais com
validade até 16/02/2027.

d) SITUACAO JURIDICA

Ndo ha acdes judiciais em curso relacionadas ao imével
objeto de alienacdo, ele sera vendido “ad corpus”, no
estado material e situacdo juridica em que se encontra,
ficando a cargo do comprador eventual regularizacao junto
a Prefeitura, Cartorio e demais 6rgdos competentes.

e) VALOR DE AVALIAGCAO E
PRECO MINIMO DE
AQUISICAO

(consoante laudo de avaliagdo juntado ao Processo SEI
018.00012807/2025-07)

Montante de R$ 4.500.000,00 (quatro milhdes e quinhentos
mil reais)

f) VALOR DO SINAL

20% (vinte por cento) do valor da oferta vencedora.




g) NUMERO MAXIMO DE | 60 (sessenta) parcelas mensais
PARCELAS

ITEM 02 - PROCESSO N° 018.00001456/2024-10 - SGI 61.800

Localizado na Rua Manoel Marqués, n°® 235, bairro Centro,
municipio de Vista Alegre do Alto/SP.

a) DESCRICAO E ENDERECO Area de terreno: 921,96 m?

Area construida: 40,00 m?2

Frente Principal/Secundaria: 19,27 m

Padréo Construtivo: Galpao

Matricula n° 7.612 do Cartério de Registro de Imdveis de
Monte Alto/SP , cuja certiddo emitida h4 no maximo 30

b) MATRICULAITRANSCRIGAO | jias, atualizada em 2010812026

DO IMOVEL




c¢) SITUACAO DO IMOVEL

O imével foi incorporado ao patriménio do Estado por carta
de arrematacdo movida contra a Companhia de
Melhoramentos, em 16 de fevereiro de 1937, com éarea total
de 17.293,00 mz.

Informa-se que uma area de 16.003,63 m2, originaria de
fracdo maior constante da Matricula n°® 7.612 do Cartorio
de Registro de Imoéveis de Monte Alto/SP, foi doada ao
Municipio de Vista Alegre do Alto, passando a constituir a
nova Matricula n° 7.613, registrada na mesma serventia. Do
remanescente da area original, correspondente a 1.289,37
m2, verifica-se que a fracdo de 921,96 m? encontra-se
atualmente ocupada pela empresa Telefébnica S/A,
enguanto a parcela restante, com 367,41 m2, esta sendo
utilizada pela prépria Prefeitura Municipal. Ambas as areas
ocupadas permanecem inseridas na area remanescente da
referida Matricula n°® 7.612, do Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de Monte Alto/SP.

Atualmente, o imével encontra-se ocupado e conforme
Laudo Técnico apresentado pela Companhia de
Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de S&o
Paulo — CDHU, Sobre o terreno avaliado encontra-se
edificado um pequeno galpdo em alvenaria, com laje e
cobertura em telhas, apresentando estado de conservacao
regular, onde estdo instalados equipamentos de
telecomunicacdo. Separadamente, existe um pequeno
banheiro, também em alvenaria, com laje e cobertura em
telhas, destinado ao uso dos prestadores de servigos no
local, igualmente em estado de conservagao regular.
Classificado, apés inspecao visual, em regular estado de
conservagao, enquadrando-se na categoria “C" -
Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral pode ser recuperado
com reparos de fissuras superficiais localizadas e/ou
pintura externa e interna, conforme classificacdo do IBAPE-
SP, “Valores de Edificac6es de Imdveis Urbanos — 2019”.

Cumpre registrar que nos termos do artigo 519 do Cddigo
Civil, sera providenciada em momento oportuno, em
atendimento ao disposto no artigo 19, 8§ 2° do Decreto
Estadual n® 68.422/2024, ser4 emitida a notificagcdo ao
ocupante de boa-fé.

O bem nao contém débitos tributarios atualizados,
conforme Certiddo Negativa de Deébitos Municipais com
validade até 18/11/2026.




d) SITUACAO JURIDICA

N&o ha acdes judiciais em curso relacionadas ao imével
objeto de alienacédo, ele sera vendido “ad corpus”, no
estado material e situacdo juridica em que se encontra,
ficando a cargo do comprador eventual regularizacdo junto
a Prefeitura, Cartorio e demais 6rgdos competentes.

e) VALOR DE AVALIACAO E
PRECO MINIMO DE
AQUISICAO

(consoante laudo de avaliagcdo juntado ao Processo SEI
018.00001456/2024-10)

Montante de R$ 424.000,00 (quatrocentos e vinte e quatro
mil reais)

f) VALOR DO SINAL

20% (vinte por cento) do valor da oferta vencedora.

g) NUMERO MAXIMO DE
PARCELAS

60 (sessenta) parcelas mensais

ITEM 03 - PROCESSO N° 018.00018262/2024-53 — SGI 7694

a) DESCRICAO E ENDERECO

Localizado na Rua Acapurana, n° 19, Brooklin Paulista,
Sao Paulo/SP.

Area de terreno: 122,00 m2
Area construida: 91,00 m?2
Padrao Construtivo: Casa Padrao Médio

b) MATRICULAITRANSCRICAO
DO IMOVEL

Matricula n° 135.274 do 15° CRI de Sao Paulo , cuja
certiddo emitida hd no maximo 30 dias, atualizada em
20/08/2026




c) SITUACAO DO IMOVEL

O imdvel foi incorporado ao patriménio do Estado de Sao
Paulo por meio de desapropriacdo realizada pelo
Departamento de Estradas de Rodagem (DER), e
posteriormente doado a Fazenda do Estado de S&o Paulo,
conforme escritura de 07 de julho de 2020 lavrada perante
o 15° Cartério de Notas, livro n® 3.066, identificada na
matricula do imovel.

Atualmente, o imével encontra-se ocupado e conforme
Laudo Técnico apresentado pela Companhia de
Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Séo
Paulo — CDHU, em face da impossibilidade de realizac&o
de vistoria no interior do imével a classificacdo de padrdo
construtivo e estado de conservacao foi realizada com
base nas caracteristicas externas observadas no local.
Constatou-se a existéncia de uma construcao residencial
assobradada de padrdao mediano, erigida em alvenaria,
apresentando fachada revestida em pintura, janelas em
aluminio brilhante, garagem com telhado em fibrocimento e
cobertura principal da residéncia em telhado ceramico.

Registra-se que quanto ao direito de preferéncia ao
expropriado, considerando o Termo de Formalizacdo de
Autorizacdo de Uso, celebrado em 1988 entre o
Departamento de Estradas de Rodagem e o Sr. Vitor Bello
Junior, caso este ainda resida no imovel, podera, nos
termos do artigo 77 da Lei n® 14.133/2021, exercer direito
de preferéncia secundério, na hipétese de o expropriado
nao manifestar interesse em exercer o direito de
preferéncia primario, tendo em vista a possibilidade de
ocupacéo de boa-fé.

Portanto conforme estabelece o artigo 19, § 1°, do Decreto
Estadual n® 68.422/2024, sera emitida a notificacdo ao
expropriado.

O bem n&o contém débitos tributérios atualizados,
conforme Certiddo Negativa de Débitos Municipais com
validade até 16/02/2027.




d) SITUACAO JURIDICA

N&o ha acdes judiciais em curso relacionadas ao imével
objeto de alienacédo, ele sera vendido “ad corpus”, no
estado material e situacdo juridica em que se encontra,
ficando a cargo do comprador eventual regularizacdo junto
a Prefeitura, Cartorio e demais 6rgdos competentes.

e) VALOR DE AVALIAGCAO E

PRECO MINIMO
AQUISICAO

(consoante laudo de avaliacdo juntado ao Processo SEI
018.00018262/2024-53)

DE | Montante de R$ 611.000,00 (seiscentos e onze mil reais)

f) VALOR DO SINAL

20% (vinte por cento) do valor da oferta vencedora.

g) NUMERO MAXIMO DE | 60 (sessenta) parcelas mensais

PARCELAS

ANEXO II
COMPROVAGAO DE PROPRIEDADE
ITEM 01 - SGI 48.558
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE
PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE PRAIA GRANDE-SP
Rua Fumio Miyaz, n®.335, Boqueirdo — CEP: 11.701-140
Fone: {13) 3474-5100 - Praia Grande - 5P
Luiz Gustave Montemor - Oficial interino 001 /003

Valide este documento clicando no link a seguir: https//assinadorwebonrorg br/docs/3F2JY-5XCGT-UXGOR-PRGAB

CHNM: 119768.2.0142218-44
LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL Registro de Iméveis de Praia Grande - SP
— MATRICULA —== FICHA
i ]
142.218 L 0|

Em 28 de maio de 2.008. ;@_‘

IMOVEL: Terreno constituido de parte do lote 02, situado no antigo Sitio
Emboassi, também conhecido por Engoguassi, designado pela Prefeitura Municipal
local como lote 2B-3, nesta cidade, que mede 30,00 metros de frente para a Rua José
Borges Netto; 30,00 metros do lado esquerdo de quem da referida rua olha para o
terreno, onde confronta com o lote 2B-4; 30,00 metros do lado direito, onde
confronta com o lote 2B-2; ¢ 30,00 metros fundos, onde confronta com o lote 2B-4:
encerrando a drea de 900,00 m2,

CONTRIBUINTE: Nio consta.
PRQPRIE.'['&RM: PREFEITURA DA ESTANCIA BALNEARIA DE PRAIA

GRANDE, com sede nesta cidade, na Avenida Presidente Kennedy, nimero 9.000,
inscrita no CWNPI namero 46. 177,53 1/0001-35,

REGISTRO ANTERIOR: Matriculas 137.223 2 59.965, e R.01/10.195, de 20 de
agosto de 1.985, todos deste Regisiro.

O Ohcial:

_— — Ty e

AV.01/142.218 - Praia Grande, 29 de fevereiro de 2.0112.

Nos termos da escritura poblica lavrada aos 20 de janeiro de 2.012, no Primeiro
Tabelido de Notas e de Protestos de Letras ¢ Titulos desta Comarca, livro 1497,
pagina 97. e da certidio namero 0031/2012, emitida aos 11 de janeiro de 2.012,
pela Prefeitura local, € feita a presenie averbagdo para consignar que o imovel
objeto desta matricula estd cadastrado na referida reparti¢iio pliblica sob nimero
1 06 30 000 223 0000,

O Oficial Substituto: \\

{Célio Tomaz de Jesus).

= — ek

R.02/142.218 - Praia Grande, 29 de fevereiro de 2.012.

Pela escritura pablica referida na Av.01 retro, PREFEITURA DA ESTANCIA
BALNEARIA DE PRAIA GRANDE, ji qualificada, transmitiu. por doagdo, o

“ continua ne verse *




OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE
PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE PRAIA GRANDE-SP
Rua Fumio Miyazi, n®.335, Boqueirdo — CEP: 11.701-140
Fone: (13) 3475-5100 - Praia Grande - 5P
Luiz Gustavo Montemor - Oficial interino 002 /003

CHM: 119768 .2.0142218-44

—— MATRICULA - j FlCHs —
L 142218 | L_Jl.lvmg

imével objeto da presente matricula. 4 FAZENDA DO ESTADO DE SAO
PAULO, inscrita no CNPJ/MF 46.379.400/0001-50, no valor de R$ ISQ.dﬂﬂ:l}{}.
A doadora apresenton a certidiio positiva com efeitos de ncgativa de df&h:tus
relativos @s contribuigies previdenciarias e as de lerceiros .E'Db numero
073932010-21033080, emitida pelo Ministério da Fazenda, St::rctanﬂ d.rll_i{cﬂuliﬂ
Federal do Brasil, em 16 de junho de 2.010, ¢ a certiddo c_on]uTuarp.::usltw:a com |
efieitos de negativa de débitos relativos aos tributos federais e a‘d.wlda ativa da
unido sob namero DOE141DD.1FODFTTC, emitida pelo Ministeno da Fazenda,
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, Secretiria da Receita Federal do Brasil,
em 09 de agosto de 2.010, mencionadas no titulo,

O Oficial Substituto:
{Célio Tomaz de Jesus).

e ————— e e T T S e e e ad ity

Valide este documento clicando no link & seguir: httpsJ/fassinadorweb.onr.org br/docs/3F2JY-5XCGT-UXGORPRGAB




Valide este docurnento clicando no link & seguir: httpsy fessinadorweb onr org brfdocs (3P 2IY-SXCGTLUXNGOR-FRGAB

PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE PRAIA GRANDE-SP
Rua Fumio Miyazi, n®.335, Boqueirdo - CEP: 11.701-140
Fone: (13) 3474-5100 - Praia Grande - 5P

Luiz Gustavo Montemor = Oficial interino 003 /003

CERTIDAO REPROGRAFICA DE INTEIRO TEOR Pedido n® 932687

CERTIFICO, nos termos do Artigo 18, §§ 1° 5% 7 e 11° da Lei 6.015/73, que esta reprografia,
fielmente extraida em formato elefrnico a partir do seu onginal, foi assinada digitalmente &
revestida de validade e fé publica, estando o Oficial dispensado de matenializa-la.

e e (R SrEE e e e e e ———

CERTIFICO que ndo ha outros énus sobre o imdvel além dos ja mencionados nesta certidao.

====s======so=soossse= Matrizes de parcelamentos e condominios ===============zoas
CERTIFICO gue para conhecimento da situagio juridica de lote ou unidade autdnoma, deve sef
emitida certidic especifica do lote & quadra ou da unidade respectiva. As certidbes das
matriculas, transcricdes ou inscrigdes matrizes de parcelamentos e condominios nao retratam &
situagio dos lofes e unidades autGnomas derivadas.

=====s=s==s==z=ssss========= (rdens de Indisponibilidade === == ==
CERTIFICO ainda, gue para transmissdo de bens ou direitos. ou sua renuncia, sempre deve ser
consultada a Central Macional de indisponibilidade de Bens (CNIB) para a verificacdo do
respectivo dnus, uma vez gue, conforme as NSCGJ/SP, a consulta & CNIE € obrigatona para
todos os notdrios & registradores do Estado, no desempenho regular de suas atividades e para a
pratica dos atos de oficio, nos termos da Lei.

Esta certiddo expressa o conteddo da matricula n® 142218 até o dia de ontem.
Mada mais. O referido & verdade e dou fé.

Praia Grande, sexta-feira, 21 de agosto de 2026

Certiddo assinada digitalmente
Luiz Gustavo Montemar - Oficial Interino

Sl itarln por: SRCRETARIA OF GOVERRG E RELACOES INSTITUCIONAIS Emiido por Ranan Faitck de jeis

oo oo arld | §
Gnica, da el Estadual
n® 11.33102

5

ITEM 02 - SGI 61.800



OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE MONTE ALTO - SAQ PAULO
Hua Guastavo de Godoy, 4300434 - Contro - CEP: 159102000 - CNED: 51804607000 -65
Fomes { 16 32423000 (D) 32424837 - Fomall: reziminvmonicaliniramallcam

Bel. Oswaldo Nev de Miranda - Oficial

CHRA N0 2, 00076 12-10
s TRICLIL & FiLHA

[ ree 1 e ] CARTORIO DE REGISTRO DE IMGVEIS

'/, MONTE ALTG - ESTADD DE S0 PATULO

S '/ '\1"'( L(_fﬁ e LIWVRO M., 2 - REGISTRO GERAL
Pol.: Oswel A di
- of

IMOVEL: UM TEREREND onde s® mogha a saplanada da Estagio de Vista Alegre=
dusmta comarca de “Sonte slto, com a dren de 17.293 {dezeassts mil, duzen

tom @ neventsa @ tres) metroas guadradosn, nams antigas fagendas Fonts Alta
@ Boa Vista & dividindo caom o p-rI—-tru nrbano da Villa de Vista Alesgre
o oom as preprisdades agricolss de Antonie Julife, Antenie de Poula Edy
ards & Dario Correis da Rocha ouw sucessores deste. Imovels: Edifiedio da
Estacio de Vista Alegre o residencisa de madeirs, ocoberturs de telhas, -
asgoalhada, de dozs metros por sels motros o tr;u metros ¢ sessenta oomn
timetros por guatro metros = scoie motros ¢ vinte centimetros por seis -
metros ¢ treis meiros o winte contimetros por trais metros & sesssents -
centimetros com alpendre, plataforms ¢ puxados. Armagem novo, armagho -
de madeira, tapume de sincoe = coberto de telhas, assoslhadom de vints -
metros por nove motros s ssssenta centimetrom. Armeazem welho, armagio -
dn madeira, tapagms s cobsrtura de zinco, ammcalhado de dormantas, dea vin
tu motros por sets metros s sstents centimetros, am mau estado. Case =<
dupla pars smpregados, de tijoles & ccbartura de tolhas, rebocads,ds ti
joeles, de site metros por seils metres ¢ cinguentsa centimetros, dois me-
tros por treis metros & trais metros por dois metros & trinta cantime--

tros,. Abrigo de locomotivas de armagio de madeira, cobsmrtoras de telhas,
tapumns lsteral da rzinco o em parta = valeata para limpaza de locomotivas
de trinta = dois metroas @ ¥inte centimetres per cince metros o trints -
cantimntras am mau sstade. Casa de porFnoltes de ssmpregados de tijolos -
rojunt ados, coberta de telhes & Isdrilhads, de guatro matros por quatro
metros, Garage de armaghco de madeira, fecho de bambus 1rgpb-rfi'ﬂr xin=
co de olto motros por cines metrom.s Vegquens sa=m par omba de £

canslizacho de distribuigic. PROPRIETARTIA:- FAZEND 0 ESTADMG SO ==
PAULO. TI A i- Tranmcriglo nt La48, Lo|3a, flsdaph, deste =

cartario., Monta Altn, 00 de mais de 19083, O Ofdiedale !
(Omwaldo Nay de Mirandm]} .

AV <1 h13

Prot . l1B,0rdem Z2868,f1m.451, dosta data. Conforms comstm ds sscritura de

dosgio, lavrada aocs 27 de abril de 1%83, pelo Tabelionsato de Vists Ale-

Ere do Alte, livro 25, [la. Gfi, n propristAaris EFETUOU 0 DESMEMBRAMENTO

T am henfeitorias, com & Area de 156,007,697 metros quadra=-

nlmants na Avenida Milton H. Yaskashi, gae Tol MATRICG=
b oot FE13. Monte Alte, 00 de maio de 19A3. 0 Oficial:
| {Opwaldo Newy de Mirasndsl).
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Valide este documento clicando no link a seguir: https:// assinador-weh anr org.br/docs /NVEAL-OTZAA-YL XCS-3TEIL

SR P00, DOOTE 210

A TRICLIL A FioilLHa
7.612 o1 MED_| )
AV=2/7 612~ : - CHED 2

Frot.l-AA,0rd.107.831 de  22704/2013. Tends em wvista a eodiglo do
Provimente O n* 10/2013, disponibilizede noe DIE de 03/04/2013,
afetua-sa a presente averbacioc para constar gue 8 FAZENDA DO ESTADO DE
S8R0 PAULD astd inscrits na CHPI/MF. seb n® 46.379.400/0001-50. Monte
Alta, 24 da Abril da 20183. - O Subatitutao da

G\:E'.n::.:.l. —qfé‘h:r‘ {doed Aicards Carvalho) .-

=3 .i‘l? ]|J 2 IMDISPONIBILIDAROE =
T 159,476 e =4/08/2025. Conforma HReglstro n® &.183,
Ffalto ata data, no Livrio da Indisponibiliidade;, fol decratada a

mxmnxnm dos bens do EATADD DE =2A0 PAULO, conforme Listagem
_'d.ﬂ. Importaglo das Ihdilﬂ-ﬂll\}hlbllld&'ﬁﬁﬁ l;':‘ﬁﬂ-t-":ﬁ-]]. Secrataria Conjunta
de S4c Josd do Rice Prato = Tribunal Reglonal do Trabalhoe da 15" Reg -
Telpunal Suparior doj Trabalho - 280 Jos& do Rlio Prato — Protocola de
Indisponiblilidade 02609, 2309, 04274244-IA—-A06 - Prod. n®
OR1IO0L423672019515008 ta Altoc, 01 de cutubro de 2025. O Escreaventes
Antorizado: [Fdbio da Costa Vitorio) .-
Relagds n™ L33/2025
Belo Digital 1206&28321000

002338892 5F

AV-4/7 . 6121 R CANCELAMENTC DA INDISPONIBILIDADE = .

Frenctagdo n° 15%.48%, de 2Z5/09/2025. Conforme AV=1, & margem <o
Regiatszoe 5.193, eletuada nesta data, no Liveo de Lndisponibilidade,
ol decretado o CANCELAMENTO DA INDISPONIBILIDADR dos bena do RSTADD
pe Ao PAULD, conforme Ordem da Cancelamente de Indisponibdlidade,

omitida paela Hacretaria Conjunta de S38o José do Rio Frato, — Tribunal
Regicnal do Trabalho da 1%" Reg — Tribunal Supericor deo Trabalho - Sfio
José do Flo Preto = Frotocolo de Cancolamento Z02808.2417.042T4244-

PA=151 = Proo. ™ O
A AV-3F7.612. Hont
Autorlzado: - '

Ralagda n® L83S202Z5
SBals Digital 1206Z63E10000 00333921250

4236720195150080, ficando devidamente CAMCELADA

L, 01 e oubtulre de 2025, 0 Escrevepnbs
{Fabio da Costa Vitorio).-

Pgina: (RI20003



OFICIAL DE REGISTRO DE IMﬂVEIS E ANEXOS
COMARCA DE MONTE ALTO - SAQ PALLO
Hua Gastave de Godoy, 4300434 - Centro - CERP: 15910000 - ON D 51,804,607 M0 -65
Fomes (16) 32423000 (S 32424537 - F-maidl: regiminy.manicallnir gmall.com
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Monte Alto-5F, 20 de agosto de 2026,
Emitida as 14:28:31 horas.
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FPROTOCOLD Z60EU1G078/ /FATRICIA FLS. D01, 002

0O Décimo Quinto Oficial de Registro de Imoveis da
Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, Repiublica
Federativa do Brasil, etc.
Certifica, atendendo a solicitagdo eletrénica em data de
2070872026, Protocolo 2608016078, Oficio 561, gue revendo os

livros do Registro a seu cargo, déles consta a matricula do
teor seguinte:

| 111252.2.0135274-11 |

LIVRO N.° 2 - REGISTRO 156.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sido Paulo 3

matricula Ticha
[ 135.274 l E.ﬂl ] Sie Pauls, L1 de abril de 19 94

IMOVEL: Um imowel, situado & Rua Estevdo n% 19, no 309 Subdis
trito=Ibirapuera, com o perimetro BO-B2-B3-81-80, com a ga=

guinte descricdo: = Confrontantes: frente para a Rua Estevio,
em &,10 metros; lado esguerdo, 20,00 metros da frente aos fun
dos, com ¢ lote 015 de Morst Bremer; lada direite, em 20,00 -
metros com o lote 013 de APARECIDA DE LOURDES SILVANI, e fun-
dos em 6,10 metros, com o lote (003, de KIETIS ADOMAS., Contri=-
buinte n? (086.380.0014.

FROFRIETARIA: COMERCIAL E CONSTRUTORA A.FE. CARVALHO S/A.
TITP&P AOUISITIVD: Transcrito sob n? 66.954, em data de 31 de

mjy-' -Ei%l,_}i no 112 Registro. O Escrevente habilitado,.......
‘%:I// o 2 —2") {J08& odival Figueiredo Malhei-
[ =4 s

(Nelson Amorosal .

ros). O oficial Substituto,
AvV.01 = 135.274 - SAo Paulo, i‘l——dét’ahril de 199%94.

0 imovel da matricula encontra-se compromissado 4 ALTUBRPIO -
DA CRUZ MACEDD, casado, conforme inscrigdes nes 16.102 e 16.16
do ll%

inscr

egistro, @ averbac¢des feitas sch n? 2, nas referidas-

E, pelo valor de Cr§l155.014,60. © Escrevente habilits
[ 'tf}g- rrff’,,#“fﬁan = gdival Figueiredo Ma=

irpa). O OFicial Substituto, E %, (Nelson Amorosaol .

R.02 - 135.274 - S&c Paulo, 11 de we 1994,
TRANSMITENTE: COMERCIAL E CONSTRUTORA A,E. CARVALHO S/A; como
Anuente: ALTUERFIO D& CRUZ MACEDO, brasileiro, supervisor, RG
ne 3.922.285, casado com RUTH RAMOS MACEDO, brasileira, dolar
RG n¥ 2.342.828, residentes & Rua Estevio nf 19.

ADQUIRENTE: DEPARTAMENTO DE ESTEADAS DE RODAGEM DO ESTADD DE
S8R0 PAULO, autdrguica estadual.

TITULGC: DESAPROPRIACAD - acordo por sentenga de 03 de julhe de
1975.

do,

continua no varso

Mod, Do - 4000 - 37% - PLATING
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MATRICULA {CHM}

111252.2.0135274-11

malricula ficha
[ 135.274 ] E_ﬂ.l,, ]

I

FORMA DO TITULD: Carts de adjudicagdo passada em 04 de abril-
de 1994, subscritaz pela Escrivd Diretora do 69 Oficio e assi-
nada pelo MM, Juiz de Direlto da 69 Vara, ambog dos Feitos da
Fazenda Piblica desta Capital, extraida dos respectivos autos
da agio de Desapropriagio, (processc n® 294/75).

W R: Cr$l82.530,00 (centoc ¢ oitenta & deois mil, guinhentos
e /it inta cruzeizos). O Escrevente habilitado,....coveavenen .“e

A4'4?ff,-J”‘"pr"jéafiﬁygj} {José Odival Flgueiredo  Ma-

— L mm e——

PREHNOTACAD n®. 916.6%6 - 26/04/2021
Da escritura de 07 de julhe de 2020, do 15° Tabelidoc de
Hotas desta Capital, liveo 3.066, paginas 25/42 e
escritura de aditamento, retificacidc e ratificacdo de 14
de abril de 2021, do 12° Tabelido de Notas desta Capital,
liveo 3B98, pagina 37, wverifica-se que o namerc completo
do cadastzro municipal do imdvel a 086.380.0014-6,
i i de Dados Cadastrais do Imdval -
em 12| de maioc da 2021, pela Prefeitura
2, O Escrevente Autorizado, Luiz
ind,. o CEicial Substituto,
(Faple Ademir Monteiro). {SELC
523310000000074491 11‘:JI

R.4 - 135.274 - B340 Paulo, 13 de maie de 2021,

PRENOTACAOD n®. 916.69%6 - 26/04/2021

DOADOR: DEPARTAMENTC DE ESTRADAS DE RODAGEM DO ESTADO DE
SAC PAULO, CHPJ. n® 43.052.497/0001-02, com sede nesta

i Capital, na Awvenida do Estado, 777, Bom Retiroc (Certidio

Continua na ficha 002




FROTOCOLO 260E01607B/FRATRICIA FLE. 002/002

MATRICLILA [CHM|

111252.2.0135274-11

LIVRO N, 2 - REGISTRO
de S3o Paulo

GERAL
ATRICULA FidHA Cadasiro Macional de Servevrfias n® 11,735
135.274 I | onz ] S840 Paule, 13 de Maioc

Positiva com Efeitos de Negativa de Dabites nWs
fributecs Federais e & Divida Ativa da UniSo ~emitida am

a7 da junhe da 2020, com codigo de controle:
6783 .8B0%E.D119%.ED1B, mencionada no titule).

DONATARIA: FAZENDA Do ESTADD DE SRO FAULD , passca
juridica dea direito publico interno, CHPJ. n"
46.379_400/0001-50.

TITULO - Doacgdo .

FORMA DO TITULO: Escritura de 07 de julho de 2020, do 15°
Tabalidc de MNotas desta Capital, livre 3,086, paginas
25/42 =) escritura de aditamento, retificagao =3
ratificacio de 14 de abril de 2021, do 12° Tabelido de
Hotas dasta C i 898, pagina 37.

VALOR: tos e trinta mil, trezentos e

CnIa reai

te Auntorizado, Luiz Fernando
Oficial Substituto,
| - [Paul Ademir Monteiro) . {BELO
CDIGITAL ¥11252321000000074491631T) ¢
#MDS:D121DABEASDABEDAIDSTAOTIBB4A1TAFEH

GEynis

—

ESPACO EM BRANCO
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Nada Mais consta com relagdoc aoc (s8) imovel (is) da (s) Matricula
certificada (s) com referéncia a alienagbes e constituigdes de Snus
reais ou pesscais reipersecutérias, bem como a indicagac de titulos
contraditérios devidamente prenctades até 14/08/2026, além do gue
foi integralmente nela (s) noticiados (s). © referide em forma
reprografica, nos termos do §1%2. do Artigo 192, da Lei n®. 6015 de
31/12/1973, é wverdade & did fé&. Sdc Paulo, 20/08/2026. Eu, (Patricia
Silveira Santos), auxiliar, a digitei. Eu, (Romeu Alves da Silwva),
escrevente autorizado, procedi as buscas e verificagoes, e a
subscrevo. (A presentea certidio é expadida e assinada
eletronicamente, conforme artigos 217, da Lei 10.406/2002 e 161 da
Lei 6.015/73 e Medida Provisdria n. 2.200 de 28/06/2001.)

155, Oficial de Registro de 154 Oficial de Asgistro de
Imoveis da Comarca da Capital Imdweis da Comarca da Capital
ROSVALDD CASSARO
Oficial
PALLC ADEMIR MONTEIRO
Oficial Substituto ISENTO

{arl 20 § 59, Lei BO35694)
Jose Odival Figueiredo Malheiros
Edson Souza da Silva 0O E
Karina Zuleika Cabreira —
Oficiais Substiutos
[art.20 § 15 = § 42, Led B93504) COSTAS
Romeu Alves da Silva e

José Milio Lette
Marcos Roberto Teixeira
Escrevenies Autarizados
{20 § 3. Lei B535594) GLAA 20062026
Fua Corsalhain Crispiniana, 28 - 35 Andar

530 Paulo/SP - Tebalons (11 3120-0684

Selo Digital 1112523C3000000 268583526 consulte em https2iselodigital.tjsp.jus.br

ANEXO Il
MODELOS DE DECLARAGOES



ANEXO lil.1

DECLARAGCAO DE OPCAO PARA PAGAMENTO A VISTA (SEM ALIENAGAO FIDUCIARIA OU MEDIANTE
ALIENAGAO FIDUCIARIA)

LEILAO DE IMOVEIS N° 007/2026
PROCESSO N ° 018.00018145/2026-51

A Unidade Contratante,

Venho (Vimos), pela presente, OPTAR pelo pagamento a vista, [sem alienacéo fiduciaria OU
mediante alienacdo fiduciaria], da oferta vencedora de compra do imével do item n® XX,
conforme o Edital em epigrafe, consubstanciado no seguinte:

Valor total da oferta vencedora: RS...........ccccuniiuernnnnns (T )
Sinal: RS......cccoveveerrreerrneen, (P )
Qualificacao:

NOME:

RG: CPF/CNPJ:

ENDERECO: CIDADE: ESTADO:

CEP:

TELEFONES (residencial e/ou comercial): CELULARES:
E-MAIL:

PROFISSAO: ESTADO CIVIL:

(assinatura do proponente)

(Observacao: Caso se trate de participacdo em grupo, o licitante devera qualificar todos os
coproponentes, destacando o endereco de seu procurador (onde serdo enviadas eventuais
notificacdes), mencionando também a proporcdo do imovel a que cada um dos coproponentes
tera direito na compra.)

ANEXO lil.2
DECLARAGCAO DE OPCAO PARA PAGAMENTO PARCELADO

LEILAO DE IMOVEIS N° 007/2026



PROCESSO N ° 018.00018145/2026-51

A Unidade Contratante,

Venho (Vimos), pelo presente, OPTAR pelo pagamento parcelado da oferta vencedora de
compra do imovel do item n° XX, conforme item 2.3 do Edital em epigrafe, consubstanciado no
seguinte:

Valor total da oferta vencedora: RS..........cccccvniiuernnnnns (S )
Sinal: RS.......ccovcmmiiiieennnnnns (T )
Saldo remanescente: RS.........c.coccerrnniinennens (P )
§ Sinal: ____ % sobre o valor da oferta vencedora, correspondente a RS$.............ccccceeeennee. (covereeeeeeeiins reais),

gue devera ser depositado no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas, a contar da convocacao na etapa de
gue trata o item 5.7.2, conforme item 2.2.1, ambos do Edital.

§ Saldo remanescente de _ % (___ por cento) do valor da oferta vencedora, correspondente a
RS....oiieee (ceverennnnnnnnnnnnns reais), em até __ ( ) parcelas mensais e consecutivas,
contadas a partir da data prevista para pagamento do sinal, todas acrescidas de juros de 06% (seis
por cento) ao ano, calculados pela Tabela Price, e correcdo monetaria anual incidente sobre o saldo
devedor, considerando a variagdo acumulada dos 12 (doze) meses anteriores ao més de reajuste,
calculada com base na variacdo do IPC-FIPE, ou na sua eventual extingdo, outro indexador indicado
pelo Estado de Séo Paulo dentre os indices praticados no mercado, nos termos do item 2.3.2.1 do
Edital.

Qualificagao:

NOME:

RG: CPF/CNPJ:

ENDERECO: CIDADE: ESTADO:

CEP:

TELEFONES (residencial e/ou comercial): CELULARES:
E-MAILS:

PROFISSAO: ESTADO CIVIL:

(assinatura do proponente)

(Observacao: Caso se trate de participacdo em grupo, o licitante devera qualificar todos os
coproponentes, destacando o endereco de seu procurador (onde serdo enviadas eventuais
notificacdes), mencionando também a proporcédo do imovel a que cada um dos coproponentes
tera direito na compra.)



ANEXO IV
MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA A VISTA

LEILAO DE IMOVEIS N° 007/2026
PROCESSO N ° 018.00018145/2026-51

SAIBAM quantos esta escritura publica de venda e compra virem, que aos. ...dias do més de
..... de ....., nesta cidade e Comarca de ........., Estado de S&o Paulo, perante mim, Tabelido do

.. Servico de Notas compareceram as partes entre si justas e contratadas, a saber: de um
lado, de ora em diante designado OUTORGANTE-VENDEDORA, a Fazenda do Estado de Sé&o
Paulo, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ/MF sob n°..................

representada pelo Procurador do Estado Dr. .........ccccoovviiiiiiiiiiiniinnnen. (qualificagao), Cédula de
Identidade R.G. N2 .., e CPFNo ..o, com exercicio na Procuradoria
..................... da Procuradoria Geral do Estado, situada na Rua ............................, na cidade de

................ , estando investido do poder de representacédo na conformidade da Lei Complementar
n.° 1.270, de 25 de agosto de 2015, artigo 3°, | c/c a Constituicdo do Estado de Sao Paulo,
artigo 99, I., e autorizado pela Resolu¢cdo PGE — 09, de 16 de marco de 2018, publicada no
Diario Oficial do Estado de Séo Paulo de 17 de marco de 2018; e, de outro lado de ora em
diante designado OUTORGADO-COMPRADOR ..........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeceeee Os presentes
reconhecidos como os proprios entre si e por mim identificados pelos documentos referidos, do
qgue dou fé. E, perante mim, Tabelido, pelas partes me foi dito o seguinte: | — Que a Outorgante-
Vendedora é legitima senhora e possuidora, de um IMOVEl .......ccccooeviiiiiiiiiiiiiiiiiee
Referido imdvel foi adquirido @traVesS.........ccccceeieiiiiiiiiieeeceeieeeeeeeee s Il - Tendo
apresentado o OUTORGADO-COMPRADOR proposta vencedora no LEILAO DE IMOVEIS N°
007/2026, Processo SGGD n° 018.00018145/2026-51, realizado na Secretaria de Gestao e
Governo Digital, a Outorgante-Vendedora vende ao OUTORGADO-COMPRADOR o0 imovel
aqui referido e descrito, pelo preco certo de RS................... (corvrrennn ), correspondente ao valor
da proposta vencedora no Leildo retro referido, que é pago da seguinte forma: a) RS.................
(ceveeeens ) a titulo de sinal e principio de pagamento, ja recebido pela OUTORGANTE-
VENDEDORA na data de .../ ... ....; b) R$................. PP ), correspondente ao saldo
remanescente ja recebido em .../[../..., dando a OUTORGANTE-VENDEDORA inteira e
irrestrita quitacdo. Ill- Assim, a OUTORGANTE-VENDEDORA, por esta escritura, transmite ao
OUTORGADO-COMPRADOR todo o dominio, posse, direito e titularidade de acdes que tem e
exerce sobre o imovel, protestando fazé-la sempre boa, firme e valiosa. IV - Todos os 6nus, de
qgualquer natureza, incidentes sobre o imdével, deverdo ser pagos pelo OUTORGADO-
COMPRADOR. V — Que nesta data 0 OUTORGADO-COMPRADOR recebe a posse do imovel,
e declara ter conhecimento de sua situacdo juridica e estado material, inclusive quanto a
eventuais ocupacdes, autorizadas ou nao, nada tendo a reclamar, cabendo-lhe inclusive
promover ou prosseguir, nas acfes competentes, bem como providenciar, também as suas
expensas, a regularizacdo registraria eventualmente necessaria, inclusive cancelamento de
onus e averbacdo de edificacbes e outras benfeitorias acaso ainda ndo averbadas. VI - A
presente venda é efetuada “ad corpus”, nos termos do disposto no artigo 500, § 3°, do Cdédigo
Civil Brasileiro. VII — Fica expressamente pactuado que a OUTORGANTE-VENDEDORA néo
responde pela evicc¢do. VIII - Esta compra e venda esta vinculada as disposi¢des e obrigacoes,
contidas no Edital Leildo de Iméveis n° 007/2026, da Secretaria de Gestdo e Governo Digital,
e na Lei Federal n°® 14.133, de 01/04/21, com as altera¢cdes nela introduzidas. IX — Pelas partes
€ também ajustado o seguinte: a) fica dispensada a apresentagcdo de certidfes a respeito de
acOes judiciais, prevista na Lei n.° 7.433/85 e Decreto n.° 93.240/86; b) cabe ao OUTORGADO-
COMPRADOR o0 pagamento de todas as despesas pertinentes a transferéncia da propriedade
do imével, especialmente as relativas a presente escritura, ao ITBI, aos registros e averbagoes,
a expedicdo de traslados e certiddes, bem como a eventuais aditivos, rerratificagdes, custas,
emolumentos, e quaisquer tributos; c) cabera ao OUTORGADO-COMPRADOR assumir todas



as obrigacbes, encargos e 6nus decorrentes das providéncias necessdrias ao competente
registro, inclusive efetuando as retificacdes eventualmente cabiveis, cabendo a Fazenda do
Estado colaborar nos atos que dependerem da sua atuacao; d) fica autorizado o Servico de
Registro de ImoOveis competente a promover 0s registros e averbacdes cabiveis. e) Pelo
OUTORGADO-COMPRADOR me foi dito que aceita a presente escritura em todos 0s seus
termos, clausulas e condicbes. E de como assim o disseram e outorgaram dou fé. Por me
pedirem as partes lavrei a presente escritura, a qual, lida, estando conforme, aceitam e assinam

ANEXO V
MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA COM PACTO ADJETO DE HIPOTECA

LEILAO DE IMOVEIS N° 007/2026
PROCESSO N ° 018.00018145/2026-51

SAIBAM guantos esta publica escritura virem que no dia (__)domésde ... do
ano de dois mil e .......... (20....), nesta Cidade de -SP, neste cartorio, perante
mim, tabelido, compareceram partes entre si, justas e contratadas, as quais foram identificadas
através dos documentos apresentados e adiante mencionados, a saber. de um lado, como
OUTORGANTE VENDEDORA, e em seguida CREDORA HIPOTECARIA, a FAZENDA DO
ESTADO DE SAO PAULO, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°. 46.379.400/0001-50, neste ato representada pelo Procurador do
Estado,....cccceeeeiiiiiiiieiiienn, portador da cédula de identidade RG ............cccevvvvivinnnnnnns , Inscrito
Nno CPF/MF sob 0 n°. .....oevvvviiiiiiiinin, , em exercicio na Procuradoria Geral do Estado, sediada
nesta Capital na Rua Pamplona, 227, 5° andar, estando investido do poder de representacdo na
conformidade da Lei Complementar Estadual n°. 1.270, de 25 de agosto de 2015, artigo 3°, | c/c
a Constituicdo do Estado de Sao Paulo, artigo 99, |, e autorizado pela Resolugdo PGE - 09, de
16 de marco de 2018, publicada no Diario Oficial do Estado de S&o Paulo de 17 de marcgo de
2018; e, de outro lado, como OUTORGADO COMPRADOR, e em seguida DEVEDOR

HIPOTECARIO, .......oooiiiieieeee ety et Os presentes reconhecidos como 0s
préprios entre si e por mim |dent|f|cados pelos documentos referidos, do que dou fé. A segquir,
pela OUTORGANTE VENDEDORA, como vem representada, me foi dito o seguinte: - | - é
senhora e legitima possuidora do imdével consistente de ............cccccvvieiiinnnns situado na
Rua.....ccoooooviiiiiiiiiis , NO..ceiiiieeeeeeiie e e . do distrito, municipio e
COMAICA. ... eeeeeeeiieeeeeeeeeiia e , com uma érea de ............... (ereemnmmmmn e ), descrito e
caracterizado na matricula ........ do ...... Cartério de Registro de Imoéveis de - 1l - o referido
imovel esta  cadastrado pela Prefeitura Municipal de : através do
contribuinte...........ccceeeeiiiienennenn. , com o valor venal de RS$..............cooeiiiiiinnee, para o corrente
exercicio e o valor de referéncia de R$ ..oooviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn, , e, foi havido, por ela
OUTORGANTE VENDEDORA, a titulo de.........cccoeeee.. de . , nos termos da
escritura lavrada em ...... de ...de ..., no livro ..... , fls. ... , que se encontra registrado na
matricula n°.............. , do .... Cartério de Registro de Imoéveis de S&o Paulo; - Il — que o

OUTORGADO COMPRADOR, apresentou proposta vencedora no LEILAO DE IMOVEIS N°
007/2026, Processo SGGD n° 018.00018145/2026-51, realizado na Secretaria de Gestao e

Governo Digital, consistente no valor de RS$.......ccccooiiiiiirnninnn. (cerereeeee e ), da
seguinte forma: @) — R$......ccccoiiiiiiieeeennnne , equivalente a __ % ( por cento) do preco, ja
recebido pela OUTORGANTE VENDEDORA, na data..............cccceee.... ;D) — (crvrrenaann )

parcelas mensais e iguais, contadas a partir da data prevista para pagamento do sinal, todas
acrescidas de juros de 06% (seis por cento) ao ano, calculados pela Tabela Price, e correcao
monetéria anual incidente sobre o saldo devedor, calculada com base na variacdo do IPC-FIPE,
tomando-se sempre por base a data prevista para pagamento do sinal. No caso de atraso no
pagamento da parcela as compradoras ficaréo sujeitas ao pagamento de juros de 1% (um por



cento) ao més, calculados “pro-rata-die”, e multa de 2% (dois por cento) sobre o valor em
atraso. Desta forma, a OUTORGANTE VENDEDORA, mediante o0 preco certo e ajustado de
RS (oo ), superior/igual ao apurado em laudo de avaliagao,
no bojo do Processo SGGD 018.00018145/2026-51, por conta do qual confessa e declara haver
recebido do OUTORGADO COMPRADOR o valor de R$ ( )
na data de ................ , através de deposito efetuado no Banco do Brasil S/A, Agéncia n® 1897-X,
Conta Corrente n°® 20996-1, em nome da Secretaria de Gestdo e Governo Digital, CNPJ n°
39.467.292/0001-02,do que da quitacdo, sendo o0s restantes R$ ...oocooooiiiiiiiiiiiiiinin,

G )) representados pela hipoteca adiante constituida, pela presente escritura
e na melhor forma de direito, vende, como de fato vendido tém, as mesmas outorgadas
COMPradoras......cccceeeeveeeeeeeeeeeennnn, 0 imoével supra descrito, transferindo-lhes desta data em

diante, toda posse, dominio, direitos e acdo que viesse exercendo sobre 0 mesmo, obrigando-
se por si, herdeiros ou sucessores, a fazer a presente sempre boa, firme e valiosa; IV - A
presente venda é efetuada “ad corpus”, nos termos do disposto no artigo 500, § 3°, do Cddigo
Civil Brasileiro, e fica expressamente pactuado que a Outorgante-Vendedora ndo responde pela
eviccdo. PELO OUTORGADO COMPRADOR, me foi dito que: a) aceitam a presente escritura
em todos o0s seus expressos termos; b) fica dispensada a apresentacdo de certiddes a respeito
de acdes judiciais, prevista na Lei n°® 7433/85 e Decreto n°® 93.240/86; c) recebe nesta data a
posse do imovel, e declara ter conhecimento de sua situacdo juridica e estado material,
inclusive quanto a eventuais ocupacoes, autorizadas ou ndo, nada tendo a reclamar, cabendo
ao comprador promover ou prosseguir nas acoes possessorias ou demais medidas judiciais
competentes; providenciar, as suas expensas, as regularizacdes registrais eventualmente
necessarias, inclusive desmembramento, averbacdo de edificacbes ou de outras benfeitorias
acaso ainda néo averbadas, retificacbes de cadastro municipal, bem como arcar com o
pagamento de todas as despesas pertinentes a transferéncia da propriedade do imével,
especialmente as relativas a presente escritura, ao ITBI, a expedicdo de traslados e certiddes,
bem como a eventuais aditivos, rerratificacdes, custas, emolumentos e quaisquer tributos; d)
declara que todos os 6nus, de qualquer natureza, incidentes sobre o imével serdo de sua inteira
responsabilidade; e, e) agora, na qualidade de "DEVEDOR HIPOTECARIO", confessa e declara
dever & outorgante vendedora, daqui em diante chamada "CREDORA HIPOTECARIA", por esta
mesma escritura e melhor forma de direito, a quantia de RS$................
U ), que representa o saldo do preco do imdvel de inicio descrito, que se
obriga a lhe pagar da seguinte forma: -1- mediante .... (...cccooeeeeenns ) parcelas mensais iguais,
acrescidas de juros de 06% (seis por cento) ao ano, calculados pela Tabela Price, cada uma do
valor de RS$........cooiiiiiiiiiiiiinnn, G ) vencida a primeira delas do dia
................................ e devidamente recolhida, recolhidas, ainda, as parcela ...........cccccoeevevviinnnnnn,
e as demais em igual dia dos meses subsequentes, até final pagamento, sendo certo que o
pagamento da ultima parcela seré feito contra a assinatura do instrumento de quitag&o liberando
o imoAvel do 6nus hipotecério agora constituido; -2- o saldo devedor e o valor das parcelas seréo
atualizados anualmente a partir da data prevista para pagamento do sinal, na forma da
legislagdo vigente, tomando-se por base o IPC-FIPE e, na sua eventual extingdo, sera
substituido por indexador previsto legalmente, a critério da CREDORA HIPOTECARIA, ou, na
sua falta, pelo fator de correcéo utilizado pelo Estado de Sao Paulo; -3- no caso de atraso no
pagamento de qualquer parcela, o “DEVEDOR HIPOTECARIO” ficara sujeito ao pagamento de
juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, calculados “pro rata die” e multa de 2% (dois por
cento) sobre o valor em atraso; -4- se a mora ultrapassar 120 (cento e vinte) dias corridos,
considerar-se-4 caracterizada a inadimpléncia do "DEVEDOR HIPOTECARIO" e
imediatamente exigivel, pela via judicial competente, multa de 10% (dez por cento) sobre o
montante total devido, independente de interpelagéo, perdendo o "devedor hipotecario” 30%
(trinta por cento) de todos os pagamentos efetuados. Adicionalmente, havera incidéncia de juros
de 1% (um por cento) ao més, calculados "pro rata temporis”, até a data do efetivo pagamento,
mais corre¢cdo monetaria a ser calculada mensalmente pelo IGP-DI (indice Geral de Precos —
Disponibilidade Interna) da Fundacdo Getulio Vargas ou, na sua eventual extingdo, por outro
indexador indicado pelo Estado de S&o Paulo dentre os indices praticados no mercado; -5- 0



recibo de pagamento da Ultima prestacao vencida ndo presume quitacdo da anterior. Havendo
mais de uma parcela em atraso somente serd permitida a purga da mora caso ocorra,
simultaneamente, o pagamento de todos 0s encargos em atraso, salvo deliberacdo da
“CREDORA HIPOTECARIA”; -6- todos os pagamentos, inclusive o Ultimo, que sera feito contra
a assinatura do instrumento de quitagdo, como consta acima, deverdo ser feitos em seus
respectivos vencimentos, mediante depdsito na conta corrente mencionada no item Ill, devendo
0 comprovante ser encaminhado a Secretaria de Gestdo e Governo Digital, que se
responsabiliza a comunicar o “DEVEDOR HIPOTECARIO” caso haja alteracdo nos dados
bancarios. Este contrato hipotecario reger-se-a mediante as clausulas e condi¢cdes seguintes: -
PRIMEIRA: - Em garantia do pagamento da divida ora confessada e demais encargos dela
decorrentes, o "DEVEDOR HIPOTECARIO" por esta mesma escritura e na melhor forma de
direito, d4 & "CREDORA HIPOTECARIA", como de fato dado tem, em primeira, Unica e especial
hipoteca, o imovel adquirido por esta mesma escritura, a qual abrange todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalacdes que lhe forem acrescidas e vigorara
pelo prazo necessario ao integral cumprimento de todas as obrigacfes contratuais e legais
vinculadas ao presente negocio; - SEGUNDA: - Todos os impostos, taxas e contribuicdes
fiscais, atinentes ao imovel negociado sdo de responsabilidade exclusiva do "DEVEDOR
HIPOTECARIO", ficando reservado & “CREDORA HIPOTECARIA” o direito de, a qualquer
tempo exigir comprovantes de pagamentos dos referidos encargos fiscais e/ou tributarios, ou
guaisquer outras contribuicdes relativas ao imével dado em garantia; - TERCEIRA: -
Considerar-se-a vencida e exigivel a divida ora confessada, com todos 0s seus acessorios,
independentemente de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial, por quaisquer dos motivos
previstos em lei ou nos seguintes casos: - a - se o0 "DEVEDOR HIPOTECARIO" alienar ou
prometer alienar, por qualquer titulo, o imével hipotecado; - b - constituicAo de qualquer
gravame ou garantia sobre o imovel, sem 0 prévio e expresso consentimento, por escrito, da
"CREDORA HIPOTECARIA"; -c- se o imével dado em garantia hipotecéria vier a sofrer
gualquer ato de constri¢do judicial ou decretada qualquer medida judicial ou administrativa que,
de algum modo o afete no todo ou em parte; - d - acdo ou execucdo, contra o "DEVEDOR
HIPOTECARIO", que venha atingir ou deteriorar a garantia dada; e, - e - na hip6tese de se
atrasar o pagamento por prazo superior a 120 (cento e vinte) dias corridos, perdendo o
"DEVEDOR HIPOTECARIO" 30% (trinta por cento) de todos os pagamentos efetuados. -
QUARTA: - Este contrato devera ser respeitado e cumprido pelos contratantes, seus herdeiros
ou sucessores, a qualquer titulo, ficando eleito como seu foro, o da comarca desta Capital, com
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja. Havendo necessidade de
procedimento judicial para o cumprimento deste ajuste, a parte considerada culpada arcara com
todas as despesas que 0 processo ocasionar, inclusive custas, honorarios de advogados e
demais despesas legais, além da multa convencional de 10% (dez por cento) sobre o valor da
causa; - QUINTA: - o "DEVEDOR HIPOTECARIO" fica obrigado a manter o imével hipotecado
em perfeito estado de conservacgdo, seguranca e habitabilidade, bem como a fazer as suas
custas as obras e reparos necessarios ou solicitados pela "CREDORA HIPOTECARIA" para
preservagao da garantia, vedado, entretanto, a realizacao de obras de demolicdo, alteragéo ou
acréscimo, sem prévio e expresso consentimento da "CREDORA HIPOTECARIA". Para
constatacdo do exato cumprimento desta clausula, fica assegurada a "CREDORA
HIPOTECARIA" a faculdade de, em qualquer tempo, vistoriar o imovel. — SEXTA: - 0 -
"DEVEDOR HIPOTECARIO" assume a obrigag&o de comunicar & "CREDORA HIPOTECARIA"
eventuais impugnacdes feitas ao presente contrato, bem como quaisquer ocorréncias que
possam, direta ou indiretamente, afetar o imovel dado em garantia, notadamente a mudanca de
sua numeracdo ou identificacdo, durante a vigéncia do presente instrumento; - SETIMA: - sob
as penalidades legalmente aplicaveis, bem como sob pena do vencimento antecipado da divida,
o "DEVEDOR HIPOTECARIO", em caso de locacdo do imdvel objeto da garantia ora
constituida, se obriga a incluir em eventual contrato de locacdo que vier a celebrar, clausula
expressa em que o locatario tenha ciéncia inequivoca das condi¢cdes acima elencadas; -
OITAVA: - no caso de desapropriagdo do imével dado em garantia, a " CREDORA
HIPOTECARIA" recebera do poder expropriante a indenizacdo correspondente, imputando-a na



solucdo da divida e liberando o saldo que sobejar, se houver, ao "DEVEDOR HIPOTECARIO".
Se a indenizacdo de que trata o “caput” desta clausula for inferior ao saldo da divida, o
"DEVEDOR HIPOTECARIO" suportara a diferenca apurada, sob pena de cobranca judicial da
importancia remanescente; - NONA: — é assegurada ao "DEVEDOR HIPOTECARIO" em dia
com suas obrigacfes a realizacdo de amortizacbes extraordinarias para reducdo do valor e/ou
prazo da divida, hipétese em que 0s juros proporcionais serdo expurgados do saldo devedor
remanescente, devendo o célculo para tanto ser apresentado previamente a Secretaria de
Gestao e Governo Digital, que por sua vez devera se manifestar por escrito, com relacdo ao
célculo, no prazo maximo de 07 (sete) dias; - DECIMA: — o "DEVEDOR HIPOTECARIO", sob
responsabilidade civil e penal, declara que ndo ha contra ele nenhum feito ajuizado, por acdes
reais ou pessoais, que envolva o imével objetivado, e que ndo esta vinculado pessoalmente
como empregador ao INSS, ndo estando, portanto, incurso nas restricées da Lei Previdenciaria.
PELOS CONTRATANTES, me foi dito mais, que autorizam todos 0s registros e averbacdes que
se fizerem necessarios a perfeita regularizacdo da presente no Cartério de Registro de Imoveis
competente; Que a presente escritura de venda e compra com pacto adjeto de hipoteca tem
carater irretratavel e irrevogavel, vedado o arrependimento, obrigando as partes, herdeiros e
outros sucessores; Que esta escritura esta vinculada as disposicoes e obrigacfes contidas
no LEILAO DE IMOVEIS N° 007/2026, Processo SGGD n° 018.00018145/2026-51, realizado
na Secretaria de Gestdo e Governo Digital, na Lei Federal n° 14.133, de 01/04/21, com as
atualizacdes posteriores, bem como demais normas incidentes na espécie. E, de como assim o
disseram, dou fé. A pedido das partes e mediante a apresentacdo dos documentos
mencionados, inclusive a certiddo referida no item 1V, artigo 1° do Dec. 93.420/86 que
regulamentou a Lei n° 7.433/85, ou seja, certiddo de matricula atualizada expedida
pelo.......... Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de , que fica arquivada
nestas notas, na pastas.....,como documento de n° ......... , lavrei a presente escritura que sendo
feita, lida em voz alta e achada conforme, a aceitaram, outorgaram e assinam. Do presente ato
sera emitida declaracdo sobre operacdo imobiliaria, conforme IN/SRF. O imposto de
transmissao “inter-vivos” devido na presente foi recolhido nesta data, no Banco do Brasil S/A,
Agéncia n® 1897-X, Conta Corrente n°® 20996-1, em nome da Secretaria de Gestdo e Governo
Digital, CNPJ n°® 39.467.292/0001-02, pela guia expedida pela Prefeitura do Municipio de S&o

Paulo sob o n°. de transacao , autenticada mecanicamente sob o n°. , do valor de
R$ , da qual uma via fica arquivada nestas notas sob o n°.
Em test.° da verdade

ANEXO VI

MODELOS DE PROCURACAO
ANEXO VI.1

MINUTA DE INSTRUMENTO DE PROCURAGAO

LEILAO DE IMOVEIS N° 007/2026
PROCESSO N ° 018.00018145/2026-51



..................................................... (outorgante), [inscrito(@d) no CNPJMF sob o n°

............................ , sediado(a) na ..................................., neste ato representado(a), conforme
atos constitutivos OU procuragao apresentada, POr .........ccccccevveveeeeeeeeennn (nome e fung&o no
outorgante), (se for o caso)] portador do RG N°.....cccccevviiiiinnnnnnnnns , inscrito no CPF/MF sob
L : (nacionalidade, estado civil e profissao),
domiciliado.................eeeeeeevvvvvveeeeeenenns. NOMeia e constitui seu  bastante  procurador:
.............................................. , portador do RG n°................eeeeeeerr, inscrito no CPF/MF sob
N : (nacionalidade, estado civil e profissao), domiciliado

crrrrrrrtt e, @0 qual confere 0s mais amplos e gerais poderes para o fim
especial de, em nome do outorgante, participar da LICITACAO — LEILAO DE IMOVEIS N°
007/2026, Processo SGGD n° 018.00018145/2026-51, promovida pelo Estado de Sao Paulo,
por intermédio da Secretaria de Gestdo e Governo Digital, leildo com o critério de julgamento
por “MAIOR LANCE”, para venda do imovel localizado na -
SP, com expressos poderes para representa-lo na compra do imoével por meio da referida
licitacdo, bem como poderes especiais para assinatura do instrumento de venda e compra,
podendo retirar editais, apresentar e retirar documentos exigidos na citada licitacdo, prestar
declaracdes, firmar compromissos, assinar proposta com oferta de preco, requerer, caucionar,
retirar caucdes, impugnar, apresentar recursos e fazer o acompanhamento até final decisao,
participar das sessfes, renunciar ao direito de recorrer, enfim, praticar todos os atos
necessarios ao bom e fiel desempenho do presente mandato, em tudo que for relacionado com
a referida licitacao.

ANEXO V1.2
MINUTA DE INSTRUMENTO DE PROCURAGAO PARA PARTICIPACAO EM GRUPO

LEILAO DE IMOVEIS N° 007/2026
PROCESSO N ° 018.00018145/2026-51

..................................................... (Outorgante 1), [inscrito(@) no CNPJMF sob o n°

............................ , sediado(a) na ..................................., neste ato representado(a), conforme
atos constitutivos OU procuragdo apresentada, POr ........ccccoveeeeeeeeeieeeeenn. (nome e fungcao no
outorgante), (se for o caso)] portador do RG nN........cccciiiiiennnnnnns , inscrito no CPF sob
NO. e, : (nacionalidade, estado civil e profisséo),
domiciliado..........ccvveeviiiiiiiiiieeeeeeee, ,com 1/..de parteideal, .....cccccooeeeiiiiiiiii e,
(Outorgante 2), [inscrito(@) no CNPJ/MF sob 0 n° ..., , sediado(a) na
................................... , heste ato representado(a), conforme atos constitutivos OU procuracao
apresentada, Por ........cccceveevveiiiiiininnnnns (nome e funcdo no outorgante), (se for o caso)] portador
do RG N , Inscrito no CPF sob n°.........vviiiiinnnn. , (nacionalidade, estado
civil e profissédo), domiciliado..............ccoevvrviiiiiiiiiiiiiinnnn. , com 1/.. de parte ideal, nomeiam e
constituem seu bastante procurador: ... , portador do RG
R , Inscrito Nno CPF sob N°......ccooovviiviiinnnnn. , (nacionalidade, estado civil e
profisséo), domiciliado ....................ccoeeeneeeenennnnnl, @0 qual conferem os mais amplos e gerais

poderes para o fim especial de, em nome dos outorgantes, participar do LEILAO DE IMOVEIS
N ° 007/2026, Processo SGGD n° 018.00018145/2026-51, promovida pelo Estado de Sé&o
Paulo, por intermédio da Secretaria de Gestdo e Governo Digital, leildo com o critério de
julgamento por “MAIOR LANCE”, para venda do imdvel localizado na -
SP, com expressos poderes para representd-los na compra do imovel por meio da referida
licitacdo, bem como poderes especiais para assinatura do instrumento de venda e compra,




podendo retirar editais, apresentar e retirar documentos exigidos na referida licitacdo, prestar
declaracdes, firmar compromissos, assinar proposta com oferta de prego, por cujo pagamento
se declaram solidariamente responsaveis, requerer, caucionar, retirar caugdes, impugnar,
apresentar recursos e fazer o acompanhamento até final decisdo, participar das sessoes,
renunciar ao direito de recorrer, enfim, praticar todos os atos necessarios ao bom e fiel
desempenho do presente mandato, em tudo que for relacionado com a referida licitagao.

ANEXO VI
TERMO DE CIENCIA DAS CONDICOES FiSICAS E JURIDICAS DO IMOVEL

LEILAO DE IMOVEIS N° 007/2026
PROCESSO N ° 018.00018145/2026-51

Declaro(amos) para todos os fins de direito que (nome(s) do(s)proponente(s)) ............... , (CPF/
CNPJI Nnl)........occ tem ciéncia expressa da localizacdo, descricdo, caracteristicas, dimensao
e estado fisico, em especial de conservacdo, do imovel em referéncia, objeto da licitacdo em
epigrafe, bem como de suas condi¢des juridicas e registrarias, tendo, inclusive, analisado sua
documentacédo imobiliaria, responsabilizando-se por toda e qualquer regularizacdo necessaria.

(Local e data).

(Nome/assinatura do representante legal)

[Cargo do signatario]

seil % Documento assinado eletronicamente por Danielle Reis Queiroga de Franca,
v Coordenadora, em 18/09/2026, as 13:44, conforme horério oficial de Brasilia, com
eletrénica fundamento no Decreto Estadual n°® 67.641. de 10 de abril de 2023.



https://www.al.sp.gov.br/repositorio/legislacao/decreto/2023/decreto-67641-10.04.2023.html

At https://sei.sp.gov.br/sei/controlador_externo.php?
4+ acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 , informando o cédigo verificador

0121178148 e o cédigo CRC 5D21803F.



https://sei.sp.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0

