PODER JUDICIARIO
ESTADO DE SANTA CATARINA

EDITAL DE LEILAO ON LINE E
INTIMAGCAO

0 Juizo DA 1* VARA CIVEL DA COMARCA DE JARAGUA DO SUL DO ESTADO DE SANTA
CATARINA, NA FORMA DA LEI ETC.

FAZ SABER a todos quanto o presente Edital o virem ou dele tiverem
conhecimento, que realizard a alienacdo em leildo, por lancos online, em data, local,
hordrio e sob as condig¢des adiante descritas, os bens penhorados nos processos abaixo
relacionados.

1° Leildo: dia 14/10/2026 as 14:00 horas.
2° Leildo: dia 21/10/2026 as 14:00 horas.

e Os bens poderdo ser arrematados por quem mais ofertar, desde que superior a 50% da
avaliacgéo.

LOCAL DO LEILAO: Na plataforma online por meio do site: www.wendelgarcia.com.br.
LEILOEIRO OFICIAL/NOMEADO: WENDEL MACHADO GARCIA/ AARC 099.

01 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO:

- Os lancos deverdo ser ofertados via internet, os interessados em participar do leilé&o
deverdo cadastrar-se previamente no site www.wendelgarcia.com.br, com antecedéncia
minima de 24 (vinte e quatro) horas da data do evento, ficando responsavel civil e
criminalmente pelas informacdes lancadas no preenchimento do cadastro, oportunidade em
que preencherd os dados pessoais e aceitard as condicgdes de participacdo previstas
neste Edital.

Para que seja confirmado o cadastro pela internet, serd obrigatdério, no momento do seu
preenchimento, anexar cépias dos documentos solicitados no sistema, dentre eles: a) se
pessoa fisica: Selfie com a Carteira de Identidade, CPF e comprovante de residéncia;
b) se pessoa Jjuridica: CNPJ, contrato social (até a Gltima alteracdo) ou Declaracgéo
de Firma Individual, Selfie com RG do representante legal ou do preposto da pessoa
juridica respectiva.

A aprovagdo do cadastro serd confirmada por meio do e-mail informado pelo usuéario,
tornando-se indispensavel manté-lo valido e regularmente atualizado, para conseguir
participar nos demais leildes.

As pessoas fisicas e Jjuridicas que tiverem seu cadastro online aprovado,
automaticamente, estardo outorgando poderes ao leiloeiro oficial para assinar em
seu nome os Autos de Arrematacdo.

Os lancos ofertados sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. O Usuadrio é responsédvel por todas
as ofertas registradas em seu nome, cujos lancos ndo podem ser anulados e/ou cancelados
em nenhuma hipdtese.

O leiloeiro poderd, a qualquer momento e a seu livre arbitrio, alterar o wvalor do
incremento de cada lote.

Ndo havendo mais lancgos ofertados, serd considerado vencedor o maior lanc¢o registrado,
finalizando-se, assim, o ato. O(s) bem(ns) que ndo forem objeto de arrematacdo poderéo,
na mesma data e a critério do Juiz, ser novamente apregoados ao final do leildo.

Os lancos poderdo ser realizados a partir do primeiro dia Gtil subsequente ao da
publicacdo do presente edital.

Os Langos Online somente serdo finalizados no ato de sua captacdo pelo provedor e ndo
noato da emissé&o pelo participante. Devido as diferentes velocidades nas transmissdes
de dados, dependentes de uma série de fatores alheios ao controle pelo provedor, o
Leiloeiro ndo se responsabiliza por lancos ofertados que ndo sejam recebidos antes do
fechamento do lote.

O lanco sera declarado vencedor se apds o prazo de 15 (gquinze) segundos da abertura do
lote pelo leiloeiro ndo houver oferta de lance superior. Caso dentro dos 15 (quinze)
segundos seja registrado no sistema lance superior, o leiloeiro aguardard novamente o
prazo de 15 (gquinze) segundos, e assim sucessivamente até que dentro deste tempo
né&ohaja lance superior, quando declararad vendido o lote ao arrematante do maior lance.
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Aconselhamos que o licitante interessado no lote dé seu lance com bastante antecedéncia

ao fechamento do leil&o. Em caso de instabilidade no acesso do participante, nos Gltimos
minutos do leil&do, impedindo o envio de novos lances, ndo serd anulado o leildo, uma
vezque é disponibilizada, no portal do leiloeiro, a ferramenta de “lance automatico”,
que realiza lances sucessivos até o limite indicado pelo participante e apenas o
suficiente para superar o lance anterior. Assim, o participante, ao ndo utilizar a
referida ferramenta e esperar o Ultimo momento para enviar o lance manual, assume o
risco do resultado, no caso de falha sistémica.

DO PAGAMENTO DA ARREMATAGCAO:

O arrematante fica ciente de que a venda no leildo serd realizada a vista, mediante
expedicdo de guia judicial, nos termos do art. 892, do CPC, tendo o arrematante o prazo
de 24 (vinte e quatro) horas, da realizacdo do leildo, para comprovar o pagamento
diretamente ao Leiloeiro.

Na eventualidade de propostas para pagamento parcelado, deverdo ser observados os
requisitos estabelecidos em lei, nos termos do art. 895, do Cbédigo de Processo Civil.
Aspropostas de que tratam o art. 895, do CPC, deverdo ser encaminhadas por escrito,
sendo gque sua propositura ndo suspende a realizacdo do leildo. Em virtude da preferéncia
contida no II, § 7°, do mesmo dispositivo, ndo serdo aceitas propostas para pagamento
parcelado quando verificada a existéncia de lances registrados no leildo. As propostas
deverdo ser encaminhadas para o e-mail do leiloeiro wendelgarcia@wendelgarcia.com.br,
ficando condicionada a homologacdo judicial.

Comissdo do leiloeiro: cabe aos arrematantes ou adjudicantes o pagamento da comisséo
do leiloeiro, estabelecida em 5% (cinco por cento) do valor da arrematagdo ou
adjudicacdo. Em caso de solucdo consensual entre devedor e credor, caberd ao
executado o pagamento daremuneracdo do leiloeiro, conforme fixado pelo juizo.

Serd devida a comissdo em casos de adjudicacdo, exercicio do direito de preferéncia
por terceiros, apresentagdo de propostas nos autos e demais hipdteses que efetivem a
transferéncia do bem em decorréncia do leil&o devidamente realizado.

ADVERTENCIAS:

Desde ja, ficam intimadas as partes por meio deste Edital, caso ndo o sejam pelo Senhor
Oficial de Justica (art. 889 do CPC).

O credor ©pignoraticio, hipotecério, anticrético, fiducidrio ou com penhora
anteriormenteaverbada, os usufrutudrios, o coproprietdrio de bem indivisivel, que né&o
foram intimadospessoalmente, ficam nesse ato intimados da realizagdo dos respectivos
leildes (art. 889 do CPC).

Nos casos de bem(ns) imével (is), ndo serdo de responsabilidade do(s) arrematante(s)
eventuais hipotecas, penhoras e débitos anteriores relativos ao IPTU, (art. 130,
Stnico, do CTN). Ao(s) arrematante(s) compete(m) requerer; aos respectivos juizos
ebrgdos publicos, o levantamento de eventuais restric¢des, penhoras, hipotecas e baixas
dos débitos tributédrios, existentes sobre o(s) Dbem(ns) arrematado(s), ndo cabe
desisténcia, reclamagdes ou pedidos de ressarcimentos, pela demora de eventual
cancelamento de tais ©&nus, ou na expedicdo da carta de arrematacdo ou do mandado de
entrega.

O(s) Dbem(ns) relacionado(s) para os leildes serdo vendidos no estado e condigdes em
quese encontram e sem garantia, sendo que as informag¢des mencionadas nos Editais,
catdlogose outros veiculos de comunicacdo, sdo meramente enunciativas. Ndo cabe ao
leiloeiro e aopoder Jjudicidrio a responsabilidade por qualquer problema ou defeito
que venha a serconstatado posteriormente, ndo podendo o arrematante alegar
desconhecimento de suascondig¢des, nédo sendo aceitas qualgquer reclamagdo ou
desisténcia posterior, quanto assuas qualidades intrinsecas ou extrinsecas,
procedéncia ou especificacdo, devendo,portanto, o arrematante considerar o disposto
no dimensionamento do seu lanco/proposta.As despesas relativas a transferéncia dos
iméveis, tais como ITBI, foro, laudémio,taxas, alvaréds, certiddes, escrituras,
registros e outras despesas pertinentes, serdo deresponsabilidade do arrematante,
salvo decis&o judicial em contrario, - Cabe
aointeressado na arrematacdo, a verificacdo do estado de conservacdo do(s)

bem(ns), bemcomo, em se tratando de bem(ns) imdbével (is) de eventuais restricdes
para construcdo,averbadas ou ndo na matricula ou para construgdes futuras.
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O arrematante que desistir da arrematacdo ou ndo efetuar o depdsito do saldo no prazo
previsto perderéd, em favor da execucdo, o sinal dado em garantia e também a comissdo
paga ao leiloeiro, serd aplicada multa, a qual se reverterd em favor do credor, e
responderd, ainda, pelas despesas processuais respectivas, e ficard impedido de
participar de novos leildes judiciais (art. 897 do CPC).

01) PROCESSO: N° 5001692-94.2020.8.24.0036 /SC - CUMPRIMENTO DE SENTENGCA - LEI
ARBITRAL (LEI 9.307/1996)

EXEQUENTE: HUMBERTO PRADI ADVOCACIA

EXECUTADO: FOCUS INCORPORACOES S/A

EXECUTADO: MARCIO MULLER EXECUTADO: ALMIR MAESTRI

Lote 1: 01 (um) terreno urbano situado no bairro S&o Miguel, municipio de Campo
Alegre, contendo a &rea de trezentos e oitenta e nove mil e trezentos e trinta e
trés metros e sessenta e cinco decimetros quadrados (389.333,65m2), quase na divisa
com a Localidade de Laranjeiras, pouco antes da Policia Rodoviédria Estadual, com
acesso pela SC 418, imbével de grande extensdo, sendo que pouco menos da metade de
sua area é coberta por mata nativa, cerca de 175.258,18 de adrea de mata nativa, tendo
demais caracteristicas conforme matricula. O referido imbével encontra-se registrado
no Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de S&o Bento do Sul - Santa Catarina
sob AV.4 da Matricula n°® 38.877. Avaliado em R$ 6.727.685,29 ( seis milhdes
setecentos e vinte e sete mil seiscentos e oitenta e cinco reais e vinte e nove
centavos). OBS.:"Existe a possibilidade de o futuro arrematante precisar retificar
a adrea do imbével, minimamente, dada a extensa dimensdo do bem (de 389.333,64 m? para
378.768,97 m?, reducdo equivalente a 2,7% da Aarea inicial)" Onus: AV-9-38.877.
Indisponibilidade do imével desta matricula conforme autos da acdo n° 5001685-
05.2020.8.24.0036/SC, da 1% Vara Civel da Comarca de Jaragua do Sul/SC; AV-11-38.877.
PENHORA: Conforme termo de penhora nos autos, da 1% Vara Civel da Comarca de Jaragué
do Sul/SC, extraido dos autos n° 5001685-05.2020.8.24.0036/SC, o imbével desta
matricula foi PENHORADO em favor do exequente a seguir indicado. Exequente: Oswaldo
Pereira e Arnoldo Pereira e executados: MAarcio Muller, Almir Maestri e Focus
Incorporac¢des S/A (ev.37); AV-12-38.877. PENHORA: do imbével desta matricula, avaliado
em RS 6.727.685,29 ( seis milhdes setecentos e vinte e sete mil seiscentos e oitenta
e cinco reais e vinte e nove centavos), em favor do exequente a seguir indicado.
Exequente: Humberto Pradi Advocacia e executado: Focus Incorporac¢des S/A. E demais
informagdes sobre o imdével, até a presente data, disponibilizadas na matricula
atualizada, no site desse leiloeiro para consulta, em www.wendelgarcia.com.br e nos
préprios autos.

02) PROCESSO: N° 5015811-26.2021.8.24.0036 /SC — CUMPRIMENTO DE SENTENGCA
EXEQUENTE: CONDOMINIO RESIDENCIAL NOVOS CAMINHOS
EXECUTADO: FRANCIELI MACHADO MARQUES

Lote 2: Os direitos que o executado possui sobre o apartamento 433, bloco 03, do
Edificio Felicidade, do Residencial Novos Caminhos, situado na Rua Bertha Weege, N°
1988, CEP: 89260665, Jaraguad do Sul/SC - (Residencial), matricula N°68307 RI de
Jaragud do Sul/SC, Onus: R-5 - 68.307. Alienacdo Fiducidria em Garantia do imével
desta matricula conforme autos da acdo n° 5015811-26.2021.8.24.0036/SC, da 1% Vara
Civel da Comarca de Jaragud do Sul/SC, TRANSMITENTE: (Devedora/Fiduciante): FRANCIELI
MACHADO MARQUES, ADQUIRENTE: (Credora/Fiduciaria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL; AV-7-
68.307.PENHORA: Conforme termo de penhora nos autos datado de 14/03/2023, expedido
por ordem do Exmo. Sr. Dr. José Aranha Pacheco, Juiz de Direito da 1% Vara Civel da
Comarca de Jaragud do Sul/SC, extraido dos autos n° 5015811-26.2021.8.24.0036/SC, o
imével desta matricula foi PENHORADO conforme a seguir indicado. Credor: CONDOMINIO
RESIDENCIAL NOVOS CAMINHOS e Devedora: FRANCIELT MACHADO MARQUES. E demais
informacdes sobre o imbével, até a presente data, disponibilizadas na matricula
atualizada, no site desse leiloeiro para consulta, em www.wendelgarcia.com.br e nos
préprios autos. Avaliados em R$ 61.053,73 (sessenta e um mil, cinquenta e trés reais
e setenta e trés centavos).
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INFORMAGCOES :

1 - CASO O VALOR DA ARREMATACAO NAO SEJA SUFICIENTE PARA ADIMPLIR O CREDITO
PERSEGUIDO NESTA LIDE, A DIFERENCA DEVERA OBRIGATORIAMENTE SER QUITADA PELO
ARREMATANTE DO IMOVEL.

2 - O ADQUIRENTE IRA SE SUB-ROGAR NO SALDO DEVEDOR REMANESCENTE COM A CEF, APONTADO
COMO RS 81.274,76.

A) DEBITO EM EXECUCAO: 33.918,51 (233.1).

B) DIVIDA HABILITADA PELO CREDOR FIDUCIARIO (EVENTO 233.1): RS 81.274,76 (EM
16.6.2025).

3 - NA PRIMEIRA PRACA, O LANCE MINIMO NAO DEVE SER INFERIOR AO VALOR DA AVALIACAO
DOS DIREITOS CREDITORIOS QUE RECAEM SOB O BEM E, EM SEGUNDA PRACA, A 70%
DAQUELE VALOR.

03) PROCESSO: N° 5000214-90.2016.8.24.0036 /SC — CUMPRIMENTO DE SENTENCA
EXEQUENTE: ADVOCACIA CORREA DE CASTRO & ASSOCIADOS

EXECUTADO: NOSSA LISTA - LISTAS TELEFONICAS LTDA

EXECUTADO: DENISE APARECIDA CORREA DA ROSA

Lote 3: 01 (um) quadro do artista Martise Menel, avaliado em R$ 6.000,00 (seis mil
reais);

Lote 4: 01 (um) quadro do artista Cristiane Hills, avaliado em R$ 5.000,00 (cinco
mil reais);

Lote 5: 01 (um) guadro do artista argentino Castellano, avaliado em R$ 5.000,00
(cinco mil reais).

Depositadria: DENISE APARECIDA CORREA DA ROSA, Avenida Marechal Deodoro da Fonseca,
972, Residencial Royal Barg, apto. 802, Centro - Jaragud do Sul/SC.

E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, é passado o presente
edital, que serd publicado na forma da lei, ficando desde j& as partes, INTIMADOS
pelo presente, que valerd como EDITAL DE INTIMACAO DE LEILAO, para todos os atos
aqui mencionados. Maiores informag¢des com a Leiloeiro Oficial pelo fone: (51) 98195
9284 e-mail: wendelgarcia@wendelgarcia.com.br - site: www.wendelgarcia.com.br.
Exmo. Sr. Dr. JOSE ARANHA PACHECO, Juiz de Direito da 1% Vara Civel da Comarca de
Jaragua do Sul/SC.

Wendel Machado Garcia
Leiloeiro Publico
Oficial/SC
Matricula AARC/099
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