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EXMO. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL DA COMARCA DE SAC

Processo 1002973-47.2024.8.26.0590

Regte: Condominio Edificio Renata

Regdo: Ricardo Capusso Velloso

Renato Ribeiro de Moura, Engenheiro, CREA/SP n°® 5061283150,
nomeado e compromissado nos autos da a¢do em epigrafe (fls 579), tendo procedido aos
estudos e diligéncias que se fizeram necessarios, vem, respeitosamente, apresentar a

Vossa Exceléncia as conclusdes a que chegou, contidas no seguinte:
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PRELIMINARES

Objetivo do Trabalho: Avaliacdo de bem imdbével, de

uso residencial, localizado em zona urbana, assim

entendendo-se:
“Expressdo monetdria tedbrica e mais
provavel de um bem, a uma data de

referéncia, num mercado vigente."

Requerente: Condominio Edificio Renata.
Requerido: Ricardo Capusso Velloso.

Objeto da avaliagdo: Trata-se de avaliar o

seguinte bem: “O imével sito na Rua Visconde do
Rio Branco n° 90, constituido pelo apartamento
201, situado, no 2° andar do Edificio Brasil, coma
area aproximada de 112 m2, confrontado pela frente
com a Rua Frei Gaspar, do lado esquerdo de quem
entra no apartamento com a Rua Visconde do Rio
Branco, com a qual faz esquina, do outro lado com
o apartamento 202 e pelos fundos com o hall de

entrada do elevador.
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= Informagdes complementares: No presente trabalho,

admite-se que as 1informagdes fornecidas por
terceiros o foram de boa-fé, sendo confidveis. Nado
foram efetuadas investigacdes especificas
relativas a defeitos, invasodes, hipotecas,
divisas ou outros, por ndo integrarem o objeto do

estudo.

II - INTRODUGCAO

= Prescrigdes normativas: O presente laudo atende

as seguintes normas:

“Avaliacdo de Bens - Parte 1: Procedimentos
Gerais” NBR - 14653-1, da Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas;

“Avaliacdo de Bens - Parte 2: Imdéveis Urbanos”
NBR - 14653-2, da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas;

“Normas para Avaliagcdo de Imdéveis” do IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliacgdes e Pericias de

Engenharia.

= Metodologia: Tendo em vista a individualizacgdo do

bem a ser avaliado, o signatéario, no
desenvolvimento da apresentacdo da gquestdo, o
fard com objetividade. Para a determinacdo do

valor unitdrio de imbéveis na regido do avaliando,
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serd utilizado o Método Comparativo Direto, a
partir da coleta de dados do mercado imobiliario.
Consiste tal metodologia, basicamente, na
determinacdo do valor de mercado de um imével por

comparacdo direta com o de outros semelhantes.

Ferramenta utilizada: Tratamento por Fatores por

meio do softwear “GeoAvaliar Pro”. Para os dados
de mercados coletados serd utilizado o tratamento

por fatores, gque consiste na homogeneizacdo dos

calculos, aplicando-se fatores numéricos e
critérios.

A dificuldade da aplicagcdo do método esta na
obtencédo desses elementos passiveis de comparacéo
segura. Embora na pesquisa de dados se procure
analisar apenas os elementos semelhantes, como é
grande o numero de variaveis que intervém na
formacdo do wvalor de mercado do imdével, na
generalidade dos casos ha necessidade de
homogeneizacdo quanto:

" ao tempo, pois 0os elementos
normalmente sdo de épocas distintas;

" 3 situacdo, pois o médximo que se pode
esperar ¢é qgque o0s elementos sejam
préximos;

" 3as dimensdes, compreendendo as areas,

conformacdo, etc.

Os valores serdo calculados para o més de janeiro de 2026.
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IIT - DESENVOLVIMENTO

Nesta

caracteristicas,

Renato Ribeiro de Moura
Rerito de Engenharia Qrea/SP 5061283150
Av. Bamardino de Canpos, 654/114 Santos-SP
Cep 11065-000 Cel. (13) 98184-0575

parte do estudo se descreve sobre as

individualizacdo, aspectos, vistoria, e bem

como sobre o resumo dos cédlculos de avaliacdo de cada imdével.

Desse modo,

veja-se a caracterizacdo da regido:

Quanto aos aspectos fisicos:

Relevo: Plano;

Solo, subsolo: N&o foi dado a
conhecer;

Infraestrutura: A regido ¢é servida
pelos principais melhoramentos
publicos, tais como: rede de &gua
potavel, rede de esgotos, rede de
iluminacdo e distribuicdo de energia
elétrica, guias e sarjetas. Completam
os melhoramentos publicos os servicos
de pavimentacdo e telefonia;
Equipamentos comunitidrios: E servida
por linhas de transporte coletivo,
coleta de 1lixo domiciliar, escolas,
comércio, bancos, equipamentos de
lazer, etc.

Localizacédo: Rua Visconde do Rio
Branco n°® 90 esquina com a Rua Frei
Gaspar, Centro do Municipio de Séo

Vicente.
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E com relacéo a caracterizacdo do imével
avaliando:
" Quanto aos aspectos fisicos:
= Relevo: Plano
"= Solo, subsolo: Ndo foi dado conhecido
"= Formato do terreno: Poligono formato
regular

= Esquina: sim

" (Classificacdo do imével: Residencial

=  Padréo construtivo: Médio com
elevador (-).

*= Estado de Conservacgdo: Regular.

" Descritivo do imdével: YO imével sito na Rua
Visconde do Rio Branco n° 90, constituido pelo
apartamento 201, situado, no 2° andar do Edificio
Brasil, coma Aarea aproximada de 112 m2,
confrontado pela frente com a Rua Frei Gaspar, do
lado esquerdo de quem entra no apartamento com a
Rua Visconde do Rio Branco, com a qual faz
esquina, do outro lado com o apartamento 202 e
pelos fundos com o hall de entrada do elevador”.

»= Tdade aparente: 40 anos.
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A classificacdo do imével e seu padrdo construtivo
sdo baseados na publicacdo do IBAPE/SP “Walores de
Edificacdes de Imdveis Urbanos - SANTOS - 2006 do IBAPE/SP”.

= Vistoria:

A vistoria no local do imdével foi realizada no
dia 23/01/2026 as 10:00, conforme comunicado nos
autos, com a antecedéncia necessaria.

O acesso ao imdével foi franqueado ao subscritor
pelo inquilino, Sr. Alex Willian Teodoro, RG.
46.262.734-4.

Foram obtidas as fotografias internas e externas
adiante apresentadas, as dquails permitem uma
visualizagcdo geral do 1imével em questdo e seu

entorno.

3

Figura 1: A Regido do objeto da pericia. Fonte: Google Earth.
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Rerito de Engenharia Crea/SP5041283150
Av. Bamardino de Canpos, 654/114 Santos-SP

Cep 11065-000
Hall de acesso ao imdbvel.
Hall de acesso ao Edificio.

Figura 23: Vista do banheiro social,

Figura 24:
Figura 25:
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IV - AVALIAGCAO
Apbds pesquisa imobilidria na regido e calculos de

homogeneizacdo (em anexo), concluiu-se, para o imdével em

questao, o valor de mercado de:

VI = 369.806,08

I+
'_\
o\°

Portanto, arredondando-se ao limite de

segundo a Norma, teremos:

VI = 370.000,00

V - RESUMO DOS VALORES

Em face de todo o exposto, conclui-se dgue o0s
valores de mercado, correspondente para ao imével: “O imédvel
sito na Rua Visconde do Rio Branco n° 90, constituido pelo
apartamento 201, situado, no 2° andar do Edificio Brasil,
coma area aproximada de 112 m2, confrontado pela frente com
a Rua Frei Gaspar, do 1lado esquerdo de quem entra no
apartamento com a Rua Visconde do Rio Branco, com a qual faz
esquina, do outro lado com o apartamento 202 e pelos fundos

com o hall de entrada do elevador”.

fls. 739

VI = R$ 369.806,08 (trezentos e sessenta e nove mil

oitocentos e seis reais e oito centavos).
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o\

Portanto, arredondando-se ao limite de £ 1

segundo a Norma, teremos:

fls. 740

VI = R$ 370.000,00 (trezentos e setenta mil reais).

VI - TERMO DE ENCERRAMENTO

Na certeza de haver cumprido a honrosa misséo
confiada por Vossa Exceléncia, e nada mais havendo a
esclarecer, encerra-se o presente laudo em 20 (vinte)
padginas, assinadas digitalmente para todos os fins de

direito.

Nestes Termos,
Pede-se o deferimento.
Santos, 02 de fevereiro de 2026.

Renato Ribeiro de Moura
Engenheiro CREA/SP 5061283150
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Avaliar

ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FIC HA 1

fls. 742

NUMERO DA PESQUBA : SAO VICENTE - SP - 2026

SETOR : QUADRA : INDICEDO LOCAL: 1.050,00

DADOS DA LOCALIZACAO

[X]UTLZADO DATA DA PESQUBA : 30/01/2026

CHAVE GEOGRAFKCA :

ENDERECO : AV PRESIDENTE WILSO N
COMP.: BAIRRO : C ENTRO
CEP: 11320-001 UF: SP

DADO S DA REGIAO

NUMERO : 400

CIDADE: SAO VIC ENTE - SP

MELHORAMENTO S :
|Z,PAV1MENTAQA0 [X] REDE DE C O LETA DE ESG O TO
|Z|REDE DEGAS |X|REDE DEDSTRBUKCAO DE AGUA

DADOS DO TERREN O

X]REDE DE LUMNACAO PUBLKA

|X|TVA CABO

do digitalmente p& RENAT® RIBEIRO DEFJMOURA e Tribunal de Justica do Estadg de Sao Paulo, profocolado em 02/03/2026 as 10:34}, sob o nimg¢ro WSVC26700109698

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirCOnferenciaDocumento.do, informe o processo 1002973-47.2024.8.26.0590 e cédigo wOIiZW8HT.

AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (¢f) m : 1,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 1,00
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Ni o
TOPO GRAFA : plano
CONSBTENCA : seco
DADOS DO APARTAM ENTO
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:
C ARA CTERISTIC A S
PADRAO :apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : c - regular
COEF. DEP. (k) : 0,547 DADE: 40 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIM EN SO ES
A.PRNVATVA M2: 98,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M:* 0,00 TOTALM: : 98,00
EDIFIC 10
DORMIOORIOS : 2 SUMES: 0 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 0 SALAO DEFESTAS: 0
ELIEVADORES : 1 PLAYGROUND : 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOLOS : 0
FATO RES ADICIONAIS
ADKCIONALO1: 1,00 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO3: 1,00
ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADKCIONALO06: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 450.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : PRAIA MAR REF: 900
CONTATO : VERA TELEFONE: (13)-974057637
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO m_g
=
T
FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO @ GC)
LOCALEZACAO Floc : 39,36 FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : 4.132,65 8
<
= o
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 4.093,@ 2
o)
o R
PADRAO Fp : 0,00 FTADKCIONALOS3 : 0,00 VARIACAO : 0,99@ ©
a
VAGAS 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00 bl
‘O
FTADKCIONALO5 : 0,00 o
c
()
FTADICIONALO06 : 0,00 g
O
o
o
9
(%2}
i

Para conferiro originat



Avaliar

ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FIC HA 2

fls. 743

NUMERO DA PESQUBA : SAO VICENTE - SP - 2026

SETOR : QUADRA : INDICEDO LOCAL: 950,00

DADOS DA LOCALIZACAO

[X]UTLZADO DATA DA PESQUBA : 28/01/2026

CHAVE GEOGRAFKCA :

ENDERECO : PRAC A 22 DE JANEIRO
COMP.: BAIRRO : C ENTRO
CEP: 11310-090 UF: SP

DADO S DA REGIAO

NUMERO : 380

CIDADE: SAO VIC ENTE - SP

MELHORAMENTO S :
|Z,PAV1MENTAQA0 [X] REDE DE C O LETA DE ESG O TO
|Z|REDE DEGAS |X|REDE DEDSTRBUKCAO DE AGUA

DADOS DO TERREN O

X]REDE DE LUMNACAO PUBLKA

|X|TVA CABO

AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (¢ m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio

TOPO GRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO :apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : ¢ - regular

COEF. DEP. (k) : 0,620IDADE: 35 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIM EN SO ES

A.PRVATVA M:2: 113,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M:? 0,00 TOTALM? : 113,00
EDIFiC 10

DORMIIORIOS : 2 SUIIES : 0 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS : 1 PECINA : 0 SALAO DE FESTAS: O
ELIEVADORES : 1 PLAYGROUND : 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOLOS : 0
FATO RES ADICIO NAIS

ADCIONALO1: 1,00 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO3: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 375.000,00
MOBILKARA : PRAIA MAR - REF: 4372-82
CONTATO : GRAGA

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

VALORLOCACAO (R$): 0,00

TELEFONE: (13)-974022

do digitalmente p& RENAT® RIBEIRO DEFJMOURA e Tribunal de Justica do Estad@ de Sao Paulo, profocolado em 02/03/2026 as 10:34}, sob o nimg¢ro WSVC26700109698

VALORES/VARIACAO

2

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirCoOnferenciaDocumento.do, informe o processo 1002973-47.2024.8.26.0590 e cédigo wOIiZW8HT.

FA TO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONAIS
LOCALEZACAO Floc : 31,44 FTADKIONALOL1 : 0,00
OBSOLESCENCIA Fobs : -281,33 FTADICIONALOZ2 : 0,00
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS : 0,00
VAGAS 0,00 FTADICIONALO4 : 0,00
FTADICIONALOS5 : 0,00
FTADICIONALO06 : 0,00

VALOR UNITA RIO :
HOMOGENEIZACAO :

VARIACAO :

2.986
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Para conferiro originat



Avaliar

ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FIC HA 3

fls. 744

NUMERO DA PESQUBA : SAO VICENTE - SP - 2026

SETOR : QUADRA : INDICEDO LOCAL: 1.000,00

DADOS DA LOCALIZACAO

[X]UTLZADO DATA DA PESQUBA : 28/01/2026

CHAVE GEOGRAFKCA :

ENDERECO : RUA CANDIDO RO DRIG UES
COMP.: BAIRRO : C ENTRO
CEP : 11320-050 UF: SP

DADO S DA REGIAO

NUMERO : 1002

CIDADE: SAO VIC ENTE - SP

MELHORAMENTO S :
|Z,PAV1MENTAQA0 [X] REDE DE C O LETA DE ESG O TO
|Z|REDE DEGAS |X|REDE DEDSTRBUKCAO DE AGUA

DADOS DO TERREN O

X]REDE DE LUMNACAO PUBLKA

|X|TVA CABO

do digitalmente p& RENAT® RIBEIRO DEFMOURA e Tribunal de Justica do Estad@ de Sao Paulo, profocolado em 02/03/2026 as 10:34}, sob o nimg¢ro WSVC26700109698

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirCOnferenciaDocumento.do, informe o processo 1002973-47.2024.8.26.0590 e cédigo wOIiZW8HT.

AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (¢ m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Ni o
TOPO GRAFA : plano
CONSBTENCA : seco
DADOS DO APARTAM ENTO
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:
C ARA CTERISTIC A S
PADRAO :apartamento médio c/ elev. (+) COEF. PADRAO : 2,160 CONSERVACAO : b - entre novo e regular
COEF. DEP. (k) : 0,822 DADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIM EN SO ES
A.PRVATIVA M:2: 102,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM: : 102,00
EDIFIC 10
DORMIOORIOS : 3 SUIIES : 1 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 0 SALAO DE FESTAS: 1
ELIEVADORES : 1 PLAYGROUND : 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOLOS : 0
FATO RES ADICIO NAIS
ADKCIONALO1: 1,00 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO3: 1,00
ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 465.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
MOBILIARA : PRAIA MAR REF:5272-94
CONTATO : MARGARETH TELEFONE: (13)-981065G$8
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO m_a
=
——
FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIO NAIS VALORES/VARIACAO @ GC)
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : 4.102,92 8
<
= o
OBSOLESCENCIA Fobs : -1.098,11 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 3.004,@ 2
o]
o R
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,73% ©
a
VAGAS 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00 bl
‘O
FTADICIONALOS5 : 0,00 fe)
c
()
FTADICIONALO06 : 0,00 g
O
o
o
9
(%2}
L

Para conferiro originat



Avaliar

ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FIC HA 4

fls. 745

NUMERO DA PESQUBA : SAO VICENTE - SP - 2026

SETOR : QUADRA : INDICEDO LOCAL: 1.000,00

DADOS DA LOCALIZACAO

[X]UTLZADO DATA DA PESQUBA : 28/01/2026

CHAVE GEOGRAFKCA :

ENDERECO : RUA CANDIDO RO DRIG UES
COMP.: BAIRRO : C ENTRO
CEP : 11320-050 UF: SP

DADO S DA REGIAO

NUMERO : 1002

CIDADE: SAO VIC ENTE - SP

MELHORAMENTO S :
|Z,PAV1MENTAQA0 [X] REDE DE C O LETA DE ESG O TO
|Z|REDE DEGAS |X|REDE DEDSTRBUKCAO DE AGUA

DADOS DO TERREN O

X]REDE DE LUMNACAO PUBLKA

|X|TVA CABO

do digitalmente p& RENAT® RIBEIRO DEFMOURA e Tribunal de Justica do Estad@ de Sao Paulo, profocolado em 02/03/2026 as 10:34}, sob o nimg¢ro WSVC26700109698

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirCOnferenciaDocumento.do, informe o processo 1002973-47.2024.8.26.0590 e cédigo wOIiZW8HT.

AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (¢f) m : 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Ni o
TOPO GRAFA : plano
CONSBTENCA : seco
DADOS DO APARTAM ENTO
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:
C ARA CTERISTIC A S
PADRAO :apartamento médio c/ elev. (+) COEF. PADRAO : 2,160 CONSERVACAO : c - regular
COEF. DEP. (k) : 0,807 DADE: 20 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIM EN SO ES
A.PRVATIVA M:2: 109,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M:* 0,00 TOTALM: : 109,00
EDIFIC 10
DORMIOORIOS : 3 SUMMES: 0 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 0 SALAO DE FESTAS: 1
ELIEVADORES : 1 PLAYGROUND : 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOLOS : 0
FATO RES ADICIO NAIS
ADKCIONALO1: 1,00 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO3: 1,00
ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADKCIONALO06: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 400.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
MOBILARA : PRAIA MAR REF:4193-90
CONTATO : MARGARETH TELEFONE: (13)-981065G$8
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO m_g
=
——
FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIO NAIS VALORES/VARIACAO @ GC)
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : 3.302,% 8
<
= o
OBSOLESCENCIA Fobs : -851,27 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 2.451,@ 2
o]
o R
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,74% ©
a
VAGAS 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00 bl
‘O
FTADICIONALOS5 : 0,00 fe)
c
()
FTADICIONALO06 : 0,00 g
O
o
o
9
(%2}
L

Para conferiro originat



Avaliar

ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FIC HA 5

fls. 746

NUMERO DA PESQUBA : SAO VICENTE - SP - 2026

SETOR : QUADRA : INDICEDO LOCAL: 1.050,00

DADOS DA LOCALIZACAO

[X]UTLZADO DATA DA PESQUBA : 28/01/2026

CHAVE GEOGRAFKCA :

ENDERECO : RUA EM BAIXADO R PEDRO DE TO LEDO
COMP.: BAIRRO : C ENTRO
CEP : 11320-440 UF: SP

DADO S DA REGIAO

NUMERO : 629

CIDADE: SAO VIC ENTE - SP

MELHORAMENTO S :
|Z,PAV1MENTAQA0 [X] REDE DE C O LETA DE ESG O TO
|Z|REDE DEGAS |X|REDE DEDSTRBUKCAO DE AGUA

DADOS DO TERREN O

X]REDE DE LUMNACAO PUBLKA

|X|TVA CABO

do digitalmente p& RENAT® RIBEIRO DEFMOURA e Tribunal de Justica do Estad@ de Sao Paulo, profocolado em 02/03/2026 as 10:34}, sob o nimg¢ro WSVC26700109698

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirCOnferenciaDocumento.do, informe o processo 1002973-47.2024.8.26.0590 e cédigo wOIiZW8HT.

AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (¢f) m : 1,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 1,00
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Nio
TOPO GRAFA : plano
CONSBTENCA : seco
DADOS DO APARTAM ENTO
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:
C ARA CTERISTIC A S
PADRAO :apartamento médio c/ elev. (+) COEF. PADRAO : 2,160 CONSERVACAO : c - regular
COEF. DEP. (k) : 0,547 DADE: 40 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIM EN SO ES
A.PRVATIVA M:2: 131,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M:* 0,00 TOTALM: : 131,00
EDIFIC 10
DORMIORIOS : 3 SUMES: 0 w.Cc.: 2 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 0 SALAO DEFESTAS: 0
ELIEVADORES : 1 PLAYGROUND : 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOLOS : 0
FATO RES ADICIO NAIS
ADKCIONALO1: 1,00 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO3: 1,00
ADKCIONALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADKCIONALO06: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 550.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
MO BILARA : PRAIA MAR IMOVEIS - REF: 8404-94
CONTATO : MARGARETH TELEFONE: (13)-981065G$8
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO m_g
=
——
FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIO NAIS VALORES/VARIACAO @ GC)
LOCALEZACAO Floc : -35,99 FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : 3.778,63 8
<
= o
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 3.742,(% 2
o]
o R
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,99@ ©
a
VAGAS 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00 bl
‘O
FTADICIONALOS5 : 0,00 fe)
c
()
FTADICIONALO06 : 0,00 g
O
o
o
9
(%2}
L

Para conferiro originat



Avaliar

ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FIC HA 6

fls. 747

NUMERO DA PESQUBA : SAO VICENTE - SP - 2026

SETOR : QUADRA : INDICEDO LOCAL: 1.000,00

DADOS DA LOCALIZACAO

[X]UTLZADO DATA DA PESQUBA : 28/01/2026

CHAVE GEOGRAFKCA :

ENDERECO : RUA JAC O BEM M ERIC H
COMP.: BAIRRO : C ENTRO
CEP: 11310-071 UF: SP

DADO S DA REGIAO

NUMERO : 60

CIDADE: SAO VIC ENTE - SP

MELHORAMENTO S :
|Z,PAV1MENTAQA0 [X] REDE DE C O LETA DE ESG O TO
|Z|REDE DEGAS |X|REDE DEDSTRBUKCAO DE AGUA

DADOS DO TERREN O

X]REDE DE LUMNACAO PUBLKA

|X|TVA CABO

do digitalmente p@& RENAT® RIBEIRO DEFMOURA e Tribunal de Justica do Estad@ de Sao Paulo, profocolado em 02/03/2026 as 10:34}, sob o nimg¢ro WSVC26700109698

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirCOnferenciaDocumento.do, informe o processo 1002973-47.2024.8.26.0590 e cédigo wOIiZW8HT.

AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (¢f) m : 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Ni o
TOPO GRAFA : plano
CONSBTENCA : seco
DADOS DO APARTAM ENTO
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:
C ARA CTERISTIC A S
PADRAO :apartamento médio c/ elev. (-) COEF. PADRAO : 1,692 CONSERVACAO : c - regular
COEF. DEP. (k) : 0,547 DADE: 40 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIM EN SO ES
A.PRVATVA M:2: 66,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM: : 66,00
EDIFIC 10
DORMIOORIOS : 2 SUMES: 0 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 0 SALAO DE FESTAS: O
ELIEVADORES : 1 PLAYGROUND : 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOLOS : 0
FATO RES ADICIONATIS
ADKCIONALO1: 1,00 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO3: 1,00
ADKCIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 325.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
MOBILIARA : PRAIA MAR IMOVEIS - REF: 5540-82
CONTATO : VINiCIUS TELEFONE: (13)-997716593
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO m_g
=
——
FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIO NAIS VALORES/VARIACAO @ GC)
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : 4.431,82 8
<
= o
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 4.431,@ 2
)
o R
PADRAO Fp : 0,00 FTADKCIONALOS3 : 0,00 VARIACAO : 1,00@ ©
a
VAGAS 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00 bl
‘O
FTADKCIONALOS5 : 0,00 fe)
c
()
FTADICIONALO06 : 0,00 g
O
o
o
L
(%2}
|

Para conferiro originat



Avaliar

ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FIC HA 7

fls. 748

NUMERO DA PESQUBA : SAO VICENTE - SP - 2026

SETOR : QUADRA : INDICEDO LOCAL: 1.000,00

DADOS DA LOCALIZACAO

[X]UTLZADO DATA DA PESQUBA : 30/01/2026

CHAVE GEOGRAFKCA :

ENDERECO : RUA VISCONDEDO RIO BRANC O
COMP.: 32 BAIRRO : C ENTRO
CEP: 11320-030 UF: SP

DADO S DA REGIAO

NUMERO : 433

CIDADE: SAO VIC ENTE - SP

MELHORAMENTO S :
|Z,PAV1MENTAQA0 [X] REDE DE C O LETA DE ESG O TO
|Z|REDE DEGAS |X|REDE DEDSTRBUKCAO DE AGUA

DADOS DO TERREN O

X]REDE DE LUMNACAO PUBLKA

|X|TVA CABO

do digitalmente p@ RENAT® RIBEIRO DEFMOURA e Tribunal de Justica do Estadg de Sao Paulo, profocolado em 02/03/2026 as 10:34}, sob o nimg¢ro WSVC26700109698

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirCOnferenciaDocumento.do, informe o processo 1002973-47.2024.8.26.0590 e cédigo wOIiZW8HT.

AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (¢ m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Nio
TOPO GRAFA : plano
CONSBTENCA : seco
DADOS DO APARTAM ENTO
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE:
C ARA CTERISTIC A S
PADRAO :apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : c - regular
COEF. DEP. (k) : 0,547 DADE: 40 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIM EN SO ES
A.PRVATIVA M:2: 120,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M:* 0,00 TOTALM: : 120,00
EDIFIC 10
DORMIORIOS : 3 SUIMES : 1 w.c.: 3 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 0 SALAO DEFESTAS: 0
ELIEVADORES : 1 PLAYGROUND : 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOLOS : 0
FATO RES ADICIO NAIS
ADKCIONALO1: 1,00 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO3: 1,00
ADKCIONALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADKCIONALO06: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 420.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00
MO BILARA : SECULO 21 IMOVEIS REF: AP7394
CONTATO : KAUA FERRARI TELEFONE: (13)-9741726897
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO m_g
=
——
FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIO NAIS VALORES/VARIACAO @ GC)
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : 3.150,89 8
<
= o
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 3.150,@ 2
o]
o R
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS : 0,00 VARIACAO : 1,00'@ ©
a
VAGAS 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00 bl
‘O
FTADICIONALOS5 : 0,00 fe)
c
()
FTADICIONALO06 : 0,00 g
O
o
o
9
(%2}
L

Para conferiro originat
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ELEMENTO S DA AVALIACAO 9
2
DADO S DA FIC HA 8 =
NUMERO DA PESQUBA : SAO VICENTE - SP - 2026 |Z|UTJIEAD0 DATA DA PESQUBA : 29/01/2026 g
. . c
SETOR : QUADRA : INDICEDO LOCAL: 1.000,00 CHAVE GEOGRAFICA : o
. o)
DADOS DA LOCALIZACAO 8oIo
=
) < N
ENDERECO : RUA VISCONDEDO RIO BRANC O NUMERO : SN 2N}
o
COMP.: BAIRRO : C ENTRO CIDADE: SAO VIC ENTE - SP — i
1]
CEP: 11320-030 UF: SP g 'g’
N Q
- N8
DADOS DA REGIAO Qo
S O
MELHO RAMENTO S : g2
oo
|Z,PAV1MENTAQA0 IXREDE DE COLETA DE ESG O TO IXREDE DEILUMINACAO PUBLCA c g
o N
|Z| REDEDE GAS |X|REDE DEDSTRBUKCAO DE AGUA |X| TV A CABO o ©
23
DADOS DO TERRENO RS
g N
T
AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (¢ m: 1,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 1,00 g_ :Ir)
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Ni o S5
S A
. <
TOPO GRAFA : plano D_§
N . o
CONSKTENCA : seco g o
“a
DADO S DO APARTAMENTO g @
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: }?, S
» O
CARACTERISTICA S I-g uE)
PADRAO :apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : b - entre novo e regular g S
L
COEF. DEP. (k) : 0,630 DADE: 35 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: O'% E
S5 O
DIM EN SO ES 3 'g
A.PRVATVA M:2: 120,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 120,00 % g
EDIFIC 10 S E
2 0
DORMIOORIOS : 3 SUIIES : 1 w.C.: 3 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 0 SALAO DE FESTAS: 0 8
ELIEVADORES : 1 PLAYGROUND : 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOLOS : 0 2 .g
c
5o
FATO RES ADICIO NA IS <§) EC_J
O
ADKCIONALO1: 1,00 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO3: 1,00 g Q
o5
ADCIONALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADCIONALO0S6: 1,00 % g’
- oo
DADOS DA TRANSACAO r s
o
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 490.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00 '<T: g
Z -
MOBILIARA : PAINEL IMOVEIS COD: 2132 H:J §
CONTATO : TELEFO NE : (13)-322218§E
OBSERVACAO: o3
c -
o
g .o
=
(=]
S
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO 3 2
]
——
FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIO NAIS VALORES/VARIACAO @ GC)
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : 3.675,89 8
<
= o
OBSOLESCENCIA Fobs : -3817,33 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 3.287,@ §
o R
PADRAO Fp : 0,00 FTADKCIONALOS3 : 0,00 VARIACAO : 0,89@ ©
215
Q
VAGAS 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00 2 B
Neb) 5
FTADKCIONALOS5 : 0,00 Sl
=g
Q=
FTADICIONALO06 : 0,00 E o
>
O
S8
uC
n ©
w o



: ] j; fls. 750 %
.‘ (2]
w - -
0 Avaliar g
umnidesk S
[{e]
- N
ELEMENTO S DA AVALIACAO 9
2
DADO S DA FIC HA 9 =
NUMERO DA PESQUBA : SAO VICENTE - SP - 2026 |Z|UTJIEAD0 DATA DA PESQUBA : 28/01/2026 g
. . c
SETOR : QUADRA : INDICEDO LOCAL: 1.000,00 CHAVE GEOGRAFICA : o
. o)
DADOS DA LOCALIZACAO 8oIo
<
) < N
ENDERECO : RUA VISCONDEDO RIO BRANC O NUMERO : SN 2N}
o
COMP.: BAIRRO : C ENTRO CIDADE: SAO VIC ENTE - SP — i
1]
CEP: 11320-030 UF: SP g 'g’
N Q
- N8
DADOS DA REGIAO Qo
S O
MELHO RAMENTO S : g2
oo
|Z,PAV1MENTAQA0 IXREDE DE COLETA DE ESG O TO IXREDE DEILUMINACAO PUBLCA c g
o N
|Z| REDEDE GAS |X|REDE DEDSTRBUKCAO DE AGUA |X| TV A CABO o ©
23
DADOS DO TERRENO RS
g N
T
AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (¢ m: 1,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 1,00 g_ :Ir)
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Ni o S5
S A
. <
TOPO GRAFA : plano D_§
N . o
CONSKTENCA : seco g o
“a
DADO S DO APARTAMENTO g @
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Reformado FACE: }?, S
» O
CARACTERISTICA S I-g uE)
PADRAO :apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : b - entre novo e regular g S
L
COEF. DEP. (k) : 0,630 DADE: 35 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: O'% E
S5 O
DIM EN SO ES 3 'g
A.PRVATVA M:2: 120,00 AREA COMUM M:? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 120,00 % g
EDIFIC 10 S E
2 0
DORMIOORIOS : 3 SUIIES : 1 w.C.: 3 QUARTO EMPREGADAS : 0 PECINA : 0 SALAO DE FESTAS: 0 8
ELIEVADORES : 1 PLAYGROUND : 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOLOS : 0 2 .g
c
5o
FATO RES ADICIO NA IS <§) EC_J
O
ADKCIONALO1: 1,00 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO3: 1,00 g Q
o5
ADCIONALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADCIONALO0S6: 1,00 % g’
x o
DADOS DA TRANSACAO r s
o
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 420.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00 '<T: g
. Z Evd
MOBILARA : SECULO 21 IMOV EIS H:J §
CONTATO : CELIA TELEFO NE : (13)-346868§E
OBSERVACAO: o3
c -
o
g .o
=
(=]
S
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO 3 2
]
——
FATO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIO NAIS VALORES/VARIACAO @ GC)
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITA RIO : 3.150,89 8
<
= o
OBSOLESCENCIA Fobs : -332,00 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 2.818,@ §
o R
PADRAO Fp : 0,00 FTADKCIONALOS3 : 0,00 VARIACAO : 0,89@ ©
215
Q
VAGAS 0,00 FTADICIONALO04 : 0,00 2 B
Neb) 5
FTADKCIONALOS5 : 0,00 Sl
=g
Q=
FTADICIONALO06 : 0,00 E o
>
O
S8
uC
n ©
w o



MO DELO DE ESTA TiSTIC A DESC RITIV A

DESCRICAO : PROC 1002973-47.2024.8.26.0590

EDFICACAO VALORES DEVENDA : IBAPE-SP - 2026 - SAO VIC ENTE - SP

FATOR O FERTA/ TRANSACAO : 0,9

OBSERVACAO :

Avaliar

VISTO RIA ACOMPANHADA PELO INQUILINO SR ALEX WILLIAN TEO DO RO

46.262.735-4

fls. 751

RG

WSVC26700109698

umero

10:34 , sob o nd

as

FA TO RES

FATOR INDICE

& Localizacio 1.000,00
40

& Obsolescéncia

I:, Padrao
D Vagas

Estado de Conservacao C - REG ULAR

apartamento médio ¢/ elev. (-)

Vagas 0

Acréscimo (

do original, assinado digitalmente por RENATO RIBEIRO DE MOURA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protogolago em 02/02/2026

é cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002973-47.2024.8.26.0590 e codigo lcvsXJ7k.



M A TRIZ DE UNITA RIO S

Avaliar

fls. 752

34, solp o nimero WSVC26700109698

. Valor . » . -
Ndm Endereco Homogeneizacao Variacao
Unita rio
& 1| AV PRESIDENTE WILSO N ,400 4.132,65 4.093,29 0,9905
& 2| PRACA 22 DE JANEIRO ,380 2.986,73 2.736,83 0,91638
o
& 3| RUA CANDIDO RO DRIG UES ,1002 4.102,94 3.004,83 0,7324
S
Q
& 4| RUA CANDIDO RO DRIG UES ,1002 3.302,75 2.451,49 0,74238
2
Py
& 5| RUA EM BAIXADO R PEDRO DE TO LEDO ,629 3.778,63 3.742,64 0’9905E
(]
(=]
|X| 6| RUA JACO BEM M ERIC H ,60 4.431,82 4.431,82 1,0000%
o)
]
& 71 RUAVISCONDEDO RIO BRANCO ,433 3.150,00 3.150,00 1,0000%
=
& 8| RUA VISCONDEDO RIO BRANCO ,SN 3.675,00 3.287,67 0,8946%—
1]
[a N
& 9 RUA VISCO NDE DO RIO BRANCO ,SN 3.150,00 2.818,00 0,8946 0

do original, assinado digitalmente por RENATO RIBEIRO DE MOURA e Tribunal de Justica do Estado de Sa

é cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processe-1+882973-4720824-8.26-0590-e-cédigo-tevsid#k
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CPEMITED

s
"1"
umidesk
6,000
5.500
5000
4,500
4,000
3.500
aoo
2.500
2,000
1.500
1.000
500
a




2]

J

[e0)
40 ) fls. 755 &
[{e}
A g
i \—1
el Avaliar g
- ~
umidesk ©
S
APRESENTACA O DO S RESULTADO S g
o
DADOS DO AVALIANDO o
—
Tipo : Apartamento ILocal:RUA VISCO NDE DE RIO BRANCO 90 AP 201 C ENTRO SAO VIC ENTE - SP Data : 30/01/2026*2
. o
Cliente : TJSP a .
. O X
Area terreno m2: 1,00 Edificacdo m2: 112,00 Modalidade : Venda m_'.:,
< X
Distribuic 4o espacial [9¢] (g
S5
o
8D
©o ©
o)
S0
N o
N o
S o
g D
S Qo
O
§S
S @
<
Kl
8§
2N
2y
SR
=i
©
a8
o v
T O
g
(]
< 3
g9
B a
» o
w o
S E
< 2
S E
Ee)
™ o
L2
— <
e
VALO RES UNITA RIO S VALO RES HOMO G ENEIZADO S _g 8
O
Média Unitarios :3.634,50 Média Unitarios : 3.301,84 |c|_.) %
Desvio Padrio :515,37 Desvio Padrio : 660,06 F S
o9
- 30% :2.544,15 - 30% :2.311,29 O o
= c
+ 30% :4.724,85 + 30% :4.292,39 w R
o8
Coeficiente de Variacdo :14,1800 Coeficiente de Variacdo : 19,9900 O 5
X ©
—
A [®]
GRAUDE FUNDAMENTACAO IEHE—
r ©
Descricdo GRAU III GRAUII GRAUI l@ ‘P
E=
Lo . Completa quanto a todas Completa qto aos fatores Adogido de situagiao < q
Carac. do imévelavaliando Z
1 varidveis analisadas I:l usados no tratamento & paradigma I:l H:J a
Quantidade minima de =
12 5 3 o g
2 l4ados de mercado usados I:l & I:, %(_I
— . - - =
Ide ntificacdo dos dados Apresentacido de inform refa todas Apresentacio de inform refa todas Apresentacido inform refa todos as [} [« B
3 de mercado as caractdos dos dados analisados I:l ascaractdos dos dados analisados & caractdos dados refaos fatores D S f—f
S
Intervado de ajuste de cada =
' ; Cde fat 0,80 a 1,25 & 0,50 a 2,00 D 0,40 a 2,50 *a I:l g’
atore p/ o conjde fatores
o
@
GRAUDEFUNDAMENTACAO: |l =
7}

- 1%}
FORMACAO DOS VALO RES 3
MEDIA SANEADA (R$): 3.301,84 c_g

] k=)

VALOR UNITAR (R$/m2): 3.301,84000 VALOR TOTAL (R$) : 369.806,08 g
(=]

©

INTERVAIOS DECONFIANCA (80%): Paradigma

INTERVAILOS DECONFIANCA (80%): Avaliando

ir 0 original, acesse o site https:/esd

o

INTERVALO MINIMO : 2.994,47 INTERVALO MINIMO : 2.994,47 \§

INTERVALO MAXMO : 3.609,21 INTERVALO MAXMO : 3.609,21 ‘g

G RAU DE PRECISA O G =
=0

GRAUDE PRECBAO: Il 3 c
S 8
o
o g
n ©
w o



