fls. 645

FABIO ZAMPOL
Engenheiro - CREA - SP 0682160292
www.duxpericias.com.br

CONSULTORIA & PERICIAS

EXMO. DR. JUIZ DE DIREITO DA 5* VARA CIVEL DO
FORO DE MAUA — SP

CONTROLE PROCESSO LOCAL
52 VARA CIVEL DE
000756 1003143-18.2014.8.26.0348 MAUA — Sp
- EXECUCAO DE TITULO
ALY EXTRAJUDICIAL A
AL HEDGE ATRIUM SHOPPING SANTO CIVEL
ANDRE FUNDO DE INV IMOB DATA DA
, LENEEVERSON ARRUDA PINTO ~
REU ALVES DISTRIBUICAO
N2 de ORDEM 2014 / 000756 22/04/2014

Fabio Luiz Louzada Zampol, Engenheiro, CREA N2 0682160292, perito nomeado por
V.Exa. no processo em referéncia, compromissado nos autos da acao de titulo extrajudicial
acima referida, vem mui respeitosamente, apresentar seu Laudo Técnico Pericial, colocando-
se a disposicdo desse Juizo e das Partes para quaisquer esclarecimentos.

Apds sua andlise e, se de acordo com o trabalho, solicito autorizacdo para
levantamento dos honorarios periciais, ja depositados nos autos, conforme a(s) guia(s) de
depdsito(s) judicial(is) constante nos autos na(s) pagina(s) 643 no valor de RS 4.000,00, a qual
solicita autorizacdo para a emissdo da competente guia de levantamento judicial em nome de
DUX CONSULTORIA E PERICIAS LTDA, CNPJ 24.056.121/0001-13.

Dado o esmero, cuidado e zelo do trabalho desse Expert, mas principalmente em
funcdo da planilha de cdlculo onde seus honorarios definitivos anexa, pede o perito que se
determine o depdsito da diferenca, ja depositada, no valor de RS 3.400,00.

Coloco-me a disposicao para quaisquer esclarecimentos e submeto-me as
deliberagbeg desse juizo.

Eng? Fablo L. L. Zampol

crea 0682160292

Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 1-33 Cel. (11) 98483-9872 (WhatsApp)
ﬂ’,‘ 09424-280 - Ribeirao Pires - SP fabio.zampol@duxpericias.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO LUIZ LOUZADA ZAMPOL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2021 as 17:05 , sob o0 nUmero WMAUW24:700339354

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003143-18.2014.8.26.0348 e codigo 3A9AA9F.
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fls. 646

FABIO ZAMPOL
Engenheiro - CREA - SP 0682160292

www.duxpericias.com.br

FORMULARIO MLE - MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO

(1 Formulario para cada parte. Valido para depdsitos a partir de 01/03/2017)

Numero do processo (padrdo CNJ): 1003143-18.2014.8.26.0348

Nome do beneficiario do levantamento: DUX CONSULTORIA E PERICIAS LTDA.

CNPJ 24.056.121/0001-13

Advogado (Perito): FABIO LUIZ LOUZADA ZAMPOL
OAB (CREA): 0682160292

N2 da pagina do processo onde consta procuragao: -
Tipo de levantamento: () Parcial

(X)) Total

N2 da pagina do processo onde consta comprovante do depdsito:

pagina 643 dos autos

Valor nominal do depésito (posterior a 01/03/2017):
RS 4.000,00

CPF ou CNPJ: CNNPJ 24.056.121/0001-13

Tipo de levantamento: ( ) I-Comparecer ao banco;

(X)) Il - Crédito em conta do Banco do Brasil;

() Il — Crédito em conta para outros bancos;

( ) IV—Recolher GRU;

() V—Novo Depésito Judicial
Agéncia e numero da conta do beneficiario do levantamento:
Banco do Brasil = 001
agéncia 6857-8
conta corrente 9909-0

DUX CONSULTORIA E PERICIAS LTDA.

Observagdes: e-mail: fabio.zampol@duxpericias.com.br / cel. 011-9.8483-9872.

Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 2-.33
09424-280 - Ribeirao Pires - SP

Cel.: (I1) 98483-9872 (WhatsApp)
fabio.zampol@duxpericias.com.br

39354

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO LUIZ LOUZADA ZAMPOL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2021 as 17:05 , sob o nimero W
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fls. 647

FABIO ZAMPOL
Engenheiro - CREA - SP 0682160292
www.duxpericias.com.br

CONSULTORIA & PERICIAS

LAUDO TECNICO PERICIAL

1. INTRODUCAO

Fabio Luiz Louzada Zampol, Engenheiro, CREA N2 0682160292, Perito
nomeado pelo Juizo da 52 Vara Civel do Foro de Maud — SP (fls. 486) vem
apresentar o Laudo Técnico Pericial referente a presente demanda.

Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 3.33 Cel.: (I1) 98483-9872 (WhatsApp)
W 09424-280 - Ribeirao Pires - SP fabio.zampol@duxpericias.com.br

39354

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO LUIZ LOUZADA ZAMPOL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2021 as 17:05 , sob o nimero W
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CONSULTORIA & PERICIAS

fls. 648
FABIO ZAMPOL
Engenheiro - CREA - SP 0682160292
www.duxpericias.com.br

2. NOMEACAO

fis. 486

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO
- mmm COMARC A DE MAUA
S~ ~PjmmFORODEMAUA
. + b 5° V ARA CIVEL
werimon s AV JOAO RAMALHO, 111, Maua-SP - CEP 09371901

Horario de Atendimento ao Pub lico: das 12h30min as1 Sh00min

[ DESPACHO

Processo Digital  1003143-18.2014.8.26 0348

n®

Classe — Assunto: Execugdo de Titulo Extrajudicial - Locagdo de Imove

Exequente: Hedge Atrium Shopping Santo André Fundo de Investimento
Imobiliario FII

Executado: Leneeverson Arruda Pinto Alves

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rodrigo Scares

Vistos.

Ja foir determinado a penhora sobre a parte 1deal pertencente a executada
sobre o imével matriculan® 54.405, do CRI de Santo André-SP, conforme despacho de fls.
302. A executada inclusive, ja foi intimada acerca da penhora realizada através de sua
procuradora (fls. 305).

Proceda-se, a averbagdo da penhora pelo ARISP, cabendo ao exequente o
pagamento dos emolumentos.

Desde logo, para avaliagdo do imdvel penhorado nomeio como perito
judical FABIO LUIZ LOUZADA ZAMPOL. Cientifique-se o expert da presente
nomeagio, bem como para apresentar estimativa dos seus honorarios em cinco dias.

Apresentada a estimativa pelo expert judicial, dé-se ciéncia as partes para
manifestagdo em cinco dias.

Faculto s partes a indicagfio de assistente técnico e formulagdo de quesitos
em quinze dias.

Int.

Mana 27 de fevereiro de 2019.

\ Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 4-33 Cel.: (I1) 98483-9872 (WhatsApp)
w 09424-280 - Ribeirao Pires - SP fabio.zampol@duxpericias.com.br

39354

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO LUIZ LOUZADA ZAMPOL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2021 as 17:05 , sob o nimero W
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fls. 649

FABIO ZAMPOL
Engenheiro - CREA - SP 0682160292
www.duxpericias.com.br

CONSULTORIA & PERICIAS

39354

umero W

3. INTIMAGCAO

17:05,sobon

Este Expert recebeu a intimagao para iniciar os trabalhos periciais
conforme fls. 486:

as

%uon.mail

% < NOTIFICAGAO para inicio dos trabalhos periciais - 5° Vara Civel de Maua - Proc. 1003143-18.2014...
De: SUELY TAKAKO TAMASIRO
Para: fabio.zampol@duxpericias.combr fzampol@uol.com br
Copia:
Cépia oculta:
Assunto: NOTIFICAQf\O para inicio dos trabalhos periciais - 5° Vara Civel de Maué - Proc. 1003143-18.2014...
Enviada em: 23/03/2021 | 11:44
Recebida em: 23/03/2021 | 11:44
4 Outlook-ciy4... png 13.42 KB

Ref. Proc. 1003143-18.2014.8.26.0348
Prezado Senhor,

Nos termos da r.decis@o de fls. 637, fica o ViSra. notificada de que houve o depdsito dos honorérios provisérios, bem como para o inicio dos
trabalhos, devendo o laudo ser apresentado em trinta dias.
Atenciosamente,

SUELY TAKAKO TAMASIRO

nte Técnico Judiciario

DE FEVERE

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

S¢ Oficio Civel da Comarca de Maud/SP

€ coOpia do original, assinado digitalmente por FABIO LUIZ LOUZADA ZAMPOL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2021
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003143-18.2014.8.26.0348 e codigo 3A9AA9F.

\ Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 5.33 Cel.: (I1) 98483-9872 (WhatsApp)
W 09424-280 - Ribeirao Pires - SP fabio.zampol@duxpericias.com.br

Este documento
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fls. 650
FABIO ZAMPOL
Engenheiro - CREA - SP 0682160292
www.duxpericias.com.br

4. OBIJETIVO

O objetivo do presente trabalho é atender o determinado pelo MM.
Juizo (fls. 502), conforme a seguir:

fis. 502

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO
T COMARCA DE MAUA
S ¢ & P FORO DE MAUA
* * 5*VARACIVEL
PR AV .JOAO RAMALHO, 111, Maua-SP - CEP 09371-901
Horario de Atendimento ao Pub lico: das 12h30min as19h00min

TRIBUNAL DE ANTICA

| DESPACHO

Processo Digitaln®:  1003143-18.2014.8.26.0348

Classe — Assunto: Execugio de Titulo Extrajudicial - Locagio de Imével

Execquente: Hedge Atrium Shopping Santo André Fundo de Investimento Imob iliario FII
Executado: Leneeverson Arruda Pinio Alves

Juiz(d) de Direito: Dr(a). Rodrigo Soares

Vistos.

Considerando a extensa drea do imdvel penhorado, afigura-se inwvidvel a
constatagdo pelo Sr. Oficial de Justiga acerca do suposto apossamento administrativo do imdwvel,
ou talvez de parte dele, pelo Municipio de Santo André-SP .

Tal questdo deverd ser dirimida através da pericia determinada, cabendo ao expert
judicial, ao proceder a avaliagdo, também analisar o eventual apossamento administrativo
noticiado pela executada.

Cientifique-se o expert judicial para estimativa dos seus honordrios provisorios,
conforme determinado afls. 486.

Int.

IMaua, 11 de abril de 2019,

Além do atendimento do Juizo em suas determinacdes, cabe a esse
Perito atender todos os quesitos formulados pelas partes.

\ Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 6-33 Cel.: (I1) 98483-9872 (WhatsApp)
ﬂ 09424-280 - Ribeirao Pires - SP fabio.zampol@duxpericias.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO LUIZ LOUZADA ZAMPOL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2021 as 17:05 , sob o nimero W
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CONSULTORIA & PERICIAS

5. DADOS DO PROCESSO

e-SAJ | Consulta de Processos do 1°Grau

é

1003143-18.2014.8.26.0348

Classe Assunto Foro Vara

Execu¢do de Titulo Extrajudicial Locac¢do de Imovel Foro de Maud 5 Vara Civel
Distribuigio Cortrole Area Valor da agdo
22/04/2014 3s 12:46 - Livre 2014000756 Civel R$ 114.528,52

PARTES DO PROCESSO

Exeqte Hedge Atrium Shopping Santo André Fundo de Investimento Imobiliario Fl

Advogado: Cristiano Silva Colepicolo
Advogado: Gabriel Tosetti Silveira
Advogada: Fernanda Altino Oliveira

Exectda Leneeverson Arruda Pinto Alves

Advogada: Marlene Fonseca Machado
Mauro Zukerman Leiloeiro Oficial e Rural

Perito Fabio Luiz Louzada Zampol

Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa
09424-280 - Ribeirao Pires - SP

fls. 651

FABIO ZAMPOL
Engenheiro - CREA - SP 0682160292

www.duxpericias.com.br

Juz

Rodrigo Soares

Cel.: (I1) 98483-9872 (WhatsApp)
fabio.zampol@duxpericias.com.br

39354

W

17:05 , sob o nimero

as

do original, assinado digitalmente por FABIO LUIZ LOUZADA ZAMPOL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2021

é copia

Este documento
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FABIO ZAMPOL
Engenheiro - CREA - SP 0682160292
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CONSULTORIA & PERICIAS

39354

umero W

6. AGENDAMENTO DA PERICIA

17:05,sobon

Pericia agendada e informado as partes envolvidas conforme fls. 76.

as

* Re: ENC: PROCESSO 1003143-18.2014.8.26.0348 - HEDGE ATRIUM X LENEEVERSON - PERITOENG FABIOL L Z...

De: marlene fonseca
Para: fabio.zampol@duxpericias.com br
Copia:
Cépia oculta:
Assunto: Re: ENC: PROCESSO 1003143-18.2014.8.26.0348 - HEDGE ATRIUM X LENEEVERSON - PERITOENG FABIOLL Z...
Enviada em: 25/03/2021 |12:57
Recebida em: 25/03/2021 |12:58

Boa Tarde! Como vai, espero que bem!

Estou aguardando um posicionamento da cliente e assim que possivel ja lhe retorno.

Certamente ela podera acompanhé-lo, estou apenas aguardando que me informe a disponibilidade do dia e horéario.
Muito obrigadal

Att.,

Marlene Fonseca

Em quarta-feira, 24 de margo de 2021 15:09:01 BRT, Fabio Zampol <fabio.zampol@duxpericias.com.br> escreveu

Boa Tarde
Cara Dr® Marlene Machado

Sou perito judicial nomeado nos autos acima referidos, agradego sua gentil atencdo, serve esse e-mail para apresentar-me novamente, pois ja fiz uma avaliagéo nesse
mesmo processo ha algum tempo.

Em quarta-feira, 24 de margo de 2021 15:09:01 BRT, Fabio Zampol <fabio.zampol@duxpericias.com.br> escreveu:

Boa Tarde
Cara Dr® Marlene Machado

Sou perito judicial nomeado nos autos acima referidos, agradego sua gentil atencéo, serve esse e-mail para apresentar-me novamente, pois ja fiz uma avaliagéo nesse
mesmo processo hé algum tempo.

Pego sua atengéo para viabilizarmos uma vistoria no imdvel de matricula 54.405, vide pag 294 dos autos.

O referido imdvel, segundo a Prefeitura Municipal de Santo André esta localizado na Rua Valeriano Carreira Gongalves, esquina com a rua guatro, na cidade de Santo
André.

Preciso viabilizar a vistoria e agradego que me confirme o enderego correto, pois ndo consta nos mapas do google essa rua.
Agradecenco a atengédo, aguardo retormo

Sugiro efetuar uma visita no local nessa sexta ou sabado agora, dia 26 ou 27 de manhd, 10h00

QU em data e hora a combinarmos com seu cliente.
Atenciosamente

Fabio
011-9.8483-9872

Rua de Pinedo, 90 - Vila Su FABIO ZAMPOL
CEP 09424-280 - Ribeirio -

Engenheiro - CREA-SP 0682160292

fabio.zampol@duxpericias.combr

do original, assinado digitalmente por FABIO LUIZ LOUZADA ZAMPOL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2021
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FABIO ZAMPOL
Engenheiro - CREA - SP 0682160292
www.duxpericias.com.br

CONSULTORIA & PERICIAS

7. LOCAL DA PERICIA

O imodvel envolvido nesse trabalho é o imdvel de classificacao fiscal, junto
a Municipalidade de Santo André — SP, sob nimero 31.051.007, de
propriedade de Leneeverson Arruda Pinto Alves, constituido pelo lote 6 da
guadra A, loteamento chacara Carreira, situado na Rua Valeriano Carreira
Gongalves, esquina com a Rua quatro, atualmente denominada por
Estrada Dona Maratona.

Localizagéo do imoével

~ ¢ v/é
£ ~ PECANAHO
2 oS ZR30
: ’°°5§‘?*.
-8

el

Qr

R=Jose*Carlos

A —

-

&

b

Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 9-33 Cel.: (I1) 98483-9872 (WhatsApp)
09424-280 - Ribeirao Pires - SP fabio.zampol@duxpericias.com.br

39354

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO LUIZ LOUZADA ZAMPOL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2021 as 17:05 , sob o nimero W

[
(0]
<
<
(o))
<
™
o
2
e]
O
o
()
[ee]
<
™
Q
(o]
I
@
<
-
o
N
[0}
*.'
(32]
<
—
™
o
o
-
o
(9]
[%]
Q
(8]
o
o
o
o
Q
IS
S
o
o
£
o
°
o
i)
c
()
IS
3
(8]
o
Q
@
8]
c
()
S
()
QL
c
o
O
=
=
Qo
<
8
(@]
o
=
<
=
2
e]
IS
8
%]
@
£
f
Q
[%2]
=3
o
8
=
‘T
[%]
Q
=
[}
o
=
e
[
=
%]
o
()
(9]
(%]
(O]
Q
&
©
£
=
S
o
o
S
=
(¢
Q2
c
o
o
©
o
c
o



fls. 654

FABIO ZAMPOL
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CONSULTORIA & PERICIAS

39354

8. PARTICIPANTES DA PERICIA

Data da pericia: 26/03/2021
Horario da pericia: 10:00 Horas

Eng? Fabio Luiz Louzada Zampol, 060.942.898-54, perito judicial,
fabio.zampol@ducpericias.com.br, 011-9.8483-9872;

Senhor Jodo Neto, representando a Autora, tel. 11-9.7537-5209.

Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 10-33 Cel. (11) 98483-9872 (WhatsApp)
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9. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Verificado no local a presenca de alguns acessorios tipicos para a pratica
de atividades fisicas e de lazer para criancas e adultos, como balanco,
cadeira, e acessorios para a pratica esportiva.
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9.1 DESCRICAO DO IMOVEL

Endereco do imodvel:

Rua Valeriano Carreira Gongalves, esquina com a Rua quatro,

atualmente denominada por Estrada Dona Maratona

Area do imével : 6.330,00 m2

: 3 PREFEITURA DE SANTO ANDRE
G g DEPARTAMENTO DE TRIBUTOS
CERTIDAO DE VALOR VENAL
CERTIDAO N° 3120063
"S- SELO DE AUTENTICAGAO: 70200000126C0e03031530

CERTIFICA QUE O IMOVEL DE CLASSIFICAGAO FISCAL 31.051.007, DE PROPRIEDADE DE
LENEEVERSON ARRUDA PINTO ALVES, CONSTITUIDO PELO LOTE 6 DA QUADRA A LOTEAMENTO CH
CARREIRA SITUADO A RUA VALERIANO CARREIRA GONCALVES, - ESQUINA COM RUA QUATRO SANTO
ANDRE 09150-430 FOI AVALIADO PARA O MES DE MARGO DE 2021.

DADOS DO IMOVEL
AREA TERRENO 6.330,00
AREA CONSTRUGCAO 0,00
FMP MOEDA
VALOR VENAL TERRENO 3.062,55 13.145,99
VALOR VENAL PREDIO 0,00 0,00
VALOR VENAL TOTAL 3.062,55 13.145,99

FMP EM 2021 = RS 4,2925

SANTO ANDRE, 26 DE MARCO DE 2021

VALIDA POR TRES MESES

EMITIDA POR WEBSERVICE AS 15:00:55

\ Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 12-33 Cel. (11) 98483-9872 (WhatsApp)
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10. METODOLOGIA DE CALCULO

O presente trabalho atende as seguintes normas:
Avaliacdo de Bens NBR — 14.653-1 ¢ NBR — 14.653-2, Associagao

Brasileira de Normas Técnicas — ABNT .

Norma para Avaliagao de Imoéveis - 2011, IBAPE / SP - Instituto Brasileiro

de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

Método do custo :

Consiste basicamente em se determinar o valor de mercado de um imével
pela soma dos valores do terreno e das respectivas benfeitorias, podendo

ser expresso pela formula:

VI=VT+ VB

onde:

VI = valor do imoével.
VT = valor do terreno.

VB = valor da benfeitoria.

- Terreno.

ApOs pesquisa imobilidria na regido e os calculos de homogeneizagao valor

superior.
Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 16 - 33 Cel. (11) 98483-9872 (WhatsApp)
09424-280 - Ribeirao Pires - SP fabio.zampol@duxpericias.com.br
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- Benfeitorias

Construgao Principal

O valor ¢ dado pela formula geral:

Vg = A¢ x Hs2N x K x Foc

For =R + K * [1-R)

onde:
VB = valor da benfeitoria;
Ac = area de construcao;
H82N = custo unitdrio genérico de reprodugdo da construgdo -

SINDUSCON, em R$/m?;

K = Coeficiente de Ross/Heideck anexo;

Foc = Fator de adequagdo ao obsoletismo e ao estado de conservacao;

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em

decimal, obtido segundo tabela em anexo;

- Custo unitario de reproducao.

Basear-se-4 no Custo Unitdrio H82N, divulgado amplamente e
mensalmente nos meios de comunicacdo como Internet em sites do
SINDUSCON, da revista PINI e do IBAPE.

Esse custo unitario ¢ referente a edificacdo segundo classificagdo, vide

tabelas em anexo.

Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 17-33 Cel. (11) 98483-9872 (WhatsApp)
w 09424-280 - Ribeirao Pires - SP fabio.zampol®@duxpericias.com.br
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- Depreciacao.

E a forma que temos para exprimir numericamente a perda de valor de um
bem material em decorréncia da idade cronoldgica e do estado de
conservacao. Ela pode ser definida como um encargo ou despesa anual que
¢ prevista durante a vida util desse bem material para que a manutengao e
consequente mantenedura desse bem ou para que ao final possa-se
recuperar o investimento. Ela pode ser devido a idade,

ao desgaste fisico dos materiais, a obsolescéncia funcional e a

obsolescéncia econOmica.

O desgaste ou deterioragdo dos materiais constituem a depreciagao fisica,
enquanto a perda de utilidade constitui a depreciacdo funcional e a queda
em desuso constitui a depreciagdo econdmica.

Para exprimir a depreciagdo, existem diversos métodos a serem aplicados
como: Métodos independentes dos juros como: bom como novo, avaliagao
direta, importancia global arbitraria, depreciagdo como porcentagem de
renda bruta, linha reta, George Kuentzle, Ross, Heidecke, combinado
Ross-Heidecke, idade vida util ou Métodos baseados em juros como: fundo

de amortizacdo e depreciagao do valor atual.

Cada método tem suas peculiaridades, forma e critérios de serem aplicados,
porém, o consagrado Engenheiro e Advogado José Ficker considera em seu
livro “ Manual de Avaliagdes e Pericias em Imodveis urbanos, Editora PINI
2.001, cita como métodos mais utilizados os métodos de valor decrescente

em que o valor da benfeitoria diminui anualmente, segundo uma

\ porcentagem fixa do valor inicial e era empregado pela Comissao de peritos
Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 18-33 Cel. (11) 98483-9872 (WhatsApp)
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nomeada pelo provimento n.° 3.181 dos MM. Juizes de Direito das varas
da Fazenda Municipal da Capital, e 0 método combinado de Ross-Heidecke
que atualmente vem inclusive impresso na publicagdo editada pelo Instituto
Brasileiro de Avaliacdes e pericias de Engenharia de Sao Paulo IBAPE/SP
— Valores de Edificagdes de Imoveis urbanos — 2.002, publicagdo essa que
¢ o resultado de um amplo estudo no mercado imobilidrio que contou com

a participagao de diversos profissionais.

Foi concebido nos moldes do estudo de “ Edificacdoes — Valores de venda”
(1.987) elaborado pela Comissao de Peritos nomeada pelo provimento n.°
02/86 dos M.M. Juizes de Direito das Varas da Fazenda Municipal da
Capital.

O método de Ross-Heidecke ¢ citado no livro “Principios de Engenharia de
Avaliacdes” do consagrado autor e Engenheiro Alberto Lélio Moreira, de
forma sintética e objetiva afirmando que Ross desenvolveu um método
combinando os métodos da linha reta

e o da pardbola de Kuentzle, que dependem exclusivamente da idade do
bem, enquando que Heidecke desenvolveu um critério simples para o
calculo da depreciagdo acumulada a ser aplicada ao custo de reposi¢ao
como nova por intermédio, somente, pelo estado em que se encontra a
edificacdo examinada, porém esse método considera Unica e
exclusivamente o estado do imdvel, deixando de lado fatores importantes,
como a vida ttil e a idade do imovel, dai surgiu o método combinado que
calcula a depreciagdo fisica extraindo um fator K de uma tabela que leva
em consideragdo a vida 1util comparada a estimativa de vida do bem e seu

estado de conservagdo e que se encontra em anexo a esse laudo.

Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 19-33 Cel. (11) 98483-9872 (WhatsApp)
ﬂ" 09424-280 - Ribeirao Pires - SP fabio.zampol@duxpericias.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO LUIZ LOUZADA ZAMPOL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2021 as 17:05 , sob o0 nUmero WMAUW24:700339354

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003143-18.2014.8.26.0348 e codigo 3A9AA9F.



fls. 664

FABIO ZAMPOL
Engenheiro - CREA - SP 0682160292
www.duxpericias.com.br

CONSULTORIA & PERICIAS

O presente método ¢ dotado de menor precisao que o comparativo, abaixo,
uma vez que a disponibilidade de terrenos ¢ menor do que de imdveis

horizontais, na regido, portanto, serve apenas como referencia.

Método Comparativo de Dados de Mercado com tratamento por fatores:

Neste método, o valor da locagdo ¢ obtido por meio da comparagdo direta
com valores obtidos no mercado imobilidrio, com base em pesquisas de ofertas
ou transacodes realizadas, no periodo pretendido, para iméveis similares ao imovel
avaliando.

Pelo fato dos imdveis apresentarem caracteristicas diferentes entre si, tais
como testada, formato, localizacdo e topografia, tornam-se necessarias
compensacoes das diferencas existentes entre os imoveis pesquisados, de modo a

homogeneizar a amostra obtida para viabilizar o calculo do valor de mercado.

Para tal procedimento foi utilizado neste Laudo Técnico de Avaliacao, o
software “GEOAVALIAR”, consagrado no meio técnico, que permite, mediante
os elementos comparativos pesquisados, efetuar a homogeneizacdo dos dados
conforme as normas técnicas informadas neste trabalho. Os pardmetros e

elementos comparativos utilizados encontram-se anexos.

Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 20-33 Cel. (11) 98483-9872 (WhatsApp)
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Especificacdo da Avaliacao :

De acordo com a “Norma de Avaliagao de Imoveis Urbanos IBAPE/SP —
20117

“A especificagdo serd estabelecida em razdo do prazo demandado, das
disponibilidades de dados de mercado, da natureza do tratamento a ser
empregado, e dos recursos disponiveis. Podem ser definidas quanto a

fundamentacdo e precisdo.”

O grau de precisao ¢ aplicavel apenas no método comparativo direto e mede

o grau de incerteza que a amostra permite a avaliacao.

De acordo com os requisitos relacionados nos itens 13.1.1 da “Norma para
Avaliag¢ao de Imoveis Urbanos IBAPE/SP — 20117, o mesmo se caracteriza como

Grau II de Fundamentacao.

Quanto a Precisdo, pela amplitude do intervalo de confianga de 80% em
torno do valor central da estimativa, a presente avaliacao se enquadra no Grau de

Precisao III, conforme anexos.

Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 21-33 Cel. (11) 98483-9872 (WhatsApp)
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10.1 DIAGNOSTICO DO MERCADO

Indice FipeZap abre 2021 com alta de 0,35% no pre¢o médio de venda
residencial

Avanco registrado em janeiro foi impulsionado pelo aumento dos
precos dos imdveis em 13 das 16 capitais monitoradas pelo indice

m Andlise do Ultimo més: o indice FipeZap, que acompanha o
comportamento do preco médio de venda de imdveis residenciais em 50
cidades, registrou avango de 0,35% em janeiro de 2021, frente a alta de
0,46% em dezembro de 2020. Comparativamente, a variagdao mensal do
indice superou o comportamento esperado do IPCA/IBGE para o més
(+0,30%), segundo expectativa publicada no ultimo Boletim Focus do Banco
Central do Brasil. Uma vez confirmada a variacao esperada dos precos ao
consumidor, o preco médio de venda de imdveis residenciais abrird o ano
de 2021 com alta de 0,05% em termos reais. Individualmente, entre as
capitais monitoradas pelo Indice FipeZap de Venda Residencial as variacdes
registradas em: Maceié (+1,82%), Manaus (+1,43%), Curitiba (+1,15%),
Vitéria (+0,90%), Floriandpolis (+0,88%), Goiania (+0,74%), Jodao Pessoa
(+0,72%), Brasilia (+0,69%), Porto Alegre (+0,62%) e Sao Paulo (+0,46%). Em
contraste, apenas 3 capitais registraram recuos: Belo Horizonte (-0,53%),
Campo Grande (-0,13%) e Fortaleza (-0,13%). No Rio de Janeiro, outro
municipio com peso importante na composicdo do Indice FipeZap, a
variacdo registrada em janeiro de 2021 foi de +0,26%.
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m Andlise dos Ultimos 12 meses: nesse recorte temporal, o indice
FipeZap acumula alta nominal de 3,87%, ante variagao de +4,61% esperada
para o IPCA/IBGE nesse periodo. Na comparagdo entre a variacdo
acumulada do indice FipeZap e a inflacdo esperada, a expectativa é que o
preco médio de
venda dos imdveis residenciais encerre o periodo com queda real de 0,70%.
A excecdo de Recife, onde o preco médio de venda residencial acumula uma
retragcdo de 0,28% nos ultimos 12 meses, as demais capitais monitoradas
apresentam variagcdes positivas, destacando-se aquelas observadas em:
Manaus (+11,0%), Brasilia (+9,52%), Macei6 (+9,48%), Curitiba (+9,32%),
Vitéria (+7,78%), Floriandpolis (+7,35%) e Campo Grande (+5,12%). Em Sao
Paulo e no Rio de Janeiro, os precos médios de venda de imdveis do
segmento residencial acumulam altas de 3,91% e 1,88%, respectivamente.

m Preco médio de venda residencial: tendo como base a amostra de imdveis
residenciais anunciados para venda nas 50 cidades monitoradas pelo indice
FipeZap de Venda Residencial, o preco médio calculado em janeiro de 2021
foi de RS 7.524/m2. Mais especificamente, as capitais monitoradas que
registraram o preco de venda mais elevado no ultimo més foram: Rio de
Janeiro (RS 9.470/m?), S3o Paulo (RS 9.366/m?) e Brasilia (RS 8.099/m?). J&
entre as capitais monitoradas com menor valor médio de venda residencial
por metro quadrado no ultimo més, destacaram-se: Campo Grande (RS
4.306/m?), Goiania (RS 4.531/m?) e Jodo Pessoa (RS 4.544/m?).

Fonte: https://fipezap.zapimoveis.com.br/indice-fipezap-abre-2021-
com-alta-de-035-no-preco-medio-de-venda-residencial/
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PLANILHA DE PESQUISA DE CAMPO Tel. 4823-4233 o
PROCESSO 1003143~ Enderego : [RUA VALERIANO CARREIRA Cidade : |SANTO ANDRE - SP (=) o
18.2014.8.26. GONCALVES (n. <
k=2 VALORES o <
Enderego Gi L = A o @
idade Imobiliaria telefone Contato 21 sim2 | Vel ANALISE OBSERVA(;OES '\ <[

E

Rua/Av./... N.° 2 RS — @

VALERIANO 178 SANTO  |OLLIMANN 11-4309-0884 / |CELSO o 28,91 49.000,00 | -42% | 28,91 | -158 |cOD. 0211/2018 2-694953  / %) %

CARREIRA ANDRE  |IMOVEIS 11-9.7390-1515 |ALVES DE |© https://www.vivareal.com.br/imov «© .S

GOLCALVES OLIVEIRA el/lote-terreno-chacara- — O

carreiras-bairros-santo-andre- N ‘8
1695m2-venda-RS49000-id- 8
2501961893/ =S o

CLUBE DE cop SUZANO | CONCEPT 11-4748-1110 [0SVALDO |'g 27,51 45.000,00 | -44% | 27,51 | -19% |COD. TE0329 / g [ee]

OFICIAIS DE 329 IMOVEIS / 11-94796- |TURRUEL ° https://www.vivareal.com.br/imov = <

SUZANO 0624 el/lote-terreno-clube-dos- 8 (a2}

oficiais-bairros-suzano-1636m2- Q
venda-RS45000-id-2513407588/ e

RUA VALERIANO 398 SANTO |EFRAIN INOVELS|11-4821-4167 |ALEXANDRE |3 75,00 | 120.000,00 | 52% ~100% |cOD 398 / o N

CARREIRA ANDRE / 11-9-7244- |DUARTE ‘: http://www.efraimimoveis.com.br/ o w

GONCALVES, 1922 SIQUEIRA imovel/1123488/area-venda-santo- T <

cop 398 andre-sp-chacara-carreira <o 5

RODOVIA INDIO | cob SUZANO |ALEX PERRY 11-4292-4547 |ALEXANDRE | S 75,00 | 120.000,00 | 52% ~100% |Codigo da oferta [o N e}

TIBIRICA 389 / 11-96572- |DUARTE 2 no anunciante: 8 ('\I

8090 SIQUEIRA 000389_2-1026286 += 0
no ZAP: e i
2479638280 / o (\;)

RUA MARIA cop RIBEIRAO |ALUGUE JA.COM 12-3942-4404 [ANTONIO .U\a 91,56 127.000,00 85% -100% |[Cédigo da oferta o" q.

EMILIA - 960 PIRES / 11-4171- CARLOS : no anunciante: —_— H

SoMMA 8556 REAL DE TE0960 c% [92)

sovza no zap: a o
2513978481 / o
https://www. zapimoveis.com.br/im 8 —
ovel/venda-terreno-lote- n o
condominio-somma-ribeirao-pires- %
sp-1623m2-1d-2513978481/ % )

RUA MARIA cop RIBEIRAO |URBANS 11-4472-2200 (BARBARA f(q 85,03 138.000,00 72% -100% |[Cédigo da oferta (&)

EMILIA - 0077 PIRES / 11-94787- |APARECIDA |© no anunciante: _8 9

SoMMA 1266 pa TE0077 TS o

FONSECA no ZAP: -
2512728906 / Lﬁ o
https://www.zapimoveis.com.br/im (O]
ovel/venda-terreno-lote- .8 e
condominio-somma-ribeirao-pires- =
sp-1623m2-1d-2512728906/ 8 .,.9

TERRENO NO COD | RIBEIRAO |PAULO BIO 11-4516-1666 | PAULO S 44,62 | 415.000,00 | -108 -100% |Codigo da oferta = £

JARDIM 5674 PIRES / 11-99155- Q no anunciante: |2

PLANTEUCAL 9508 5674 ,_:> o

no zap: ©
2513201470 / % o
https://www.zapimoveis.com.br/im - E’
ovel/venda-terreno-lote- < o
condominio-jardim-planteucal- < IS
ribeirao-pires-sp-9300m2-id- _g S
2513201470/ = 0

RUA ARMANDO 140 | RIBEIRAO |IMOVEIS AGUIAR| 11-97102- |LUCIANO |g 36,14 | 300.000,00 | -27% | 36,14 7%  |Codigo da oferta — O

PAULINO PIRES 3972 PINHEIRO g no anunciante: m D

DE AGUIAR area chacara ouro fino | (U
no zap: Ie) ‘O
2511847216 / c
https://www.zapimoveis.com.br/im o 2
ovel/venda-terreno-lote- = [}
condominio-com-quintal-somma- < ‘E
ribeirao-pires-sp-8000m2-id- N o
2511847216/ <€ O

FAZENDA AYA cop SUZANO CONCEPT 11-4748-1110 (OSVALDO g 27,50 220.000,00 -44% 27,50 -19% Cédigo da oferta D .=

0062 IMOVEIS / 11-94796- |TURRUEL |9 no anunciante: << =
0624 AR0062 N %

no zAP: -

2504576940 / oD

https://www.zapimoveis.com.br/im - E—

ovel/venda-terreno-lote- N C_U

condominio-fazenda-aya-suzano-sp-| = =

8000m2-1d-2504576940/ 3 (o))

[ESTRADA DO RIO GRANDE[JOAO GILBERTO | (11) 95333- [JoAo 2 34,75 360.000,00 | -30% 34,75 2% https://vivamapio.com/detalhe/24935608/ ?gall 'E

RIO PEQUENO DA SERRA 5615 GILBERTO |9 ery: O ®©

orLANDO  |™ eERY]

[RUA MANOEL RIBEIRAO |NOVA TRENTINA |11-4828-3503 [NELSON N 33,60 95.000,00 | -32% 33,60 -1%  |Cddigo da oferta < ®©

GONCALVES PIRES / 11-9.4077- |HAMILTON |2 no anunciante: T E.

0775 GARCIA / TE0046 - =

THAMIRES no ZAP: c
2492680045 / o v
https:// i com.

_ 'sp-2827m2-id-2492680045/ [ %

[ESTRADA DA COD RIBEIRAO |NEWCORE 11-98925- S 40,08 400.000,00 | -19% 40,08 18%  |Cddigo da oferta E =

SONDALIA - 52647 PIRES 1160 o no anunciante: —_ .=

17APOA 152590 C'®

no ZAP: =)
2510251696 / 20
https:// i com © Q
ot i beirao-p b o wn
branco/?pagina=5&onde=,S%C3%A30%20P T Q
aulo, Ribeir%C3%A30%20Pires, ,Barro%20Br ] =
anco,,,,BR%3E Sa0%20Paulo%3ENULL%3E E =
i 20Pires? %3EBarm0%20 [
Branco,-23.704435,- % =
46.3828678&transacao=Venda&tipo=Im%C3 ~ 0
% B3vel%20usado&tipoUnidade=Residencial, E o
Terren0%20%2F %20Lote%20%2F %20Cond c )
om%C3%ADnio 6., n

RUA ALZIRA cOD RIBEIRAO [JOAO BOSCO 11-4822-3322 |JoAo S 43,00 215.000,00 | -13% 43,00 27% Cédigo da oferta B 8

SoMMA 729 PIRES / 99966-1195 |BosCo DA | no anunciante: o Q

SILVA 729 S @©

ANANIAS no ZAP: (U —_—
2171585652 / = @©
https://www.zapimoveis.com.br/im \8' c
ovel/venda-terreno-lote- oD
condominio-somma-ribeirao-pires- N 5
Sp-5000m2-1d-2171585652/ o

99,44 33,94 = O

g S

S

Q
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\
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| METODO DO CUSTO |
VI=VT + VB |
Onde: VI: Valor do Imével VT: Valor do terreno VB : Valor da benfeitoria
| VALOR DO TERRENO |
AREA TERRENO 6.330,00 m? 33,94 R$/m? R$ 214.818,81
| BENFEITORIAS

| VB = AC * C * K*Foc |
AC: Area da construgdo
C : Rg2N do SINDUSCON
K : Coeficiente segundo tabela em anexo
Foc : Fator de adequag&o ao obsoletismo e ao estado de conservacédo (vide calculo abaixo)

RESIDENCIAL
CALCULO DO CUB-SP MES BASE - FEVEREIRO DSE 2021 | Rg2N | 1.575,15 |
DEPRECIACAO PELO OBSOLENTISMO E PELO ESTADO DE
CONSERVACAO

| Foc=R +k *(1-R) |

R : Coeficiente residual correspondente ao padréo, expresso em decimal, obtido na tabela 1 em
Onde: anexo
k : Coeficiente Ross/Heideck, encontrado na tabela 2 em anexo
estad Enquadramento do estado da edificagdo segundo tabela em anexo
o:

. . E a \ida estimada do imével segundo a tabela em fung&o do tipo, conforme tabela anexa
Vida referencial :

17:05, sob 0 nimero WMAUW21:£00339354

as

S | TPOL " ) ”
L||:J OGIA LOCAL PADRAO AREA em M
1 ]11.2.5- [NAO APLICAVEL MEDIO -
2 [1.2.5- INAO APLICAVEL MEDIO -
3 [1.2.5- INAO APLICAVEL MEDIO -
4 ]1.2.5- [INAO APLICAVEL MEDIO -
% Idade . I
> *%
= % 3 em% | o | 3 COEF do R8/Hg2N COEF X
L & Q@ [ n |davida| & 12 k o Foc valor VB
= o a3 R8/Hg2N
< referenci| © w ] - - -
o 3 al o 2 MINIMO| MEDIO | MAXIMO
> - * _
1 11.25- 70 | 50 72| 6 | 33200 0,254 | 0,20 0,403 | 1,21| 1,39 1,56 | 2.183,16 -
2 [1.2.5- 70 | 50 72| 6 | 33200 0,254 | 0,20 0,403 | 1,21| 1,39 1,56 2.183,16 -
3 [1.2.5- 70 | 50 72| 6 | 33200 0,254 | 0,20 0,403 1,21 1,39 1,56 | 2.183,16 -
4 11.25- 70 | 50 72| 6 | 33,200| 0,254 0,20 0,403 | 1,21| 1,39 1,56 | 2.183,16 -
SOMA -
como ja vimos que : VI = VT + VB 214.819 b =
' 214.819 |
‘ Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 25-33 Cel.: (I1) 98483-9872 (WhatsApp)
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11.CONCLUSAO

A Pericia foi efetuada com o foco no atendimento da determinacao
judicial:

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Rodrigo Soares

Vistos.

Considerando a extensa drea do imdvel penhorado, afigura-se invidvel a
constatagdo pelo Sr. Oficial de Justia acerca do suposto apossamento administrativo do imdwvel,
ou talvez de parte dele, pelo Municipio de Santo André-SP .

Tal questio deverd ser dirimida através da pericia determinada, cabendo ao expert
judicial, ao proceder a avaliagdo, também analisar o eventual apossamento administrativo
noticiado pela executada.

Cientifique-se o expert judicial para estimativa dos seus honordrios provisorios,
conform e determinado afls. 436.

Int.

Maua, 11 de abrl de 2019

Conclui o Perito que:

Ha evidéncias de apossamento administrativo no local, pois foram
verificados equipamentos para atividades fisicas e de lazer para uso publico
e de cunho Municipal, porém sem ter sido encontrado nada a respeito de
desapropriagdo.

Conforme apresentado neste relatorio, temos:

Valor das benfeitorias = RS 215.000 (duzentos e quinze mil Reais)

\ Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 26 - 33 Cel. (11) 98483-9872 (WhatsApp)
W 09424-280 - Ribeirao Pires - SP fabio.zampol@duxpericias.com.br
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12. ENCERRAMENTO

Na certeza de haver cumprido a honrosa missao confiada por V. Ex.2 e
nada mais havendo a esclarecer, encerra este perito o presente laudo de
33 folhas, de papel impressas somente no anverso, todas rubricadas, com
excecao desta que segue assinada para todos os fins de direito.

Maua, 26 de marco de 2.021.

Fabio L. L. Zampol

Engenheiro

CREA 0682160292
Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 27 -33 Cel. (11) 98483-9872 (WhatsApp)
09424-280 - Ribeirao Pires - SP fabio.zampol@duxpericias.com.br

39354
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CALCULO DA ESTIMATIVA DE HONORARIOS

HONORARIOS PERICIAIS | - REALIZADO * ESTIMATIVA |
DESCRITIVO | ref. hs Horas

- Estudos dos Autos, documentagéo juntada, analise do trabalho a ser

realizado e planejamento do mesmo. ’ 2,00
- Vistoria no local (com translado) * 3,50
- Pesquisa e coleta de informagdes técnicas * 2,00

- Resposta aos quesitos e eventuais esclarecimentos * -
- Elaborag&o do Laudo Técnico, respostas aos quesitos etc * 13,00
Total 20,50
Valor hora (IBAPE) 360,00
SUBTOTAL 7.380,00

GASTOS GERAIS unidade | rendmento | R$/unid. [*™51 RS

* |Laudo 48 fls 99% -

Papel | - |Assist. técn. Autor 0fls 99% - | 20% -

- |Assist. técn. Réu 0 fls 99% -

Tinta de impressora 48 fls 500 - 20% -

Equipam. de inform., impr., *k

computador. fax etc. 13 hs 6336 hs| 3.500,00 20% 8,62
Utilizagao de energia elétrica * 1540 W 15,0 0,32 5% 7,76

Utilizagao de veiculo: estimar honorarios, buscar os autos, efetuar vistoria, retirar
honorarios, efetuar esclarecimentos

Estacionamento 0 hs 100% - 0% -
Veiculo com manutengéo 26 Km| 200.000 90.000 30% 15,21
Combustivel utilizado, 6leo 26 Km| 8 Km/lt] R$ 3,90/t 10% 13,94
Trem, metrd, onibus, etc 0 pass 100% 4,10 0% -

SUB TOTAL GASTOS GERAIS 45,53
niermet toetone. condomingis, | 30y, 2Penas sobre os gastos 13,66
agua, etc. gerais.

SUB TOTAL GASTOS GERAIS 59.19
Honorarios Provisorios 4.000,00
TOTAL GERAL 7.439,19
DIFERENCA DE SALDO SOLICITADO 3.439,19

OBSERVAGAO
Por vezes, a questao dos honorarios periciais se torna polémica. Acima procuramos detalhar da forma
mais precisa e isenta possivel as despesas previstas para a elaboragao do trabalho para o qual esse
Expert foi honrosamente nomeado.
O Regulamento de honorarios elaborado e emitido pelo Instituto Brasileiro de Avaliagéo e Pericias, foi
tomado como referécia, porém é de critério do Juizo a determinagao daquilo que julgar como
justo e certo. Esse Expert submete-se ao que for estipulado.

Rua de Pinedo, 90 - Vila Suissa 28 -33 Cel.: (I1) 98483-9872 (WhatsApp)
ﬂ’,‘ 09424-280 - Ribeirao Pires - SP fabio.zampol@duxpericias.com.br
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-
B . _lb__a.p_e S_I INSTITUTC BRASILEIRO DE AVALIWGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA DE SAO PAULO

Gualdode B pedoias 8 araioges TFLIAD %0 BATE - NTEADE FEDURATIA RAGIORAL
REGULAMENTO DE HONORARIOS PARA AVALIACOES E PERICIAS DE
ENGENHARIA
Aprovado pela Assembleia Geral Ordinaria de 12/04,/2016 - Capitulo | NORMAS GERAIS

Art.1° - Este Regulamento de Honordrios para AvaliagGes e Pericias de Engenharia estabelece parametros para fixagdo de
honordrios profissionais, e pressupde o conhecimerto e a estrita observancia:

a) dos preceitos contidos nos Codigos de Etica Profissional do IBAPE/SP e do CONFEA - Conselho Federal de
Engenharia e Agronomia, destacando-se, neste Ultimo diploma, a alinea B do paragrafo Il do artigo 10* que
prescreve ser vedado: 'apresentar proposta de honorarios com valores vis ou extorsivos ou desrespeitando tabelas

de honorarios minimos aplicaveis",
b) das Normas Brasileiras pub icadas pela ABNT aplicaveis d Engenharia de AvaliagGes e as Pericias de Engenharia;

¢) das Normas Técnicas do IBAPE/SP aplicaveis & Engenharia de AvaliagBes e as Pericias de Engenharia.

Art. 2° - A observancia deste Regulamento de Honorarios deve ser considerada nos contratos escritos, assim como nos
verbais, especialmente quanto aos limites minimos aqui fixados.

Art. 3° - E recomendadvel que o profissional contrate previamente, sempre que possivel por escrito, a Prestacdo de Servigos
Profissionais. No caso de contrato verbal, o profissional deve tentar obter a assinatura do cliente na Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART). Em qualquer destes casos, € licito ao prof ssional requerer um adiantamento de, no minimo,
30% (trinta por cento) dos honordrios.

Art. 4° - Nas Pericias Judiciais recomenda-se que o profissional apresente or¢camento justificado requerendo desde logo o
arbitramento prévio e depdsito integral de seus horwranos.

Paragrafo Unico - Nos casos complexos, onde n3o seja possivel uma atengio exata "a priori" da extensdo dos trabalhos, o
profissional devera apresentar uma estimativa provisoria, a ser complementada por ocasido do término dos servigos.

Art. 5° - Os valores constantes na Tabela deste Regulamento s3o expressos em horas técnicas, e se referem exclusivamente
aos honordrios profissionais, excluidas as despesas.

Art. 6° - A remuneragdo minima do profissional, inclusive no caso de consultorias, é de RS 4.000,00 (quatro mil reais).

Paragrafo Unico - No caso de consultas em que ndo seja produzido laudo ou parecer, o valor da remuneragio serd calculado
com base nas horas empenhadas.

Art. 7° - Além dos honordrios citados nos artigos anteriores, os profissionais deverao ser ressarcidos de todas as despesas
diretas e indiretas para a realizagdo dos servigos. Como exemplo de despesas diretas, tenvse despesas com transporte,
viagens, estadias, copias de documentos, autenticagGes, pareceres auxiliares, levantamentos topograficos, etc.

Paragrafo Unico - O pagamento dessas despesas gerais devera ser feito a medida que forem realizadas, podenco ser cobrado
simultaneamente com os honorarios, a critério do contratado.
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Qualidode em pericias e avaliogdes (RUADO A A -
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Capitulo 1l
FIXAGAO DE HONORARIOS EM FUNGCAO DO TEMPO GASTO

Art. 8° - De um modo geral, todos os trabalhos de engenharia de avaliagdes e de pericias de engenraria deverdo ter seus
honordrios correspondentes fixados em fungdo do tempo gasto para a execucao e apresentacdo do trabalho.

Art. 9°- Aremuneracdo serd calculada a razdo de RS 360,00 (trezentos e sessenta reais) por hora, de acordo com demonstrativo
ANEXO, compreendendo todo o tempo efetivamente despendido para a realizacdo de vistorias, buscas, estudos, cdlculos e
demais atividades técnicas necessdrias ao desempenho de suas fungdes, acrescido do tempo gasto em viagens e
deslocamentos, desde a saida do domicilio ou do escritdrio do profissional até o retomo ao mesmo, excluidos os intervalos de
tempo despendidos para as refei¢des e repouso.

Paragrafo Primeiro - Nos trabalhos em que a complexidade determine a aplicagdo de conhecimentos técnicos especializados,
estes serdo remunerados nas mesmas bases mencionadas neste artigo com acréscimo de até 50% (cinquenta por cento).
Entende-se por conhecimentos técnicos especializados, aqueles decorrentes de cursos de extensdo, de cursos de pos-
graduagao, ou quando o profissional for consultado ou contratado como especialista no assunto, objeto da contratagdo.

Paragrafo Segundo - Nas avaliages complexas e/ou que envclvam situagBes atipicas, recomenda-se seja apresentado
orcamento detalhado, especificando o nimero de horas efetivamente gastas (ou a serem empreendidas) nas diversas etapas
do trabalho técnico, dando-se o devido destaque as etapas impactadas pela ccmptexidade e/ou atjpicidade intrinseca ao
trabalho, o qual devera ser realizado de forma a atender ao quanto especificado nas Normas Brasileiras publicadas pela ABNT e
nas Normas Técnicas do IBAPE/SP, aplicaveis a Engenharia de AvaliagBes;

Paragrafo Terceiro - O custo por hora mencionado neste artigo ndo inclui despesas diretas, que deverdo ser cobradas conforme
preceitua o Art.7°.

Capitulo Il DISPOSICOES GERAIS

Art. 10 - O profissional indicado para aluar como assistente técnico devera contratar os seus honordrios diretamente com o
cliente.

Art. 11° - Se houver a supressado de parte do servico contratado, o profissional tera direito a uma indenizagdo correspondente a
parte suprimida, que deve ser calculada com base no trabalho que tiver sido efetivamente desenvolvido.

Art. 12° - Os honordrios resultantes da aplicagdo das disposigdes deste Regulamento estdo sujeitos a acréscimos ou redugdes,
nos seguintes casos:

a) Acréscimos minimos de 50% (cinquenta por cento) para os profissionais com experiéncia superior a 10 (dez) anos, e de 100%
para profissionais com tempo de experiéncia superior a 20 (vinte) anos (ou notdria experiéncia).

b) Acréscimo de no minimo 20% (vinte por cento) nos servicos rea izados fora do Municipio de domicilio do profissional, e de
25% (vinte e cinco por cento) nos servigos requisitados com urgéncia ou obrigatoriamente efetuados aos domingos, feriados ou
periodos noturnos.

¢) Acréscimo de percentual a ser previamente incluido no orgamento apresentado ao solicitante, a critério do profissional, nos
trabalhos em zonas insalubres e/ou perigosas, e que, de outro modo, aumentem o risco pessoal do profissional e de seus
auxiliares.

d) RedugGes de percentuais previamente ajustados com o solicitante, respeitado o minimo do artigo 6° deste Regulamento para
trabalhos mais simplificados.
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Art. 13° - Todas as duvidas emergentes da aplicagdo das disposigGes deste Regulamento de Honorarios Profissionais (ou
omissBes dc mesmo) serdo dirimidas por consulta escrita, encaminhada via correio, dirigidas ao IBAPE/SP.)

Art. 14° - Este Regulamento de Honorarios Profissionais devera ser revisto pelas Assembleias Gerais do IBAPE/SP nos meses de
abri de cada ano.

FIXAGAO DOS HONORARIOS EM FUNGAO DO IMOVEL PARA VISTORIAS "AD PERPETUAM REI MEMORIAM” e
"RECEBIMENTO DO IMOVEL"

PAVIMENTOS AREA DE COMSTRUGAD HONMORARIOS MINIMOS | HONORARIDS MINIMOS
terreas ou até 3 pavios area <= 100m@ 2,5 4.4
tern2os ou até 3 pavios 101m* = area = 200m* 31 5.4
terneos ou até 3 pavios 201m* = area = SHam?* 3.3 9.3
terreos ou até 3 pavios area = 5m*® 6,5 11.5
+ de 3 pavtos area = S10m= 57 29
+ 2 3 pavios S01m® < anea < 2.000m* T4 129
+ e 3 pavias 2.001 = area = 7.000m* i0.2 17.5
+ e 3 pavios area = 7.001m# 12,5 21,8

obs:

1. Honorarios minimos expressos em horas técnicas

2. Os honorarios para os imdveis com caracteristicas fisicas adversas ndo foram contemplados na tabela.

3. Os honorarios para as edificagdes multifamiliares ou escritérios contemplam apenas as vistorias nas areas comuns.
4. Laudos que envolvam mais de uma especialidade de profissional deverdo sofrer acréscimo minimo de 30%.

5. Imdveis em condigOes precarias de conservagdo deverdo sofrer acréscimo minimo de 20%.

6. Tabela vélida para edificagdes até 30 anos de idade,

7. Acada 5 anos de idade superior a 30 anos acrescer 10% no valor até o limite de 50%.

8. Os valores ndo incluem os custos com testes, ensaios, copias documentais e registros cartorarios.

9. Deverdo ser consideradas e mantidas as clausulas cabiveis do Regulamento de Honorarios do IBAPE/SP.

10. Remuneragido minima por contrata¢do sera de RS 4.000,00 independentemente da quantidade de imdveis vistoriados.

Art. 15° - Este Regulamento de Honorarios Profissionais possui registro no CREA/SP.

S3o Paulo, 12 de Abril de 20'6

Eng? Civil Eduardo Rotmmann
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Titulo II - FIXACAO DE HONORARIOS EM FUNCAO DO TEMPO
GASTO

Artigo 6° - De um modo geral, todos os trabalhos Consultoria e
Engenharia de Pericias e Avaliagbes poderdo ter seus honordrios
correspondentes fixados em fungdo do tempo gasto para a execucdo
e apresentacao do trabalho.

Artigo 7° - A remuneracdo serd calculada a razdo de R$ 330,00
(trezentos e trinta Reais) por hora, de acordo com a Compasicio do
Custo da Hora Técnica do ANEXO I, compreendendo todo o tempo
efetivamente despendido para a realizacio de vistorias, buscas,
pesquisas, estudos, calculos e demals atividades técnicas
necessarias ao desempenho de suas fungies, acrescido do tempo
gasto em viagens e deslocamentos, desde a saida do domicilio ou
do escritorio do profissional até o retorno ao mesmo.
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