
 

 

 

PODER JUDICIÁRIO DO ESTADO DE SÃO PAULO  
Juízo de Direito da Vara Única da Comarca de Cerqueira César  
R. Olimpio Pavam, 355 - Cerqueira César - SP - CEP: 18760-000  

Fone / Fax: (14) 3714-1015    e-mail: cerqcesar@tj.sp.gov.br 

 

AUTO DE PENHORA E AVALIAÇÃO  
 

Processo nº 0000441-19.2024.8.26.0073 
Exequente Ricardo Gabriel 
Executado Construtora Pinheiro e Silva Ltda e outros 

 

Em Cumprimento ao mandado nº 073.206/001641-3, AVALIEI o seguinte imóvel: 
 

1. Identificação do Imóvel  
Matrícula 17.604 Lote 27 Inscrição Municipal  52.05.02.27 
Proprietário Rosaldo Del Peso Cortez Guerreiro e Margareth Perez de Souza Cortez Guerreiro  
Endereço: Rua Antonio Carlos de Oliveira nº 381 
Bairro: Residencial Albatroz I Município: Cerqueira César UF: SP 

 
 
 

2. Características do Terreno  
( X ) Lote Urbano    (  ) Residência    (   ) Lote Rural    (  ) Prédio Comercial    (   ) Galpão   
 

(   ) Lote industrial     (    ) Indústria      (   ) Outro: 
Frente: 8,00m Lateral: 25,00 m  Lateral: 25,00 m  Fundos: 8,00 m 

Área do terreno: 200,00 m² Área construída: 00 
Forma (x ) Regular (   ) Irregular (   )  Poligonal (   ) Triangular 
Vegetação (x) Mato (   ) Pomar (   ) Pasto (  )  Nenhum 
Proteção ( ) Muro (   ) Cerca (X)  Prédio Divisa (   ) Nenhum 

Topografia 
(   ) Plana (   )  Ondulada (  ) Aclive (X)  Declive 
(x )Acima do logradouro (  ) Abaixo do logradouro 

Solo  (x ) Firme (   )  Arenoso (   ) Rochoso (   ) Alagadiço (   ) Outro: 
 
 
 
 

3. Características da edificação  
Cadastro municipal em  
Nome de:  

Antonio Pereira Veiga CPF 136.373.208/00  

 
Serviços Urbanos 

Disponíveis 

( x) Pavimentação (x  ) Passeio (x) Guias/sarjetas 
(x  ) Rede elétrica (x  ) Rede de água (x) Ilumin. Pública Coleta 

lxixo (x  ) Telefone (x  ) Rede esgoto (x) Coleta lixo 

Observações 

 
Este auto não é realizado por perito técnico, servindo somente apenas para 
atestar as condições visuais atuais do imóvel. 
 
 
 
  

 
 
 

4. Parâmetros Valorativos 
 
 
 

4.1. Para a presente avaliação adotou-se o Método comparativo direto de dados de 
mercado.   

4.2.  As pesquisas foram realizadas no dia 17 de março de 2026. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

04
41

-1
9.

20
24

.8
.2

6.
00

73
 e

 c
ód

ig
o 

G
D

X
fT

T
W

B
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 J

Ú
LI

A
 L

O
P

E
S

 V
IE

IR
A

, l
ib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 2

5/
03

/2
02

6 
às

 0
9:

33
 .

fls. 243



 

 

 

PODER JUDICIÁRIO DO ESTADO DE SÃO PAULO  
Juízo de Direito da Vara Única da Comarca de Cerqueira César  
R. Olimpio Pavam, 355 - Cerqueira César - SP - CEP: 18760-000  

Fone / Fax: (14) 3714-1015    e-mail: cerqcesar@tj.sp.gov.br 

4.3. Para efeitos da avaliação, o terreno foi considerado livre de penhoras, arrestos, 
hipotecas, contaminação do solo, áreas protegidas por leis, ou ônus de qualquer natureza.  

 
Pesquisa de Mercado Área  Preço de venda Preço do m² 
Amostra 1*  200,00 m² R$ 60.000,00 R$ 300,00 
Amostra 2** 365,58 m² R$ 60.000,00 R$ 164,00 
Amostra 3*** 250,00 m² R$ 68.000,00 R$ 272,00 
Amostra 4**** 250,00 m² R$ 70.000,00 R$ 280,00 
Amostra 5**** 160,00 m² R$ 45.000,00 R$ 281,25 

 
* https://www.facebook.com/marketplace/item/540797825650775 - consultado em 
17/03/2026.  
 
** https://www.tealvesimoveis.com.br/imovel/1867587/terreno-venda-cerqueira-cesar-
sp-vila-almeida - consultado em 17/03/2026. 

 
*** https://www.tealvesimoveis.com.br/imovel/3547533/terreno-venda-cerqueira-
cesar-sp-jardim-primavera-iii  - consultado em 17/03/2026. 
 
**** https://www.tealvesimoveis.com.br/imovel/1738606/terreno-venda-cerqueira-
cesar-sp-nova-cerqueira  - consultado em 17/03/2026. 
 
***** https://www.facebook.com/marketplace/item/1904067507035063 - consultado 
em 17/03/2026. 
 

4.5. Para obtermos o valor aproximado do m² realizaremos a média aritmética das amostras 
encontradas. 

 

Valor médio do m² 
[(VA1+VA2+VA3+VA4+VA5)/5] R$ 260,05 

  
4.6. Para obtermos seu valor aproximado multiplicaremos o valor médio do m² pela área 
do bem avaliado. 
 

Valor aproximado do imóvel = R$ 52.010,00  
 
 

 

5. Avaliação  
 

Após haver realizado as pesquisas e a vistoria acima relatada e, considerando seu estado atual, 
AVALIO o imóvel ACIMA DESCRITO, em R$ 52.010,00 (Oitenta e dois mil setecentos e sessenta 
e seis reais e quarenta centavos). 
 

 

Cerqueira César, 23 de março de 2026. 
 

Carlos Sérgio Aguilar de Oliveira 
Oficial de Justiça 

Matrícula 820.151 
(Assinado digitalmente) 
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Foto 01  
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Cadastro Municipal do Imovél 
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