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== S b Juizo de Direito da Vara Unica da Comarca de Cerqueira César
-l R. Olimpio Pavam, 355 - Cerqueira César - SP - CEP: 18760-000
. Fone / Fax: (14) 3714-1015 e-mail: cerqcesar@tj.sp.gov.br
AUTO DE PENHORA E AVALIACAO
Processo n? 0000441-19.2024.8.26.0073
Exequente Ricardo Gabriel
Executado Construtora Pinheiro e Silva Ltda e outros
Em Cumprimento ao mandado n2 073.206/001641-3, AVALIEI o seguinte imovel:
1. Identificagdo do Imével|
Matricula 17.604 | Lote | 27 | Inscrigdo Municipal | 52.05.02.27
Proprietdrio Rosaldo Del Peso Cortez Guerreiro e Margareth Perez de Souza Cortez Guerreiro
Endereco: Rua Antonio Carlos de Oliveira n2 381
Bairro: Residencial Albatroz | ‘ Municipio: | Cerqueira César ‘ UF: | SP
2. Caracteristicas do Terreno|
(X)) Lote Urbano ( ) Residéncia ( ) Lote Rural ( )Prédio Comercial ( ) Galpdo
( ) Loteindustrial ( )Industria  ( ) Outro:
Frente: | 8,00m ‘ Lateral: | 25,00 m Lateral: | 25,00 m | Fundos: ‘ 8,00 m
Area do terreno: 200,00 m? Area construida: ‘OO
Forma (x ) Regular () lrregular () Poligonal () Triangular
Vegetacdo (x) Mato () Pomar ( ) Pasto () Nenhum
Protecdo () Muro () Cerca (X) Prédio Divisa |( ) Nenhum
Tonografia ( ) Plana () Ondulada () Aclive (X) Declive
Pog (x JAcima do logradouro | ( ) Abaixo do logradouro
Solo (x ) Firme |( ) Arenoso |( ) Rochoso |( ) Alagadico |( ) Outro:
3. Caracteristicas da edificagcdo \
Cadastro municipal em | Antonio Pereira Veiga CPF 136.373.208/00
Nome de:
Servicos Urb ( x) Pavimentacao (x ) Passeio (x) Guias/sarjetas
erwlgos ,r §nos (x ) Rede elétrica (x ) Rede de 4gua (x) Humin. Publica Coleta
Disponiveis -
(x ) Telefone (x ) Rede esgoto (x) Coleta lixo
Este auto ndo é realizado por perito técnico, servindo somente apenas para
. atestar as condig¢des visuais atuais do imdvel.
Observagbes

4. Parametros Valorativos \

4.1. Para a presente avaliagdo adotou-se o Método comparativo direto de dados de

mercado.
4.2. As pesquisas foram realizadas no dia 17 de marco de 2026.
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4.3. Para efeitos da avaliacdo, o terreno foi considerado livre de penhoras, arrestos,
hipotecas, contaminacdo do solo, areas protegidas por leis, ou 6nus de qualquer natureza.

Pesquisa de Mercado Area Prego de venda Prego do m?

Amostra 1* 200,00 m? RS 60.000,00 RS 300,00
Amostra 2** 365,58 m? RS 60.000,00 RS 164,00
Amostra 3*** 250,00 m? RS 68.000,00 RS 272,00
Amostra 4**** 250,00 m? RS 70.000,00 RS 280,00
Amostra 5**** 160,00 m? RS 45.000,00 RS 281,25

* https://www.facebook.com/marketplace/item/540797825650775 - consultado em

17/03/2026.

** https://www.tealvesimoveis.com.br/imovel/1867587/terreno-venda-cerqueira-cesar-

sp-vila-almeida - consultado em 17/03/2026.

Hodok https://www.tealvesimoveis.com.br/imovel/3547533/terreno-venda-cerqueira-

cesar-sp-jardim-primavera-iii - consultado em 17/03/2026.

oo https://www.tealvesimoveis.com.br/imovel/1738606/terreno-venda-cerqueira-

cesar-sp-nova-cerqueira - consultado em 17/03/2026.

***%* https://www.facebook.com/marketplace/item/1904067507035063 - consultado

em 17/03/2026.

4.5. Para obtermos o valor aproximado do m? realizaremos a média aritmética das amostras

encontradas.

Valor médio do m?

[(VA1+VA2+VA3+VA4+VA5)/5]

RS 260,05

4.6. Para obtermos seu valor aproximado multiplicaremos o valor médio do m? pela area

do bem avaliado.

| Valor aproximado do imével = |

RS 52.010,00

5. Avaliagdo \

Apds haver realizado as pesquisas e a vistoria acima relatada e, considerando seu estado atual,
AVALIO o imével ACIMA DESCRITO, em RS 52.010,00 (Oitenta e dois mil setecentos e sessenta
e seis reais e quarenta centavos).

Cerqueira César, 23 de marco de 2026.

Carlos Sérgio Aguilar de Oliveira

Oficial de Justiga
Matricula 820.151

(Assinado digitalmente)
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Cadastro Municipal do Imovél

MUNICIPIO DE CERQUEIRA CESAR

CNP.J: 4634184000142

PREFEITURA MUNICIPAL DE CERQUEIRA CESAR - Telefane:
RUAOLIMPIO PAVAN, 280 - CENTRO

Cadastro de Imével

Filtras aplicanos 8 raténo: Indica se o imavel & Ruraligual 8 N, Setor do Endereco que contenha 52, Quadra do Endereca quer canlenha 05, Lote oo Endereco que contenna 02, Cadastro do
Imével igual 8 DDDDDBI0D

Dados Cadastrais

Cadastro Inscriciio Municipal Rural | Data de Cadastro | Data de Alteraciio | Setor Vencimento

000008900 52-05-002-027 N 22/04/2014 ] 1

Endereco do Imdvel Setor Quadra | Lote Unidade
RUA ANTONIO CARLOS DE OLIVEIRA, n* 381 - RESIDENCIAL ALBATROZ 52 05 Q2 27
Distrite Loteamento Setor Quadra |Lote Unidade
0- 0-

Imobilidria CNPJ

Dados no Istro de Imovéis
Cartdno Matricula Data Matricula | Livra Folha Escriturado | Data Escritura | Codige Antigo
0 N 0
Espécie do Titulo
Proprietarios/Co-proprietarios
Tipo de Proprietasio Nome CPFICNPJ RG/nscr. Est. Data Inicic  Data Fim Principal
Proprietdrio ANTONIO PEREIRA VEIGA 13637320800 3655.452-2 24/03/2025 O 5
Cobranga Testadas

Cobranga Data Inicial Data Final Tipo Cobranga Posigdo  Medida Logradouro

1 - NORMAL 01/01/1800 Ativo Frente 8.00

| do Terreno
Area Terreno | Fundos | Distdncia | Fator Geo | Area Alagada | L. Direite L Esquerda | Curva Fraglo Ideal | Dt ITU Progressivo | Possul Aforamento
200,00 8,00 0,00 0,00 0,00 25,00 25,00 0,00 1,00 0 N
Caracteristicas do Termeno

1 - ESQUINA 2-NAO 2-BALDIO 1-8IM

3 - SITUAGAD DO TERREND 0 - NULO 4 - TOPOGRAFIA 1 - NORMAL

5- PEDOLOGIA 1- NORMAL 6 - DIMENSAC 1-5IM

26 - ZONA DO TERRENO 5-COR AZUL 61 - TAXA DO LIXO 2-NAD

Valores Venais
Ano  Tipo Cdleulo  Status Dt Calculo Area Terreno  Area Edificada V. Venal Terreno V. Venal Predial V. Venal Total V. de Referéncia
2025 Atualizado Normal 10/02/2025 200,00 7.432,00 0,00 7.432,00 7.432,00
2025 Calculado Normal 11/03/2025 200,00 7.432.00 0,00 7.432,00 7.432,00
2024 Awalizado Normal 18/12/2024 200,00 7.094,00 0,00 7.084,00 7.094,00
2024 Calculado Normal 15/10v2024 200,00 0,00 7.084.00 0,00 7.084,00 7.094,00
2023 Atualizade Normal 15/10/2024 200,00 0,00 6.840,00 0,00 6.840,00 6.840,00
2023 Calculado MNormal 15/10v2024 200,00 0,00 6.840,00 0,00 6.840,00 6.840,00
2022 Atualizado Normal 15/10/2024 200,00 0,00 6.457.76 0,00 6.457,76 6.457,76
2022 Calculado Normal 15/10/2024 200,00 0,00 6.457.76 0,00 6.457,76 6.457.76
2021 Atualizado Normal 15/10/2024 200,00 0,00 5.882.18 0,00 5.862,18 5.862,18
2021 Calculado Normal 15/10/2024 200,00 0,00 5.862.18 0,00 5.862,18 5.862,18
2020 Atualizada MNarmal 15/10/2024 200,00 0,00 5.550.22 0.00 5.550,22 5.569,22
2020 Calculado Normal 15/10/2024 200,00 0,00 5.559,22 0,00 5.550,22 5.550,22
Histdrico de alteracdes

Dt Ateragiio  Usudirio Campo Antarior Atual

2200412014 PENA Pref. Entrega 1

220412014 PENA Cod. Prefixo 1

2200412014 PENA Céd. Logradouro 101286

220412014 PENA Cod. Siuacie n

22104/2014 PENA Log. Entrega 168

220412014 PENA Céd. Balrro 1673

22042014 PENA Cadigo do imével 89500

220412014 PENA IN® de Escritura L]

2210472014 PENA Englobado 2

2210412014  PENA Area 200.00

2210412014 PENA Valor Venal Temeno 4000.00

220472014 PENA Bairro Entraga 13

220412014 PENA Nimero am

220412014 PENA CEP 18760000

220472014 PENA Complemento Entrega

2200412014 PENA Edificagio 0

2200452014 PENA Inativo N

2210412014 PENA Valor Venal Construgio 0.00

22104/12014 PENA N° Entrega 102

2210412014 PENA lInscrigdo Imobilidrio 3° 52050228

2200412014 PENA Inscrigio Imobiliario 1° 52-05-02-26

220042014 PENA Apto Entrega

2210412014 PENA Tipo Enderego{Endereco de 1

22004/2014 PENA Bloquear Movimentag io({Se N
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