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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 1° VARA
CIVEL DA COMARCA DE MOCOCA :

Processo n°: 1001402-33.2016.8.26.0360.
Assunto: Execugdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios.
Exequente: Banco do Brasil S/A.

Executado: Ronaldo Mira e outro.

MARCO ANTONIO MINTO, Perito Judicial nomeado para
desempenhar tal funcdo nos autos do processo em epigrafe, vem, Q

ilustre presenca de Vossa Exceléncia, apresentar respectivo

LAUDO DE AVALIACAO :

| - OBJETIVO:

eeteeppo M RESDANGARAIIT © Eribriiman aleddustisticd a & Eatinld elS Sad Ralolpp priziootsid deeem?B10822P22255s1 86488, ssib o mimmeno WIIOC22700459850

O presente frabalho pericial fem como objetivo determinar o justo

valor de mercado dos imodveis rurais situados na Comarca de Mococa,

Estado de SGo Paulo, conforme descricdo detalhada no item seguinte.
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Il - DISCRIMINACAO DOS BENS A SEREM AVALIADOS:

Conforme fls. 450 dos autos é requerida a avaliacdo dos imdveis de
matricula 13.063 DO CRI DE MOCOCA/SP e 15.786 DO CRI DE
MOCOCA/SP.(Matriculas constantes dos Autos):

IMOVEL 01:
MATRICULA CRI MOCOCA N°13.063 — FAZENDA ROSEIRAS:
UM IMOVEL RURAL constituido de uma gleba de terras, denominado “Sitio

Roseirinhas”, contendo drea de 11,5986 hectares.

IMOVEL 02:

MATRICULA CRI MOCOCA N° 15.786 — SiTIO SANTO ANTONIO |
(DESMEMBRAMENTO DA FAZENDA ROSEIRAS)
UM IMOVEL RURAL, desmembramento do imdvel rural “Fazenda Roseira”,

constituido de uma gleba de terras, denominado “Sitio Santo Anténio I”

contendo drea de 8,9500 hectares.

Il — METODOLOGIA UTILIZADA NO TRABALHO PERICIAL:

Avaliacdo de Imdveis Rurais

lll.1 - Consideracoes Gerais:

A norma oficial de avaliacdo de imdveis rurais para o Brasil € a NBR
14.653-3:2004, de autoria da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas

Técnicas.
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Esta norma é vdlida para todo o territério nacional, conforme Item

1 a seguir transcrito, por isso mesmo seu cardter geral e abrangente.

Tendo em vista esta abrangéncia, para cadaregido, como a propria NBR
recomenda, deverdo ser levadas em consideracdo as particularidades

da mesma.
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1 Objetivo

1.1 A presente Norma destina-se a detalhar as diretrizes e padroes
especificos de procedimentos para a avaliacdo de imdveis rurais,
especialmente quanto a:

a) instituicGo  de  terminologia, definicdes, simbolos e
abreviaturas;

b) classificacdo da sua natureza;

c) descricdo das atividades bdsicas;

d) definicGdo da metodologia bdsica;

e) identificacdo do valor de mercado ou oufra referéncia de
valor;

f) especificacdo das avaliacoes;

g) requisitos bdsicos de laudos e pareceres técnicos de
avaliacado.

1.2 Esta Norma é exigivel em todas as manifestacdes técnicas escritas,
vinculadas as atividades de Engenharia de Avaliacdes de imoveis
rurais.

1.3 Esta Norma ndo tem a intencdo de esgotar a matéria e, sempre
que for julgado conveniente, deverd ser complementada ou
atualizada para atender aos seus objetivos.

Adotaremos, portanto, na presente avaliacdo basicamente as
recomendacoes contidas nas normas da ABNT, NBR 14.653-3 e fambém
as determinacoes oriundas do IBAPE/SP (instituto Brasileiro de Avaliagoes
e Pericias de Engenharia de Sao Paulo) referentes a avaliacdo de imdveis

rurais.

lll.2. — Avaliacao da Terra Nua (V1):

Na avaliacdo da terra nua utilizaremos o Método Comparativo,

eeteeppo M RESDANGARAIIT © Eribriiman aleddustisticd a & Eatinld elS Sad Ralolpp priziootsid deeem?B10822P22255s1 86488, ssib o mimmeno WIIOC22700459850

gue consiste na pesquisa do valor de mercado na regido, obtida através

das fransacdes imobilidrias e ofertas de imodveis que sirvam como

comparacdo, aplicando-se as formulas técnicas definidas por norma,
onde na classificacdo da capacidade de uso da terra, utilizaremos a

Tabela Mendes Sobrinho, adiante transcrita:
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TABELA 1

Mendes Sobrinho (Kozma, 1984)

Capacidade de uso do solo e valor relativode cada classe segundo

Classesde CRITERIO Escala de
uso Valor (%)
I Terras para culturas, sem problemas de conservagdo, 100
fertilidade, exige adubagéo de manutengéo, renda liguida
de orizicultura
Il Terras de culturas, com pequencs problemas de conservac 8o, a5
fertilidade exige praticas simples [nivelamento), renda liguida
de crizicultura
il Terras de culturas, com sérios problemas de conservacéo, 75
fertiidade exige praticas complexas (terraceamento), renda
liquida de orizicultura
14" terras de culturas ccasionais (2 anos) e pastagens (3 anos), 55
sem problemas de conservacio, renda liguida de agricultura
em 1 ano associada A e pastagem em 4 anos
v Terras sb de pastagens, sem problemas de conservagio, renda 50
liguida de pecuéria leiteira
v Terras st de pastagens, pequencs problemas de conservacio, 40
fertilidade exige praticas simples, renda liguida de pecuéria
leiteira
Vil Terras de florestas, sérios problemas de conservagéo, 30
fertilidade exige praticas complexas (estradas de
acesso),renda liguida de explorag o silvicola
vl terras de abrigo de vida silvestre, sem problemas de 20
conservacho, renda liguida de eventual explorac o piscicola

fls. 536

Para a classificacdo das propriedades rurais com base na situagao

e viabilidade de circulagdo do imével, utilizaremos a Tabela de Kozma,

adiante transcrita:

TABELA7 Escala de valores de terras segundo a situagdo e viabilidadede circu-
lacdo, adaptada de Kozma, 1985.
COMDIGOES DE ACESSO0 E CIRCULAGAD

SITUAGAD Tipo de estrada {com Importancia das Condigbes de Escala de

acesso direto ao imével) | distdncias aos centros de tréfego durante valor { %)
referéncia o ano
ASFALTO Asfaltada e com boa Limitada Permanente 100
conservagio
VICINALI Estrada de chio com Relativa Permanente 95
Gtima conservagdo

VICINALITI Estrada de chio Signific ativa Permanente 90

VICINALIN Estradas de chdo com Significativa Sem condighes 80
servidbes de passagem s atisfatorias

VICINALIY Estradas de chdo com Signific ativa Problemas sérios na 75
porteiras nas servidoes estagdo chuvosa

de passagem

VICINALY Estradas de chdo com Signific ativa Problemas sérios 70
porteiras e interceptadas MEsmo na seca
por chrregos sem pontes

CONTATO : marcominto @gmail.com (16) 9918-99747
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Interpolando-se ambas as tabelas, temos:

ESCALADE: Mendes Sobrinho

SITUAE;E\D-Kozma l ) ) A A | R
100% | 95% | 75% | 55% | 50% | 40% | 30% | 20%
ASFALTO | 100% | 1,000 0,950 | 0,750 0,550 | 0,500 ] 0,400 | 0,300 | 0,200
VICINALT | 95% | 0950 |0,003 0743 | 0523 | 0,475 0,380 | 0,285 | 0,190
VICINALTI | 90% | 0,900 | 0,855 | 0,675 | 0,495 | 0450 | 0,360 | 0,270 | 0,180
VICINALTIL | 80% | 0,800 | 0,760 | 0,600 | 0,440 | 0,400 | 0,320 | 0,240 | 0,160
VICINALIV | 75% | 0.750 | 0,713 | 0,563 [ 0413 ] 0,375 | 0,300] 0,225 | 0,150

VICINALV | 70% | 0,700 | 0,665 | 0,525 | 0385 | 0,350 | 0,280 0,210 | 0,140

11l.3 — Avaliacao das Benfeitorias (Vb):

A avaliacdo das construcdes e instalacdes (ou benfeitorias ndo
reprodutivas), eventualmente existentes nos imoveis, serdo procedidas de
conformidade com pardmetros recomendados na ABNT NBR 14.653-
3:2004, adiante citadas:

3.2.3.1. Custos oriundos do trabalho infitulado “Avaliacdo de
Propriedades Rurais” de autoria dos engenheiros Mitsuo Ohno e Adilson

José Magossi apresentado no Il Congresso Brasileiro de Engenharia de

eentcppo MM RESDANG ARAIIT © Eribriimat aleddustisticd a & Satiuld elS Sad Ralolpp priziootsld deeem? 8082222225551 65488, ,ssb o minmeno WIMIOC22700459850 .

Avaliacoes e Pericias.
O referido trabalho foi revisado e atualizado através de pesquisa

de precos de mercado, pelo eng. Agr. Jalcione N. N. Diniz em junho de

2005, constituindo o "Caderno de Precos de Benfeitorias Rurais Ndo
Reprodutivas" sendo que a partir desta data os valores foram atualizados

para a data da presente pesquisa, O referido trabalho foi revisado e
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atualizado através de pesquisa de precos de mercado, pelo eng. Agr.
Jalcione N. N. Diniz em junho de 1996, constituindo o "Caderno de Precos
de Benfeitorias Rurais Nao Reprodutivas" sendo que a partir desta data os
valores foram atualizados para a data da presente pesquisa, através dos
indices R8N de Edificacdes (Ultimo disponivel) deduzindo-se a

depreciacdo em funcdo de Depreciacdo Fisica /Funcional;

INDICES DE DEPRECIACAO FiSICA
Estado de Exemplos de Fator de
conservagao caracteristicas depreciacao
Otimo Nova 1,00 (100%)
Bom Necessita pintura 0,80 (80%)
Regular + Troca de telhas 0,60 (60%)
Precdrio + Trincas 0,40 (40%)
Mau + Problema estrutural 0,20 (20%)
P&ssimo Sem condicoes de 0,00 (0%)
reforma
iNDICES DE DEPRECIACAO FiSICA E FUNCIONAL
Depreciacdo Depreciacdo Funcional
Fisica Adequada (Inadequadal|Superada| Total
Otimo 1,00 0,75 0,50 0,20
Bom 0,80 0,60 0,40 0,16
Regular 0,60 0,45 0,30 0,12
Precdrio 0,40 0,30 0,20 0,08
Mau 0,20 0,15 0,10 0,04
Onde:

Adequada = edificacdo estd perfeitamente adequada a sua utilizacdo; estd
100% aproveitada e/ou funcional e/ou utilizada, considerando o imdvel e a
regi@o num periodo de um ano agricola;

Inadequada = edificacdo estd parcialmente adequada & sua Uufilizacdo;
aproximadamente 75% de sua capacidade é aproveitada e/ou funcional e/ou
utilizada, considerando o imovel e a regido num periodo de um ano agricola;
Superada = edificacdo estd superada, considerando as recomendacoes
fécnicas atuais, mas aproximadamente 50% de sua capacidade ainda €
aproveitada e/ou funcional e/ou utilizada, considerando o imdvel e a regido
num periodo de um ano agricola;

Total = edificacdo ndo tem utilidade nenhuma, servindo apenas como fonte de
material usado; 20% aproveitada e/ou funcional e/ou utilizada, considerando o
imovel e a regido num periodo de um ano agricola;

CONTATO : marcominto @gmail.com (16) 9918-99747 6
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3.2.3.2 Aplicacdo dos Custos Unitdrios R8N de Edificacoes,

publicados no endereco eletrénico - *https://sindusconsp.com.br/cub/”,
multiplicados por um coeficiente igual a 0,50 (50%) a titulo de adequacdo
e compatibilidade com o mercado de imdveis rurais onde se situam os
imoveis avaliandos (esta adequacdo faz-se necessdria devido a
incidéncia sobre o custo bdsico de encargos sociais, aprovacdo de
projetos, administracdo, taxas municipais, estaduais e federais, etc.
aplicados na zona urbana enquanto que no meio rural existem

incidéncia de apenas alguns destes encargos.);

3.2.3.3 Quando se tratarem de construcdes ndo
padronizadas ou ndo previstas no trabalhos citados acima, serd feita a
avaliacdo através de orcamentos, onde é determinado o custo de
reposicdo da benfeitoria junto lojas de matericis de construcdo,
escritérios de engenharia, Casas da agricultura, Cooperativas e outros,
baseando-se nas Tabelas de Composicdes de Precos para Orcamentos
sugeridas pelo trabalho do Eng. Ohno e atualizado no trabalho do Eng.
Diniz.

I1l.4 — Avaliacdo da Producdo Vegetal (Vpv)

Para as producdes vegetais (ou benfeitorias reprodutivas) como
culturas, lavouras, pastagens e outras, serd utilizado preferencialmente o

método do valor econdmico, conforme recomendacdo da ABNT NBR

14.653-3:2004, a qual prescreve:
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10.3 Producdes vegetais

Na avaliacdo em separado das producdes vegetais deve-se observar o

seguinte:
10.3.1 Deve ser empregado o Método da Capitalizacdo da Renda para

a identificacdo do valor econémico.
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A definicdo de Método da Capitalizagcdo da Renda que consta na
ABNT NBR 14653-3:2004 € a seguinte:

8.2 Método da capitalizacdo da renda:

548

8.2.1 As avaliacoes de empreendimentos de base rural deverdo observar
as prescricdes da NBR 14.653-4:2002.

8.2.2 No caso de avadliacdo de producdes vegetais devem ser
observados os seguintes procedimentos:

8.2.2.1 Os rendimentos liquidos esperados devem ser considerados a
partir da data de referéncia da avaliacdo até o final da vida Util da producdo
vegetal.

8.2.2.2 Na determinacdo da renda liquida deve-se considerar a receita
bruta, deduzidos os custos diretos e indiretos, inclusive o custo da terra nua, os
impostos e o custo de erradicacdo, se houver.

8.2.2.2.1 No cdilculo do custo da terra nua pode-se utilizar o custo de
oportunidade sobre o capital que ela representa ou o valor de seu

arrendamento.

J& valor econdmico estd definido no item 3.13 da mesma norma

como.

3.13 valor econbmico: Valor presente da renda liquida auferivel pelo
empreendimento ou pela producdo vegetal, durante sua vida econémica, a
uma taxa de desconto correspondente ao custo de oportunidade de igual

risco.

E voltando ao item 10.3 da NBR, femos duas alternativas previstas
para avaliar culturas de ciclo longo no primeiro ano de implantacdo e

pastagens, como segue:

CONTATO : marcominto@gmail.com (16) 9918-99747 8
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10.3.2 No caso de culturas de ciclo longo no primeiro ano de
implantacdo, recomenda-se utilizar, alternativamente ao Método da
Capitalizacdo da Renda, o custo de implantacdo, incluidos os custos diretos e
indiretos.

10.3.3 Nas pastagens, emprega-se o custo de formacdo, com a
aplicacdo de um fator de depreciacdo decorrente da diminuicdo da
capacidade de suporte da pastagem.

10.3.3.1 Também pode ser utilizado o valor presente liquido dos valores
médios regionais de arrendamento de pastagens nas mesmas condicoes, pelo
periodo restante de sua vida Util, deduzidos os custos diretos e indiretos, inclusive

o custo da terra.

IV - LEGISLACAO AMBIENTAL E DE REGISTROS PUBLICOS — RESSALVAS E
FATORES LIMITANTES:

No presente frabalho ndo se considera a existéncia de ativos e
passivos ambientais, sendo as dreas avaliandas ocupadas
exclusivamente com culturas.

Foi apresentada documentacdo comprovando que os imdveis
estdo inclusos no Cadastro Ambiental Rural (CAR) conforme definido no
Codigo Florestal (Lei Federal n.° 12.651 de 25/05/2012) — Relatérios anexos

ao presente Laudo Pericial.
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Em tais documentos constam informacdes adiante especificadas:

CONTATO : marcominto@gmail.com (16) 9918-99747 9
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4.1 - Sitio Roseirinha - Gleba B: Matricula CRI Mococa n°

fls. 542

13.063:

ﬁ

RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

|Registro no CAR: SP-3530508-E774.FOAT.ABF5.4A9C ASA6.CFD8.3DB9.B024 |Data de Cadastro: 06/05/2015 00:00:00 |

MATRICULAS DAS PROPRIEDADES DO IMOVEL

Imovel Imével

Area Total do Imdvel 11,5023 Area Consolidada 0,0000
Area de Serviddo Administrativa 0,0000 Remanescente de Vegetagio Mativa 0,0000
Area Liquida do Imével 11,5046 Reserva Legal

APP |/ Uso Restrito Area de Reserva Legal 0,0000
Area de Preservag&o Permanente 0,0000

Area de Uso Restrito 0,0000

Numero da Matricula

Data do Documento

Livro

Folha

Municipio do Cartorio

13063

01/01/1800

4.2 -SiTIO SANTO ANTONIO |

NAO INFORMADO

NAO INFORMADO

Mococa/SP

- MATRICULA CRI MOCOCA N° 15.786 —

(DESMEMBRAMENTO DA FAZENDA ROSEIRAS):

I

RECIBO DE INSCRIGAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

|Regi5tro no CAR: SP-3530508-DF08.8051.2489.4A3A ATB3.AB97 FTF9.74FE

|I'Jala de Cadastro: 06/05/2015 00:00:00 |

MATRICULAS DAS PROPRIEDADES DO IMOVEL

Iméval Imével

Area Total do Imével 15,1629 Area Consolidada 0,0000
Area de Servidio Administrativa 0,0000 Remanescente de Vegetagio Nativa 0,0000
Area Liquida do Imével 15,1658 Resarva Legal

APP | Uso Restrito Area de Reserva Legal 0,0000
Area de Preservagao Permanente 0,0000

Area de Uso Restrito 0,0000

Nimero da Matricula Data do Documento Livro Folha Municipio do Cartorio
15786 01/01/1900 NAD INFORMADO  |NAO INFORMADO | MococalSP
17859 01/01/1900 NAD INFORMADO |NAO INFORMADO | Mococa/SP

CONTATO : marcominto@gmail.com

(16) 9918-99747
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OBSERVACAO:

O CAR corresponde ao imével rural “Sitio Santo Antonio”, sendo
que refere-se a 02(duas matriculas), de drea contfinua, entre elas a
avaliada - Sitio Santo Anténio | - imével de matricula CRI Mococa n°,
15.786.

Conforme consta em tal documentacdo ndo foi relatada
existéncia de dreas de Reserva Legal bem como de Areas de
Preservacdo Permanente (APP) conforme definido no Cddigo Florestal
(Lei Federal n.° 12.651 de 25/05/2012).

V - DA DILIGENCIA PERICIAL :

De conformidade com o disposto no artigo 474 do Cdédigo do
Processo Civil vigente, foi realizada diligéncia pericial em 10 de fevereiro
de 2.022, 08:00 horas, com deslocamento até os imdveis avaliandos,
tendo comparecido a(s) seguinte(s) pessoa(s) que acompanhou(aram)
as vistorias aos locais designados:

5.1 - PELO EXEQUENTE :

N&o houve comparecimento.
5.2 - PELO EXECUTADO:

- Senhor Vinicius Aparecido G. Mira, C.P.F. n°. 397.754.068-89, filho do

eeteeppo M RESDANGARAIIT © Eribriiman aleddustisticd a & Eatinld elS Sad Ralolpp priziootsid deeem?B10822P22255s1 86488, ssib o mimmeno WIIOC22700459850

Executado, que prestou os esclarecimentos necessdrios a realizacdo do

frabalho pericial.

CONTATO : marcominto@gmail.com (16) 9918-99747 11
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VI - RELATO DO TRABALHO PERICIAL REALIZADO:

6.1 - Locadlizacao e Acessibilidade:

Os imdveis sub-judice se encontram localizados na zona rural do
Municipio de Mococa, distante aproximadamente 10,0(Dez) quildmetros
do centro urbano, direcdo da Rodovia que liga Mococa a Igarai, sendo
percorrido aproximadamente 05(cinco) quilometros de estrada de terras,
na direcdo da Fazenda Veneranda na estrada da Agua da Flora.
Adiante temos representacdo grdfica” Google Earth” da

localizacdo dos imdveis avaliandos:

Fazenda Sdonodo-

-

%
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Maxar Technologies

Localizagdo aproximada do ingresso aos iméveis avaliandos.

Sitio Roseirinha e Santo Anténio |.

Os imoveis avaliandos sdo vizinhos limitrofes, tratando-se de imoveis
gue se encontram em drea contiguas. Com relagcdo a localizagdo e
acessibilidade aos mesmos, podemos classificar, de acordo com a
metodologia adotada, com base na situacdo e viabilidade de
circulacdo do imovel, utilizando-se a Tabela de Kozma, como sendo
“VICINAL I” (Estrada de chdo com boa conservacdo e condicdes de

trafego permanente).

6.2 - Tipo da Ocupacdo da Circunvizinhanca:
A regi@o onde estdo inseridas as dreas sub-judice possui

eeteeppo M RESDANGARAIIT © Eribriiman aleddustisticd a & Eatinld elS Sad Ralolpp priziootsid deeem?B10822P22255s1 86488, ssib o mimmeno WIIOC22700459850

caracteristicas de zona rural, consistentes em sua maioria de sitios e

fazendas destinados a criacdo de gado e plantacdes de cana-de-

acucar, soja, feijdo e demais culturas assemelhadas.

CONTATO : marcominto@gmail.com (16) 9918-99747 13
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6.3 - Topogrdfia / Solo

A topografia das dreas sub-judice é relativamente inclinada, sendo
o solo seco e de boa qualidade, classificada de um modo geral na
Tabela Mendes Sobrinho referente & capacidade de uso da terra, como
sendo CLASSE II.

Interpolando-se ambas as tabelas(Kozma e Mendes Sobrinho),

podemos estabelecer um indice agrondmico ao avaliando, que serd

utilizado como paradigma no presente frabalho pericial:

indice obtido : 0,903.

ESCALA DE: Mendes Sobrinho
SITUACAO - Kozma [ I || N |V | VI |VI|VI
| 100% | 95% | 75% | 55% | 50% | 40% | 30% | 20%
ASFALTO | 100% | 1,000 | 0950 0,750 | 0,550 | 0,500 | 0,400 | 0,300 | 0,200
VICINALT | 95% | 0,950 0,903 | 0,713 {0,523 | 0,475 0,380 0,285 | 0,190
VICINALIT | 90% | 0,900 |0,8550,675 | 0,495 | 0,450 | 0,360 | 0,270 | 0,180
UICINALHII 80% | 0,800 | 0,760 | 0,600 | 0,440 | 0,400 { 0,320 0,240 | 0,160
VICINALIV | 75% | 0,750 | 0,713 | 0,563 | 0,413 | 0,375 | 0,300 | 0,225 | 0,150

VICINALV | 70% | 0,700 | 0,665|0,525|0,385 (0,350 | 0,280 | 0,210 | 0,140

6.4 — Das Culturas Existentes:

eeteeppo M RESDANGARAIIT © Eribriiman aleddustisticd a & Eatinld elS Sad Ralolpp priziootsid deeem?B10822P22255s1 86488, ssib o mimmeno WIIOC22700459850

Conforme informacdes do representante do Executado na
diligéncia pericial, e comprovado pelos registros fotogrdficos obtidos na

data da diligéncia pericial, na propriedade é cultivado soja. Cultura de

ciclo curto, sendo plantada em novembro e colhida em marco (ciclo de

130 a 150 dias). Total cultivado segundo o representante do Requerido:

CONTATO : marcominto@gmail.com (16) 9918-99747 14
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- “Sitio Roseirinhas”, do tfotal de 11,5986 hectares, aproximadamente
06(seis) hectares sdo cultivados, sendo o restante da drea ocupada por

pasto e mata nativa;

- “Sitio Santo Antonio I”, do total de 8,9500 hectares aproximadamente
08(oitos) hectares sdo cultivados, sendo o restante da drea ocupada por

pasto e mata nativa;

6.5 — Das Benfeitorias:
Que na data da vistoria técnica constatou-se a existéncia das

seguintes benfeitorias, no “Sitio Roseirinhas”, ndo havendo benfeitorias na

drea do “Sitio Santo Antonio I":

- 01 casas de morada em regular estado de conservacdo, medindo 8,50
x 14,80 metros, drea total de 125,80 m? idade aproximada de
30(trinta) anos com as seguintes dependéncias:

- Sala, cozinha, banheiro, 03(trés) dormitdrios e uma varanda;
- 01 Barracdo/depdsito de mercadorias, medindo aproximadamente
10,00 x 12,10 mts, drea de 121,00 m? idade aproximada de 30(trintq)

anos com as seguintes dependéncias : Depdsito e sanitdrio ;

- 01 drea de confinamento de gado;

eeteeppo M RESDANGARAIIT © Eribriiman aleddustisticd a & Eatinld elS Sad Ralolpp priziootsid deeem?B10822P22255s1 86488, ssib o mimmeno WIIOC22700459850

- 01 estdbulo.

- Rede de energia elétrica (somente no Sitio Roseirinhas);

- 02 Acudes.
CONTATO : marcominto@gmail.com (16) 9918-99747 15
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VII_ - REGISTROS FOTOGRAFICOS NA DATA DA DILIGENCIA PERICIAL: ‘g §
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Confinamento - Sitio Roseirinhas.

eaiteopo MARESDANGARCIAVEINT © Eribumah aleddustisticd al& $atinl del S Sa d Ralolop prttootziddeem2Bi

Barracdo - Sitio Roseirinhas.
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e

£/ 2% y
Cultura de soja Sitio Santo Anto

Liw | e

nio I.

]

Vil - AVALIACAO DOS IMOVEIS:

8.1 - Avadliacdo da Terra Nua (Vin) nos imdéveis avaliandos:

Na homogeneizacdo utilizou como Elemento Paradigma:

“AREA RURAL, SEM CONSTRUCOES, COM APROVEITAMENTO PARA
AGRICULTURA, enquadrada como CLASSE Il de Capacidade de Uso das

fls. 552

Terras e Situacdo: Acesso por “VICINAL I :

- indice agronémico = 0,903( vide subitem 6.3).

Considerando-se a classificacdo refro discriminada e o disposto

nos anexos |, Il e lll do presente Laudo Pericial apurou-se que o valor da

terra nua na regido dos imdéveis avaliandos € o seguinte:

Valor Terra nua(Vin) = RS 49.551,20 por hectare.

CONTATO : marcominto @gmail.com (16) 9918-99747
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8.2 — Avaliacdo da Producdo Vegetal (Vpv) nos iméveis avaliandos:

Conforme informacdes do representante do Requerido, presente

a diligéncia pericial, a cultura atualmente existentes em ambos os imoveis

avaliandos — soja - pode ser considerada de ciclo curto(de mais ou

menos 120/150 dias), ou seja, aquelas que finalizam seu ciclo produtivo
em periodo menor que um ano, sendo necessdrio, apds a colheita, se
realizar todas as etapas novamente (preparo do solo, adubacdo,
semeadura, manejo, etc.

Assim, tal cultura ndo serd considerada na avdliacdo ora

procedida, por ndo agregar valor ao bem imdvel por um periodo
considerdvel de forma a beneficiar gquem venha a adquirir a propriedade

ora avaliada.

8.3 — Avaliacao das Benfeitorias (Vb):
Como vimos, somente existem benfeitorias no imdvel avaliando

“Sitio Roseiras’'.
O Calculo do valor das benfeitorias serd com base no indice R8-N
CUB-SINDUSCON:

Custo unitario basico no Estado de 530 Paulo®, janeiro de 2022 em R§im*

eeteeppo M RESDANGARAIIT © Eribriiman aleddustisticd a & Eatinld elS Sad Ralolpp priziootsid deeem?B10822P22255s1 86488, ssib o mimmeno WIIOC22700459850

Padrda Baixe Padrio Normal Padrda Alto

Cutom’ % més Custom’  "umés Cuslom’ % més
R4 161498 048 R4 1861 OM R4 240630 066
PRd 1532010 046 PP 18332 035 R4 1850554 054
2] 145787 043 [R-ﬁ 16687 038 ] RAG 210485 034
- R AN LT} 048 R 158766 036

{"| Conforme Lel 4581 de 18 da dezembro da 1954 & dsposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagao do Cusio Uniidna Bksica ndo foram Incluides o fens dessriios ria seqo
8.3.5d3 NER 12721104

Serd utilizado 50% do valor do R8N urbano:

Valor unitario(RS/m?) R8N Urbano RS 1.646,87
Valor unitario(RS/m?) R8N Rural(50%) RS 823,44
CONTATO : marcominto@gmail.com (16) 9918-99747 21
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Valor Final
Benfeitorias existentes - Area (m?) Coef. Fator Deprec (R$)considerando-
Sitio Roseiras: Adeq Fisica/Funcional | se R8N Rural = RS
823,44
Casa Sede 125,80 0,80 0,75 62.152,87
Barracao - deposito 121,00 0,60 0,60 35.869,05
mercadorias
Area confinamento gado + estimado 5.000,00
estabulo
Valor total benfeitorias.............. RS 103.022,00
8.4 - Valor Total dos Imdveis avaliandos:
8.4.1 VALOR TOTAL SITIO “ROSEIRAS(VT SR)":
[VT SR =Vin + Vpv + Vb| onde:

Vin = drea(hectare) x Vin por hectare =

Vin = 11,5986 hectares x RS 49.551,20 ou

Vin = RS 574.724,55

- Vpv(valor produgao vegetal) = RS 00,00

- Vbenfeitorias(Vb) = RS 103.022,00
Portanto, VT SR = Vin + Vpv + Vb = RS 574.724,55 + 0 + RS 103.022,00 =

VT SR = RS 677.746,55 , ou arredondando:
Valor total Sitio Roseirinhas : VT SR = RS 678.000,00

CONTATO : marcominto@gmail.com (16) 9918-99747 22
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8.4.2 VALOR TOTAL SITIO “SANTO ANTONIO I" - VT SA I:

VISAI| =Vin+ Vpv + Vb| onde:

- Vin = drea(hectare) x Vin por hectare =
Vin = 8,95 hectares x RS 49.551,20 ou
Vin = 443.483,24
- Vpv(valor produgao vegetal) = RS 00,00
- Vbenfeitorias(Vb) = RS 0,00
Portanto, VT SA| =Vin + Vpv + Vb = R$ 443.483,24 + 0+ 0 =
VT SA | = RS 443.483,24 ou arredondando:

Valor total Sitio Santo Antonio | : VT SAl = RS 443.500,00

IX = CONCLUSAO:

Diante dos cdlculos e consideracdes técnicas
apresentadas, resta concluir que o JUSTO VALOR DE MERCADO dos
imoveis sub-judice tendo como referéncia o més de fevereiro de 2.022

serd de:

- IMOVEL 01 - MATRICULA CRI MOCOCA N° 13.063 - SITIO ROSEIRINHAS:

RS 678.000,00 (Seiscentos e setenta e oito mil reais).

eeteeppo M RESDANGARAIIT © Eribriiman aleddustisticd a & Eatinld elS Sad Ralolpp priziootsid deeem?B10822P22255s1 86488, ssib o mimmeno WIIOC22700459850

- IMOVEL 02: MATRICULA CRI MOCOCA N° 15.786 — SiTIO SANTO
ANTONIO I(DESMEMBRAMENTO DA FAZENDA ROSEIRAS)

RS 443.500,00 (Quatrocentos e quarenta e trés mil e quinhentos reais).

CONTATO : marcominto@gmail.com (16) 9918-99747 23
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X - ENCERRAMENTO

Sem mais, aproveitando a oportunidade para renovar protestos de
estima e consideracdo, encerra o presente LAUDO PERICIAL, colocando-
se a inteira disposicdo de Vossa Exceléncia, para quaisquer outros

esclarecimentos que eventualmente se fizerem necessdrios.

Mococa, 21 de fevereiro de 2.022.

Assinado digitalmente.
MARCO ANTONIO MINTO
PERITO JUDICIAL

ANEXOS AO PRESENTE LAUDO PERICIAL:

- ANEXO n.° 01 - ELEMENTOS AMOSTRAIS UTILIZADOS -
CALCULO VALOR DA TERRA NUA.

- ANEXO n.° 02 - HOMOGENEIZACAO DOS ELEMENTOS AMOSTRAIS
UTILIZADOS.

- ANEXO n.° 03 - QUADRO RESUMO APURACAO VALOR TERRA NUA.

- ANEXO N°. 04 - CAR(CADASTRO AMBIENTEL RURAL DAS
PROPRIEDADES AVALIANDAS).

CONTATO : marcominto@gmail.com (16) 9918-99747 24
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A. MARCO ANTONIO MINTO ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E

AVALIACOES-ENGENHARIA DE SEGURANCA DO TRABALHO.
CREA N° 060.505.758-6 MEMBRO IBAPE SP.

ANEXO LAUDO PERICIAL
PROCESSO n° 1001402-33.2016.8.26.0360.

- ANEXO 01 -

ELEMENTOS AMOSTRAIS UTILIZADOS - CALCULO VALOR
TERRA NUA.
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ARCO ANTONIO MINTO CREA N° N° 060.505.758-6
ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS - AVALIACOES.

PARTE INTEGRANTE DO PROCESSO N%. 1001402-33.2016.8.26.0360.

ANEXO 01 - ELEMENTOS AMOSTRAIS - TERRA NUA IMOVEL RURAL :

PRECO POR
ELEMENTO VALOR OFERTA HECTARE -
FONTE DE PESQUISA FONTE <
AMOSTRAL N2 Q RS APOS FATOR
OFERTA(5%).
. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sitio-6-alqueires-em-
1 Sitio Mococa 14,00 hectares. 900.000,00 mococa-acesso-de-asfalto-a-11-km-2958259893. html RS 61.071,43
https://www.mfrural.com.br/detalhe/244753/vendo-sitio-em-
2 Sitio Mococa 14,00 hectares. 500.000,00 mococa?cmp=2725&gclid=CjOKCQIA5aWOBhDMARIsAIXLIkANOJZ6KOEe4 | RS 33.928,57
ADvmUxk-68CGi9CIIOpJYP-itkTHUq9R7bN3wInFDoaAnSUEALw_wcB
L https.//www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-4-
3 SitioM 15,6 hect . 850.000,00 . RS 51.762,82
o Viococa ectares quartos-zona-rural-mococa-sp-156000m2-id-2535166582/ >
. https.//www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-1-
4 SitioM 18,15 hect . 800.000,00 ; RS 41.873,28
o Viococa ectares quarto-centro-mococa-sp-181500m2-id-2478046084/ >
s Sitio Mococa 4,2547 hectares. 270.000,00 https://www.zap/move15.com.br//move//vendq-fazenda-SIt/o-chacara-l- RS 60.286,27
quarto-centro-mococa-sp-42547m2-id-2478043298/
https.//www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-3-
6 Sitio Mococa 8,35 hectares. 690.000,00 quartos-com-churrasqueira-zona-rural-mococa-sp-150m2-id- RS 59.054,05
2528976985/
https: Jrxi is. i I/sitio-a-venda-7-hect -por-430000-
7 Sitio Mococa 7,26 hectares. 430.000,00 |t/ www.jrximoveis.com/imovel/sitio-a-venda-7-hectares-por RS 56.267,22
zona-rural-mococa-sp/SI0013-JRXA
8 Sitio Mococa 15,6 hectares. 1.200.000,00 https://www.jrximoveis.com/imovel/sitio-a-venda-com-18-hectares-por- RS 63.333,33

1200000-zona-rural-mococa-sp/SI0011-JRXA?from=sale
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7\ MARCO ANTONIO MINTO

ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES-ENGENHARIA DE SEGURANGCA DO TRABALHO.
CREA N° 060.505.758-6

ELEMENTO 01:

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sitio-6-alqueires-em-mococa-acesso-de-asfalto-a-11-km-
2958259893 .html

c (ﬂ i n priedades/sitio-6-alqueires-en . de-asfalto-a-11-km-2958259893.htmi ® ﬁ) » (
gimovehpveb Comprar ~  Alugar~ Temporada~ ImdvelNovo~  Facilita~  Dados v [ simule seu Crédito J Anunciar gritis

oy

Cantatar

® Venda

RS 900.000

Rural - 14ha

() (Q)(®) Mensagem Solicite uma visita

Email |

I 9 Financiamento a partir de R$6.044 ‘ | Nome ‘
! )

Telefone |

§ imovelweb > Rurais > Comprar > SioPaulo > Mococa > Centro > Sitio 6 alqueires em Mococa, acesso de asfalto a tikm da
cidade (sem trocas) Ol4, vi este imével no Imovelweb e gostaria de receber
mais informasGes sobre o mesmo. Obrigado!
£ Publicado ha 98 dias | & 83 visualizagdes

Sitio 6 Alqueires em Mococa, Acesso De Asfalto A 11 Km Da Cidade (Sem Trocas)

zona rural, Centro, Mococa (8) Ver no mapa

Contato por whatsapp (1)

s g mmem— _

" ’ ’ ) Ao enviar, voce estd aceitando os Termos & condicies de Uso e as
Sitio com excelente topografia, pastagem farta de qualidade, acude, um retiro com cocheiras simples, cisterna farta de dgua,

cercado. Local seguro, redeado de pequenos sitios e chacaras

Politicas de privacidade

Dados do anunciante: Nelson de Lima
Cédigo do anunciante: 41M55D3
Cod. Imovelweb: 2958259893
CRECI: 134057F

Contato : e.mail : marcominto @gmail.com tel : (16) 99189-9747.
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7\ MARCO ANTONIO MINTO

ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES-ENGENHARIA DE SEGURANGCA DO TRABALHO.
CREA N° 060.505.758-6

ELEMENTO 02:

https://www.mfrural.com.br/detalhe/244753/vendo-sitio-em-
mococa?cmp=2725&gclid=Cj0KCQiA5aWOBhDMARISAIXLIkANOJZ6KOEe4ADvmUxKk-
68CGi9CIIOpJYP-itkTHUq9R7bN3wI1nFDoaAnSUEALw_wcB

¢ - C (@ miuralcom ordatalne/244753/vendo-itic-em-mococa?cmp=27258.q:lid=CjOKCQIASSWOBNDMARISAXLIKINOJZEKOE=4ADYMUxk-GECGISCIIOpIP-IkTHUGSRTE! 2 @ 7 ) :
MARKETPLACE
MFRURAL a [ oo

Lojas Oficiais

|

* z |
Solugoes inavador
qualidade 3 service

@sacto |

> E

Fazendas / Imoveis Rurais

s tecnologlade |
os agricultores| |

Sitios.
Sitios (570)

Qutros Sitios (43)

M Caixa de entrada - marcomintoC. X | J] APRs Apasentados: fique por de: X Vendo Sitio em Mococa em Moc X + vo-

& (¢] (ﬂ mfrural.com.br/detalhe/244753/vendo-sitio-em-mococa?emp=27258.gclid =Cj0KCQiASaWOBhDMARISAIXLIkdNOJZ6K0Ee4 ADvm Uxk-68CGI9CIIOpIYP-itk THUQIRTBY [ (& i'?) A

MARKETPLACE
MFRURAL Q

0 AGRONEGOEID PASSA POR ABUI

MF Rural Categorias MF Magazine Depoimentos Lojas Oficiais Midia Kit
Pregos e condigdes

Mococa/SP

Visitas: 6234 R$ 5000001'00
Area em Hectares: 14
RS 35.714,29 por Hectare

Compre com seguranga pelo MF PAGO Compartilhar: " u m m

Descrigdo

paitteppo M RESDANGARMAINT © Eribriman aleddusitisticd @& &atindelS §ad Ralal op miziootsddeem2B108220Q2255s1 55488, stb @

VENDO SITIO EM MOCOCA SAO PAULO PRA QUALQUER ATIVIDADE E OTIMA LOCALIZAQAO
Sitio 14 hectare com agua mineral represa na porta da casa 100 metros do asfalto otima topografia 80%
tratoravel e 20% de reserva documentacao tudo certo ,esse sitio se localiza 20 km de mococa sentido cassia

dos coqueiros e 5 km do distrito de sao benedito das areias, represa com tilapias localizacdo pra fazer
pesqueiro e outras atividades como café cana milho soja ou ate para leite .

Vocé e mais 6234 pessoas visitaram esse produto.

Contato : e.mail : marcominto @gmail.com tel : (16) 99189-9747.

fls. 568

minmeno WIIOC22700459350
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A MARCO ANTONIO MINTO

ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES-ENGENHARIA DE SEGURANGCA DO TRABALHO.
CREA N° 060.505.758-6

ELEMENTO 03:

2855156418, ,ssh @ minmso WINIQC 22700053350

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-4-quartos-zona-rural-mococa-sp-
156000m2-id-2535166582/

c (n ST R T | p-156000m2-id-2535166582/ Q ® \g:,) » O

qu Compra  Aluguel Lancamentos Descobrir  Central de ajuda Anunciar iméveis Entrar ou cadastrar

f [l

@ fotos (4) 3 @ mapa

E: das, Sitios e Chacaras & Ven.. / SP / Fazendas, Sitios e Chdcaras a ven.. / Zona Rural

Sitio com dupla aptidao, excelente para pecuaria; 100 % formado em...

fazenda/sitio/chdcara para comprar em
Area Ruralsem numera - Zana Rural, Mococa - SP ©

<« c (& mpmovel fimovel/venda-fazenda-sitio-chacara-4-quarto | 5p-156000m2-id-2535166582/ EESEX B

Fazendas, Sitios e Chécaras & Ven.. / SP / Fazendas, Sitios e Chdcaras 4 ven... / Zona Rural

Sitio com dupla aptidao, excelente para pecuaria; 100 % formado em...

fazenda/sitio/chacara para comprar em
Area Rural, sem numero - Zona Rural, Mococa - SP @

Fernando D.
RS 850.000
condominio ndo informade « [PTU RS 900 @ 2 pessoas interessadas nesta oferta
o a [ @

156000 m? 4 quartos 2 banheiros

{ L Criar alerta de imoveis similares

Dados do anunciante:
Fernando D.(11) 99896-3430  Cdédigo da oferta no anunciante: SQSNCUT2 no ZAP: 2535166582

eenteppo M RESDANGARAENT © Eribiimah aleddustisticd @& Hathnlde S Sad Ralopp mtriocotziddeem2Bi
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Contato : e.mail : marcominto @gmail.com tel : (16) 99189-9747.
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A MARCO ANTONIO MINTO

ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES-ENGENHARIA DE SEGURANGCA DO TRABALHO.
CREA N° 060.505.758-6

ELEMENTO 04:

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-1-quarto-centro-mococa-sp-
181500m2-id-2478046084/

c (i i i vy fazenda-sitio-chacara-1-guarto-centro-mococa-sp-181500m2-id-2478046084/ @ ® ‘?’) * 0 i

qu Compra Aluguel Lancamentos Descobrir  Central de ajuda Anunciar iméveis Entrar ou cadastrar

B s

N

Eazendas, Sitios e Chacaras 8 Ven.. / SP / Fazendas, Sitios e Chécaras & ven... / Centro

25/12 7,5 alqueires, 800 metros da rodovia Cassia dos...

2 (ﬂ zapimoveis.com.br/imovel/vend, da-sitio-chacara-1-quarto-cent

Fazendas, Sitios e Chacaras & Ven.. / SP / Fazendas, Sitios e Chacaras aven.. / Centro

181500m2-id-24 78046084/ EEESE.
TR

25/12 7,5 alqueires, 800 metros da rodovia Cassia dos...

fazenda/sitio/chacara para comprar em
Centro, Mococa - SP @

R$ 800.000

condominic ndo informado « IPTU ndo informado

IMOVAN IMOVEIS &
EIRELI

Creci: 25793-J-SP

o=

181500 m? 1 quarto 1 vaga 1 banheiro

IMOVAN IMOVEIS EIRELI

Creci: 25793-J-SP

(16) 3329-8653

(16) 99757-7878

IMOVAN IMOVEIS EIRELI

Cédigo da oferta no anunciante: V5092
no ZAP: 2478046084

Contato : e.mail : marcominto @gmail.com tel : (16) 99189-9747.

fls. 562
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A MARCO ANTONIO MINTO

ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES-ENGENHARIA DE SEGURANGCA DO TRABALHO.
CREA N° 060.505.758-6

ELEMENTO 05:

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-1-quarto-centro-mococa-sp-42547m2-

id-2478043298/

C  # zapimoveis.com.br/imavel/venda-fazenda-sitio-chacara-1-guarto-centro-mococa-sp-A2547m32-id- 2478043296/ ez x 20 :

¥ o
+

.

Fazendas, Sitios e Chacaras 4 Ven.. / SP / Fazendas, Sitios e Chacaras a ven... / Centro

25/12 1,75 alqueires ou 42547 metros quadrados, a margem da rodov...

fazenda/sitio/chacara para comprar em
Centro, Mococa- SP @

RS 270.000

condominio ndo infermade « IPTU ndo informado

IMOVAN IMOVEIS @
EIRELI

Creci: 25793-J-5P

e

Descrigao

25/121,75 alqueires ou 42547 metros quadrados, a margem da rodovia cassia .
i ; ; ; Q) Favoritar #> Compartilhar anincio
dos coqueiros/mococa, possui acude, agua encanada, energia eletrica e uma
nascente (sem casa). Esta arrendado por 450reais. - Bairro: Centro Ref. Imovel:
V5091

IMOVAN IMOVEIS EIRELI
Creci: 25793-J-SP

Contato : e.mail : marcominto @gmail.com tel : (16) 99189-9747.

fls. 568
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A MARCO ANTONIO MINTO

ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES-ENGENHARIA DE SEGURANGCA DO TRABALHO.
CREA N° 060.505.758-6

ELEMENTO 06:

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-3-quartos-com-churrasqueira-zona-
rural-mococa-sp-150m2-id-2528976985/

€« ¢ v (& mpimoe: movel/venda-fazenda-sitio-chacara-3-quarios-com-churrasqueira-zona-rural-mococa-sp-150m2-id-2528976985/ EESEY

B Apps G Google @ google B BancodoBrasi M Ceiradeentrada(2.. g eSAl 4 ConsultadeDidrio.. @ GoogleMaps @ Santander (4 lbape/SP @ Gestdo Urbana SP » | ] Lista deleitura

Eazendas, Sitios e Chacaras 8 Ven.. / SP / Fazendas, Sitios e Chdcaras a ven.. / Zona Rural

DESCRIGAO DO IMOVEL Propriedade rural com étima localizagéo...

fazenda/sitio/chacara para comprar em

Area Rural, 1 - Zona Rural, Mococa -SP @
Lotus Imobilidria

Rs 690,000 Creci: 026458-J-SP

condominio ndo informade « IPTU ndo informado

o=>
o a8 ®

150 m2 3 quartos 2 banheiros

(& zapimoveis.com.br/imovel/venda- itio-ch: 3-quartos hurrasqueira-zona-rural-mecoca-sp-150ma2-id-2528976985/ @

= @ ogoogle # BancodoBrasii MM Caixade entrada (2. 4 e-SAl & Consultade Didrio.. % Google Maps @9 Santander Ibape/SP @ Gestio Urbana SP
Churrasqueira Lavanderia DESCRICAO DO IMOVEL
Cozinha Quintal
Propriedade rural com 6tima localizagdo apenas 10Km
da Cidade de Mococa SP.
11.1 Hectares de drea,
140m? de construgdo.
Casa com,
Ampla sala de estar,
03 dormitorios, sendo um suite,
Cozinha,
Banheiro social com armario
Lavanderia,
02 vagas coberta de garagem.
Espaco reservado para guardar ferramentas
Area com churrasqueira, fogdo a lenha,
Pogo artesiano,
Curral, pastagem,
Quintal com pomar, mata nativa,
Rio Canoas passa pela propriedade.
Terra produtiva para café, e plantagoes diversas.
Documentacdo em dia.
Com 08 cabecas de bovinos e 01 cavalo

Infraestrutura
Estrada Municipal.

Contato : e.mail : marcominto @gmail.com tel : (16) 99189-9747.

fls. 569

mineno WIIOC22700439350

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000402-38.2016.8.26.0360 e c6digo (QFHRATDXX.
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A MARCO ANTONIO MINTO

ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES-ENGENHARIA DE SEGURANGCA DO TRABALHO.
CREA N° 060.505.758-6

ELEMENTO 07:

https://www.jrximoveis.com/imovel/sitio-a-venda-7-hectares-por-430000-zona-rural-mococa-sp/S1001 3-
JRXA

@ ) @ jximoveis.com/imoval/sitio-a-venda-T-hectares-por-430000-zona-rural-mococa-sp/SI0013-JRXA e %« »Q :

3 Apps G Google @ google % BancodoBrasl M Cabadeentrada (2. 4 =SAl A Consubsde Disro.. @ Google Map: @ Santsnder |bspa/SP @ Gestdo Urbana 59 » B Lt de leiura
IA'JRXlN\G\/ElS © (19) 3665-3006 vivo Entrar o=
Home - Iméveis - Avenda = Sitio - Mococa = Zona Rural = Sitio & venda, 7.26 hectares por RS 430.000 - Zana Rural - Mococa/SP SI0013JRXA

B °€ Oi, precisa comprar, vender ou alugar um imovel?
Venda e ravuy

RS 59.220/hectares
is Contini Junior @
(1919 (OAW

B O(g Venda R$ 430.000

355,229/ hectares

(19) 99152-6820

Quero mais informacgdes

Sitio & venda, 7,26 hectares por R$ 430.000 - Zona Rural - Mococa/SP e Jose Luis Contirijuninr

Veja mais

[/ Caracteristicas

— Sobre o imédvel O, precisa comprar, vender ou alugar um imével?

a 11 kmn de a, com um curral, cercas de divisas estdo em bor fa.
om um Cérrego.

Contato : e.mail : marcominto @gmail.com tel : (16) 99189-9747.

fls. 588

mineno WIIOC22700439350
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000490-38.2016.8.26.0360 e cédigo (QFHRATEX.



fls. 586

A MARCO ANTONIO MINTO

ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES-ENGENHARIA DE SEGURANGCA DO TRABALHO.
CREA N° 060.505.758-6

mineno WIIOC22700439350

ELEMENTO 08:

https://www.jrximoveis.com/imovel/sitio-a-venda-com-18-hectares-por-1200000-zona-rural-mococa-
sp/SI0011-JRXA?from=sale

€« C (& jmimoveis.com/imovel/sitio-a-venda-com-18 hectares-por 1200000 I 5/SI0011-1RXAZ EESEX ]

mJRXIN\OVEIS {9 (19) 3665-3006 v n =

§ 1.200.000 - Zona Rural - Mococa/5P 510011-JRXA

Home - Imoveis - Avenda - Sitio - Mococa » Zona Rural

8% e

Oi, precisa comprar, vender ou alugar um imével?

Sitio & venda com 18 hectares por RS 1.200.000 - Zona Rural - Jose Luis Contini Junior
(19) 99152-6820 L
Mococa/SP
a 2 0 n @ & 27°C Ensolarade A~ O 4® £ Q) 27/%5:021 =5
<« @ & jrimoveis.com/imovel/sitio-a-venda-com-18-hectares-por-1200000-zona-rural-mococa-sp/SI0011-JRXA?from=sale ® % #* Q H
[/ Caracteristicas e
Venda R$ 1.200.000
Agquecimento solar R3 66.667/hectares
o Jose Luis Contini Junior
E”erg-a eletrica (19) 991526820 @ '\-
Granja
= Quero mais informacoes

quartinho

pomar e ¢

futebol iluminadg,

Oi, precisa comprar, vender ou alugar um imével?

atteppo N RESDANGAREDIAVENT © Eribuinan aleddustisticd @l & Satinl d el S Sa ¢ Rala pop primootzd deeem2 8108222022551 56418, s @

¢osa, peco para

Contato : e.mail : marcominto @gmail.com tel : (16) 99189-9747.
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fls. 582

A. MARCO ANTONIO MINTO ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E

AVALIACOES-ENGENHARIA DE SEGURANCA DO TRABALHO.
CREA N° 060.505.758-6 MEMBRO IBAPE SP.

ANEXO LAUDO PERICIAL
PROCESSO n° 1001402-33.2016.8.26.0360.

- ANEXO 02 -

HOMOGENEIZACAO DOS ELEMENTOS AMOSTRAIS
UTILIZADOS.
- CALCULO VALOR TERRA NUA -

eaiteppo VM RESDANGARAVENT © Bribiinat aleddustisiicd al& &atiuldel S &ad Ralolpp mttootzddeen? 8108222022551 t6488, ssdb @ minmao WIMQC22700039860 .
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fls. 588

AN

MARCO ANTONIO MINTO
CREA N° 060.505.758-6 PERICIAS E AVALIACOES.

ELEMENTO PESQUISADO Ne.

1

DADOS DO INFORMANTE:

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sitio-6-alqueires-em-mococa-acesso-de-asfalto-a-11-

km-2958259893.html

DISCRIMINACAO DO BEM:

Sitio 6 Alqueires em Mococa, acesso de asfalto A 11 Km da Cidade .

VALOR (R$) :

[oFerTA |

900.000,00|

TIPO DE SOLO/SITUACAO

AREA(HA)

CLASSE

SITUACAO

FATOR

Il - ASFALTO

14

0,95

1

0,95

AREA TOTAL

14 |Fator Ponderado:

0,95

BENFEITORIAS

DISCRIMINAGAO

TOTAL BENFEITORIAS

0,00

DATA

ATUALIZACAO

HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

FATOR ELASTICIDADE

|[OFERTA |

0,95

855.000,00

VALOR A VISTA(Vv)- VALOR DAS BENFEITORIAS / AREA =

61.071,43

FATOR CLASSE E SITUACAO = PARADIGMA / OBSERVACAO

0,9505

OBS: fator paradigma: | 0,903 |tabela kozma-mendes sobrinho

FATOR ATUALIZACAO:

1,0000

Unitario = Vv x Fator classe e situacao x Fator de atualizagao:

58.050,00

UNITARIO/HA =

R$58.050,00

eeteeppo M RESDANGARAIIT © Eribriiman aleddustisticd a & Eatinld elS Sad Ralolpp priziootsid deeem?B10822P22255s1 86488, ssib o mimmeno WIIOC22700459850
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fls. 589

/\i\ MARCO ANTONIO MINTO

CREA N° 060.505.758-6 PERICIAS E AVALIACOES.

ELEMENTO PESQUISADO N<. 2

DADOS DO INFORMANTE:

https://www.mfrural.com.br/detalhe/244753/vendo-sitio-em-

mococa?cmp=2725&gclid=Cj0KCQiA5aWOBhDMARISAIXLIkdNOJZ6KOEe4ADvmUxk-

68CGi9CIIOpJYP-itkTHUg9R7bN3w1nFDoaAnSUEALw wcB

DISCRIMINAGCAO DO BEM:

Sitio 14 hectare com agua mineral represa na porta da casa 100 metros do asfalto otima
topografia 80% tratoravel e 20% de reserva documentagao tudo certo ,esse sitio se localiza 20
km de mococa sentido cassia dos coqueiros e 5 km do distrito de sao benedito das areias,
represa com tilapias.

VALOR (R$) : lorertA |  500.000,00]

TIPO DE SOLO/SITUAGCAO AREA(HA) CLASSE [siTuACcAO FATOR
Il - VICINALIL | 14 0,9 0,95 0,855
AREA TOTAL | 14 [Fator Ponderado: | 0855

BENFEITORIAS

DISCRIMINACAO

TOTAL BENFEITORIAS 0,00

DATA ATUALIZACAO I

HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

eeteeppo M RESDANGARAIIT © Eribriiman aleddustisticd a & Eatinld elS Sad Ralolpp priziootsid deeem?B10822P22255s1 86488, ssib o mimmeno WIIOC22700459850

FATOR ELASTICIDADE |oFERTA | 0,95 475.000,00

VALOR A VISTA(Vv)- VALOR DAS BENFEITORIAS / AREA = 33.928,57

FATOR CLASSE E SITUACAO = PARADIGMA / OBSERVACAO 1,0561

OBS: fator paradigma: | 0,903 |tabela kozma-mendes sobrinho

FATOR ATUALIZACAO: 1,0000

Unitdrio = Vv x Fator classe e situagao x Fator de atualizagao: 35.833,33
UNITARIO/HA = R$35.833,33
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/\i\ MARCO ANTONIO MINTO
& CREA N° 060.505.758-6 PERICIAS E AVALIACOES.

ELEMENTO PESQUISADO N©. 3
DADOS DO INFORMANTE:
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-4-quartos-zona-rural-mococa-sp-
156000m2-id-2535166582/
DISCRIMINACAO DO BEM:
Sitio com dupla aptidao, excelente para pecuaria;100 % formado em Brachiaria;
Excelente topologia (plana);Acude;Barracdo para gado;Curral;Cisterna;
Poco Artesiano (vazdo 5 mil litros/hora);
Casa com quatro dormitdrios sendo uma suite (acabamento simples);

VALOR (R$) : [orErTA |  850.000,00]
TIPO DE SOLO/SITUACAO AREA(HA) CLASSE SITUAGCAO FATOR

Il - VICINALI | 15,6 0,95 0,95 0,903

AREA TOTAL | 15,6  |Fator Ponderado: | 0,903

BENFEITORIAS
DISCRIMINAGAO
Barracdo para gado;Curral;Cisterna; Pogo Artesiano (vazdo 5 mil litros/hora);
Casa com quatro dormitdrios sendo uma suite (acabamento simples);
Casa Adicional com quarto e banheiro;
TOTAL BENFEITORIAS 100.000,00
DATA ATUALIZACAO |
HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS
FATOR ELASTICIDADE [OFERTA | 0,95 807.500,00
VALOR A VISTA(Vv)- VALOR DAS BENFEITORIAS / AREA = 45.352,56
FATOR CLASSE E SITUACAO = PARADIGMA / OBSERVACAO 1,0000
OBS: fator paradigma: | 0,903 |tabe|a kozma-mendes sobrinho
FATOR ATUALIZACAO: 1,0000
Unitdrio = Vv x Fator classe e situacao x Fator de atualizagao: 45.352,56
UNITARIO/HA = R$45.352,56
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MARCO ANTONIO MINTO

N

CREA N° 060.505.758-6 PERICIAS E AVALIACOES.

ELEMENTO PESQUISADO N¢. 4

DADOS DO INFORMANTE:

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-1-quarto-centro-mococa-sp-

181500m?2-id-2478046084/

DISCRIMINACAO DO BEM:

Sitio a 800 metros da rodovia Cassia dos Coqueiros/mococa, possui agua encanada energia, eletrica, casa
sede simples, pequeno rio com reserva legal, curral e barracao para criacao de bois. Alem de eucaliptos

formados (a parte dependendo da negociacao)

VALOR (R$) : [orErTA |  800.000,00]
TIPO DE SOLO/SITUACAO AREA(HA) CLASSE SITUAGCAO FATOR

II - VICINAL I | 18,15 0,95 0,95 0,903

AREA TOTAL | 18,15  |Fator Ponderado: 0,903

BENFEITORIAS
DISCRIMINAGAO
Casa sede simples, curral e barracao para criacao de bois. 35.000,00
TOTAL BENFEITORIAS 35.000,00
DATA ATUALIZACAO
HOMOGENEIZACAO DOS DADOS
FATOR ELASTICIDADE [OFERTA | 0,95 760.000,00
VALOR A VISTA(Vv)- VALOR DAS BENFEITORIAS / AREA = 39.944,90
FATOR CLASSE E SITUACAO = PARADIGMA / OBSERVACAO 1,0000
OBS: fator paradigma: | 0,903 |tabe|a kozma-mendes sobrinho
FATOR ATUALIZACAO: 1,0000
Unitdrio = Vv x Fator classe e situacao x Fator de atualizagao: 39.944,90
UNITARIO/HA = R$39.944,90
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CREA N° 060.505.758-6 PERICIAS E AVALIACOES.

/\i\ MARCO ANTONIO MINTO

ELEMENTO PESQUISADO N¢. 5

DADOS DO INFORMANTE:

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-1-quarto-centro-mococa-sp-

42547m?2-id-2478043298/

DISCRIMINACAO DO BEM:

1,75 alqueires ou 42547 metros quadrados, a margem da rodovia cassia dos coqueiros/mococa, possui

acude, agua encanada, energia eletrica.

VALOR (R$) : [orErTA |  270.000,00]

TIPO DE SOLO/SITUACAO AREA(HA) CLASSE SITUACAO

FATOR

Il - VICINAL I | 4,2547 0,95 0,95

0,903

AREA TOTAL | 42547  |Fator Ponderado:

| 0,903

BENFEITORIAS

DISCRIMINAGAO

TOTAL BENFEITORIAS

0,00

DATA ATUALIZACAO

HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS

FATOR ELASTICIDADE |oFERTA | 0,95

256.500,00

VALOR A VISTA(Vv)- VALOR DAS BENFEITORIAS / AREA =

60.286,27

FATOR CLASSE E SITUACAO = PARADIGMA / OBSERVAGAO

1,0000

OBS: fator paradigma: | 0,903 |tabe|a kozma-mendes sobrinho

FATOR ATUALIZACAO:

1,0000

Unitdrio = Vv x Fator classe e situacao x Fator de atualizagao:

60.286,27

UNITARIO/HA =

R$60.286,27
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CREA N° 060.505.758-6 PERICIAS E AVALIACOES.

/\i\ MARCO ANTONIO MINTO

ELEMENTO PESQUISADO N¢. 6

DADOS DO INFORMANTE:

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sitio-com-3-dormitorios-a-venda-111000-m-sup2--

canoas-2935290428.html

DISCRIMINACAO DO BEM:

Sitio a Venda, 111000 m? Canoas - Mococa/sp - Rio Canoas passa pela propriedade.Terra produtiva para

café, e plantag¢des diversas.

VALOR (R$) : [orErTA |  690.000,00]
TIPO DE SOLO/SITUACAO AREA(HA) CLASSE SITUAGCAO FATOR

II - VICINAL I | 11,1 0,95 0,95 0,903

AREA TOTAL | 11,1 |Fator Ponderado: | 0,903

BENFEITORIAS
DISCRIMINAGAO
Casa com 140m? de construgéo. 60.000,00
TOTAL BENFEITORIAS 60.000,00
DATA ATUALIZACAO I
HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

FATOR ELASTICIDADE [OFERTA | 0,95 655.500,00
VALOR A VISTA(Vv)- VALOR DAS BENFEITORIAS / AREA = 53.648,65
FATOR CLASSE E SITUACAO = PARADIGMA / OBSERVACAO 1,0000
OBS: fator paradigma: | 0,903 |tabe|a kozma-mendes sobrinho
FATOR ATUALIZACAO: 1,0000
Unitdrio = Vv x Fator classe e situacao x Fator de atualizagao: 53.648,65

UNITARIO/HA =

R$53.648,65
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CREA N° 060.505.758-6 PERICIAS E AVALIACOES.

/\i\ MARCO ANTONIO MINTO

ELEMENTO PESQUISADO N¢. 7

DADOS DO INFORMANTE:

https://www.jrximoveis.com/imovel/sitio-a-venda-7-hectares-por-430000-zona-rural-mococa-sp/S10013

JRXA

DISCRIMINACAO DO BEM:

Sitio a venda, 7,26 hectares por RS 430.000 - Zona Rural - Mococa/SP - Sitio hd 11 km de Mococa, com
um curral, cercas de divisas estdo em bom estado e faz divisa com um Cdrrego.

VALOR (R$) : [orFErTA |  430.000,00]
TIPO DE SOLO/SITUAGAO AREA(HA) CLASSE [SITUACAO FATOR
Il - VICINALT | 7,26 0,95 0,95 0,903
AREA TOTAL | 7,26 |Fator Ponderado: | 0,903
BENFEITORIAS

DISCRIMINAGAO

TOTAL BENFEITORIAS 0,00
DATA ATUALIZACAO I
HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

FATOR ELASTICIDADE [OFERTA | 0,95 408.500,00
VALOR A VISTA(Vv)- VALOR DAS BENFEITORIAS / AREA = 56.267,22
FATOR CLASSE E SITUACAO = PARADIGMA / OBSERVACAO 1,0000
OBS: fator paradigma: | 0,903 |tabe|a kozma-mendes sobrinho

FATOR ATUALIZACAO: 1,0000
Unitdrio = Vv x Fator classe e situacao x Fator de atualizagao: 56.267,22

UNITARIO/HA =

R$56.267,22
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CREA N° 060.505.758-6 PERICIAS E AVALIACOES.

/\i\ MARCO ANTONIO MINTO

ELEMENTO PESQUISADO N¢. 8

DADOS DO INFORMANTE:

https://www.jrximoveis.com/imovel/sitio-a-venda-com-18-hectares-por-1200000-zona-rural-mococa-
sp/SI0011-JRXA?from=sale

DISCRIMINAGCAO DO BEM:

Sitio ha 12,5 km de Mococa, sendo 11,1 km de asfalto e 1,4 km de estrada de terra, com uma area total

18,00 hectares, sendo 3 hectares formado em cana, 2 hectares formado em capim, 1,5 hectare de sede,
11,5 hectares de pasto, faz fronteira com Rio Pardo tendo 60 metros de margem (o maior rio da cidade),
2 casas de caseiro e uma casa sede.

VALOR (R$) : |oFerTA | 1.200.000,00]
TIPO DE SOLO/SITUAGAO AREA(HA) CLASSE [SITUACAO FATOR
Il - VICINALT | 18 0,95 0,95 0,903
AREA TOTAL | 18 |Fator Ponderado: | 0,903
BENFEITORIAS

DISCRIMINAGAO

2 casas de caseiro e uma casa sede, 2 galpdes para ferramentas, 2 baias para cavalo, 1 granja pequena
para galinha poedeira, pogo artesiano para 12 mil litros por hora,curral para 200 cabegas de gado,
confinamento para 200 cabegas, quartinho para ra¢do, cocheiras com enchimento automatico, sistema
de irrigagdo para pomar e campo de futebol, chiqueiro para 15 porcos.

TOTAL BENFEITORIAS 300.000,00

DATA ATUALIZACAO I

HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS

FATOR ELASTICIDADE [OFERTA | 0,95 1.140.000,00

VALOR A VISTA(Vv)- VALOR DAS BENFEITORIAS / AREA = 46.666,67

FATOR CLASSE E SITUACAO = PARADIGMA / OBSERVACAO 1,0000

OBS: fator paradigma: | 0,903 |ta bela kozma-mendes sobrinho

FATOR ATUALIZACAO: 1,0000

Unitdrio = Vv x Fator classe e situacao x Fator de atualizagao: 46.666,67
UNITARIO/HA = R$46.666,67

eeteeppo M RESDANGARAIIT © Eribriiman aleddustisticd a & Eatinld elS Sad Ralolpp priziootsid deeem?B10822P22255s1 86488, ssib o mimmeno WIIOC22700459850

:
<
g
§
%

[«
=
%
o
ks
©
Q
[&]
(0]
o
©
(40}
<
[{e}
I\
«©
©
i
o
N
o0}
®
al
<
-
=4
o
o
i
o
[}
(%]
[0]
(8]
o
o
Qo
o
(0]
£
S
(e}
S
£
)
el
o
g
[
(0]
£
3
[&]
o
o
«
[&]
c
(0]
S
[V
8
c
o
&}
O
=
Q
]
©
()]
o
=
©
=
k=2
©
[0}
g
[2]
©
=
p
o
(2]
2
g
= 2
¥
T
(%]
Q
=
[%2])
Q.
=
ey
[0
=
%]
o
(0]
[}
(%]
[0}
Q
©
IS
£
o
P
o
o
S
=
[
K3}
c
o
[&]
©
—
[¢
o



fls. 586

A. MARCO ANTONIO MINTO ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E

AVALIACOES-ENGENHARIA DE SEGURANCA DO TRABALHO.
CREA N° 060.505.758-6 MEMBRO IBAPE SP.

ANEXO LAUDO PERICIAL
PROCESSO n° 1001402-33.2016.8.26.0360.

- ANEXO 03 -

QUADRO RESUMO APURACAO VALOR TERRA NUA.
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PARTE INTEGRANTE PROC N2. 1001402-33.2016.8.26.0360:

ANEXO n.° 03 - QUADRO RESUMO APURACAOQ VALOR TOTAL TERRA NUA :

PN MARCO ANTONIO MINTO
ﬁ CREA N° 060.505.758-6 PERICIAS E AVALIAGOES.

7\

QUADRO RESUMO INFLUENCIA DA AREA

GRAFICO INFLUENCIA DA AREA.

70000

E 60000 = 3
Z 50000 B = "
5 40000 - »
g 30000 y =-1285,2x + 65995 "
a. 20000
§ 10000
S o
0 2 4 6 8 HE(_lIOARE 12 14 16 18 20
QUADRO RESUMO
ELEMENTO PESQUISADO UNITARIO(RS/HA) GRONOICO AREA
1 R$58.050,00 0,950 14,0000
2 R$35.833,33 0,855 14,0000
3 R$45.352,56 0,903 15,6000
4 R$39.944,90 0,903 18,1500
5 R$60.286,27 0,903 4,2547
6 R$53.648,65 0,903 11,1000
7 R$56.627,22 0,903 7,2600
8 R$46.666,67 0,903 18,0000
INDICE AGRON AVALIANDO 0,903
Média Simples R$49.551,20
Limite inferior(30% menos) R$34.685,84
Limite superior (30% mais) R$64.416,56 OK
MEDIA SANEADA PARA O IMOVEL AVALIANDO( R$/hectare ): | | R$49.551,20]
AREA DO AVALIANDO 01: 11,5986
VALOR DA TERRA NUA - SITIO ROSEIRINHA...............c..... | R$574.724,55
AREA DO AVALIANDO 02: 8,950
VALOR DA TERRA NUA - SITIO SANTO ANTONIO I............... | R$ 443.483,24
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A. MARCO ANTONIO MINTO ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E

AVALIACOES-ENGENHARIA DE SEGURANCA DO TRABALHO.
CREA N° 060.505.758-6 MEMBRO IBAPE SP.

ANEXO LAUDO PERICIAL
PROCESSO n° 1001402-33.2016.8.26.0360.

- ANEXO 04 -

CAR(CADASTRO AMBIENTAL RURAL)
DAS PROPRIEDADES RURAIS AVALIANDAS,).
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RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

Registro no CAR: SP-3530508-E774.FOA7.ABF5.4A9C.A5A6.CFD8.3DB9.B024  |Data de Cadastro: 06/05/2015 00:00:00

RECIBO DE INSCRIGCAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

Nome do Imével Rural: SITIO ROSEIRINHA GLEBA B

Municipio: Mococa UF: S&o Paulo
Coordenadas Geograficas do Centroide do Imével Rural: Latitude: 21°30'28,38" S Longitude: 46°56'22,25" O
Area Total (ha) do Imével Rural: 11,5023 Médulos Fiscais: 0,5228

Cédigo do Protocolo: 216374

INFORMACOES GERAIS

1.

. O presente documento representa a confirmagao de que foi realizada a declaragdo do imével rural no Cadastro

. O demonstrativo da situacao das informacdes declaradas no CAR, relativas as areas de Preservacao Permanente, de

. Estainscrigao do Imével Rural no CAR podera ser suspensa ou cancelada, a qualquer tempo, em fungéo do nédo

. Alinscricao do Imével Rural no CAR nao sera considerada titulo para fins de reconhecimento de direito de propriedade

. O declarante assume plena responsabilidade ambiental sobre o Imével Rural declarado em seu nome, sem prejuizo

Este documento garante o cumprimento do disposto nos § 2° do art. 14 e § 32 do art. 29 da Lei n® 12.651, de 2012, e
se constitui em instrumento suficiente para atender ao disposto no art. 78-A da referida lei;

Ambiental Rural-CAR e que esta sujeito a validagao pelo 6rgao competente;

As informacdes prestadas no CAR séo de caréter declaratério;

Os documentos, especialmente os de carater pessoal ou dominial, sdo de responsabilidade do proprietario ou
possuidor rural declarante, que ficaréo sujeitos as penas previstas no art. 299, do Cédigo Penal (Decreto-Lei n° 2.848,
de 7 de setembro de 1940) e no art. 69-A da Lei n? 9.605, de 12 de fevereiro de 1998;

uso restrito e de Reserva Legal podera ser acompanhado no sitio eletrnico www.car.gov.br;

atendimento de notificagdes de pendéncia ou inconsisténcias detectadas pelo 6rgdo competente nos prazos
concedidos ou por motivo de irregularidades constatadas;

Este documento ndo substitui qualquer licenga ou autorizagdo ambiental para exploragao florestal ou supresséo de
vegetagado, como também naodispensa as autorizagdes necessdrias ao exercicio da atividade econémica no imovel
rural;

Ou posse; e

de responsabilizagao por danos ambientais em area contigua, posteriormente comprovada como de sua propriedade
Ou posse.
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RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

Registro no CAR: SP-3530508-E774.FOA7.ABF5.4A9C.A5A6.CFD8.3DB9.B024

Data de Cadastro: 06/05/2015 00:00:00

INFORMACOES ADICIONAIS

hectares].

Foi detectada uma diferenca entre a area do imével rural declarada conforme documentagao comprobatéria de
propriedade/posse/concessao [0.0 hectares] e a area do imdvel rural identificada em representacao grafica [11,5023

REPRESENTACAO GRAFICA

# A e W

IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO/POSSUIDOR

CPF: 247.954.498-21

Nome: RONALDO MIRA

CPF: 172.064.228-10

Nome: RUTHINEIA GALEGO MIRA

AREAS DECLARADAS (em hectares)
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*O* S
x 4 —

fls. 586

RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

Registro no CAR: SP-3530508-E774.FOA7.ABF5.4A9C.A5A6.CFD8.3DB9.B024

Data de Cadastro: 06/05/2015 00:00:00

Imovel Imovel

Area Total do Imével 11,5023 Area Consolidada 0,0000
Area de Servidao Administrativa 0,0000 Remanescente de Vegetacao Nativa 0,0000
Area Liquida do Imével 11,5046 Reserva Legal

APP / Uso Restrito Area de Reserva Legal 0,0000
Area de Preservagdo Permanente 0,0000

Area de Uso Restrito 0,0000

MATRICULAS DAS PROPRIEDADES DO IMOVEL

Numero da Matricula Data do Documento Livro Folha

Municipio do Cartério

13063 01/01/1900 NAO INFORMADO [NAO INFORMADO  |Mococa/SP
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RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

Registro no CAR: SP-3530508-DF08.8D51.2489.4A3A.A7B3.A697.F7F9.74FE Data de Cadastro: 06/05/2015 00:00:00

RECIBO DE INSCRIGCAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

Nome do Imével Rural: SITIO SANTO ANTONIO

Municipio: Mococa UF: S&o Paulo
Coordenadas Geograficas do Centroide do Imével Rural: Latitude: 21°30'28,06" S Longitude: 46°56'12,81" O
Area Total (ha) do Imével Rural: 15,1629 Médulos Fiscais: 0,6892

Cédigo do Protocolo: 216416

INFORMACOES GERAIS

1. Este documento garante o cumprimento do disposto nos § 2° do art. 14 e § 32 do art. 29 da Lei n® 12.651, de 2012, e
se constitui em instrumento suficiente para atender ao disposto no art. 78-A da referida lei;

2. O presente documento representa a confirmagao de que foi realizada a declaragéo do imével rural no Cadastro
Ambiental Rural-CAR e que esta sujeito a validagao pelo 6rgao competente;

3. As informag6es prestadas no CAR séo de carater declaratério;

4. Os documentos, especialmente os de carater pessoal ou dominial, sdo de responsabilidade do proprietério ou
possuidor rural declarante, que ficardo sujeitos as penas previstas no art. 299, do Cédigo Penal (Decreto-Lei n? 2.848,
de 7 de setembro de 1940) e no art. 69-A da Lei n? 9.605, de 12 de fevereiro de 1998;

5. O demonstrativo da situacao das informacdes declaradas no CAR, relativas as areas de Preservacdao Permanente, de
uso restrito e de Reserva Legal podera ser acompanhado no sitio eletrnico www.car.gov.br;

6. Estainscricdo do Imével Rural no CAR podera ser suspensa ou cancelada, a qualquer tempo, em fungéo do nao
atendimento de notificagdes de pendéncia ou inconsisténcias detectadas pelo 6rgdo competente nos prazos
concedidos ou por motivo de irregularidades constatadas;

7. Este documento ndo substitui qualquer licenga ou autorizagdo ambiental para exploragao florestal ou supressao de
vegetagado, como também naodispensa as autorizagdes necessdrias ao exercicio da atividade econémica no imovel
rural;

8. Ainscricdo do Imével Rural no CAR nao sera considerada titulo para fins de reconhecimento de direito de propriedade
Ou posse; e

9. O declarante assume plena responsabilidade ambiental sobre o Imével Rural declarado em seu nome, sem prejuizo
de responsabilizagao por danos ambientais em area contigua, posteriormente comprovada como de sua propriedade
Ou posse.
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RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

Registro no CAR: SP-3530508-DF08.8D51.2489.4A3A.A7B3.A697.F7F9.74FE Data de Cadastro: 06/05/2015 00:00:00

INFORMACOES ADICIONAIS

hectares].

Foi detectada uma diferenca entre a area do imével rural declarada conforme documentagao comprobatéria de
propriedade/posse/concessao [0.0 hectares] e a area do imdvel rural identificada em representacao grafica [15,1629

REPRESENTACAO GRAFICA

IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO/POSSUIDOR

CPF: 172.064.228-10

Nome: RUTHINEIA GALEGO MIRA

CPF: 247.954.498-21

Nome: RONALDO MIRA

AREAS DECLARADAS (em hectares)
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000402-38.2016.8.26.0360 e codigo (QHHRATEX.



*O* S
x 4 —

fls. 589

RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

Registro no CAR: SP-3530508-DF08.8D51.2489.4A3A.A7B3.A697.F7F9.74FE

Data de Cadastro: 06/05/2015 00:00:00

Imovel Imovel

Area Total do Imével 15,1629 Area Consolidada 0,0000
Area de Servidao Administrativa 0,0000 Remanescente de Vegetacao Nativa 0,0000
Area Liquida do Imével 15,1658 Reserva Legal

APP / Uso Restrito Area de Reserva Legal 0,0000
Area de Preservagdo Permanente 0,0000

Area de Uso Restrito 0,0000

MATRICULAS DAS PROPRIEDADES DO IMOVEL

NUmero da Matricula

Data do Documento

Livro

Folha

Municipio do Cartério

15786

01/01/1900

NAO INFORMADO

NAO INFORMADO

Mococa/SP

17859

01/01/1900

NAO INFORMADO

NAO INFORMADO

Mococa/SP
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