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llmo. EXCENLENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA
72 VARA CIVEL DA COMARCA DE CAMPINAS DO ESTADO DE SAO PAULO.
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Classe - Assunto: CUMPRIMENTO DE SENTENCA - DESPESAS CONDOMINIAIS.
Exequente: CONDOMINIO CHACARAS RECANTO DO LAGO.

Executado: CELSO ANTONIO PUCINELLI.

LAUDO PERICIAL
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Renato Brambilla, Corretor e Avaliador de
Iméveis com registro no CRECI da 22 Regiao (Brasil) sob o
n° 133.682-F e CNAI sob o n° 11.073, com endereco
comercial a Rua Riachuelo, n° 473 - Sala n° 31 no bairro
Centro da cidade Campinas do estado de Sao Paulo, na
qualidade de Avaliador Imobiliario nomeado por V.S.2, vem
apresentar-lhe o presente Parecer Técnico de Avaliacao

Mercadoldgica.

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de
Iméveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI)
n.° 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e n° 1.066, de 22 de novembro
de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007) e Ato Normativo n° 001/2011, que dispdem sobre a
competéncia do Corretor de Imdveis para a elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliagao

Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaboracgao.
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1. Identificagao da Solicitante
Determinacéao Judicial da 72 Vara Civel da Comarca de Campinas do Estado de Sao

Paulo.

2. Finalidade do PTAM
A finalidade de o presente parecer é estabelecer a determinagéo do valor de mercado

para fins judiciais.

3. Identificagado e Caracterizagao do Imével
3.1.Localizagao e Data de Vistoria do Imével
O imével periciando localiza-se no endereco: RUA ARY ROSETTO N° 62 NO
RESIDENCIAL JARDIM DAS PAINEIRAS BAIRRO JARDIM DAS PAINEIRAS DA
CIDADE DE ITATIBA NO ESTADO DE SAQO PAULO.

Vistoria realizada no dia 10 de marco de 2026 as 11:00h, tendo sido acompanhado

pela moradora, Sra. Silvia Regina Medina Damiani, que permitiu/autorizou a entrada
e acompanhou a vistoria no imével periciando.

O imével encontra-se ocupado na data da pericia.

A vistoria do imovel periciando ocorreu de forma tranquila, sem mais alguma

ocorréncia imprevista a ser relatada.

3.2.Caracterizagao do Entorno

Itatiba € um municipio desenvolvido brasileiro localizado no interior do estado de
Sé&o Paulo. Faz parte da Regido Metropolitana de Campinas. Localiza-se ao noroeste
da capital do estado, estando acerca de oitenta quildbmetros desta. Sua populagao
estimada pelo IBGE em 2024 era de aproximadamente 126.403 habitantes, e segundo
o Censo Demografico de 2022 a populagdo era de 121.590 habitantes. A cidade é
conhecida como "Princesa da Colina", devido ao seu relevo acidentado. E famosa
também pela industria téxtil, metalurgica, quimica e de tecnologia de ponta. Segundo
o IBGE de 2022 o IDHM é de 0,878, nivel semelhante ao IDH do Chile em 2023 ¢é de
0,878

A Regiao Metropolitana de Campinas, formada por vinte municipios paulistas,
possuia em 2014 uma populacdo de mais de trés milhdes de habitantes, formando a
décima maior area metropolitana do Brasil e, junto com a Grande Sao Paulo, Regiao
Metropolitana de Sorocaba, Vale do Paraiba e a Baixada Santista, integra o chamado

Complexo Metropolitano Expandido, a primeira macrometrépole do hemisfério sul, que
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ultrapassava em 2008 trinta milhdes de habitantes, aproximadamente 75% da
populacao total do estado de Sdo Paulo. Dentre seus destaques nacionais, esta o
maior shopping da América Latina em territério continuo, o Parque Dom Pedro
Shopping, e a 22 melhor universidade do Brasil, segundo a consultoria britanica Times
Higher Education (THE)."

O imovel residencial periciando esta situado no bairro Jardim das Paineiras da
cidade de Itatiba do estado de S&o Paulo, em local de baixa movimentagao residencial
e baixa movimentagcao comercial, de classe média/alta.

Nas redondezas, encontram-se diversos imoveis rurais, como fazendas, sitios,
haras e chacaras. Em rodovia proxima a Rodovia das Estancias localiza-se o Hospital
Itatiba, um condominio residencial de casas e algumas industrias/empresas. Além
disso, ha pratico acesso a Rodovia Dom Pedro | que facilita o acesso ao Centro e

diversos bairros de Itatiba.

Fazenca Peeiras @

Pargie Pco Das l;a:ras.‘@‘

erui de Localizagao

Em relagdo aos Melhoramentos Publicos, a regidao conta com total infraestrutura
e servigos publicos, entre eles podemos pontuar: rede de agua, rede esgoto, rede
energia elétrica, iluminagdo publica, transporte coletivo, guias e sarjetas, rede
telefnica, sistema de pavimentagao.

O imébvel estd localizado em é&rea de zoneamento Z.P.R. (Zona
Predominantemente Residencial) - € aquela em que compreende todos os usos da

1 Fonte - https://pt.wikipedia.org/wiki/Campinas
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Zona Estritamente Residencial (Z.E.R.), com a predominéncia do uso residencial,
permitindo-se pequenos comeércios e pequenas industrias com area maxima de
175,00m? (cento e setenta e cinco metros quadrados) de construcdo, e prestagao de
servigos, com area maxima de 700,00m? (setecentos metros quadrados) de
construcgao.

- Escritérios de profissionais liberais na prépria residéncia, constru¢des especiais
e clubes recreativos;

- Habitacbes unifamiliares, térreas ou assobradadas, com uso residencial ou
misto;

- Comércio de alimentagdo: quitandas, mercearias, agougues, padarias,
confeitarias, docerias, rotisserias, massas em geral, “delivery”, fabricagdo caseira de
lanches e salgados, sorveterias, adegas, emporios, papelarias, farmacias, antiquarios;
(N.R. dada pela Lei n® 4.649/14);

- Servigos profissionais: escritérios de profissionais liberais; escritérios de
representante comercial e/ou industrial, com atendimento via internet ou telefone e
sem geracdo de trafego; consultérios e clinicas para atendimento meédico e
odontoldgico, com cirurgias ambulatoriais e internagdes por curto periodo; fisioterapia;
psicologia; fonoaudiologia; manicures; pedicures; estéticas; barbearias; costureiras;
institutos de beleza; cabeleireiro; vidraceiros; oficinas de maquinas, objetos e
equipamentos de uso domiciliar, sem pintura; chaveiros; pequenas oficinas de artes e
oficios; bicicletaria com oficina de reparos; lan houses; academia de ginastica, pilates
e afins;

- Comércio diversificado: equipamentos de informatica e som, com prestacéo de
servigos; farmacias; drogarias; estudios; ateliés; lojas de tecidos; confecgdes;
armarinhos; calgados; materiais esportivos; caga; pesca; bijuterias; floriculturas;
brinquedos; livraria; papelaria e demais atividades congéneres;

- Construgcdes especiais; escolas; cursos de lingua; centros de assisténcia e
orientagado social; creches; orfanatos; parques infantis; asilos e albergues;

- Pequenas industrias de confeccao de roupas e de fabricagdo de material 6tico.

3.3.Dados do titulo de Propriedade

416

O referido imével esta registrado na Matricula n°® 053.791 do Cartério de Iméveis

da Comarca de Itatiba do Estado de Sdo Paulo (atualizado), em anexo, e cadastrado

junto a Prefeitura Municipal de Itatiba do Estado de Sao Paulo sob o Inscricdo

Imobiliaria n°® 23441-33-76-02057-0-0386-00000 (atualizado), em anexo.
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3.4.Dimensodes do Imoével

O terreno do imovel periciando possui area: “medindo 23,02m em reta, de frente
para a referida rua; 25,00m em reta mais 7,85m em curva, mais 16,53 em reta, do
lado direito, confrontando com o equipamento publico 02; 0,81m mais 5,97m mais
3,81m confrontando com a Avenida Um; 40,19mdo lado esquerdo, confrontando com
o sistema de lazer 05 e com parte do lote 09, e 43,55m nos fundos, confrontando com
os lotes 10, 11 e 12, encerrando a area de 1.157,06m2.”, conforme documento oficial
(matricula n® 053.791 do Cartorio de Imoveis da Comarca de Itatiba do Estado de S&o
Paulo).

Ja em relagao a area construida o imével, possui uma area edificada de 160,30
m?, conforme documento oficial (demonstrativo de IPTU sob a Inscricdo Imobiliaria n°
23441-33-76-02057-0-0386-00000).

AREA TERRENO AREA CONSTRUCAO

1.157,06 m? 160,30 m?

3.5.Situagcao do Imével

O imodvel avaliando encontra-se em estado necessitando de reparos simples a
importantes, sendo constituido por: (1) VARANDA EXTERNA com piso ceramico com
aspecto regular de conservagao, paredes com textura e pintura com aspecto regular
de conservacéao e dois pontos de iluminagao, teto com estrutura de madeira aparente
aspecto regular de conservacgao; (2) SALA piso em arddsia com aspecto desgastado
de conservagado, rodapé em arddsia com aspecto desgastado de conservagao,
paredes com textura e pintura com aspecto regular de conservagao, teto com
acabamento em madeira com aspecto regular; (3) DORMITORIO | piso em ardésia
com aspecto desgastado de conservagdo, rodapé em arddsia com aspecto
desgastado de conservagédo, paredes com pintura com aspecto desgastado de
conservagao e alguns pontos de infiltracdes, teto com pintura com aspecto
desgastado de conservacéao, alguns pontos de infiltragcdes e um ponto de iluminacao;
(4) DORMITORIO Il com piso em ardésia com aspecto desgastado de conservacéo,
rodapé em arddsia com aspecto desgastado de conservagao, paredes com pintura
com aspecto desgastado de conservacao, teto com pintura com aspecto desgastado
de conservacdo e um ponto de iluminacéo; (4) DORMITORIO Il (SUITE) com piso em
ardosia com aspecto desgastado de conservagao, rodapé em arddsia com aspecto

desgastado de conservagao, paredes com pintura com aspecto desgastado de
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conservagao, teto com pintura com aspecto desgastado de conservagao, alguns
pontos de infiltracdes e um ponto de iluminacéo; (5) BANHEIRO (SUITE) com piso
ceramico com aspecto regular de conservagao, paredes com pintura com aspecto
desgastado de conservacédo, alguns pontos de infiltracbes e azulejos com aspecto
regular de conservagao, bancada em granito com aspecto regular de conservagao,
vaso sanitario em porcelana com aspecto regular de conservagao, teto com pintura
com aspecto desgastado de conservagéo, alguns pontos de infiltragdes e um ponto
de iluminagdo; (6) DORMITORIO IV (SUITE) com piso em ardésia com aspecto
desgastado de conservagdo e com piso ceramico com aspecto regular de
conservagao, rodapé em arddsia com aspecto desgastado de conservagao e rodapé
em arddsia com aspecto regular de conservacgdo, paredes com pintura com aspecto
regular de conservacgao, teto com pintura com aspecto desgastado de conservacao,
alguns pontos de infiltragdes e dois pontos de iluminacéo; (7) BANHEIRO (SUITE)
com piso ceramico com aspecto regular de conservagao, paredes com pintura com
aspecto desgastado de conservagao, alguns pontos de infiltragdes e azulejos com
aspecto regular de conservagdo, bancada em granito com aspecto regular de
conservagao, vaso sanitario em porcelana com aspecto regular de conservagao, teto
com pintura com aspecto desgastado de conservagao, alguns pontos de infiltragdes e
um ponto de iluminagéo; (8) COPA com piso em arddsia com aspecto desgastado de
conservagao, rodapé em ardosia com aspecto desgastado de conservagéao, paredes
com pintura com aspecto regular de conservacgao, teto com pintura com aspecto
regular de conservacao e um ponto de iluminacao; (9) COZINHA com piso ceramico
com aspecto regular de conservagao, paredes com pintura com aspecto desgastado
de conservagado, alguns pontos de infiltragdes e azulejos com aspecto regular de
conservagao, bancada em granito com aspecto regular de conservagao, teto com
pintura com aspecto desgastado de conservagao, alguns pontos de infiltragdes e dois
pontos de iluminagao; (10) LAVANDERIA com piso ceramico com aspecto regular de
conservagao, paredes com pintura com aspecto desgastado de conservagéo, alguns
pontos de infiltragcbes e azulejos com aspecto regular de conservagao, teto com
acabamento em madeira com aspecto regular e um ponto de iluminagéao; (11) PISO
SUPERIOR com piso em arddsia com aspecto desgastado de conservacao, rodapé
em arddsia com aspecto desgastado de conservacao, paredes com pintura com
aspecto desgastado de conservagao, teto com acabamento em madeira com aspecto
regular; (12) VARANDA SUPERIOR com piso ceramico com aspecto desgastado de

conservacgao, paredes com pintura com aspecto desgastado de conservacgao; (13)
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HALL com piso em arddsia com aspecto desgastado de conservagao, rodapé em
arddsia com aspecto desgastado de conservagao, paredes com pintura com aspecto
desgastado de conservacéo, teto com acabamento em madeira com aspecto regular;
(14) BANHEIRO APOIO | com piso ceramico com aspecto desgastado de
conservagao, paredes com azulejos com aspecto regular de conservagao e um ponto
de iluminagao, vaso sanitario em porcelana com aspecto regular de conservagéo, teto
com acabamento em madeira com aspecto regular; (15) BANHEIRO APOIO Il com
piso ceramico com aspecto desgastado de conservagao, paredes com azulejos com
aspecto regular de conservagdo e um ponto de iluminagéo, pia com coluna e vaso
sanitario em porcelana com aspecto regular de conservacgao, teto com acabamento
em madeira com aspecto regular; (16) GARAGEM DESCOBETA com piso em pedras
com aspecto regular de conservagéo e piso em cimento com aspecto desgastado de
conservagao, paredes com pintura com aspecto desgastado de conservagao; (17)
AREA FUNDOS com paredes com pintura com aspecto desgastado de conservaco;
(18) AREA LATERAL com piso em pedras com aspecto regular de conservacao e piso
em cimento com aspecto desgastado de conservacao, paredes com pintura com
aspecto desgastado de conservagao; (19) CHURRASQUEIRA com piso em cimento
com aspecto desgastado de conservagao, churrasqueira com aspecto desgastado de
conservagao e bancada em granito com aspecto desgastado de conservagéo.

Relatorio Fotografico em Anexo.

3.6. Identificacao dos Iméveis Avaliando
Endereco: Rua Ary Rosetto, n°® 62 no Residencial Jardim das Paineiras Bairro Jardim

das Paineiras da Cidade de Itatiba no Estado de Sao Paulo.

Area de Terreno: 1.157,06 m2 Area de Construcdo: 160,30 m?
Localizagdo: Meio de Quadra Topografia: Desnivel
Vida Util: 65 anos Idade Aparente: 30 anos

Area Cobertura

Estado de Conservacgao: Necessitando de reparos simples a importantes - “F”

% vida = Anos Construgdgo X 100 :> % vida= 30 X 100 =46,15

Vida Util 65
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Foc = 0,444
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Localizagdo do Imével no Condominio

4. Metodologia Utilizada

Para fins avaliativos da presente pericia obedece as diretrizes gerais e técnicas
contidas na ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT NBR 14.653
Avaliagdo de Bens — Partes 1 a 7 e Norma Para Avaliagdo de Imoveis Urbanos do
IBAPE/SP.

A NBR 14.653 — Parte 1, no item 3.44, define Valor de Mercado como:

“Valor de mercado: Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicbées do mercado

vigente”.

Para fins avaliativos da presente pericia, fora utilizado o “Método Evolutivo”, que
consiste na jungédo do “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”, para se
determinar o valor do terreno, com o “Método da Quantificagdao de Custo”, para se
determinar o valor da construcdo. Método esse amplamente utilizado quando nao se
encontrar imoéveis semelhantes no mercado imobiliario para obter-se a média, avalia-se o
terreno separado da construgao/benfeitorias.

O “Método da quantificagao dos Custos”, por este método, o valor das benfeitorias
em seu estado novo, é estimado pela reprodugao dos custos dos componentes e sistemas

integrantes da edificagdo, com base em orgamentos ou a partir de um custo unitario basico
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(feito com base em custos tabelados fornecidos pelo Sindicato da Industria da Construgao
Civil — SINDUSCON, ou pelo Sistema Nacional de Pesquisa De Custos e indices da
Construgao Civil — SINAPI). A escolha da estimativa de custo se dara em fungéo do nivel
de fundamentagcdo do trabalho avaliatério. Porém, ainda, devem ser justificados e
quantificados os efeitos do desgaste fisico. De posse dessas informagdes basta realizar
a subtracao entre custo de reproducéo e a parcela relativa a depreciagao para obter o
custo da reedicido da benfeitoria.

A depreciacao fisica ocorre em fungao de causas proprias do imével como a idade, o
desgaste fisico sofrido ao longo da vida pela sua utilizagédo, exposigao ao tempo, falta de
manutengao etc. A depreciagao fisica devera corresponder a quantidade que se deve
investir em uma eventual intervengao no imével que o reestruturasse com a sua situagao
a novo. O calculo da depreciagao baseia-se em varios métodos. Quando a féormula nao é
aplicavel o avaliador, em funcao das informacdes e das caracteristicas do objeto de estudo
tende a procurar uma féormula que se encaixa melhor naquela situacdo. Dos métodos
existentes para o calculo da depreciagao fisica, os mais divulgados s&o o da Linha reta, o
da parabola de Kuentzle e o de Ross, que tem por base de suas fun¢des a idade do imével
e a previsdo da vida util. Ja o critério de Heidecke calcula a depreciagao fisica
exclusivamente quanto a conservagao do imovel. As consideragcdes dos métodos citados
com as considerag¢des de Heidecke ddo origem ao método misto, neste caso levando em
conta a idade e o estado de conservagao do imovel.

O “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”, que conforme definicdo
dada pela norma ABNT NBR 14.653-1, “Identifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituinte da amostra”,
devendo ser utilizado sempre que possivel. Este método contempla as seguintes etapas:
planejamento da pesquisa, identificagado das variaveis do modelo, levantamento de dados
de mercado e tratamento dos dados.

A Norma ABNT 14.653 — Parte 2 apresenta dois tipos de tratamento de dados, o
tratamento por fatores e o tratamento cientifico. Na aplicacdo do método comparativo
direto para a obtengao do valor de mercado, € recomendavel o tratamento por fatores em
amostras homogéneas onde sao observadas as condicdes de semelhanca definidas na
coleta de dados. Para amostras heterogéneas é recomendavel a utilizagdo de inferéncia
estatistica, desde que as diferengas sejam devidamente consideradas, inclusive quanto a
eventuais interagdes. No presente trabalho foi utilizada metodologia de tratamento por

fatores que tem por objetivo tornar comparaveis os dados coletados na pesquisa. O
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tratamento se processa com o auxilio de fatores de homogeneizagao, que podem ser
calculados matematicamente ou coletados diretamente em campo.

Conforme disciplina o item 10.1 da “NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS
URBANOS IBAPE/SP: 20117, seréo aplicados as amostras coletadas os seguintes fatores:

- Fator Oferta: Utilizado para equalizar a eventual elasticidade existente nos valores
ofertados no mercado, eliminando-se a superestimativa dos dados de oferta. Ser3,
portanto, descontada do valor total pela aplicagao do fator médio observado no mercado.
Na impossibilidade da sua determinacéo, pode ser aplicado o desconto de 10% sobre o
preco original pedido.

- Fator Localizagao: Utilizado para equalizar as diferengas oriundas da localizagao
dos elementos amostrais comparaveis em relagdo ao imével avaliando, sendo atribuido
0s seguintes valores dependendo das condi¢gdes geograficas destes em relagdo a
proximidade de servigos publicos de educagdo e saude, transportes, abastecimento,
facilidades de deslocamento, e demais condi¢des existentes no entorno. Para nao termos
problemas com este indice, sera sempre utilizado amostras da mesma regido ou regiao
similar do imével avaliando.

- Fator Melhoramentos Publicos: Utilizado com o objetivo de ponderar os diferentes
melhoramentos publicos existentes no imovel avaliando e nos elementos comparativos,
sendo observado rede de agua, rede esgoto, rede energia elétrica, iluminagédo publica,

transporte coletivo, guias e sarjetas, rede telefénica, sistema de pavimentagao.

TABELA MELHORAMENTOS PUBLICOS
MELHORIA Valorizacdo MELHORIA Valorizacdo
Rede de agua 15 % Iluminacdo Publica 5%
Rede de esgoto 10 % Pavimentacdo 30%
Energia elétrica 15 % Guias e sarjetas 10%
domiciliar
Rede telefonica 5% Transporte coletivo 10%

(Fonte : Canteiro_DANTAS, 19938 p.21)

- Fator Topografia: Utilizado para valoriza-lo ou deprecia-lo. As influéncias desta
natureza podem ser determinadas com base na dedugao ou acréscimo correspondente
aos gastos necessarios a se colocar o terreno em situagdo de maximo aproveitamento,
nao foi considerada, devido ao tamanho da area e a irregularidade por toda extensao,

assim como nas amostras.

Rua Riachuelo, n°® 473 - Sala 31 - Centro - Campinas/SP - CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.pericia@uol.com.br
Pag. - 011 -

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATO BRAMBILLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/04/2026 as 15:33 , sob 0 nimero WCAS26701726666

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001622-68.2020.8.26.0114 e codigo E3PQCe4v.



RENATO BRAMBILLA fls. 423

Consultor Imobilidrio - CRECI n° 133.682-F Avaliacdes e Pericias

Avaliador Imobilidrio - CNAI n° 11.073 Imobilidrias

TABELA DE DESVALORIZACAO DE DECLIVIDADE E ACLIVE

Declividade Desvalorizacdo | Aclividade Desvalorizacdo | Desnivel | Desvalor.

Are 5% 5% Ate 10% 5% Ate 1 m -—

De 5 a 10% 10% DE 10 a 10% 1a 10%
20% 2,5m

DE 10% a 20% Acima de 15% 2,5a 20%

20% 20% 4m

Acima de 30%

20%

(Fonte: DeiVegnineri_Abunahmam, 2008, p_70)}

- Fator Depreciacao: Utilizado para equalizar a diferenca de valores entre os
elementos comparaveis e o avaliando, considerando-se critérios dispostos na tabela
adiante, com base em coeficientes utilizados na metodologia de depreciacdo Ross-
Heidecke.

- Fator Esquina: Utilizado para equalizar a valorizagdo decorrente da vantagem de

maiores possibilidades de utilizacdo de terrenos de esquina ou de mais de uma frente.

TABELA FATOR ESQUINA EM RELACAO A ZONAS
ZONA Fator ZONA Fator
Residenciais Comuns 10% Comerciais 20%
Residenciais de alto valor 15% Comerciais Centrais 25%

{Fonte: Banco hipotecario Nacional Argentine _ DANTAS, 1988, p 21)

5. Pesquisa das Amostras

O levantamento de dados tem como objetivo a obtengcdo de uma amostra
representativa para explicar o comportamento do mercado no qual o bem avaliando esteja
inserido. Nesta etapa o perito avaliador investiga o mercado, coleta dados e informagdes
contemporaneas a data de referéncia do parecer de avaliagdo, com suas principais
caracteristicas econdmicas, fisicas e de localizagao.

Apds empreender ampla pesquisa imobilidria, foram selecionados 8 (oito)
elementos/amostras compativeis com o imdével avaliando, passiveis de homogeneizagao
e localizados no mesmo condominio em que se localiza o imovel periciando, assim

caracterizados:

5.1. Identificagdo das Amostras de Venda
ELEMENTO 01
Endereco: Imovel localizado no Residencial Jardim das Paineiras Bairro Jardim das
Paineiras da Cidade de Itatiba no Estado de Sao Paulo, mesmo condominio
que esta localizado o imovel periciando.
Area de Terreno: 327,00 m?

Localizagdo: Esquina Topografia: Declive
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Valor a Venda por R$ 138.000,00 na Rocha e Ramos Imoéveis (Cadigo Site — TE0189)?

A -

ELEMENTO 02

Endereco: Imdvel localizado no Residencial Jardim das Paineiras Bairro Jardim das
Paineiras da Cidade de Itatiba no Estado de Sao Paulo, mesmo condominio
que esta localizado o imdvel periciando.

Area de Terreno: 384,26 m? Localizacao: Meio de Quadra Topografia: Declive

Valor a Venda por R$ 200.000,00 na Renew Imoveis (Cédigo Site — 18346)3

ELEMENTO 03

Endereco: Imédvel localizado no Residencial Jardim das Paineiras Bairro Jardim das

Paineiras da Cidade de Itatiba no Estado de Sdo Paulo, mesmo condominio
que esta localizado o imdvel periciando.
Area de Terreno: 756,00 m2 Localizagdo: Esquina Topografia: Aclive
Valor a Venda por R$ 280.000,00 na J. Pincinato Iméveis (Cddigo Site —27566)*

2 TERRENO VENDA RESIDENCIAL JARDIM DAS PAINEIRAS ITATIBA SP. https://www.rochaeramosimoveis.com.br/imovel/terreno-
itatiba-327-m/TE0189-RE9. Acessado em — 13/04/2026.

3 Terreno a venda Loteamento Jardim das Paineiras em Itatiba. https://www.renewimoveis.com.br/imovel/terreno-a-venda-loteamento-
jardim-das-paineiras-em-itatiba/18346. Acessado em — 13/04/2026.

4 TERRENO A VENDA NO RESIDENCIAL JARDIM DAS PAINEIRAS - JUNDIAI/SP REF. 27566.
https://jpincinato.com.br/imoveis/27566_terreno-a-venda-no-residencial-jardim-das-paineiras-jundiai-sp-ref-27566/. Acessado em —
13/04/2026.
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Bt
RS 280.000,00
..I“..:l“

ELEMENTO 04

Endereco: Imdvel localizado no Residencial Jardim das Paineiras Bairro Jardim das
Paineiras da Cidade de Itatiba no Estado de Sdo Paulo, mesmo condominio
que esta localizado o imovel periciando.

Area de Terreno: 417,00 m2 Localizagao: Esquina Topografia: Aclive

Valor a Venda por R$ 160.000,00 na Vivali Iméveis (Cédigo Site — VITR00931)°
Quwau

Terreno Residencial Condominio Jardim das Paineirns  venda em Itatiba.SP
. o a:

08 160.000,00

ELEMENTO 05
Endereco: Imdvel localizado no Residencial Jardim das Paineiras Bairro Jardim das
Paineiras da Cidade de Itatiba no Estado de Sao Paulo, mesmo condominio

que esta localizado o imovel periciando.

Area de Terreno: 265,00 m?2 Localizagao: Meio de Quadra Topografia: Aclive
Valor a Venda por R$ 130.000,00 na Reinaldo Imoveis (Cddigo Site — TE0298).6
ooy

R$130.000

5 Terreno Residencial Condominio Jardim das Paineiras a venda em ltatiba,SP. https://www.vivaliimoveis.com.br/imovel/terreno-
residencial-a-venda-condominio-jardim-das-paineiras-itatiba-sp/VITR00931. Acessado em — 13/04/2026.

6 Terreno a venda, 265 m? por R$ 130.000,00 - Condominio Jardim das Paineiras - Itatiba/SP.
https://www.reinaldoimoveis.com.br/imovel/terreno-itatiba-265-m/TE0298-REK7. Acessado em — 13/04/2026.
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ELEMENTO 06

Endereco: Imovel localizado no Residencial Jardim das Paineiras Bairro Jardim das
Paineiras da Cidade de Itatiba no Estado de Sdo Paulo, mesmo condominio
que esta localizado o imovel periciando.

Area de Terreno: 267,41 m? Localizacéo: Meio de Quadra Topografia: Declive

Valor a Venda por R$ 165.000,00 na J. Pincinato Imdveis (Codigo Site — 52586).7

RS 165.000,00

ELEMENTO 07
Endereco: Imoével localizado no Residencial Jardim das Paineiras Bairro Jardim das
Paineiras da Cidade de Itatiba no Estado de Sao Paulo, mesmo condominio

que esta localizado o imovel periciando.

Area de Terreno: 600,00 m?2 Localizacao: Meio de Quadra Topografia: Plano
Valor a Venda por R$ 185.000,00 na Illimina Imoéveis (Codigo Site — TE0131).8
® umina

R$185.000

ELEMENTO 08

Endereco: Imédvel localizado no Residencial Jardim das Paineiras Bairro Jardim das
Paineiras da Cidade de Itatiba no Estado de Sao Paulo, mesmo condominio
que esta localizado o imovel periciando.

Area de Terreno: 279,00 m? Localizacao: Meio de Quadra Topografia: Plano

Valor a Venda por R$ 195.000,00 na Vivali Iméveis (Cédigo Site — VITR00491).°

7 TERRENO A VENDA NO RESIDENCIAL JARDIM DAS PAINEIRAS — ITATIBA/SP. https://jpincinato.com.br/imoveis/52586_terreno-
a-venda-no-residencial-jardim-das-paineiras-itatiba-sp/. Acessado em — 13/04/2026.

8 Terreno, 328 m?, a venda por R$ 185000 - Loteamento Jardim das Paineiras - Itatiba/SP.
https://www.iluminaimoveis.com.br/imovel/terreno-itatiba-328-m/TE0131-ISJ. Acessado em — 13/04/2026.

9 Terreno Residencial Condominio Jardim das Paineiras & venda em ltatiba,SP. https://www.vivaliimoveis.com.br/imovel/terreno-
residencial-a-venda-condominio-jardim-das-paineiras-itatiba-sp/VITR00491. Acessado em — 13/04/2026.
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Dirers Bkl wchl ongintls nmoo
5.2. Homogeneizagao das Amostras de Venda
Amostra Valor por m? FO FL FMD FTp FE Valor por m? apés
Homogeneizagao
01 R$ 422,01 - 10,00 % -10,00 % | - 10,00 % R$ 307,64
02 R$ 520,48 | -10,00 % -10,00% | ---—---- R$ 421,58
03 R$ 370,37 | -10,00 % -10,00 % | - 10,00 % R$ 269,99
04 R$ 383,69 | -10,00% -15,00 % | - 10,00 % R$ 264,17
05 R$ 490,56 | -10,00 % -10,00% | ----—--- R$ 437,08
06 R$ 617,03 | -10,00 % -10,00% | ----—---- R$ 499,79
07 R$ 564,02 | -10,00 % -20,00% | ----—---- R$ 406,09
08 R$ 698,92 | -10,00 % -20,00% | ----—---- R$ 503,22

*FO - Fator Oferta: O mesmo tem a fungdo de descontar “gorduras” geradas devido a especulagédo de
mercado nos elementos comparativos.
*FL - Fator Localizagéo: Serve para adequar as diferengas de melhor ou pior posigdo dos imoéveis da amostra
em relagdo ao endereco do imdvel avaliando.
*FMD - Fator de Melhoramentos Publicos: Quanto melhor em relagcdo a infraestrutura e servigos publicos,
mais valorizado sera o imével.
*FTp - Fator Topografia: Terrenos planos sdo considerados mais valorizados, declive ou aclive desvalorizam.

*FE — Fator Esquina: Terrenos em esquina possuem valorizagao diferenciada.

6. Determinagao do Valor Final

6.1. Calculo da Média Aritmética Homogeneizada
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Formula Média Somatério das Amostras 3.109,56
Aritmética = e [T e = [R$ 388,69 v/m?
Numero de Amostras 8

Valor do m? com Média Aritmética Homogeneizada = R$ 388,69 v/im?

6.2. Calculo da Média Ponderada

Para melhorar ainda mais a precisdo, apos o processo de homogeneizagéo, a
Média Aritmética obtida passa por processo de saneamento de valores que
eventualmente situam-se muito distantes do seu valor médio, distorcendo o valor
unitario. Em geral, utiliza-se um intervalo de confianga de 20 ou 30%, eliminando-se
os valores fora deste intervalo e recalculando-se a nova média saneada.
30% como Fator Ponderacao — elimina-se inferiores a R$ 330,38.

elimina-se superiores a R$ 446,99.

Relacdo de Amostra Apos Fator de Ponderagao

Amostra Valor por m? FO FL FMD FTp FE Valor por m? apés
Homogeneizagao

02 R$ 520,48 | -10,00 % -10,00% | ---—-—-- R$ 421,58

05 R$ 490,56 | -10,00 % -10,00% | ----—-- R$ 437,08

07 R$ 564,02 | -10,00% -20,00% | -----——-- R$ 406,09

*FO - Fator Oferta: O mesmo tem a funcédo de descontar “gorduras” geradas devido a especulacdo de
mercado nos elementos comparativos.
*FL - Fator Localizagao: Serve para adequar as diferengas de melhor ou pior posi¢cao dos iméveis da amostra
em relagdo ao endereco do imdvel avaliando.
*FMD - Fator de Melhoramentos Publicos: Quanto melhor em relagdo a infraestrutura e servigos publicos,
mais valorizado sera o imével.
*FTp - Fator Topografia: Terrenos planos séo considerados mais valorizados, declive ou aclive desvalorizam.

*FE — Fator Esquina: Terrenos em esquina possuem valorizagao diferenciada.

1.264,75
---------------- = [R$ 421,58 vim?
Numero de Amostras 3

Formula Média Somatério das Amostras
Ponderada =

Valor do m? com Média Ponderada = R$ 421,58 v/im?
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O Terreno tem 1.157,06 m?, conforme documento oficial (matricula n° 053.791 do
Cartério de Imdveis da Comarca de Itatiba do Estado de S&o Paulo).
O Valor sera: R$ 421,58 x 1.157,06 m? = R$ 487.793,35

6.3. Calculo da Area Construida
Valor Area Construida = CUB-SP x Pc x Foc

*CUB-SP — Custo Unitario Basico da Construgdo Civil no estado de Sdo Paulo, calculado e divulgado
mensalmente pelo Sindicato da Industria da Construgdo Civil do Estado de Sdo Paulo —
Sinduscon/SP em conformidade com os critérios da ABNT NBR 12.721.

* Pc — Indice referente a tipologia e padrao construtivo da edificacdo em apreco, definido com base na sua

similaridade com os padrdes deste estudo.

* Foc — Fator de Adequacgao ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacao referente a edificagdo em prego.

Valor do CUB-SP10
CcuB

O Custo Unitario Basico (CUB) é oindice oficial que reflete a Margo2026-R$/m2
variagao dos custos das construtoras, de uso cbrigatério nos
registros deincorporagéo dos empreendimentos imobilidrios e um

: - Semdesoneragao . RE-N Comdesoneragao. R8-N
importante termdmetro na variagdo dos custos de méo de obrae 2.133.91 2.061,95
Servicos. & 00 A 0I0%

O CUB global daindustria da construgdo do Estado de Sao Paulo & calculado pelo
SindusCon-SP e aFGV (Fundacio Getulio Vargas).

Tipologia Construtiva — Ibape-SP
2.5 PADRAO MEDIO

Edificacoes térreas ou assobradadas, podendo ser isoladas ou geminadas de um dos lados,
apresentando alguma preocupacao com o projeto arquitetonico, principalmente no tocante
aos revestimentos internos. Compostas geralmente de sala, dois ou trés dormitorios (eventual-
mente uma suite), banheiro, cozinha, dependéncias para empregada e abrigo ou garagem para
um ou mais veiculos. Estrutura mista de concreto e alvenaria, revestida interna e externamente.
Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada ou telhas de barro apoiadas em estrutura
de madeira, com forro. Areas externas com pisos cimentados ou revestidos com ceramica co-
mum, podendo apresentar jardins. Fachadas normalmente pintadas a latex sobre emboco ou

reboco, usualmente com aplicacao de pedras, pastilhas ou equivalentes, na principal.

Intervalo de Indices - Pc
Padrao -
Minimo Médio Maximo
2.5 — Padrao Médio 1,903 2,154 2,355

10 https://sindusconsp.com.br/servicos/cub/.
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Valor Area Construida = Area Construida x (CUB-SP x Pc x Foc)
Valor Area Construida = 160,30 m? x (2.061,95 x 2,154 x 0,444)

Valor Area Construida = 160,30 m2 x 1.971,99
Valor Area Construida = R$ 316.109,99

6.4. Calculo do Valor Final de Avaliagao

Valor Final = Valor Area Terreno + Valor Area Construida
Valor Final = R$ 487.793,35 + R$ 316.109,99

Valor Final = R$ 803.903,34
VALOR FINAL APROXIMADO'"" SERA DE

R$ 805.000,00

11 Ao Avaliador, em fungéo do tratamento dos dados de mercado, é permitido arredondar o resultado de sua avaliagdo, desde que o
ajuste final ndo varie mais de 1% do valor obtido pela técnica de avaliagéo. (NBR — 14.653).
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7. Enceramento

7.1. Conclusdo do PTAM

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de
Iméveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI)
n.° 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e n° 1.066, de 22 de novembro
de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007) e Ato Normativo n° 001/2011, que dispdéem sobre a
competéncia do Corretor de Imdveis para a elaboragcédo de Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaboragao. Ainda, foi elaborado de acordo
com as normas da ABNT/NBR 146531 e 14653-2, “Avaliacdes de Bens”, Procedimentos
Gerais e Avaliagdes de Imdveis Urbanos.

Para fins avaliativos da presente pericia, fora utilizado o Método Evolutivo, que
consiste na juncdo do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, para se
determinar o valor do terreno, com o Método da Quantificagcdo de Custo, para se
determinar o valor da construgéo.

Com base em pesquisa de imodveis (terreno) de natureza e caracteristicas
semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando
as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de
homogeneizagdo normatizadas que permitem a determinacdo do valor levando em
consideracao as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario, normalmente
diferentes das flutuacbes e tendéncias de outros ramos da economia, e utilizando o
Método de Quantificagdo do Custo de Benfeitorias, empregando-se basicamente o Custo
Unitario Padrao da Construgao Civil — CUB, conclui-se que:

O Valor de Mercado da totalidade do imével periciando, objeto deste Parecer
Técnico de Anadlise Mercadolégica nesta presente data é de R$ 805.000,00
(oitocentos e cinco mil reais).

Sendo o que me cumpre apresentar em conformidade com a honrosa nomeacéao
judicial, coloco-me a inteira disposigao de Vossa Exceléncia para os esclarecimentos que

que porventura se fizerem necessarios.

Campinas, 28 de abril de 2026.

s p L
,4/ 2
Renato Brambitta™

Corretor e Avaliador de Imoéveis
CRECI n® 133.682-F CNAIn° 11.073
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8. Anexos
8.1. Cépia da Matricula e Cépia Demonstrativo do IPTU.

' CNM: 119776.2.0053791-26
( OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

3 maTrRicuLanc | 053791 ] g COMARCA DE [TATIBA - SP
%M E REGISTRO GERAL
il

LUIS CARMOD PASCOAL WALMOR BARBOSA MARTING JR.
Oiﬁ ubratitu i

IMOVEL: UM TERRENO na RUA UM, constituido pelo LOTE n° 01, da
QUADRA C, do loteamento denominado JARDIM DAS PAINEIRAS, situado na
macrozona de expansao urbana desta cidade e comarca de Itatiba, medindo
23,02m em reta, de frente para a referida rua; 25,00m em reta mais 7,85m em
curva, mais 16,53m em reta, do lado direito, confrontando com o equipamento
publico 02; 0,81m mais 5,97m mais 3,81m confrontando com a Avenida Um:
40,19m do lado esquerdo, confrontando com o sistema de lazer 05 e com parte
do lote 09, e 43,55m nos fundos, confrontando com os lotes 10, 11 e 12,
encerrando a area de 1.157,06m2.

01

FICHA N2

LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.944.
das Estancias, Km 92, Bairro da Posse, ne$

REGISTROS ANTERIORES: R.1

00; R.09/11.811, de
2, de 22/08/2001; e,

Luis Carmo Pas

Av.0liem 21 de Jjaneivd Qe 008
DE TERMINACAO AUBICHL )
Conforme a ma ﬁ?&? 19" @ X {Registro Anterior), consta a Av.04, feita.em 08
de novembr? db 4_,}1 inte teor: “"Cumprindo despacho proferido pelo
Exmo. Sr. 4‘-\ barga \-)l r. Silvio Marques Neto, do Tribunal de Justica'do
Estado g 880 Palip, (Oficio n® 244/66, SEJ 3.1.4 - 8% JASC — Processo n°
485.163 45/ datado 810 de outubro de 2007), foi determinado o REGISTRO
PR -g:g.! RIQ Q’J' preendimento “JARDIM DAS PAINEIRAS”, na presente
OUa™ \‘gc\ cando consignado do R.despacho que o reqistro sé sera
4 e

initivo, para todos-os efeitos, apos o transito em julgado dos
“.:_5"‘5,'.;,._-,"& verdo ser proferidos o devido tempo”.
Q A v\) ravente Autorizada, M \OQsehoolEs

Waldemeire!Rogéria Tega

L°2-REG. GERAL M - 53791 ]
D

S

|

R02 em 21 de janeiro de 2008.

DACAQ

Por escritura datada de 05 de dezembro de 2007, do 2° Servigo de Notas
desta cidade e comarca de Itatiba, (L° 605, fl. 085/089), a proprietaria,
BUSINESS PARK EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada
e devidamente representada, TRANSMITIU O IMOVEL 4 titulo de DACAO EM
PAGAMENTO pelo valor de R$14.00000 a M3 & FERNANDES
INVESTIMENTOS S/A, com sede em S&o Paulo, Capital, na rua Voluntarios
da Pafria, n°® 3744, conjunto 53, Santana, inscrita no CNPJ sob o n°
07.031.319/0001-23, devidamente representada. Consta no titulo que a
dadora declarou expressa e sob responsabilidade civil e penal, gue
9xglora com exclusividade a atividade de venda, compras e loteamento de
imoveis, estando o imével desta matricula langado no ative circulante, ndo
constando, nem nunca tendo constado, no ativo permanente da empresa,

Digitagao - Ok
Conferéncia - Ok
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\ segue no verso
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CNM: 119776.2.0053791-26
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

i COMARCA DE ITATIBA - SP
s i S 05 3791 REGISTRO GERAL

LUIS CARMO PASCOAL WALMOR BARBOSA MARTING JR.
Oficlal Substtuta Oficial

1

VERSC
™

razéo pela qual esta dispensada de apresentar a CND. do INSS, bem como a
Certiddo de Tributos e ContribuicGes Federais da Receita Federal, com
fundamento no artige 257, paragrafo 8°, inciso IV, do Decreto Federal n°
3048/99. Conforme o R.05/38.702, desta Serventia, constam restrigées para a
uso e ocupacéo do iméve!, estabelecidas no conirato padrao do loteamento,

‘que deverdo ser respeitadaspelos proprietarios, seus herdeiros e sucessores.

A Escrevente Autorizada, J0a)
Waldemeire

01

FHCHA ML=

Prenotacdo n® 96644,

Av.03, em 12 de agosto de 2.010%

Cristiane Amor Espin, da 2° Vara J 'a,%@
18

0807 «dem n°.103/2010), fica
CANCELADA a Dagéo em Pagame @}VIA R4
S )

S S T B et
A Escrevente Autorizada, '-.1‘;. ! )

DSENZ3.
Prenotagao n°.109772. ; A%S (a('i\ -
Av.04, em 12 de ag to\@' AN/
PENHORA X? c
Por Certidao de rmo de Penhora de Bens Imoveis, emitida
em 28 de julhods \v s do artigo 659 — paiagrafo 5°, do Codigo de
; ; 0 a decisdo proferida pela MM? Juiza de Direito

- Dr® Crig g\ oy Espiy da 2* Vara Judicial desta comarca de ltatiba —
&g éxtraida dos autos da ag#o de “Execugdo de Titulo

OGADOS ASSOCIADOS e como Sujeito Passivo:
RK EMPREENDIMENTOS IMORILIARIOS LTDA. e

L.° 2 - REG. GERAL
m
@
o
g
a

Q) A ori de Souza, verifica-se que o imével objeto desta matricula FO!

Prenotagao n°, 109772,

Av.05 em 18 de janeiro de 2.011,

CONTRIBUINTE

Procede-se esta averbagao, a vista da Carta de Adjudicagcdo mencionada no
registro seguinte, para constar que o imével objeto da presente, vem sendo
langado pelo contribuinte n° 23441.33.76.02057.0.0386.00000 - Controle
63832, conforme prova o relatdrio de avaliagio do exercicio de 2.010, da
Prefeitura deste municipio.

A Escrevente Aumrizada,\“’fo’*‘*“ E ﬂL Q\—r—f %wo ==

Marcia Regina de Lima Prezotto
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LUIS CARMO PASCOAL WALMOR BARBOSA MARTINS JR.
Oficial Substituto Oficial

¢L;‘|/" (MATR[CULA N.° ]
7

‘

R.06 em 18 de janeiro de 2.011.

CARTA DE ADJUDICAGAO
Por Carta de Adjudicagéo expedida em 03 de dezembro de 2.010, subscrita

pela MM?®. Jufza de Direito da 2® Vara Civel desta Comarca de Itatiba/SP,
Dra. Cristiane Amor Espin, extraida da Ag¢do de Execugido de Titulo
Extrajudicial, Processo n° 281.01.2008.000781-2/000000-000, Ordem n®°
151/2008, tendo como requerente: Fiori e Reis Advogados Associados, e
como requerido: Business Park Empreendimentos Imobilidrios Ltda., nos
termos da sentenga proferida em 21 de setembro de 2.010, e de acordo com
o Auto de Adjudicagéo datado em 08 de outubro de 2.010, tendo decorrido o
prazo legal sem interposigdo de embargos, o |mjeto da presente
avaliado em R$ 327.934,59 (setembro de J"‘J' ABJUDICADQ a
requerente FIORI E REIS ADVOGADOQS A z
prestagdo de servicos advocaticios,

4, Conjunto 91,

|ns 6l

07.350.729/0001-37, com sede na Rua J S \ \ ‘r\

Centro, Campinas/SP, representada pe I *‘1 ‘ G \® . Antomo Fiori_de
B/ F D dcs Reis, CPE.n°

Souza, CPF. n° 024.947.898-69, € Laa
; . ¢ Paulino, n°® 1244,

253.584.988-77, ambos com ende Da (
\Bnehl g=se” arquivada/microfimada

Conjunto 81, Centro, Camplna
nesta Serventla (Prenota(;.éo 'a|,.~ aragdo expressa feita pela
‘ enal de que explora com

transmitente, sob responsa b

exclusividade, a atividadd e da, compras e loteamento de imoveis, os
quais estdo langados &0 rf' =% no ativo circulante da mesma, nao
constando e nunca te -’- consts l,.,n seu ativo permanente, razdo pela
qual, esta dispe P - -Tﬁ an @r as certides negativas de débitos do
Instituto Naciop ‘Q

mal INSS, e da Secretaria da Receita
Federal, co %.\ Amerto u artigo 257, § 8% do inciso IV, do Decreto
Federal n° ‘l 6 de 1.999.

AEscre s, b h—=z =

02

FICHA N.*

cledade de
"aurf sob -~ n°

Marcia Regina de Lima Prezotto

L. 2 - REG. GERAL

AMENTO
matricula n°.38.702, conforme relatado na

s da Av.06, feita jurito
averbagdo e com o transitg/em julgado do V. Acordao foi determinado o
REGISTRO DEFINITIVO do | ento da ente matricula.

Eo Ewd

Celso Eric Simdés

Av.08,em 19 de abriw 2.02(/

PENHORA
Por Certiddo para averbago de Penhora “on line” — protocolo PH000362545,

solicitada e emitida em 14 de abril de 2021, por Luara Alana Alves Garcia, de
acordo com o Auto ou Termo de 20/11/2020, extraida dos autos da agdo de
Execug&o Civil, nimero de Ordem 0034286-60.2017.8.26.0114, do 4° Oficio
Civel de Campinas-SP, Escrivo/Diretor: Simoni Magalhdes de Andrade
Bonelli, tendo como exequente(s): JOSE EDUARDO ZANINO, CPF n°
080.969.818-89; e como executado(a/s): FIORI E REIS ADVOGADOS

O Escrevente Autorizado,

MQOD. 16
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-~

= VERSQ

FcHAN: 02

L°2 - REG. GERAL

ASSOCIADOS (ME), CNPJ n° 07.350.729/0001-37, a qual comparece
também como fiel depositério; verifica-se que o imével objeto desta matricula,
foi PENHORADOQ; em sua totalidade; valor da divida: R$69.709,27

O Escrevente Autorizado,
Césal FArmis Neto
\‘NI

Prenotasio n° 174.394.
av0o, em 29 NOV 2022

| da comarca

(Ordem n°0034286-60.2017.8.26.0114, da acid-de\'Er ‘ ge Terceiro Civel
- Constricio/Penhora/Avaliag8o/indisponibifidade Hens \i 0i determinada a
presente averbagdo para constar o CANG a Penhora objeto da
Av.08, desta matricula.

A Escrevente Autorizada,

Prenotag&io n°.188.737.

-\
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MUNICIPIO DE ITATIBA b
- - a - - . 2025
Secretaria Municipal de Finangas - Segdo da Receita
13253-205 - AVENIDA LUCIANO CONSOLINE, 600 DO ENGENHO ITATIBA SP 11 3183-0630 DEMONSTRATIVO DAS PARCELAS
Parcela  Vencimento  Valor em RS
INSCRIGAD 23441-33-76-02057-0-0366-00000 IDFISICC 63832 FISICO OUTROS Sim UNICA DESC 5%
DESTINATARIC CELSQ ANTONIO PUCINELLI E OU £OM 3% DE DESCONTO
LOCAL DO IMOVEL 13252-202 - RUA ARY ROSETTO, 62 e i
; i 0206 25032025
BAIRRO DO IMOVEL JARDIM DAS PAINEIRAS 03/06 251042025
04/06 261052025
Loteamento JARDIM DAS PAINEIRAS e SR
Lote 01 Quadra € CTM ANTIGO 003265000101000 0&/06 26/072025
SEM DESCONTO
ARES TERREND 1.167,06 VLM TERR COBR (R3] 164,60 VALDR VENAL TERREND (RS) 180.336,3T7 o1 25022025 332,09
AREA PREDIO (NF) 480,30 VL NFPREDIC COBR (RS) 906,43 YALOR VENAL PREDHD (RS) 145.308,74 21 2500372025 320
o3t 1 25/04/2025 33209
TESTADA 23.02 | TPCONSTR 5 ALGUOTA 180 VALDR VENAL IMGVEL (RS} 35545, o 26052025 332,09
- - 05011 250512025 332,09
VLR VENAL DO IMOVEL TRIBUTAVEL JI5.645,11 ZONEAMENTO IFR IMPOSTO LANGADD (RS) 3.356,45 0611 25/07/2025 33209
DESC APDSENTADC o 25/08/2025 33209
ot 26/09/2025 332,09
PRECO PUBLICO {RS) 0,00 CONTRIB ILUM PUBL (RS) 0,00 TOTAL A PAGAR (RS} 1651.01 it ITHN2025 33209
- e —_— 10 25/11/2025 33209
TK. REM. LIXD (RS) 04,50 ‘OTAL DE TAXAS (RS 296,56 111 261 212026 332,11
TOTAL SEM DESCONTO 3.653.01
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