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Caieiras, 10 de Fevereiro de 2026. 

 
 
 

Laudo de avaliação imobiliária 
 
 

Prezados, 
 
 

Em atenção à sua solicitação, tenho o prazer de apresentar o laudo de avaliação 

imobiliária para o imóvel, localizado no município de Caieiras, Estado de São Paulo. 

 
Este trabalho foi conduzido pela profissional qualificada na atividade de avaliação 

imobiliária, tendo como base os dados obtidos no mercado, somados ao conhecimento na 

análise e interpretação de tais dados, em concordância com as normas nacionais de 

avaliação de imóveis. 

 
Agradeço pela oportunidade de oferecer este serviço, colocando-me à disposição para 

quaisquer esclarecimentos adicionais que se façam necessários. 

 
Cordialmente, 
 
 

 
 

                  _________________________________  
                  Fernanda Pirondini 
                   Perita  
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RESUMO 

 
DATA DA AVALIAÇÃO:                                                                                 10 de Fevereiro de 2026. 

DATA DA VISTORIA:                                                                                        27 de novembro de 2025. 
 

 
OBJETO:                    Terreno. 

 
FINALIDADE:                      Determinar o valor de mercado para venda. 

 
METODOLOGIA:          Método comparativo de amostras semelhantes e dados de mercado.  

 
LOCALIZAÇÃO:     Rua Campo Bonito, Lote 90 da Quadra G, Jardim Planalto, Caieiras – SP. 

 
ÁREA:                                                                                                             Terreno – 1.075,00 m2 . 

 
DOCUMENTAÇÃO:                   Matrícula no 855. Inscrição municipal: 34321.53.74.0184.00.000. 

 
PLANEJAMENTO URBANO:                                                                                                          ZRUC-2. 

 
MERCADO: De acordo com a pesquisa feita de imóveis semelhantes na região onde está 
inserido, os preços pedidos para venda estão entre: R$ 124,16 e R$ 150,00 o m2. 

 

AVALIAÇÃO:            Valor de mercado para venda – R$ 148.000,00.          
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OBJETO 
 

A unidade objeto deste relatório é um terreno residencial, localizado no loteamento 
Jardim Planalto, bairro Alto (Santa Inês), do município de Caieiras, estado de São Paulo, 
na região Sudeste do Brasil. 

Finalidade 
A finalidade é apurar o valor de mercado para venda do imóvel objeto deste relatório. 

 

Datas 
O imóvel em estudo foi vistoriado no dia 27 de novembro de 2025. 

 

Termos da contratação 
Esse estudo foi conduzido e elaborado pela Perita Fernanda Pirondini. 

 

Para fundamentação e suporte desse estudo, a perita valeu-se da análise da 

documentação enviada pelo cliente, vistoria in loco realizada no imóvel e na região onde 

o mesmo se encontra inserido, pesquisa de mercado, consulta informal a órgãos 

públicos, conversas com outros agentes do mercado imobiliário, e informações obtidas 

em consultas realizadas junto ao cliente. 

 

Este relatório foi elaborado com base em práticas, conceitos e premissas que são 

amplamente utilizadas por participantes do mercado imobiliário.  

 

É importante salientar que o relatório ora apresentado destina-se de maneira exclusiva 

aos fins contratados, conforme escopo definido na proposta supramencionada. O laudo, 

definições e recomendações nele contidas não podem ser utilizados para finalidades 

diversas das que foram pré-definidas e, consequentemente, contratadas junto à perita. 

O cliente está ciente de que qualquer omissão ou desvio de informação pode impactar 

de maneira direta ou indireta os resultados apresentados. 

 

Esse trabalho é inteiramente atrelado às premissas, ressalvas e limitações encontradas 

nesse relatório. A perita é completamente isenta e não mantém nenhum tipo de 

relação de trabalho ou subordinação com as sociedades controladas pelo cliente e não 

tem nenhum tipo de interesse financeiro nas operações que envolvem o objeto desta 

avaliação. 
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Descrição geral do imóvel 
 
O imóvel em estudo é um terreno residencial, situado a Rua Campo Bonito, Lote 90, 

quadra G, do loteamento Jardim Planalto, Bairro Alto (Santa Inês), em Caieiras, com área 

de 1.075,00 m2, medindo 20,00m de frente para a Rua Campo Bonito: 55,50m do lado 

direito de quem olha, fazendo divisa com o lote 89; 52,00m do lado esquerdo fazendo 

divisa com o lote 91; e nos fundos 20,00m de quem direito. Imóvel registrado sob a 

matrícula no  855 do Cartório de Registro de Imóveis de Franco da Rocha, inscrição 

municipal no 34321.53.74.0184.00.000. 

▪ Estado de Conservação: Péssima; O imóvel não apresenta nenhuma benfeitoria. 

▪ Circulação: Impossibilitada.  
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Localização 

 
O imóvel em estudo está situado na Rua Campo Bonito, do Loteamento Jardim Planauto, 

Santa Inês, cidade de Caieiras, esta que se encontra inacessível, totalmente fechada, 

pois fora tomada por vegetação, impossibilitando o acesso ao lote em questão, e, 

inclusive, não consta no mapa.  

 

O local distancia cerca 16,5 quilômetros do centro da cidade de Caieiras, sendo que o 

acesso a ele pode ser feito através da Estrada da Santa e Inês, Rodovia Presidente 

Tâncredo de Almeida Neves. 

 
Ainda como pontos de referência, podemos citar que o imóvel em estudo dista 

aproximadamente: 

▪ 300,00 metros da Igreja Nossa Senhora do Monte Carmelo. 

▪ 500,00 metros do Condominio Parque do Alto. 

▪ 600,00 metros do Residencial Vila Cantereira.  

Localização do imóvel em estudo 

Fonte: Google Maps 
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Descrição do entorno 

A região vizinha ao imóvel é ocupada em sua maior parte por imóveis residenciais, 

chácara e lotes vázios. Nas imagens a seguir, é possível observar algumas características 

das ruas na região do imóvel em estudo:   
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                    Infraestrutura e melhoramentos públicos 
 

A região é atendida por infraestrutura urbana básica, dispondo de rede de abastecimento de 

água, coleta de esgoto, energia elétrica, iluminação pública, serviços de telefonia e 

transmissão de dados (internet). 

Contudo, verifica-se que parte das vias locais não possui pavimentação asfáltica, guias e 

sarjetas, calçadas adequadas e sistema de drenagem de águas pluviais. Ressalta-se, ainda, 

que a área está inserida em zona de conservação ambiental, sujeita a restrições legais 

quanto ao uso e à ocupação do solo, o que pode impactar a implantação de melhoramentos 

urbanos e o potencial construtivo da região. 

Acesso e transportes 

O imóvel avaliado não possui fácil acesso ao centro urbano nem aos principais pontos da 

cidade. A via em que se localiza não é atendida por linhas regulares de transporte coletivo 

municipal ou intermunicipal. A linha de ônibus (065 – Estação Caieiras – Santa Inês – 

Municipal de Caieiras) mais próxima, situa-se a aproximadamente 3 km de distância, com 

acesso predominantemente a pé, estimado em cerca de 40 minutos, tendo como destino o 

terminal rodoviário central e a estação ferroviária da CPTM – Linha 7 (Rubi), em um percurso 

que leva em torno de uma hora e quinze minutos.         

           

                  Parâmetros 

                  Destacam-se os seguintes parâmetros urbanísticos da cidade, segundo o IBGE: 

▪ População estimada: 98,257 pessoas. 

▪ Área da unidade territorial: 97,642 km2. 

▪ Densidade demográfica: 973,27 habitantes por quilometro quadrado. 
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Planejamento urbano – Zoneamento 

O imóvel em estudo encontra-se em uma ZEUC 2 – Zona Especial de Unidade de Conservação.                        

                                                                                           Fonte: Prefeitura Municipal de Caieiras. 

Titulação 
A propriedade está cadastrada no Cartório Oficial de Registro de Imóveis da Comarca de 

Franco da Rocha – SP, com registro na matricula nº: 855.  

 

Dispêndios 
A propriedade está registrada sob o nº de contribuinte municipal 

34321.53.74.0184.00.0000 junto ao cadastro da Prefeitura Municipal de Caieiras, com as 

seguintes informações: 

▪ Área de terreno: 1.075,00 m²; 

▪ Área construída: 0,00 m²; 

▪ Valor venal 2025: R$ 38.452,75; 

▪ Proprietário: Arthur Kerkhoff.  

 
Para fins de cálculo de valor, consideramos que não existem quaisquer débitos junto à 

prefeitura municipal em relação ao imóvel, que possam impedir ou afetar os seus 

valores de venda, conforme consta na Certidão Negativa de Débitos anexa a este laudo. 
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Diagnóstico 

O imóvel objeto da presente perícia consiste em um terreno com área total de 1.075,00 

m², possuindo 20,00 metros de frente para a Rua Campo Bonito. 

O bem está localizado na Rua Campo Bonito, a qual se encontra, atualmente, inacessível 

e tomada por vegetação, circunstância que impossibilitou a devida identificação in loco 

do lote avaliando. As vias paralelas de tráfego local apresentam característica 

predominantemente tranquila, com presença de imóveis residenciais e lotes vagos. 

A região é atendida por infraestrutura urbana básica, dispondo de rede de 

abastecimento de água, coleta de esgoto, energia elétrica, iluminação pública, telefonia 

e transmissão de dados (internet). Entretanto, parte das vias não possui pavimentação 

asfáltica, guias, sarjetas, calçadas e sistema de drenagem de águas pluviais. Ressalta-se, 

ainda, que a área está inserida em zona de conservação ambiental, sujeita a restrições 

legais quanto ao uso e à ocupação do solo, fator que pode impactar o desenvolvimento 

urbano e o potencial construtivo local. 

Verifica-se, também, que o imóvel não possui fácil acesso ao centro urbano nem aos 

principais pontos da cidade. A via não é atendida por transporte coletivo regular, sendo 

a linha mais próxima localizada a aproximadamente 3 km de distância, com acesso 

predominantemente a pé, o que limita a mobilidade e o acesso ao terminal rodoviário 

central e à estação ferroviária da CPTM – Linha 7 (Rubi). 

Tais características conferem ao imóvel limitado potencial de aproveitamento, tanto 

para fins residenciais quanto comerciais, não contribuindo de forma significativa para 

sua valorização no mercado imobiliário local. 

Conforme pesquisa de mercado realizada na região, verificam-se ofertas de imóveis com 

características similares, apresentando valores pedidos de venda entre R$ 124,16/m² e 

R$ 150,00/m², variando de acordo com localização, dimensões e condições específicas 

de cada bem. 
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Influência do Cenário Atual 

Observa-se que o ano de 2026 iniciou-se desfavorável ao desenvolvimento econômico 

nacional, com a manutenção de taxas de juros em patamares elevados — se mantendo 

em 15% a.a em janeiro — o que contribui para a retração do crédito e o adiamento de 

decisões de investimento. Tal conjuntura reforça a análise de que a atratividade do 

imóvel encontra-se em nível moderado, compatível com o momento econômico atual. 

 
 

Fonte: BCB - Banco Central do Brasil 

 https://www.bcb.gov.br/estatisticas/detalhamentoGrafico/graficoshome/selic 

 

A conjuntura política vigente no país, ainda caracterizada por elevados níveis de 

incerteza e instabilidade institucional, tem influenciado de maneira significativa o 

comportamento dos agentes do mercado imobiliário, resultando em maior cautela e na 

consequente morosidade nos processos de compra e venda de imóveis. Considerando 

esse cenário, aliado às atuais condições macroeconômicas, avalia-se que o imóvel em 

estudo apresenta um grau baixo de atratividade no mercado.   
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Avaliação e Metodologia 

Para se definir a metodologia a ser utilizada, consideram-se alguns aspectos 

intrinsicamente ligados ao valor final que será apropriado ao imóvel, como a finalidade 

para qual o trabalho foi contratado, a natureza do imóvel em estudo, a disponibilidade, 

quantidade e qualidade das referências levantadas junto ao mercado. 

 
De posse dessas informações, a metodologia será definida com o objetivo de retratar de 

maneira fidedigna o comportamento de mercado através de meios que suportem os 

valores calculados. 

 
Neste trabalho, para definição do valor de mercado para venda, optou-se pela 
utilização do Método Comparativo de Dados de Mercado. 

 

Dessa forma, foram levantados em campo elementos comparáveis ao avaliando com 

caracteristicas semelhantes como: 

 

▪ Localização – geográfica, sócioeconomica e acesso, infraestrutura, 

melhoramentos públicos e transportes. 

▪ Disposição – Metragem de terreno, circulação. 

 

 

Valor de Venda 

 
Para embasar o presente estudo, foram procuradas ofertas de mercado de imóveis para 

venda para assim se obter os valores de mercado da unidade em estudo. 

 
Seguindo-se as práticas para exercício da função, no planejamento da pesquisa, o que se 

pretende é a composição de uma amostra representativa de dados de mercado e de 

propriedades com características, tanto quanto possível, semelhantes às observadas no 

imóvel em estudo.  

 
Quanto às ofertas utilizadas, verificou-se considerável número de ofertas de imóveis 

para venda no entorno.  
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Elementos comparativos: 
 
                                                                        Elemento 01 

 

         
 

 

Descrição: 

 

Oferta: R$ 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais). 

Tamanho: 1.600,00 m2. 

Localização: Rua Jales, Jardim Planalto, Caieiras / SP.  

Características: Terreno plano, rua asfaltada, murado. 

Valor do m2: R$ 137,50. 

Fonte: Imobiliária Querlar soluções imobiliárias LTDA, CRECISP 48128J.  

Telefone: (11) 97783-0247 

Link: https://www.querlar.com.br/imovel/3541633/terreno-venda-caieiras-sp-jardim-planalto-

Mobile=1-amp=1&amp=1-amp=1&amp=1-amp=1&amp=1-amp=1-amp=1?amp=1. 
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                                                                 Elemento 02 
 

          
 

 

Descrição: 

 

Oferta: R$ 148.000,00 (cento e quarenta e oito mil reais). 

Tamanho: 1.192,00 m2. 

Localização: Rua Jales, Jardim Planauto, Caieiras / SP.  

Características: Relevo em aclive entre a rua e a parte posterior do lote, extrema largura 

frontal do terreno. 

Valor do m2: R$ 124,16. 

Fonte: Imobiliária Imóveis ZN, Gerson Garcia CRECI 83690.  

Telefone: (11) 99911-4825 

Link: https://www.imoveiszn.com.br/imovel/3728384/terreno-venda-caieiras-sp-serra-da-
cantareira. 
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                                                                    Elemento 03 
 

 
 

 

Descrição: 

 

Oferta: R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais). 

Tamanho: 1.000,00 m2. 

Localização: Rua Doutor Melo Alves, Jardim Planauto, Caieiras / SP.  

Características: Terreno plano. 

Valor do m2: R$ 150,00. 

Fonte: Moura corretor de imóveis, CRECI 238296.  

Telefone: (11) 94115-9201 

Link: https://www.mourasoaresimoveis.com.br/imoveis.html?titulo=terreno-0-quartos-jd.-

planalto-caieiras-venda-1000m2&imovel=1443. 
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           Resumo dos comparativos 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Os Valores de Mercado para Venda resulta do produto do valor unitário calculado pela 

média amostral dos elementos. Com isso, temos: 

 

 Valor de mercado = 1.075,00 m² de área x R$ 137,22 = R$ 147.511,16 
Valor de mercado para venda do imóvel = R$ 147.511,16 (cento e quarenta e sete mil, 
quinhentos e onze reais e dezesseis centavos). 

 
 

             Encerramento e conclusão final de valor 
 

 
Em 10 de fevereiro de 2026, com base nos trabalhos aqui apresentados, determino o 

seguinte valor para o imóvel em estudo: 

 
VALOR DE MERCADO PARA VENDA 

 

 

 

Ressalto que este trabalho foi elaborado de maneira imparcial e independente, 

completamente livre de quaisquer envolvimentos dos profissionais responsáveis e com 

isenção de ânimos. 

  

ELEMENTO ENDEREÇO  TAMANHO OFERTA  VALOR DO M2 

1 Rua Jales, Jardim Planalto, 
Caieiras / SP. 1.600,00 m2 R$ 220.000,00 R$ 137,50 

2 Rua Jales, Jardim Planalto, 
Caieiras / SP. 1.192,00 m2 R$ 148.000,00 R$ 124,16 

3 Rua Dr Melo Alves, Jardim 
Planalto, Caieiras / SP. 1.000,00 m2 R$ 150.000,00 R$ 150,00 

 
Valor    m2    R$ 137,22 

R$ 148.000,00 (CENTO E QUARENTA E OITO MIL REAIS) 
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              Anexo II – Premissas, ressalvas e limitações. 
 

Este trabalho foi elaborado de acordo com as melhores práticas, e está sujeito às 
condições, assunções e limitações a seguir: 

 
1. Exceto se informado, por escrito e encaminhada à documentação pertinente, 

presume-se que: 

a) O título de propriedade encaminhado é firme, bom e livre de ônus e restrições, 
assim como a sua posse; 

b) O imóvel não possui comprometimentos de nenhuma natureza (técnicos, 
documentais, licenças, etc.) que venham a impossibilitar ou interferir no 
processo de comercialização; 

c) Que o imóvel não apresenta quaisquer problemas estruturais que impeçam seu 
desenvolvimento imobiliário; 

d) O imóvel está em conformidade com todas as leis e regulamentos aplicáveis, 
seja de natureza municipal, estadual ou federal ou outros regulamentos 
relevantes; 

e) O imóvel não está em área ou entorno de sítios arqueológicos, indígenas, 
quilombolas, ou objeto ou sujeito à tombamento ou desapropriação; 

f) Não há benfeitorias efetuadas por locatários que possam afetar materialmente 
o valor da locação em caso de revisão ou renovação; 

g) Não há benefícios fiscais incidentes sobre a propriedade, uso ou atividade 
desenvolvida, por qualquer órgão público. 

 
2. O relatório final foi baseado nas informações fornecidas pelos Requerentes, as quais 

são consideradas precisas e corretas. 

 
3. Na falta de informações precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas 

no conhecimento da Perita. As informações de terceiros e do mercado são colhidas 
de acordo com as melhores práticas, mas a Perita não garante e nem se 
responsabiliza por sua veracidade.  

 
4. A Perita reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovação de erro ou 

engano na informação encaminhada pela requerida e ou nas premissas acima 
consideradas ou que venha a ser identificado algo que afete o potencial de 
comercialização do imóvel. 

                

28 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

22
87

-0
4.

20
23

.8
.2

6.
01

98
 e

 c
ód

ig
o 

N
w

D
G

Ih
K

f.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 F
er

na
nd

a 
P

iro
nd

in
i e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

0/
02

/2
02

6 
às

 1
4:

56
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

C
A

I2
67

00
03

66
07

   
  .fls. 150

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
04

06
82

-4
2.

19
97

.8
.2

6.
05

06
 e

 c
ód

ig
o 

A
kM

fu
im

n.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
ar

co
s 

C
és

ar
 Z

oc
ch

i, 
lib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 0

5/
05

/2
02

6 
às

 1
6:

52
 .

fls. 832



 

Perita   

CRECI 115317 / CNAI 19870 

(11) 98205-4460 

fepirondini@hotmail.com 

 

 
  

 

 
5. O trabalho é dirigido ao requerente, neste laudo a Perita não tem obrigações e 

responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir posições 

e decisões com base neste trabalho. 

6. A Perita declara não ter conhecimento de interesse presente ou futuro, próprio ou 

de familiares no imóvel objeto deste estudo a serem analisados. 

 
7. Tendências positivas passadas do mercado não são indicativo de sucessos futuros. O 

laudo final reflete a análise na data e na conjuntura mercadológica em que foi 

realizado. A Perita não assume responsabilidade por mudanças de comportamento 

do mercado ou alterações nos métodos ou critérios de avaliação. 

 
8. Este relatório não poderá ser publicado sem a prévia autorização por escrito da 

Perita sendo que, no caso de eventual autorização, deverá ser publicado em sua 

integralidade, não sendo permitida em nenhuma hipótese a publicação ou 

divulgação parcial. Ainda, na reprodução de qualquer informação, a fonte deverá 

ser sempre citada, sob as penalidades cíveis e criminais impostas pela violação de 

direitos autorais. 

 
9. Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliação são fundamentados 

pelas metodologias, procedimentos e critérios da Perita de avaliação e não 

representam um número exato, mas o valor mais provável pelo qual se negociaria 

voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referência, dentro das 

condições do mercado vigente. 

 
10. Declaro que essa avaliação é totalmente independente e não possui envolvimento 

de nenhuma das partes do processo. 
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Requerente: Foguinho Extintores Acessorios para Seguranca Ltda
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CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4º, do CPC, 
preparei para remessa ao Diário da Justiça Eletrônico o(s) 
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acerca dos laudo pericial. O prazo será de 15 (quinze) dias.

Nada Mais. Caieiras, 11 de fevereiro de 2026. Eu, NICOLAS 
ALONSO TENORIO WENGRAT, Escrevente Técnico 
Judiciário. 
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 Foro de Caieiras  Emitido em: 11/02/2026 10:49 
 Certidão - Processo 1002287-04.2023.8.26.0198  Página: 1 

 CERTIDÃO DE REMESSA DE RELAÇÃO 

           Certifico que o ato abaixo consta da relação nº 0227/2026, encaminhada para publicação. 

 Advogado  Forma 
 Cássio Fernando Ricci (OAB 168898/SP)  DJEN 

           Teor   do   ato:   "Nos   termos   do   art.   196,   XVI,   das   Normas   Judiciais   da   Corregedoria,   ficam   intimadas   as 
 partes para se manifestarem acerca dos laudo pericial. O prazo será de 15 (quinze) dias." 

           Caieiras, 11 de fevereiro de 2026. 
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Poder Judiciário

Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo

Diário de Justiça Eletrônico Nacional de 12/02/2026
Certidão de publicação 43840

Intimação 

Número do processo:1002287-04.2023.8.26.0198
Classe:CARTA PRECATóRIA CíVEL

Tribunal:Tribunal de Justiça do Estado de São Paulo
Órgão:Foro de Caieiras - 1ª Vara

Tipo de documento:Intimação
Disponibilizado em:12/02/2026

Inteiro teor:Clique aqui

Destinatário(a):FOGUINHO EXTINTORES ACESSORIOS PARA
SEGURANCA LTDA

Advogado(a):CÁSSIO FERNANDO RICCI - OAB SP - 168898

Teor da Comunicação
Processo 1002287-04.2023.8.26.0198 - Carta Precatória Cível - Penhora / Depósito / Avaliação (nº 0040682-
42.1997.8.26.0506 - 8ª Vara Cível do Foro de Ribeirão Preto) - Foguinho Extintores Acessorios para Seguranca Ltda -
Nos termos do art. 196, XVI, das Normas Judiciais da Corregedoria, ficam intimadas as partes para se manifestarem
acerca dos laudo pericial. O prazo será de 15 (quinze) dias. - ADV: CÁSSIO FERNANDO RICCI (OAB 168898/SP)

         De acordo com as disposições dos artigos 4º, §3º, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Código de Processo Civil, considera-se como data da publicação o primeiro
dia útil seguinte ao da disponibilização da informação. 
         A contagem do prazo terá início no primeiro dia útil que seguir ao da publicação.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/QJDEM7aXY8GsP1PcrTVzlXbZoWe2dL/certidao
Código da certidão: QJDEM7aXY8GsP1PcrTVzlXbZoWe2dL

fls. 155
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Av. Luiz Eduardo Toledo Prado, 870, Sala 414 - Torre Iguatemi Empresarial – Shopping Iguatemi 

Vila do Golfe - Ribeirão Preto/SP – CEP 14.027-250 – Telefone/WhatsApp.: (16) 32343890 

e-mail: cricci@adv.oabsp.org.br 

 

AO DOUTO JUÍZO DA 1ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE CAIEIRAS–SP. 

 

 

 

 

 

Processo n. 1002287-04.2023.8.26.0198 

FOGUINHO EXTINTORES ACESSÓRIOS PARA SEGURANÇA LTDA, já qualificada e abaixo 

representada nos autos do processo em epígrafe, vem respeitosamente à presença de Vossa 

Excelência, expor e requerer o quanto segue. 

A Requerente, após análise minuciosa do laudo pericial apresentado, vem, por meio desta, 

manifestar sua INTEGRAL E IRRESTRITA CONCORDÂNCIA com as conclusões e valores apurados 

pela perita judicial. 

Entende-se que o trabalho pericial foi realizado com a devida diligência e expertise, 

esclarecendo de forma satisfatória os pontos controvertidos e fornecendo subsídios técnicos 

robustos para o prosseguimento do feito. 

Diante do exposto, requer a Vossa Excelência: 

1. A homologação do laudo pericial de avaliação, para que produza seus jurídicos e legais 

efeitos. 

2. O prosseguimento do feito, com a remessa dos autos ao juízo deprecante para a tomada 

das medidas judiciais cabíveis no tocante ao leilão judicial dobem. 

Nestes termos, pede e espera 

D E F E R I M E N T O. 

 

Ribeirão Preto, 13 de fevereiro. 

 

CÁSSIO FERNANDO RICCI     ELISA FRIGATO 

OAB/SP 168.898      OAB/SP 333.933 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE CAIEIRAS
FORO DE CAIEIRAS
1ª VARA
Avenida Dr. Armando Pinto, 360, Centro - CEP 07700-175, Fone: (11 
)2189-9203, Caieiras-SP - E-mail: caieiras@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1002287-04.2023.8.26.0198

Classe  Assunto: Carta Precatória Cível - Penhora / Depósito / Avaliação

Requerente: Foguinho Extintores Acessorios para Seguranca Ltda

Requerido: P.b. Engenharia e Construções Ltda

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatório, nos 
termos do art. 203, § 4º, do CPC:

Intimação do Perito para apresentar MLE para levantamento de 
honorários.

Nada Mais. Caieiras, 10 de abril de 2026. Eu, ___, Jussara Del 
Porto Nicolau, Escrevente Técnico Judiciário. 
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FORMULÁRIO MLE – MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRÔNICO 
 

Número do processo: 1002287-04.2023.8.26.0198 

Nome do Credor: Fernanda Pirondini 

CPF/CNPJ do Credor: 179.975.668-80 

 

Forma de recebimento:  

(  ) I - Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 – isento de tarifa]; 

( x ) II - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa]; 

(  ) III – Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Isento de tarifa]; 

(  ) IV – Pix [valores até R$ 50.000,00 – isento de tarifa] 

 

*Para as opções “II - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “III – Crédito em conta para 

outros bancos” e “IV-Pix” , será necessário informar os seguintes dados: 

Titular da conta de destino: 

(  ) Parte 

(  ) Advogado – OAB/___ nº______ - Procuração nas fls. ____ 

(  ) Procurador/Representante Legal – Procuração nas fls. ____ 

(x ) Terceiro   - (Perita) 

*Para as opções  “II” e “III” será necessário informar os seguintes dados bancários: 
Banco: Brasil     Código do Banco: 1 

Agência: 1700-0 

Conta nº: 40225-7  Tipo de Crédito: ( x ) Conta Corrente  (  ) Conta Poupança 

CPF/CNPJ do titular da conta destino: 179.975.668-80 

Nome do titular da conta destino: Fernanda Pirondini 

 

*Para a opção “IV –Pix”, será necessário informar a chave Pix (CPF ou CNPJ): 

Nome do titular da conta destino: 

 

Tipo de Resgate: (  ) Parcial 

                    ( x ) Total 

Nº da página do processo em que consta o comprovante do depósito: 81,82 e 83 fls. 

Valor nominal do depósito: R$ 2.000,00 

Observações: 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE CAIEIRAS
FORO DE CAIEIRAS
1ª VARA
Avenida Dr. Armando Pinto, 360, Centro - CEP 07700-175, Fone: (11 
)2189-9203, Caieiras-SP - E-mail: caieiras@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

ATO ORDINATÓRIO

Processo Digital n°: 1002287-04.2023.8.26.0198

Classe  Assunto: Carta Precatória Cível - Penhora / Depósito / Avaliação

Requerente: Foguinho Extintores Acessorios para Seguranca Ltda

Requerido: P.b. Engenharia e Construções Ltda

CERTIDÃO - Ato Ordinatório

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatório, nos 
termos do art. 203, § 4º, do CPC:

Expedir mandado de levantamento eletrônico – MLE.

Nada Mais. Caieiras, 14 de abril de 2026. Eu, NICOLAS 
ALONSO TENORIO WENGRAT, Escrevente Técnico 
Judiciário. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA de Caieiras
FORO DE CAIEIRAS
1ª VARA
Avenida Dr. Armando Pinto, 360, Centro - CEP 07700-175, Fone: (11 
)2189-9203, Caieiras-SP - E-mail: caieiras@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 13h00min às17h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 1002287-04.2023.8.26.0198  

Classe - Assunto Carta Precatória Cível - Penhora / Depósito / Avaliação

Requerente: Foguinho Extintores Acessorios para Seguranca Ltda

Requerido: P.b. Engenharia e Construções Ltda

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gabriela de Oliveira Thomaze

Vistos.

Cumprido o ato deprecado, devolva-se a presente ao juízo deprecante com as 

homenagens de praxe.

Intime-se.

Caieiras, 16 de abril de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

22
87

-0
4.

20
23

.8
.2

6.
01

98
 e

 c
ód

ig
o 

rd
A

IB
U

R
W

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 G
ab

rie
la

 d
e 

O
liv

ei
ra

 T
ho

m
az

e,
 li

be
ra

do
 n

os
 a

ut
os

 e
m

 1
6/

04
/2

02
6 

às
 1

1:
05

 .

fls. 160

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
04

06
82

-4
2.

19
97

.8
.2

6.
05

06
 e

 c
ód

ig
o 

A
kM

fu
im

n.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
ar

co
s 

C
és

ar
 Z

oc
ch

i, 
lib

er
ad

o 
no

s 
au

to
s 

em
 0

5/
05

/2
02

6 
às

 1
6:

52
 .

fls. 842


