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Requerente: Foguinho Extintores Acessdrios para Seguranca LTDA.

Processo n? 1002287-04.2023.8.26.0198

Carta Precatoria Civel.



Caieiras, 10 de Fevereiro de 2026.

Laudo de avaliagao imobilidria

Prezados,

Em atencdo a sua solicitacdo, tenho o prazer de apresentar o laudo de avaliacdo

imobiliaria para o imével, localizado no municipio de Caieiras, Estado de Sdo Paulo.

Este trabalho foi conduzido pela profissional qualificada na atividade de avaliagao
imobiliaria, tendo como base os dados obtidos no mercado, somados ao conhecimento na
andlise e interpretacdo de tais dados, em concordancia com as normas nacionais de

avaliagdo de imdveis.

Agradeco pela oportunidade de oferecer este servico, colocando-me a disposicdo para

guaisquer esclarecimentos adicionais que se facam necessarios.

Cordialmente,

Fernanda Pirondini
Perita
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RESUMO

DATA DA AVALIACAO: 10 de Fevereiro de 2026.
DATA DA VISTORIA: 27 de novembro de 2025.
OBIJETO: Terreno.
FINALIDADE: Determinar o valor de mercado para venda.
METODOLOGIA: Método comparativo de amostras semelhantes e dados de mercado.
LOCALIZACAO: Rua Campo Bonito, Lote 90 da Quadra G, Jardim Planalto, Caieiras — SP.
AREA: Terreno — 1.075,00 m?.
DOCUMENTACAO: Matricula n° 855. Inscricdo municipal: 34321.53.74.0184.00.000.
PLANEJAMENTO URBANO: ZRUC-2.

MERCADO: De acordo com a pesquisa feita de imdveis semelhantes na regido onde estd
inserido, os precos pedidos para venda estdo entre: RS 124,16 e RS 150,00 o m>.

AVALIACAO: Valor de mercado para venda — RS 148.000,00.
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OBIJETO

A unidade objeto deste relatério é um terreno residencial, localizado no loteamento
Jardim Planalto, bairro Alto (Santa Inés), do municipio de Caieiras, estado de Sdo Paulo,
na regido Sudeste do Brasil.

Finalidade
A finalidade é apurar o valor de mercado para venda do imdvel objeto deste relatdrio.

Datas
O imdvel em estudo foi vistoriado no dia 27 de novembro de 2025.

Termos da contratacao
Esse estudo foi conduzido e elaborado pela Perita Fernanda Pirondini.

Para fundamentacdo e suporte desse estudo, a perita valeu-se da andlise da
documentacdo enviada pelo cliente, vistoria in loco realizada no imdvel e na regido onde
0 mesmo se encontra inserido, pesquisa de mercado, consulta informal a 6rgados
publicos, conversas com outros agentes do mercado imobilidrio, e informacgdes obtidas
em consultas realizadas junto ao cliente.

Este relatdrio foi elaborado com base em praticas, conceitos e premissas que sao
amplamente utilizadas por participantes do mercado imobilidrio.

E importante salientar que o relatério ora apresentado destina-se de maneira exclusiva
aos fins contratados, conforme escopo definido na proposta supramencionada. O laudo,
definicGes e recomendacdes nele contidas ndo podem ser utilizados para finalidades
diversas das que foram pré-definidas e, consequentemente, contratadas junto a perita.
O cliente esta ciente de que qualquer omissdo ou desvio de informacdo pode impactar
de maneira direta ou indireta os resultados apresentados.

Esse trabalho é inteiramente atrelado as premissas, ressalvas e limitacdes encontradas
nesse relatério. A perita é completamente isenta e ndo mantém nenhum tipo de
relacdo de trabalho ou subordinagcdao com as sociedades controladas pelo cliente e ndo
tem nenhum tipo de interesse financeiro nas operacdes que envolvem o objeto desta
avaliacao.
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Descri¢ao geral do imovel

O imével em estudo é um terreno residencial, situado a Rua Campo Bonito, Lote 90,
quadra G, do loteamento Jardim Planalto, Bairro Alto (Santa Inés), em Caieiras, com area
de 1.075,00 m2, medindo 20,00m de frente para a Rua Campo Bonito: 55,50m do lado
direito de quem olha, fazendo divisa com o lote 89; 52,00m do lado esquerdo fazendo
divisa com o lote 91; e nos fundos 20,00m de quem direito. Imdvel registrado sob a
matricula n® 855 do Cartdrio de Registro de Imdveis de Franco da Rocha, inscricdo
municipal n® 34321.53.74.0184.00.000.

®  Estado de Conservacdo: Péssima; O imovel ndo apresenta nenhuma benfeitoria.

®  (Circulagao: Impossibilitada.
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Imagens
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Localizagao

O imédvel em estudo estd situado na Rua Campo Bonito, do Loteamento Jardim Planauto,
Santa Inés, cidade de Caieiras, esta que se encontra inacessivel, totalmente fechada,
pois fora tomada por vegetacdao, impossibilitando o acesso ao lote em questdo, e,

inclusive, ndo consta no mapa.

O local distancia cerca 16,5 quildmetros do centro da cidade de Caieiras, sendo que o
acesso a ele pode ser feito através da Estrada da Santa e Inés, Rodovia Presidente

Tancredo de Almeida Neves.

Ainda como pontos de referéncia, podemos citar que o imdvel em estudo dista

aproximadamente:

® 300,00 metros da Igreja Nossa Senhora do Monte Carmelo.
® 500,00 metros do Condominio Parque do Alto.

®" 600,00 metros do Residencial Vila Cantereira.

Localizagao do imdvel em estudo

R:Yales

Igreja Nossa Senhora
do Monte Carmelo

aroba
R.Peroba o
_:\®

L

g%t

Fonte: Google Maps
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Descrigao do entorno o
A regido vizinha ao imdvel é ocupada em sua maior parte por imdveis residenciais, 2
7 7 . . . 7 ’ ’ . o
chacara e lotes vazios. Nas imagens a seguir, é possivel observar algumas caracteristicas =
%]
das ruas na regido do imével em estudo: <
Te)
&
—
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Infraestrutura e melhoramentos publicos

A regido é atendida por infraestrutura urbana basica, dispondo de rede de abastecimento de
agua, coleta de esgoto, energia elétrica, iluminagdao publica, servicos de telefonia e

transmissao de dados (internet).

Contudo, verifica-se que parte das vias locais ndo possui pavimentacdo asfaltica, guias e
sarjetas, calcadas adequadas e sistema de drenagem de aguas pluviais. Ressalta-se, ainda,
gue a drea estd inserida em zona de conservacdo ambiental, sujeita a restricdes legais
qguanto ao uso e a ocupacdo do solo, o que pode impactar a implantacdo de melhoramentos

urbanos e o potencial construtivo da regiao.

Acesso e transportes

O imdvel avaliado ndo possui facil acesso ao centro urbano nem aos principais pontos da
cidade. A via em que se localiza ndo é atendida por linhas regulares de transporte coletivo
municipal ou intermunicipal. A linha de 6nibus (065 — Estacdo Caieiras — Santa Inés —
Municipal de Caieiras) mais préxima, situa-se a aproximadamente 3 km de distancia, com
acesso predominantemente a pé, estimado em cerca de 40 minutos, tendo como destino o
terminal rodovidrio central e a estacdo ferrovidria da CPTM — Linha 7 (Rubi), em um percurso

gue leva em torno de uma hora e quinze minutos.

Parametros

Destacam-se os seguintes parametros urbanisticos da cidade, segundo o IBGE:
"  Popula¢do estimada: 98,257 pessoas.
*  Areadaunidade territorial: 97,642 km?.

"  Densidade demografica: 973,27 habitantes por quilometro quadrado.
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Planejamento urbano — Zoneamento
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O imdvel em estudo encontra-se em uma ZEUC 2 —Zona Especial de Unidade de Conservagao.

MUNICIPIO DE CAIEIRAS

T
G ‘ ANEXO II - MAPA 2/2
Zoneamento

Il

Fonte: Prefeitura Municipal de Caieiras.
Titulagao
A propriedade esta cadastrada no Cartdrio Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de
Franco da Rocha — SP, com registro na matricula n2: 855.

Dispéndios

A propriedade estd registrada sob o n? de contribuinte municipal
34321.53.74.0184.00.0000 junto ao cadastro da Prefeitura Municipal de Caieiras, com as
seguintes informacdes:

"  Areade terreno: 1.075,00 m?;

*  Area construida: 0,00 m?;

®"  Valor venal 2025: RS 38.452,75;

"  Proprietdrio: Arthur Kerkhoff.

Para fins de calculo de valor, consideramos que ndo existem quaisquer débitos junto a
prefeitura municipal em relacdo ao imdvel, que possam impedir ou afetar os seus
valores de venda, conforme consta na Certiddo Negativa de Débitos anexa a este laudo.

[ s
z
¥

.
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Diagnadstico

O imével objeto da presente pericia consiste em um terreno com area total de 1.075,00
m?, possuindo 20,00 metros de frente para a Rua Campo Bonito.

O bem estd localizado na Rua Campo Bonito, a qual se encontra, atualmente, inacessivel
e tomada por vegetacado, circunstancia que impossibilitou a devida identificacdo in loco
do lote avaliando. As vias paralelas de trafego local apresentam caracteristica
predominantemente tranquila, com presenca de imdveis residenciais e lotes vagos.

A regido é atendida por infraestrutura urbana bdsica, dispondo de rede de
abastecimento de dgua, coleta de esgoto, energia elétrica, iluminacao publica, telefonia
e transmissdo de dados (internet). Entretanto, parte das vias ndo possui pavimentagao
asfaltica, guias, sarjetas, calcadas e sistema de drenagem de aguas pluviais. Ressalta-se,
ainda, que a area esta inserida em zona de conservacdao ambiental, sujeita a restricGes
legais quanto ao uso e a ocupacao do solo, fator que pode impactar o desenvolvimento
urbano e o potencial construtivo local.

Verifica-se, também, que o imdvel ndo possui facil acesso ao centro urbano nem aos
principais pontos da cidade. A via ndo é atendida por transporte coletivo regular, sendo
a linha mais préxima localizada a aproximadamente 3 km de distancia, com acesso
predominantemente a pé, o que limita a mobilidade e o acesso ao terminal rodoviario
central e a estagao ferroviaria da CPTM — Linha 7 (Rubi).

Tais caracteristicas conferem ao imdvel limitado potencial de aproveitamento, tanto
para fins residenciais quanto comerciais, ndo contribuindo de forma significativa para
sua valorizagdao no mercado imobiliario local.

Conforme pesquisa de mercado realizada na regido, verificam-se ofertas de imdveis com
caracteristicas similares, apresentando valores pedidos de venda entre RS 124,16/m? e
RS 150,00/m?, variando de acordo com localizacdo, dimensdes e condig¢bes especificas
de cada bem.
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Influéncia do Cenario Atual

Observa-se que o ano de 2026 iniciou-se desfavoravel ao desenvolvimento econdmico
nacional, com a manutencdo de taxas de juros em patamares elevados — se mantendo
em 15% a.a em janeiro — o que contribui para a retragdo do crédito e o adiamento de
decisGes de investimento. Tal conjuntura reforca a analise de que a atratividade do

imével encontra-se em nivel moderado, compativel com o momento econdémico atual.

Selic

16

15

14

% a.a.

13

N

Fonte: BCB - Banco Central do Brasil
https://www.bcb.gov.br/estatisticas/detalhamentoGrafico/graficoshome/selic

A conjuntura politica vigente no pais, ainda caracterizada por elevados niveis de
incerteza e instabilidade institucional, tem influenciado de maneira significativa o
comportamento dos agentes do mercado imobiliario, resultando em maior cautela e na
consequente morosidade nos processos de compra e venda de imdveis. Considerando
esse cenario, aliado as atuais condicbes macroeconémicas, avalia-se que o imdvel em

estudo apresenta um grau baixo de atratividade no mercado.
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Avaliacao e Metodologia

Para se definir a metodologia a ser utilizada, consideram-se alguns aspectos
intrinsicamente ligados ao valor final que serd apropriado ao imével, como a finalidade
para qual o trabalho foi contratado, a natureza do imdvel em estudo, a disponibilidade,
quantidade e qualidade das referéncias levantadas junto ao mercado.

De posse dessas informacgdes, a metodologia serd definida com o objetivo de retratar de
maneira fidedigna o comportamento de mercado através de meios que suportem os
valores calculados.

Neste trabalho, para definicdo do valor de mercado para venda, optou-se pela
utilizacdo do Método Comparativo de Dados de Mercado.

Dessa forma, foram levantados em campo elementos comparaveis ao avaliando com
caracteristicas semelhantes como:

® Localizagdao — geografica, sdcioeconomica e acesso, infraestrutura,
melhoramentos publicos e transportes.

® Disposicdo —Metragem deterreno, circulagao.

Valor de Venda

Para embasar o presente estudo, foram procuradas ofertas de mercado de imdveis para
venda para assim se obter os valores de mercado da unidade em estudo.

Seguindo-se as praticas para exercicio da fung¢ao, no planejamento da pesquisa, o que se
pretende é a composicao de uma amostra representativa de dados de mercado e de
propriedades com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as observadas no

imével em estudo.

Quanto as ofertas utilizadas, verificou-se consideravel nimero de ofertas de imodveis

para venda no entorno.
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Elementos comparativos:

fls. 833
g I .)

I.‘I-

Elemento 01

Descricao:

Oferta: RS 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais).

Tamanho: 1.600,00 m°.

Localizagdo: Rua Jales, Jardim Planalto, Caieiras / SP.

Caracteristicas: Terreno plano, rua asfaltada, murado.

Valor do m2: RS 137,50.

Fonte: Imobiliaria Querlar solu¢cées imobiliadrias LTDA, CRECISP 48128).

Telefone: (11) 97783-0247

Link: https://www.querlar.com.br/imovel/3541633/terreno-venda-caieiras-sp-jardim-planalto-

Mobile=1-amp=1&amp=1-amp=1&amp=1-amp=1&amp=1-amp=1-amp=1?amp=1.
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Elemento 02

Descricao:

fls. 838
3 I "

Oferta: RS 148.000,00 (cento e quarenta e oito mil reais).

Tamanho: 1.192,00 m>.

Localizacdo: Rua Jales, Jardim Planauto, Caieiras / SP.

Caracteristicas: Relevo em aclive entre a rua e a parte posterior do lote, extrema largura

frontal do terreno.

Valor do m2: RS 124,16.

Fonte: Imobiliaria Iméveis ZN, Gerson Garcia CRECI 83690.

Telefone: (11) 99911-4825

Link: https://www.imoveiszn.com.br/imovel/3728384/terreno-venda-caieiras-sp-serra-da-
cantareira.

[=]

=
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Elemento 03

Descricao:

ffs

Oferta: RS 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).

Tamanho: 1.000,00 m°.

Localizagdo: Rua Doutor Melo Alves, Jardim Planauto, Caieiras / SP.

Caracteristicas: Terreno plano.

Valor do m2: RS 150,00.

Fonte: Moura corretor de imoéveis, CRECI 238296.

Telefone: (11) 94115-9201

Link: https://www.mourasoaresimoveis.com.br/imoveis.html?titulo=terreno-0-quartos-jd.-

planalto-caieiras-venda-1000m2&imovel=1443.
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Resumo dos comparativos

ELEMENTO ENDERECO TAMANHO OFERTA VALOR DO M2
1 Rua Jales, Jardim Planalto,
Caieiras / SP. 1.600,00 m2 RS 220.000,00 RS 137,50
2 Rua Jales, Jardim Planalto,
Caieiras / SP. 1.192,00 m2 RS 148.000,00 RS 124,16
3 Rua Dr Melo Alves, Jardim
Planalto, Caieiras / SP. 1.000,00 m2 RS 150.000,00 RS 150,00
Valor x m2 RS 137,22

Os Valores de Mercado para Venda resulta do produto do valor unitdrio calculado pela

média amostral dos elementos. Com isso, temos:

»  Valor de mercado = 1.075,00 m? de drea x RS 137,22 = RS 147.511,16
Valor de mercado para venda do imdvel = RS 147.511,16 (cento e quarenta e sete mil,
quinhentos e onze reais e dezesseis centavos).

Encerramento e conclusao final de valor

Em 10 de fevereiro de 2026, com base nos trabalhos aqui apresentados, determino o
seguinte valor para o imével em estudo:

VALOR DE MERCADO PARA VENDA

R$ 148.000,00 (CENTO E QUARENTA E OITO MIL REAIS)

Ressalto que este trabalho foi elaborado de maneira imparcial e independente,
completamente livre de quaisquer envolvimentos dos profissionais responsaveis e com
isencdo de animos.
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Prefeitura Municipal de Caieiras -

ESTADO DE SAO PAULO 3

Departamento de Divida Ativa

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS IMOBILIARIOS Nro: 7213/2025

O Departamento de Divida Ativa, certifica a
INEXISTENCIA DE DEBITOS, da unidade imobiliaria
abaixo identificada, conforme dados constantes em
nossos assentamentos.

Identificacdo/ BC 343215374018400000

Proprietario : ARTHUR KERKHOFF

Compromissario :

Fiduciario:

Local Imovel : RUA CAMPO BONITO/R, 00000 . C.E.P: 07729-520 CAIEIRAS-SP

Lote : 90 Quadra : G
Loteamento : JD PLANALTO
Exercicio : 2025

Area terreno : 1.075,00
Area Construida: 0,00
Valor Venal do terreno: R$ 38.452,75
Valor Venal da construcaoR$ 0,00
Valor Venal imovel: RS 38.452,75

Total do Valor Venal para efeito do imposto predial e territorial urbano, 38.452,75
( trinta e oito mil, quatrocentos e cinquenta e dois reais e setenta e cinco centavos)

Total do Valor Venal para efeito do ITBI,

(zero)

Certifica, para os devidos fins, que o imdvel acma descnto, ndo tem débdos junto a fazenda municipal
ressalvado o direito de cobrar as dividas que venham a ser apuradas de responsabilidade do
compromissario ou propnetario acima citado

Caieiras 11/12/2025 as 13:42:37

Certidao emitida em conformidade com Lei Complementar numero 4313 / 2009, de
24/08/2009 e, sua validade é de 30 (trinta) dias apos sua emissao.

A veracidade desta certiddo estad condicionada & verificacdo de sua copia original na Internet, no
endereco http://www.prefeituradecaieiras.com.br/.

Numero de controle : 80570371d67c8c352873a9882f3e634a

do original, assinado digitalmente por MentaisdadiaoiZdiocki Timradbdeoduestitzs dorE35406/ 2e26 s F#uk?, protocolado em 10/02/2026

b cOpia
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS IMOBILIARIOS Nro: 7213/2025 3

O Departamento de Divida Ativa, cerifica a
INEXISTENCIA DE DEBITOS, da unidade imobiliaria
abaixo identificada, conforme dados constantes em
nossos assentamentos.

Identificacdo/ BC 343215374018400000

Proprietario : ARTHUR KERKHOFF

Compromissario :

Fiduciario:

Local Imovel : RUA CAMPO BONITO/R, 00000 . C.E.P: 07729-520 CAIEIRAS-SP

Lote : 90 Quadra : G
Loteamento : JD PLANALTO
Exercicio : 2025

Area terreno : 1.075,00
Area Construida: 0,00
Valor Venal do terreno: R$ 38.452,75
Valor Venal da construciaoR$ 0,00
Valor Venal imovel: R$ 38.452,75

Total do Valor Venal para efeito do imposto predial e territorial urbano, 38.452,75

( trinta e oito mil, quatrocentos e cinquenta e dois reais e setenta e cinco centavos)

Total do Valor Venal para efeito do ITBI,

(zero)

Certifica, para os devides fins, que o imdvel acma descnto, ndo tem débdos junto a fazenda municipal
ressalvado o direito de cobrar as dividas que venham a ser apuradas de responsabilidade do
compromissdrio ou propnetdrio acima citado

Caieiras 11/12/2025 as 13:42:37

Certidao emitida em conformidade com Lei Complementar numero 4313 / 2009, de
24/08/2009 e, sua validade é de 30 (trinta) dias apos sua emissao.

A veracidade desta certiddo estd condicionada & verificacdo de sua copia original na Internet, no
endereco http://iwww.prefeituradecaieiras.com.brl.

Numero de controle : 80570371d67¢c8c352873a988213e634a

do original, assinado digitalmente por MentaisdadiaoiZdiocki Timradbdeoduestitzs dorE35406/ 2e26 s F#uk?, protocolado em 10/02/2026

b cOpia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0082282-02.20923.8.26.0508 e c6digo NkNXGitinidf.
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CERTIFICA, a pedido verbal de parte interessada, que revendo
1 Cartério a seu cargo, os livros do Registro, deles, verificou constar a matricula
guinte:

CAR'I;ORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA ‘DE FRANCO DA ; :)-IA

"ESTADO DE SRAoO PAULO - ! ‘
LIVRO N.° 2 (dois) REGISTRO GERAL FOLHAS!UM
- . ) 34321. 53 74 0184.00.000
MATRICULA NUMERO......... B5G .l Contribuinte N.° ... -

IMOVEL: UM TSRRENO situado & Rua Campo Bonito, Lote 90,‘t.quad’re
G, Jardim Planalto, Bairro Alto, em Caieiras, com a 4rea‘/de ...
1.075,00ms2., medindo 20,00ms. de frente para a Rua dampo Bonid
to, 55 50ms. do lado direito de quem olha, fazendo di¥isa-com ot
lote 89, 52,00ms. do lado esque_rdo fazendo divisa com o lote 9]
e nos fundos 20,00ms. de gquem da direito.-PROPRIE!MRIOS; AGER-/
COMERCIO, EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E ADMIN HAVAO DE BENS,
LTDA., com séde ‘na Capital deste Estado, A Rua Andrd Fernapdes,

ng¢ S0, (@%"t 982.923/0001,- TITULO AQUISTITI VY ¢ 6886 destd
Reg:.st Oe— da Rocha, 03 de setemb e 97be4A €5Ca .

em
o O omcnx,-_/%l U ==

R. 1/ 555 .-Franco da Rocha, 03 de Setembro de 1976.-COMPROMITEN}
TE VENDEDORA: AGER-COMERCIO -EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E- ADEJ
NISTRACAO DE BENS, LTDA.7 com sede na Capital deste Estado, & -
Rua André ‘Fernapdes, ng 90 CGC n® 45.982.923/0001. -COM:PROMISSA-
RIO COMPRADOR: FRANGISCO SILVIO CYRILIO¢” ALEX DE MELIO-e PASCOA]
mO/ brasileiros, casados em comunhao de bens, .porta+
dores dos R.G.8. nos. 4,427,057, 4374.108, 3.967.144 e dos CiCs
nes. 637. 767 828, 569. 674 388.e 532.931.938, .residentes e -domis
ciliados respectivamente s Ruas Piracuama, 393, apto.51, Rug Al
vorada, 298, apto.B83, Rua-Bartira, 1060, apto.6l, Capital "d/Es-|
tado.-TITULO: compromisso.de venda e compra.-FORMA DO .TITULO:Es+
critura de,digo, Instrumento particular firmado na Capital desid
Estado, aos 25 de outubro de 1974.-VALOR:CR§ 155. 500 »00( ¢4 e
cincoenta e:cinco mil e quinhentos cruzeiros), gendo pagh
importéncia agca 39.500,00, e mais 37 prestagoes de
3

3 T t
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CASSIO FERNANDO RICCI, protocolado em 26/11/2025 as 14:04 , sob o nimero WCAI25700441 780

63 e uma de C 56,9, venciveis mensalments
11-75.-A esec. x .-0 OFICIAL:__/. el

Av.2/ 855.,- Franco'da Rocha, 26 de Junho de 1.980.’- Conforme se-
verifica da Escritura de 17 de Margo de 1.980 do 92 Cartdrio de
Notas da Capital deste Estado (Lv2 2260 - Fis. 258.), a Ager - -
Comércio Empreendimentos Imobilié.riarios' e Administragdo de Bens
Limitada, transmitiu:;: definitivamente & Francisco Silvio Cyril-
lo, Alex de Mello e Pascoal Antonio Bovino, o lote 90 da quadra-

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XQJN9-BPARC-EVFBH-CSW4Q

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002287-04.2023.8.26.0198 e cédigo YcRI FmSH.

do original, assinado digitalmente por MenmtaisdadiaoiZdiocki, Timradodeoduestitzs dorE35406/ 2e26 s F&uk?, protocolado em 10/02/2026 as 14:56 , sob o n

b cOpia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0082282-02.20923.8.26.0508 e c6digo NkNXGitinidf.
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quadra "G", do loteamento denominado J ardim Planalto, com'a drea
de 1.075, OOma ficando en consequencia cancelado o registro n2 1
desta matricula...M s Tetefetetelatetatezatatatatat
0 Esc.: /yj . (Ronaldo Zeferino Barbosg
0 Oficial. :#W_ﬂa;. (Affonso Carlos ‘“Prado)

Lrpatact

~

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CASSIO FERNANDO RICCI, protocolado em 26/11/2025 as 14:04 , sob o nimero WCAI25700441780

-

R;3/ 855.-‘Fran¥! da Rocha, 26 de Junho de 1. 980:- TRANSMITENTE:
Ager - ‘Comércio Empreendimentos Imobiliarios e Administragao de,
Bens Limitada.- ADQUIRENTES: Francisco S;L]_vio Cyrilld, Alex de -
Mello e Pascoal Antonio Bovino, engenheiros, brasileiros, casado
s0b o regime de comunh3c de bens, anteriormente & Lei 6.515/77,-

respectivanente, com Denise Cavallini Cyrillo, Regina delia Andrg
de-de-Mello- e- Bernardéte de-Lourdes Pedrboso Bovino,- portadores -
das Cédulas de Identidades, RG. n®s 4.%27,057-SP; 4.374.108 e 3.
967.14%, respectivamente, inscritos no CPF/MF, sob o n? 637.767. |
828/20; 569.674.388/91 e 532.931.938/20, todos residentes e domi |
ciliados na Capital deste Estado, & Ria Felipe Cardoso,-n® 618.-
IITULO: Venda e Compra.- FORMA DO TITULO: Escritura de 17 de Mar
go de 1.980 do 90 C.artyério_ de Notas da Capital deste Estado (Lv®
2260 - Rl.s. 258, ){< : Crd 500,00.2e2c202e2¢2e2ada20sote

O Esc.: « (Ronaldo Zeferino Barbosa)

0 Oficial.w"/’sWﬁ ¥ ___.(Affonso Carlos’ Prado)

—

-

Av.4/ Franco da Rocha, 03 de maio de 2.011.- Conforme se verifica do Mandado n’.
U0563/2011, extraido do processo n°. 00674007420085020291 (00674200829102007), da 17
Vara do Trabalho desta Comarca, assinado em 31 de margo de 2,011, pelo MM. Juiz do
Trabalho, Paniel Vieira Zaina Santos, transitada em j'ulgado em 29 de novembro de 1.995 a
parte ideal de 1/3 do lmévcl “desta matricula, foi penhorada em favor de CLARINDO
AQUINO DE SOU?A pedreiro, RG. 1.39604G-SSP/SP, e CPF. n°, 246.679.818-22, casado sob
o regime da comunhdo universal de bens, antes da vigéncia da Lei 6.515/77,.\:bm ANATALIA
{cont. nas £1s.02)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XQJN9-BPARC-EVFBH-CSW4Q

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002287-04.2023.8.26.0198 e codigo YcﬁIFmSH.
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CARTORIO DE REGISTRO DE |Mpv£|! DA A £OMARCA DE FRANCO DA ROCHA -
ESTADOJD | PAULO

LIVRO N.° 2 (dais) REGISTHO |GIERAL . FOLHAS....02..........

/:JII;TE NOMERO:: cuiasintasiaisissioss
SILVA SOUZA, do lar, RG. 18.498.416, e CPF. n°. 246.679.818-22, residente e domiciliado na
[Rua José Quaresma Junior, n°. 649 Parquc Grajai, Sdo Paulo-SP, pelo valor de R$ 19.841,63
dezenave mil, oitocentos e quarenta e um reais e sessenta e trés cemavos), ﬁgurando, como
réus, FRANCISCO SILV]O CYRILLO, RG. 4.427. 057-SSP/SP, e CPF. n°. 637.767.828-20, ¢
sua mulher DENISE CAVALLINI CYRILLO, CPF. n°. 637.767.828-20; casados sob o regime
da comunhio de bens, antes da ’\./igén'cia da Lei 6.515/77, brasilciros, residentes e <iomiciliados
na Rua Felipe Cardoso, n°. 618, Jardxm gda Saude, Sao Paulo-Capital, e como fiel depositério, .
A4 qualificado, clem.lf cada em 05 de novembro de 2.007.......
(Bel®. Claudete Spcm_ Cavalcanti)......coeeerrenesiveene

MATRICULA NUMERO.R55..revmmesrremersacsenst (s i

JOSE MARIA COSTA DOS SANTOS, brasileiro, separado judicia]mcnte,' mestre de obras, RG
n®. 13.746.247-5, e CPF n°. 009.748.128-97, Tresidente e domiciliado na Capital deste Estado,
na Rua 21 de Setembro, n° 47, Vila Robertina.- TITULO: Arrematagio.- FORMA DO
TITULQ: Carta de Arrematagiio 8/2012, extraida do processo n°. 00674007420085620291
(00674200829102007), da 1* Vara do Trabatho, TRT 2* Regiaé, desta Cidédc, assinada em 28
de maio de 2.012, pelo MM. Juiz do Trabalho, Dr. Walter Rosati Vegas Junior, (sentenga de 19
de novembro de 1.996, transitado em julgado).-VALOR: R$ 6.000,00 (seis mil reais).- A"

presente Arrematagdo refere-se a

¥dcal dc 1/3, pertencente ao transmitente, ¢, em
, desta matricula... -
(Bel*. Claudete Spera Cavalcanti).......c.cccocveueenee Z

consequéncia, fica cancela
A Oficiala Substj

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XQJN9-BPARC-EVFBH-CSW4Q
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Av.6/ Franco da Rocha, 26 de margo de 2.013.- Conforme se verifica da Certiddo extraida
eletronicamente, e de acordo com o pardgrafo 6°, artigo 659, do CPC, dos Autos de Execugio
Trabalhista-processo n°. 2261/97, do Tribunal Regional de Ribeirdo Preto, deste Estado, 1/3
ideal do imével desta matricula, foi penhorado em favor de FOGUINHO EXTINTORES
IACESSORIOS PARA SEGURANCA LTDA, CNPJ n° 49.229.909/0001-05, pelo valor de R$
1.608,42 (um mil, seiscentos € oito reais e quarenta e dois centavos), figurando, como réu,
[PASCOAL ANTONIO BOVINO, j&
IA Substituta do Ofici

ado, tendo como fiel depositério, o réu......... —
(Bel®. Claudete Spera Cavalcanti)........coceereerueens :

R.07/ - F 0 da Rocha, 16 de margo de 2.016.- TRANSMITENTES: ALEX DE MELO,
enheiro, RG. n°. 4.374.108-3-SSP/SP, e CPF. n°. 569.674.388-91, e sua mulher
REGINA CELIA ANDRADE DE MELLO, advogada, RG. n°. 22.612.679-1-SSP/SP, e
CPF. n°. 130.328.398-07, brasileiros, casados sob o.regime de comunhio de bens, antes da
vigéncia da Lei 6.515/77, residentes ¢ domiciliados em S#@o Paulo - Capital, na Alameda
dos Tupiniquins, n® 872, apto.21, Moema.- ADQUIRENTE: JOSE MARIA COSTA DOS
SANTOS, pedreiro, RG. n°. 13.746.247-5-SSP/SP, ¢ CPF. n°. 009.748.128-97, brasileiro,
separado judicialmente, residente ¢ domiciliado em SZo Paulo - Capital, na Rua 21 de
‘Setembro, n°® 47, Vila Robertina.- TITULO: Venda e Compra.- FORMA DO TITULO:
Escritura de 09 de margo de 2016, do Tabelido de Notas desta Cidade, Livro 397 - Folh‘;is
215/217.- VALOR: RS 3.000,00 (trés mil reais).- A vend /3 ideal do imdvel
desta matricula.- A Susbtituta do Oficial; (Bel.

Claudete Spera Cavalcanti).

R.08/ - Franco da Rocha, I de 2.017.- TRANSMITENTE: JOSE MARIA
COSTA DOS SANTOS, pedreirS, RG. n°. 13746247-SSP/SP, ¢ CPF. n°. 009.748.128-97,
brasileiro, separado judicialmente, residente e domiciliado em S#o Paulo - Capital, na Rua

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XQJN9-BPARC-EVFBH-CSW4Q
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% LIVRO N.° 2 (dOiS) REQ} T L ERAL FOLHAS....‘.............._..... r g -8
(&) 3
% )3 CNS: 12117.8 b (—%
o MATRICULA N.° 855 CONTHIB! Ne S e
. D
g 21 de Setembro, n° 47, Vila Robertina.- AD RENTE: CLAUDIO SILVA SANTOS, P %
& auditor, RG. n°. 19.517.073-8-SSP/SP, e CPF. n°. 104.629.678-75, casado com MIRIAM 35
o <
5 DA SILVA SANTANA SANTOS, artesi, RG. n°. 22.628.244-2-SSP/SP, e CPF. n°. E g
§ 179.409.888-75, brasileiros, casados sob o regime de comunhio parcial de bens, na % a
o “d=) &
1\? vigéncia da Lei 6515/77, residentes e domiciliados em Caieiras, deste Estado, na Rua =
e "
b=l Fernando Prestes de Albuquerque, n°® 700, Jardim Planalto.- TITULO: Venda e Compra.- o § §
o FORMA DO TITULO: Escritura de 29 de setembro de 2017, do Tabelido de Notas desta °
o
a Cidade, Livro 424 - Folhas 367/369.- VALOR: R$ 17.135,50 (dezessete mil, cento e trinta. o E
2 # . €
& e cinco reais ¢ cinquenta cegos)’ A venda se refere a uma parte ideal de 2/3, constante 5o
s % b ©
g dos registros 07, desta matricula.- A Substituta do Oficial: kv 2 E
§ (Bel".Claudete Spera Cavalcanti). E :
2 -8
g. 8
= 2
£ .94~ Frange“da Rocha, 22 de maio de 2.018.- Conforme se verifica da Certid3o extraida E
O
§ eletronj te, de acordo com o § 6°, artigo 659, do CPC, dos Autos de Execugdo Fiscal 2 S E
z processo n°. 00040934819994036102, do Tribunal Regional do Trabalho da 3* Regiio - ; % E
= o
g Ribeirdo Preto, 1* Vara Federal, a parte ideal de 33,33% do imével desta matricula, foi 3 5
e penhorado em favor do MINISTERIO DA FAZENDA, pelo valor de RS 282.505,36 '1:;’ g
% (duzentos e oitenta e dois mil, quinhentos e cinco reais ¢ trinta e seis centavos), figurando, Ei @
o N
c como réu, PASCOAL ANTONIO BOVINO, CPF 2.931.938-20, tendo como fiel 3 ; 5
E g2 . . y ‘s
3 depositério, o réu.- A Substituta do Ofici (Bel*. Claudete Spera 5 &
(=] =
g Cavalcanti). g
4
b=t 5<
s (cont. no verso) % -
o o
2 o
0
¥ £
w02 ©
20 =
B o
g 9
og B
da c
@
]
©
£
2
P
o
o
©

b cOpia . > 1 .
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE FRANCO DA ROCHA

ESTADO DE SAQ PAULO
LHAS, o
LIVRO N.° 2 (dois) REBISTRO GERAL FOLHAS.........03V
CNS: 121178
855
MATRICULAN.® CONTRIBUINTE N°

Av.10/.- Franco da Rocha, 11 de novembro de 2.020.- Conforme se verifica da Certiddo
extraida eletronicamente, de acordo com o § 6°, artigo 659, do CPC, dos Autos de Execugédo
Fiscal Processo n°. 00070725520144036102, do Tribunal Regional do Trabatho da 3" Regido
- Ribeirdo Preto. 1* Vara Federal, a parte ideal de 33,33% do imovel desta matricula, foi
penhorado em favor do MINISTERIO DA FAZENDA, pelo valor de R$ 37.765,82 (trinta e
sete mil, setecentos ¢ sessenta e cinco reais € gi e dois centavos), figurando, como réu,
PASCOAL ANTONIO BOVINO

réu.- A Substituta do Ofigi

1.938-20, tendo como fiel depositirio, o
(Bel®. Claudete Spera Cavalcanti).

R.11/.- Franco da Roche; 08 de janeiro de 2.021.- TRANSMITENTES: CLAUDIO SILVA
SANTOS, auditor, RG. n°. 19.517.073-8-SSP/SP e CPF. n°. 104.629.678-75, e sua mulher
MIRIAM DA SILVA SANTANA SANTOS, artes3, RG. n°. 22.628.244-2-SSP/SP e CPF.
n°. 179.409.888-75, casados sob o regime de comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei
6515/77, brasileiros, residentes ¢ domiciliados na Cidade de Caieiras, deste Estado, na Rua
Fernando Prestes de Albuquerque, n° 700, Jardim Planalto.- ADQUIRENTE: ARTUR
KERKHOFF, designer grafico, RG. n°. 610.269-233/9-SSP/RS e CPF. n°. 406.003.698-62,
casado com ANNA LUIZA CENDON FINOTTI KERKHOFF, do lar, RG. n°.
64.541.862-6-SSP/SP ¢ CPF. n°. 402.993.368-83, sob o regime de comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6515/77, brasileiros, residentes e domiciliados na Cidade de
Caieiras, deste Estado, na Rua Avai, n° 300, Parque Santa Ines.- TITULO: Venda e
Compra.- FORMA DO TITULO: Escritura Publica lavrada nas notas do Tabelifo desta
Cidade, aos 09 de dezembro de 2020, Livro 494 - Folhas 125/128, acompanhada do
Instrumento Publico Retificatério, das mesmas notas, datado de 30 de dezembro de 2.020.-

.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XQJN9-BPARC-EVFBH-CSW4Q
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. . CARTORIO DE REGISTROS PUBLICOS i
REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS
COMARCA DE FRANCO DA ROCHA - SP

as

Certifico que a presente certidao constitui-se do inteiro teor da matricula n® 855 e que o imével retro matriculado
tem sua situagd@o, com referéncia a alienagdes, constituicdes de énus reais e existéncia de agdes reais ou
pessoais reipersecutérias, até a data imediatamente anterior a da emissédo, integralmente noticiada nesta
reprodugao. Certifico mais que os distritos de Franco da Rocha e Caieiras, que antes pertenciam ao 8°
Registro Iméveis da Capital deste Estado, passaram a pertencer a esta Circunscrigdo Imobiliaria em 27 de
abril de 1963, em decorréncia da instalagéo desta Comarca. O distrito de Francisco Morato pertenceu a esta
circunscrigd@o imobilidria no periodo de 27 de abril de 1963 a 30 de Novembro de 2009, e anteriormente, ao 8°
Registro Imobiliario da Capital deste Estado, e atualmente ao Registro de Iméveis de Francisco Morato, instalado
em 1° de dezembro de 2009. O referido é verdade e dou fé.

Certidao extraida sob forma de documento eletronico conforme o art. 19, §5°, da Lei n° 6.015/1973, devendo
para validade ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. Franco da
Rocha, 25/11/2025. Assinado digitalmente pelo Oficial ou Escrevente Autorizado. Escrevente Designada

[Para consultar o selo acesse: https:/selodigital.tjsp.jus.br/

Total de Custas —_ 3

Oficial.......... RS: 44,20 0= S )

Estado........ | RS: 12,56

Sefaz.......... | RS: 8,60

Sinoreg...... | R$: 2,33

Trib. Just..... | R$: 3.03

1SS | RS: 1,37

Min.Publico..: RS$: 2,12

Total........: | RS: 74,21

Guia: & o s P

Selo: [1211783C3LQ000359510TD25M]

ATENGAO: Vilida por 30 (trinta) dias, para os efeitos do item 60, letra "C", do Capitulo XVI das NSCGJ,
sem importar reserva de propriedade.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XQJN9-BPARC-EVFBH-CSW4Q

Para conferir o original, acesse o site https:/esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002287-04.2023.8.26.0198 e cédigo YCRIFMOH.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CASSIO FERNANDO RICCI, protocolado em 26/11/2025 as 14:04 , sob o nimero WCAI25700441780

do original, assinado digitalmente por MentaisdadiaoiZdiocki Timradbdeoduestitzs dorE35406/ 2e26 s F#uk?, protocolado em 10/02/2026
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Anexo Il - Premissas, ressalvas e limitagoes.

¥is 958 |

Este trabalho foi elaborado de acordo com as melhores praticas, e esta sujeito as
condigOes, assungoes e limitagdes a seguir:

4,

Exceto se informado, por escrito e encaminhada a documentacdo pertinente,
presume-se que:

a)

O titulo de propriedade encaminhado é firme, bom e livre de 6nus e restricdes,
assim como a sua posse;

O imdvel ndo possui comprometimentos de nenhuma natureza (técnicos,
documentais, licengas, etc.) que venham a impossibilitar ou interferir no
processo de comercializagao;

Que o imdvel ndo apresenta quaisquer problemas estruturais que impecam seu
desenvolvimento imobiliario;

O imével estd em conformidade com todas as leis e regulamentos aplicaveis,
seja de natureza municipal, estadual ou federal ou outros regulamentos
relevantes;

O imdvel ndo estd em drea ou entorno de sitios arqueoldgicos, indigenas,
quilombolas, ou objeto ou sujeito a tombamento ou desapropriagao;

Ndo ha benfeitorias efetuadas por locatarios que possam afetar materialmente
o valor da locagao em caso de revisao ou renovagao;

Ndo ha beneficios fiscais incidentes sobre a propriedade, uso ou atividade
desenvolvida, por qualquer érgao publico.

O relatdrio final foi baseado nas informagdes fornecidas pelos Requerentes, as quais

sao consideradas precisas e corretas.

Na falta de informacgdes precisas, foram adotadas premissas e estimativas baseadas
no conhecimento da Perita. As informacdes de terceiros e do mercado sao colhidas
de acordo com as melhores praticas, mas a Perita ndo garante e nem se
responsabiliza por sua veracidade.

A Perita reserva-se o direito de rever o laudo caso haja comprovacdo de erro ou
engano na informacdo encaminhada pela requerida e ou nas premissas acima
consideradas ou que venha a ser identificado algo que afete o potencial de
comercializacdo do imovel.

FERNANDA PIRONDINI (11) 98205-4460
Perita

CRECI 115317 / CNAI 19870

fepirondini@hotmail.com
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10.

O trabalho é dirigido ao requerente, neste laudo a Perita ndo tem obrigacdes e
responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham a assumir posicoes
e decisGes com base neste trabalho.

A Perita declara n3o ter conhecimento de interesse presente ou futuro, préprio ou
de familiares no imdvel objeto deste estudo a serem analisados.

Tendéncias positivas passadas do mercado nao sdo indicativo de sucessos futuros. O
laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadolégica em que foi
realizado. A Perita ndo assume responsabilidade por mudangas de comportamento
do mercado ou alteragdes nos métodos ou critérios de avaliagdo.

Este relatdrio ndo podera ser publicado sem a prévia autorizacdo por escrito da
Perita sendo que, no caso de eventual autorizacdo, deverd ser publicado em sua
integralidade, ndao sendo permitida em nenhuma hipdtese a publicacdo ou
divulgacdo parcial. Ainda, na reproducdo de qualquer informacgao, a fonte devera
ser sempre citada, sob as penalidades civeis e criminais impostas pela violacdo de
direitos autorais.

Lembramos, ainda, que os valores determinados na avaliagdao sdao fundamentados
pelas metodologias, procedimentos e critérios da Perita de avaliacdo e nao
representam um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das
condi¢cbes do mercado vigente.

Declaro que essa avaliagao é totalmente independente e nao possui envolvimento
de nenhuma das partes do processo.
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Anexo V

COFECI
22 Regiao - Sao Paulo
DECLARAGAO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Iméveis: Fernanda Pirondini, CPF n® 17997566880, RG n° 28169495-3
SSP/SP, CRECI n° 115317, Endereco: Argentina 122 Regiao Central, Caieiras-SP. Declara a
emissdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo ao imével com
as seguintes caracteristicas:
Imovel Urbano tipo: Terreno

Por solicitagao judicial:

N° do Processo: 10022870420238260198
Vara Civel

Comarca: CAIEIRAS - SP

CAIEIRAS-SP , 6 de Fevereiro de 2026

Assinatura do requerente

Espaco reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n°® 123590

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n° 123590, 6 de Fevereiro de 2026

FERNANDA PIRONDINI (11) 98205-4460
Perita

CRECI 115317 / CNAI 19870

fepirondini@hotmail.com

¥s' 388

b cOpia do original, assinado digitalmente por Mentarsdaéziapdiocki Tiimradbdeodustitss dorE35406/ 2e26aas Aduk?, protocolado em 10/02/2026 as 14:56 , sob o nimero WCAI26700036607

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0082282-02.20923.8.26.0508 e c6digo NkNXGitinidf.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE CAIEIRAS

FORO DE CAIEIRAS

12VARA

Avenida Dr. Armando Pinto, 360, Centro - CEP 07700-175, Fone: (11
)2189-9203, Caieiras-SP - E-mail: caieiras@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:
Requerente:
Requerido:

1002287-04.2023.8.26.0198

Carta Precatéria Civel - Penhora/ Depoésito / Avaliacéo
Foguinho Extintores Acessorios para Seguranca Ltda
P.b. Engenharia e Construgdes Ltda

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Nos termos do art. 196, XVI, das Normas Judiciais da
Corregedoria, ficam intimadas as partes para se manifestarem
acerca dos laudo pericial. O prazo serade 15 (quinze) dias.

Nada Mais. Caieiras, 11 de fevereiro de 2026. Eu, NICOLAS
ALONSO TENORIO WENGRAT, Escrevente Técnico
Judiciério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0082282-02.2093.8.26.0%08 e cAdigo gklAiidbdid.

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por MEZEisASEARONBCHT, ENERIO WIEEBAENiberaa2 686 asths:8th.11/02/2026 as 10:09 .



fls. 838

Foro de Caieiras Emitido em: 11/02/2026 10:49
Certiddo - Processo 1002287-04.2023.8.26.0198 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0227/2026, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma

Cassio Fernando Ricci (OAB 168898/SP) DJEN

Teor do ato: "Nos termos do art. 196, XVI, das Normas Judiciais da Corregedoria, ficam intimadas as
partes para se manifestarem acerca dos laudo pericial. O prazo sera de 15 (quinze) dias."

Caieiras, 11 de fevereiro de 2026.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WirooslGCiesantmectn ksteatbodeoS auado, ieadp0GssmuldGs5m 11/02/2026 as 10:50 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002882-02.20923.8.26.0%08 e c6digo AKMRG9.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 12/02/2026
Certidao de publicacao 43840
Intimacao

Numero do processo: 1002287-04.2023.8.26.0198
Classe: CARTA PRECATORIA CiVEL
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro de Caieiras - 1° Vara
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 12/02/2026
Inteiro teor: Clique aqui
FOGUINHO EXTINTORES ACESSORIOS PARA
SEGURANCA LTDA
Advogado(a): CASSIO FERNANDO RICCI - OAB SP - 168898

Destinatario(a):

Teor da Comunicagao

Processo 1002287-04.2023.8.26.0198 - Carta Precatoéria Civel - Penhora / Dep6ésito / Avaliacao (n° 0040682-
42.1997.8.26.0506 - 8 Vara Civel do Foro de Ribeirdo Preto) - Foguinho Extintores Acessorios para Seguranca Ltda -
Nos termos do art. 196, XVI, das Normas Judiciais da Corregedoria, ficam intimadas as partes para se manifestarem
acerca dos laudo pericial. O prazo seré de 15 (quinze) dias. - ADV: CASSIO FERNANDO RICCI (OAB 168898/SP)

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3° da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia ttil que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/vl/comunicacao/QJIDEM7aXY8GsP1PcrTVzlXbZoWe2dL/certidao
Cédigo da certidao: QJIDEM7aXY8GsP1PcrTVzIXbZoWe2dL

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0040682-42.1997.8.26.0506 e codigo AkMfuimn.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por Marcos César Zocchi, liberado nos autos em 05/05/2026 as 16:52 .
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L CFRADVOCACIA I
A0 DOUTO JUIZO DA 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE CAIEIRAS-SP.

Processo n. 1002287-04.2023.8.26.0198

FOGUINHO EXTINTORES ACESSORIOS PARA SEGURANCA LTDA, ja qualificada e abaixo

representada nos autos do processo em epigrafe, vem respeitosamente a presenca de Vossa

Exceléncia, expor e requerer o quanto segue.

A Requerente, apds analise minuciosa do laudo pericial apresentado, vem, por meio desta,
manifestar sua INTEGRAL E IRRESTRITA CONCORDANCIA com as conclusdes e valores apurados

pela perita judicial.

Entende-se que o trabalho pericial foi realizado com a devida diligéncia e expertise,
esclarecendo de forma satisfatéria os pontos controvertidos e fornecendo subsidios técnicos

robustos para o prosseguimento do feito.
Diante do exposto, requer a Vossa Exceléncia:

1. A homologagao do laudo pericial de avaliagao, para que produza seus juridicos e legais

efeitos.

2. 0 prosseguimento do feito, com a remessa dos autos ao juizo deprecante para a tomada

das medidas judiciais cabiveis no tocante ao leildo judicial dobem.
Nestes termos, pede e espera

DEFERIMENTO.

Ribeirdo Preto, 13 de fevereiro.

iggiab| aassiadd aiditatalerentpqr AEBE0S-ERDAND C Ri|(iBE mildmos bdéodustit S 2026 ds SadPaulo, protocolado em 13/02/2026 as 14:34 , sob o numero WCAI26700042941

CASSIO FERNANDO RICCI ELISA FRIGATO
OAB/SP 168.898 OAB/SP 333.933

Av. Luiz Eduardo Toledo Prado, 870, Sala 414 - Torre Iguatemi Empresarial — Shopping Iguatemi
Vila do Golfe - Ribeirdo Preto/SP — CEP 14.027-250 - Telefone/WhatsApp.: (16) 32343890
e-mail: cricci@adv.oabsp.org.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000882-02.2093.8.26.0%08 e cAdigo NidUfiaiAtrc.

Este docummemtto & o
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE CAIEIRAS

S.. -P FORO DE CAIEIRAS

* * 12VARA

3 D PEVEREIRD DE 134 Avenida Dr. Armando Pinto, 360, Centro - CEP 07700-175, Fone: (11
)2189-9203, Caieiras-SP - E-mail: caieiras@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°: 1002287-04.2023.8.26.0198

Classe — Assunto: Carta Precatéria Civel - Penhora/ Depésito / Avaliacéo
Requerente: Foguinho Extintores Acessorios para Seguranca Ltda
Requerido: P.b. Engenharia e Construgdes Ltda

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatério, nos
termos do art. 203, § 4°, do CPC:

Intimacdo do Perito para apresentar MLE para levantamento de
honorérios.

Nada Mais. Caieiras, 10 de abril de 2026. Eu, __, Jussara Déel
Porto Nicolau, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0092282-02.2093.8.26.0%08 e codigo AkMAoiTy.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Masas Cedd o tlicdlbardibe raolo aude s eto0E0 10222 6 G152 2:41 .
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FORMULARIO MLE —- MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO

Numero do processo: 1002287-04.2023.8.26.0198
Nome do Credor: Fernanda Pirondini
CPF/CNPJ do Credor: 179.975.668-80

Forma de recebimento:

( ) I - Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 — isento de tarifa];

( x) Il - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa];
( ) lll — Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Isento de tarifa];
( ) IV = Pix [valores até R$ 50.000,00 — isento de tarifa]

*Para as opgoes “ll - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll — Crédito em conta para
outros bancos” e “IV-Pix” , sera necessario informar os seguintes dados:

Titular da conta de destino:

( ) Parte

( ) Advogado — OAB/ n2 - Procuracao nasfls.

( ) Procurador/Representante Legal — Procuracao nas fls.
(x ) Terceiro - (Perita)

*Para as opgoes “II” e “llI” sera necessario informar os seguintes dados bancarios:
Banco: Brasil Cédigo do Banco: 1

Agéncia: 1700-0

Contan®  40225-7 Tipo de Crédito: ( x ) Conta Corrente ( ) Conta Poupanca

CPF/CNPJ do titular da conta destino: 179.975.668-80
Nome do titular da conta destino: Fernanda Pirondini

*Para a opgao “IV —Pix”, sera necessario informar a chave Pix (CPF ou CNPJ):
Nome do titular da conta destino:

Tipo de Resgate: ( ) Parcial
(x) Total
N2 da pagina do processo em que consta o comprovante do depdsito: 81,82 e 83 fls.
Valor nominal do depésito: R$ 2.000,00
Observacoes:

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MentarsdadiaoZdioc ki, Tiiirradodecdustits corE35406/ 2826 aas A&ul?, protocolado em 13/04/2026 as 10:31 , sob o nimero WCAI26700115612

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000882-02.2023.8.26.0508 e codigo Zkdytfoyium.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e g COMARCA DE CAIEIRAS

S.. -P FORO DE CAIEIRAS

* * 12VARA

3 D PEVEREIRD DE 134 Avenida Dr. Armando Pinto, 360, Centro - CEP 07700-175, Fone: (11
)2189-9203, Caieiras-SP - E-mail: caieiras@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digital n°: 1002287-04.2023.8.26.0198

Classe — Assunto: Carta Precatéria Civel - Penhora/ Depésito / Avaliacéo
Requerente: Foguinho Extintores Acessorios para Seguranca Ltda
Requerido: P.b. Engenharia e Construgdes Ltda

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que pratiquei o seguinte ato ordinatério, nos
termos do art. 203, § 4°, do CPC:

Expedir mandado de levantamento eletrénico — MLE.
Nada Mais. Caieiras, 14 de abril de 2026. Eu, NICOLAS

ALONSO TENORIO WENGRAT, Escrevente Técnico
Judiciério.

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por MEZEisASEARONBCHT, ENERIO WIEEBAENiberad26a6 asths:&th.14/04/2026 as 10:30 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0082282-02.2093.8.26.0%08 e c6digo AgMAsEw.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA de Caieiras

S- -P FORO DE CAIEIRAS

- * 12VARA

3 D PEVEREIRD DE 134 Avenida Dr. Armando Pinto, 360, Centro - CEP 07700-175, Fone: (11
)2189-9203, Caieiras-SP - E-mail: caieiras@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO |
Processo Digital n°: 1002287-04.2023.8.26.0198
Classe - Assunto Carta Precatoria Civel - Penhora/ Depésito / Avaliagéo
Reguerente: Foguinho Extintores Acessorios para Seguranca Ltda
Requerido: P.b. Engenharia e Construcfes L tda

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Gabriela de Oliveira Thomaze

Vistos.

Cumprido o ato deprecado, devolva-se a presente ao juizo deprecante com as

homenagens de praxe.
Intime-se.

Caieiras, 16 de abril de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0082282-02.2093.8.26.0%08 e cAdigo rlNBLIRKY.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por BabrmaOdfs & Xeaehi, Hiaern hosradme@aa0&e®R026/64/2602Ras 11:05 .



