Avaliagdo Mercadoldgica - Imével Comercial

AVAUAGAO MERCADOLOGICA
Imével Comercial Localizado em Bieldndia/TO as margens da TO-222

1. Identificagdo do Imdvel
e Proprietdria: Maria das Gragas Martins da Silva
» Localizagdo: Distrito de Bieldndia, municipio de Filadélfia, Estado do Tocantins
¢ Rodovia: TO-222 (via asfaltada com trafego regional e comercial)

e Matriculas: Devidamente escriturado e registrado (ndo foram informadas as
numeragoes)

¢ Uso predominante: Comercial

2. Caracteristicas do Imével

 Area Total dos Lotes:
o Lote 1:298,56 m?
o Lote2:299,67 m?
o Total: 598,23 m?

o Area Construida: 598,23 m? (galpdo comercial)

o Tipo de construgdo:
o Estrutura mista com pilares de madeira
o Cobertura em telha ceramica
o Piso em cimento queimado
o Fachada simples com toldos e divisorias internas basicas
o Galpdo com pé-direito médio e amplo espago interno

o Utilizag3o atual: comercial com potencial para armazém, mercado,
depdsito ou eventos populares

3. Anilise de Localizagdo e Potencial Economico

 Posicdo estratégica: As margens da TO-222, principal via de acesso da regido,
com tréfego constante de veiculos leves e pesados
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Perfil da vizinhanga: Uso misto (residencial e comercial), presen¢a de pequenos
comércios locais, restaurantes e oficinas

Demanda: O imével estd em regido de potencial para negdcios de
abastecimento, varejo, eventos e servigos, principalmente voltado a
caminhoneiros, moradores locais e comerciantes rurais

4. Estado de Conservagdo

Estrutura: Regular
Cobertura: Regular, com sinais de desgaste e infiltragées pontuais
Piso: Simples, com trincas visiveis

InstalagGes elétricas e hidraulicas: Visivelmente antigas e necessitando
modernizagdo

Fachada e pintura: Desgastadas pelo tempo

5. Metodologia de Avaliagdo

Foi adotado o método comparativo direto de dados de mercado, com base em:

Pesquisas locais e em antncios similares em plataformas digitais (OLX, Viva
Real, Mercado Livre Iméveis)

Andlise de mercado regional com iméveis comerciais de uso misto com
metragem similar (500 a 700 m?), localizados em dreas semiurbanas ou
distritais ao longo de rodovias estaduais no Tocantins

Consideragdes sobre o estado de conservagao, localizagdo e potencial de
exploragao

6. Estimativa de Valor de Mercado

Valor estimado por m? da construgdo (comercial simples em rodovia): RS
900,00 a RS 1.100,00

Valor estimado do terreno (por m?): RS 120,00 a RS 160,00
Valor médio adotado da edificagdo: RS 1.000,00/m?

Valor médio adotado do terreno: RS 140,00/m?

Célculo:

Area construida: 598,23 m? x R$ 1.000,00 = R$ 598.230,00
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o Terreno: 598,23 m? x RS 140,00 = RS 83.752,20

VALOR TOTAL ESTIMADO DE MERCADO: R$ 682.000,00

(Seiscentos e oitenta e dois mil reais)

7. Consideragdes Finais

« Oimdvel apresenta grande potencial de uso para atividades comerciais ligadas
ao comeércio varejista ou de servigos para a populagdo local e viajantes.

e Apesar da estrutura simples, o imével pode ser aproveitado com poucos
ajustes para diversas finalidades.

o Alocalizagdo as margens da TO-222 agrega valor logistico e comercial,
especialmente em uma regido com poucas opgdes de imdveis com grandes
vaos livres.

e A conservacdo estrutural pode ser melhorada com reformas pontuais,
aumentando ainda mais o valor de mercado em caso de regularizagdo e
revitalizac3o da fachada.

8. Anexo Fotografico

Incluem-se a seguir imagens recentes do imdvel, compondo o laudo técnico visual da
estrutura e do entorno imediato.

[Fotos Anexadas]
o Fachada comercial (frontal)
e Rodovia TO-222 e vizinhanga
o Interior do galpdo

e Vista lateral e fundo

9. Responsével Técnico pela Avaliagdo (Simulada)

Leonide Rodrigues da Silva
Corretor de Iméveis — CRECI 2559
Data: 16 de junho de 2025

Documento assinado digitalmente

“b LEONIDE RODRIGUES DA SILVA
Data: 30/07/2025 09:09:32-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br
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