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TRINUNAL DE JUSTICA

DECISAO
Processo Digital n®: 1046407-81.2023.8.26.0506
Classe - Assunto Execucio de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Parque Residencial Jardim das Pedras
Executado: Janaina Altino Ferreira e outro

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Ana Paula Franchito Cypriano

Vistos.

Fls. 368/369: Rejeito a impugnacdo do exequente a avaliagdo realizada por oficial
de justica as fls. 268.

A alegacdo de que "simples pesquisa em portais de comercializagdo de imoveis da
regido" ndo constitui elemento minimo de oposicdo a avaliacdo realizada nos autos. A realizagdo
de consultas a esmo em paginas eletronicas, como pretende o exequente, revela também a
existéncia de antincios de apartamentos no mesmo condominio por valores muito superior e
também inferiores ao da avaliagdo aqui realizada, como se pode verificar das seguintes capturas de
telas:

Apartamento padréo para alugar
no. Jardim Paulista, Ribeirdo Preto!

Rua José Urbano
Jardim Paulista, RibeirGo Preto/SP

Ms2m B2 21 81

RS 245.000

Condominio RS 355

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Ana Paula Franchito Cypriano, liberado nos autos em 08/04/2026 as 16:41 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1046407-81.2023.8.26.0506 e codigo h2ZQexQp.
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TRINUNAL DN JUSTR A

Apartamento com 3 quartos & venda na Rua José
Urbano, Jardim Palma Travassos, Ribeirdo Preto

e ozt e STERENC AR DI DAS BE

Rua José Urbano
Jardim Palma Travassos. Ribeirdo Preto/SP

Mé&m” B/3 21 /I

RS 180.000

Jardim das Pedras - 2 Dormitérios Sala
2 Ambientes - Jardim Palma Travassos

Rua José Urbano, 170
Jardim Palma Travassos, Ribeirdo Preto/SP

M &3m* B2 21

RS 155.000

Observa-se, também, que o laudo pericial apresentado pela parte exequente,
extraido dos autos n°0944938-75.2012.8.26.0506, em que se avaliou imdével no mesmo
condominio no valor de R$ 128.160,00 data de 08 de maio de 2017, ou seja, conta atualmente com
quase nove anos, evidentemente ndo se prestando a representar as condi¢des atuais de mercado.

Nesse contexto, a mingua de elementos concretos que permitam infirmar a
avaliacdo realizada pelo oficial de justiga, deve esta ser homologada.

Ante o exposto, fixo em R$ 200.000,00 o valor de avaliagdo do bem penhorado nos
autos.

Manifeste-se a parte exequente em termos de prosseguimento da execugdo, no
prazo de 15 (quinze) dias, requerendo as diligéncias necessarias a satisfacdo de seu crédito.

Em caso de inércia, aguarde-se provocacdo em arquivo.

Intime-se.

Ribeirao Preto, 08 de abril de 2026.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Ana Paula Franchito Cypriano, liberado nos autos em 08/04/2026 as 16:41 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1046407-81.2023.8.26.0506 e codigo h2ZQexQp.
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DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1046407-81.2023.8.26.0506 e cédigo h2ZQexQp.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Ana Paula Franchito Cypriano, liberado nos autos em 08/04/2026 as 16:41 .



