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EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL DA COMARCA DE BAURUY/SP.
Processo n.’ 0031698-88.2012.8.26.0071

Acdo de Execucio de Titulo Extrajudicial

LUIZ FERNANDO DE ALMEIDA SPINELLI, brasileiro,
Engenheiro Civil, CREA 0600936580, Corretor de Imoéveis, CRECI 30622, Pos-graduado em
Pericias de Engenharia e Avaliagdes, Perito Judicial, nomeado por Vossa Exceléncia nos autos da
ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL que BANCO BRADESCO SA
move em relagio a MARCO ANTONIO DAL MEDICO ME E OUTRO vem respeitosamente na
presencga de Vossa Exceléncia, manifestar e requerer o que segue:

1) Manifestar:
a. Devido aos trabalhos desenvolvidos estimamos os honordrios periciais até
o presente laudo em 3 (trés) salarios minimos que resulta em R$ 4.554,00

(3 x 1.518,00=4.554,00).

b. Na existéncia de R$ 1.500,00 ja depositado ha necessidade da parte autora
efetuar o deposito complementar no valor de R$ 3.054,00.

c. Na apresentacdo de quesitos de esclarecimentos ou outro procedimento

que envolvam horas trabalhadas estimaremos os honorarios pois nao estio
inclusos nos honorarios aqui estimados.

2) Requeiro:
a. Juntada do laudo e formulario do MLE aos autos.
b. Arbitre os honorarios definitivos conforme estimados.

c. Autorizagdo para levantamento dos honorarios provisérios R$ 1.500,00 ja
depositados conforme fls. 327.

d. Intime a autora a efetuar o depdsito no valor de R$ 3.054,00 referente ao
complemento dos honorérios.

Termos em que.
Pede deferimento.
Bauru, 16 de fevereiro de 2025

Eng’ Luiz F em*ndo de Altheida Spinelli

Perito Judicial

Telefone (14) 99772.5060 / Email: luizfernandospinelli@gmail.com
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FORMULARIO MLE - MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO

(1 Formulario para cada beneficiario. Valido para depdésitos a partir de 01/03/2017)

Numero do processo (padrao CNJ): 0031698-88.2012.8.26.0071

Nome do beneficiario do levantamento: Luiz Fernando de Almeida Spinelli
CPF/CNPJ: 029.302.598-33

Tipo de Beneficiario: Perito

( ) Parte

( ) Advogado — OAB/ n° - Procuragao nas fls. _____

( ) Procurador/Representante Legal — Procuragao nas fls.
(x) Terceiro
Tipo de levantamento: ( ) Parcial
(x) Total
N° da pagina do processo onde consta comprovante do depésito: 327
Valor nominal do depésito (posterior a 01/03/2017): R$ 1.500,00
Tipo de levantamento:
( ) |- Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 — isento de tarifa];
(x) Il - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa];
( ) Il — Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Sera cobrada tarifa
correspondente a TED/DOC];
( ) IV —Recolher GRU;
( )V = Novo Deposito Judicial.
*Para as opgoes “ll - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll — Crédito em conta
para outros bancos”, sera necessario informar os seguintes dados bancarios:
Nome do titular da conta: Luiz Fernando de Almeida Spinelli
CPF/CNPJ do titular da conta: 029.302.598-33

Banco: Banco do Brasil Cdbdigo do Banco: 001

Agéncia: 4776-7

Conta n°: 60.237- X Tipo de Conta: (x) Corrente ( ) Poupanca
Observagoées:

70, S0 0 numero WBRU25700505851
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LAUDO DE AVALIACAO

1.0. DADOS PROCESSO

Vara: 3* VARA CIVEL DA COMARCA DE BAURUY/SP.
Processo n.%: 0031698-88.2012.8.26.0071

Acido: ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL
Requerente: BANCO BRADESCO SA

Requerido: MARCO ANTONIO DAL MEDICO ME E OUTRO

2.0. OBJETIVO DO LAUDO

Este laudo tem como objetivo avaliar o imovel objeto.

3.0. IMOVEL OBJETO

A CASA VELHA, em péssimo estado, de residéncia e de alvenaria de tijolos, coberta
de telhas, dotada de instalacdo sanitarias e elétricas, sob n° 5-64 (antigo 5-56 e 5-64) da Rua
Sete de Setembro, nesta cidade, municipio, comarca e 1* Circunscricdo Imobilidria de Bauru,
e seu respectivo terreno, de dominio pleno, medindo 11,00 metros de frente e de fundos, por
25,00 metros de cada lado, dividindo na frente com a citada Rua Sete de Setembro, de um
lado com Henrique Tessitore, de outro com herdeiros de Antonio de moura e pelos fundos
com Mariano Orlandi e Filhos

Matricula n°® 53.772 do 1° Cartério de Registro de Imdveis de Bauru, SP.

4.0. VISTORIAS E CONSULTAS

A vistoria foi feita no dia 11 de fevereiro de 2025, quando elaboramos as fotos anexas a este
laudo.

Acompanhou a vistoria o requerido.

Efetuamos consulta em 6rgaos publicos, publicagdes técnicas € em imobilidrias, corretores
de imoveis ou sites ou pessoas que possuem conhecimentos de valores de mercado de imdveis.

Telefone (14) 99772.5060 / Email: luizfernandospinelli@gmail.com
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5.0. CARACTERISTICAS E ESPECIFICACOES

Terreno, cadastro e melhoramentos publicos

Area terreno 275,00 m?
Bairro Centro
Formato terreno Retangular
Posiciio terreno Meio

Topografia terreno

Anterior caida frente, aplainado

Superficie terreno

Firme e seca

Rede de agua Sim

Rede esgoto Sim

Rede elétrica Sim

Rede iluminacao Sim

Rede telefonia Sim

Guias e sarjetas Sim

Pavimento da rua Asfalto

Cadastro 2/99/13

Lote n/c

Quadra n/c
Construcdes e benfeitorias.

Area 1 térreo: 275,00 — 7,81 (livre fundos) = 267,19 m?

Area Area 2 superior: 275,00 - 7,81 (livre fundos) — 14,44 (escada) =

252,75 m?

Tipo Comercial

Area 1: saldo, dois banheiros, copa, deposito, area de servigo e

Divisoes ‘ . o . escada.

Area 2: saldo estoque, depdsito, escritdrio, banheiro e sala

reuniao

Cobertura Telhas metalica

Estrutura da cobertura Metalica

Area 1: ceramica

Piso Area 2: cimentado e cerdmica
Revestimento Ceramica nos banheiros e copa
Forro Ar'ea 1: laje

Area 2: PVC, laje e placa
Esquadrias Metaélicas e madeira
Pintura Latex e esmalte
Fechamento Alvenaria
Conservacio Regular com parte ruim no piso superior e faltando limpeza
Localizacio Rua 7 de Setembro n°® 5-64

Telefone (14) 99772.5060 / Email: luizfernandospinelli@gmail.com
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6.0. AVALIACAO DO IMOVEL

Metodologia

Devido as caracteristicas do imovel objeto elaboraremos a avaliagdo, calculando o valor do
terreno e acrescendo o valor da benfeitoria.

Avaliagdo do terreno: pela homogeneizacdo dos valores colhidos verbalmente em
imobiliarias, sites ou profissionais liberais devido as caracteristicas do imdvel.

Avaliacdo da benfeitoria: aplicando o Custo Unitario Basico (CUB/SP), indice tipologia e
padrdo construtivo, area construida, fator de adequagdo ao absolutismo e estado conservagdo (Ross-

Heidecke).
Observagdes:
- Na impossibilidade de aplicagdo destes indices por consulta em literatura ou
estimativa.
- Devido as condi¢des do mercado de imdveis e caracteristicas poderd incidir um fator
de ajuste ao mercado.
- Na consulta ao valor do terreno se feita em pegas publicadas a venda poderd incidir
um indice de oferta.
Avaliacéo do terreno - Vr
Coleta de valores
N.° Imobilidrias/corretores Valor R$/m?
1 Reis Jr Iméveis, Rua Antonio Alves n°® 21-85 840,00
2 Busch Imoveis S/C Ltda, Rua Antonio Alves 23-45 730,00
3 Corretor Joel de Aratijo Junior, Rua Prof. Wilson M. Bonato n°® 1-38 730,00
4 Corretor Manoel O. Godoy, Rua Oliciar de O. Guimaraes n°® 7-25 730,00
Calculos
Soma dos valores: 3.030,00 _
Média aritmética: 757,50 z: _ \S/;lo(rl do terreno
30% Acima (desvio padrdo): 984,75 S
30% Abaixo (desvio padrio): 530,25 S = Area do terreno s
g Q = Valor Saneado em R$/m
Média saneada: 757,50 Vi = 275.00 x 757.50
Q = Valor Saneado = 757,50 R$/m’ ! ’ ’
V1 =RS$ 208.312,50 (valor sem fator de ajuste e arredondamento)
Avaliacdo das benfeitorias — Vs
Ve = CUB-SP x Pcx Ac x Foc
CUB-SP _Pe Ac ~ Foc Vs
Item | Custo Unitario | . . Indice Eie Area Fator adequago ¢ .eStadO Valor da benfeitoria
Bésico tipologia e padFao construida Ross-Heidecke
construtivo 1 —(V/100)
1 | 2.04429 R$/m? 1,50 267,19 1 —(39,40/100) = 0,606 496.508,38
2 |2.044,29 R$/m? 1,00 252,75 1 —(57,00/100) = 0,43 222.178,54
3 Vs = RS 718.686,92 (valor sem fator de ajuste e arredondamento)

Valor do imével - Vi= (Vt + V) Fam

Vi Valor do imével

Vr: Valor do terreno

Vag: Valor da benfeitoria

Fam: Fator de ajuste ao mercado

Vi=(208.312,50+718.686,92) 0,90
Vi=RS$ 834.299,47

Arredondamento maximo

1%

Vi=RS 840.000,00

Telefone (14) 99772.5060 / Email: luizfernandospinelli@gmail.com
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7.0. CONCLUSAO

Avaliou-se o imédvel:

A CASA VELHA, em péssimo estado, de residéncia e de alvenaria de tijolos, coberta
de telhas, dotada de instalacdo sanitarias e elétricas, sob n° 5-64 (antigo 5-56 e 5-64) da Rua
Sete de Setembro, nesta cidade, municipio, comarca e 1* Circunscricdo Imobilidria de Bauru,
e seu respectivo terreno, de dominio pleno, medindo 11,00 metros de frente e de fundos, por
25,00 metros de cada lado, dividindo na frente com a citada Rua Sete de Setembro, de um
lado com Henrique Tessitore, de outro com herdeiros de Antonio de moura e pelos fundos
com Mariano Orlandi e Filhos

Matricula n°® 53.772 do 1° Cartério de Registro de Imdveis de Bauru, SP.

Observagado: area construida divergente da tabua registral

Em: RS 840.000,00 (oitocentos e quarenta mil reais)

8.0. OBSERVACOES:

Este laudo contém 12 paginas.
Bauru 16 de fevereiro de 2025

Eng® Luiz Fem;ndo de Altheida Spinelli

Perito Judicial

Telefone (14) 99772.5060 / Email: luizfernandospinelli@gmail.com
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do original, assinado digitalmente por LUIZ FERNANDO DE ALMEIDA SPINELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/02/2025

Telefone (14) 99772.5060 / Email: luizfernandospinelli@gmail.com
7

WBRU25700505851

Umero

11:46 ,sobon

as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0031698-88.2012.8.26.0071 e codigo bBGDLLZT.



Luiz Fernando de Almeida Spinelli

Engenheiro Civil — Corretor de Imoveis — Pds-graduado em Pericias de Engenharia e Avaliagdes

Rua 7 de Setembro, 5 Par

led G ‘oiE}D) Joyussuopy Eny

341

eq—m
P

5=74

S-54

E~41 oo 5-56

5-3B

5-18
5=
312
L2

S i

22

[y 8
i1
o]

4

B

tedw) g ‘ZINyY opayly eny

585
E-F)

5-1
S=T%
=73
5-T

Rua XV de Novembro, 5 Impar

Telefone (14) 99772.5060 / Email: luizfernandospinelli@gmail.com

172771999 061p0o @ 1 200°92°'8'Z2102°'88-8691£00 0SS8201d 0 swiojul ‘Op°ojuswnodogeroualajuolge/bd/enbipelsedyiq snl-dsfy fese//:sdpy a)is o0 assaoe ‘|eulblio 0 JBJuod eled
00/GZNYGM 018WNU O 4OS * 9p:L | SB GZ0Z/Z0/9) Wd 0pejodojoid ‘ojned oS &p Opejs3 op edlsN ap [eunquL @ [T13NIS YAIIWTY 30 OANYNY34 ZINT Jod sjuswieybip opeulsse ‘leulbLio op e1dod & ojuswndop sjs3

8



*1Z77a999 061poo 8 1200°9Z'8'2102°88-8691£00 0Ssao0.4d 0 swloul ‘op’ojuswnoodelouaisyuo)Ige/bd/enbipelsed/iq snl-dsly fess//:sdpy a)is 0 8sseoe ‘[eulblio O JLBJu0d eled

00/GZNYEM 0ISWNU 0GOS * 9:| | S GZ0Z/Z0/9} Wa opejooojoid ‘ojned OeS ap Opejs3 op eansnr ap [eunguL @ |113ANIAS YAIIWTY 30 OANYNYIA ZINT Jod sjuswieybip opeuisse ‘|euibuo op eidoo 9 ojuswnoop 8)s3

Luiz Fernando de Almeida Spinelli

Engenheiro Civil — Corretor de Imoveis — Pds-graduado em Pericias de Engenharia e Avaliagdes
Piso térreo

Telefone (14) 99772.5060 / Email: luizfernandospinelli@gmail.com
9

Vista da frente




*1Z77a999 061poo 8 1200°9Z'8'2102°88-8691£00 0Ssao0.4d 0 swloul ‘op’ojuswnoodelouaisyuo)Ige/bd/enbipelsed/iq snl-dsly fess//:sdpy a)is 0 8sseoe ‘[eulblio O JLBJu0d eled
ZNYEM 019WNU 0 oS * 9¥:| | S8 GZ0Z/20/9) Wa opejodojoid ‘Oned oS ap opels3 op BaNsN 8p [eunduL @ [T13NIdS YAIWTY 30 OANVYNY3S ZInT Jod sjusweybip opeuisse ‘feuibuo op eidoo 9 ojuawnoop 8)s3

- 1 ] |
e » i 4 }

=
=
o
=]
B
&
1
=]
El
E
&
N
N
=
—
=
g
=
s3]
~
=3
o)
=3
v
I
©~
[N
=N
=)
~
<
—
=
=
L
[3)
=
3]
~




*1Z77a999 061poo 8 1200°9Z'8'2102°88-8691£00 0Ssao0.4d 0 swloul ‘op’ojuswnoodelouaisyuo)Ige/bd/enbipelsed/iq snl-dsly fess//:sdpy a)is 0 8sseoe ‘[eulblio O JLBJu0d eled

00/GZNYEM 0ISWNU 0GOS * 9:| | S GZ0Z/Z0/9} Wa opejooojoid ‘ojned OeS ap Opejs3 op eansnr ap [eunguL @ |113ANIAS YAIIWTY 30 OANYNYIA ZINT Jod sjuswieybip opeuisse ‘|euibuo op eidoo 9 ojuswnoop 8)s3

1}

Luiz Fernando de Almeida Spinelli
Engenheiro Civil — Corretor de Imoveis — Pds-graduado em Pericias de Engenharia e Avaliagdes

Telefone (14) 99772.5060 / Email: luizfernandospinelli@gmail.com
11




*12771a999 061pod 8 1200°92'8'Z10Z 88-8691£00 0sS004d 0 SWIOUI ‘Op°ojUBWNdOeIoUBIS U0 ILge/Bd/elBipeised/iq-snl-dsf fesa;/:sdyy a)is 0 9ss80E ‘[BUIBLO O 4118JU0D Bled
00/SZNYEM 0IaWNU 0 oS * Q¥ | SB GZ0Z/20/91 Wa opejodojoid ‘ojned OeS ap opels3 op BaNsN 8p feunguL @ [T13INIdS YAIWTY 30 OANYNY3S ZInT Jod sjusweyBip opeuisse ‘feuibuo op eidoo 9 ojuawnoop 8)s3

Luiz Fernando de Almeida Spinelli
Engenheiro Civil — Corretor de Imoveis — Pds-graduado em Pericias de Engenharia e Avaliagdes

Telefone (14) 99772.5060 / Email: luizfernandospinelli@gmail.com
12

Piso superior




