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LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

1 PRELIMINARES
1.1 SOLICITANTE - AEROCLUBE DE BEBEBDOURO.

1.2 PROPRIETARIO - PAULO CEZAR CORDEIRO, brasileiro, divorciado, médico,
portador do RG n°® M-855102-MG, inscrito no CPF/MF sob n° 336.805.076-15.

1.3 OBJETIVO — O presente Laudo de avaliacio tem por objetivo fornecer o real valor do

Imével a preco de mercado para fins de transaces imobiliarias.

1.4 DATA DA VISTORIA: 19 de novembro de 2025

2 DO IMOVEL
2.1 IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL: gleba urbana tipo chacara de lazer.

2.2 LOCALIZA(;AO — Rua 1, s/n, lote 62, Recanto das Palmeiras, na cidade e comarca
de Ribeirdo Preto, Estado de Sao Paulo.

2.3 MATRICULA - Imével objeto da Matricula n® 7.101 do Segundo Cartério de Registro de
iméveis de Ribeirao Preto -SP.

2.4 CADASTRO MUNICIPAL - Imovel cadastrado na Prefeitura Municipal de Ribeirdo
Preto sob n° 250.209.

2.5 DESCRICAO DA MATRICULA: LOTE DE TERRAS URBANO, situado nesta cidade
de Ribeirao Preto, Estado de Sao Paulo, no Recanto das Palmeiras, constituido pelo lote n°
62, com a area de 15.640,00 m2, contendo duas casas e pequenas benfeitorias, medindo
143,00 metros onde confronta com o lote n° 1, mede 59,00 metros onde confronta com a
Rua n° 1; mede 28,00 metros do outro lado onde confronta com Angelo Bevilacqua e do
outro lado confrontando com a Fazenda Barra, tem as seguintes medidas: 78,00 metros e
25,80 metros, estende-se o terreno por uma faixa de forma irregular até atingir o lote n® 61
e que mede 36,00 metros de largura, sendo o comprimento de: por um lado 10,00 metros,
85,00 metros, 110,00 metros, 50,00 metros, e 53,00 metros e 14,00 metros, e por outro lado
37,00 metros, 54,00 metros, 50,00 metros, 50,00 metros, 80,00 metros, 18,00 metros e 52,00
metros. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto sob n® 250.209.

2.6 DO TERRENO - Terreno localizado em bairro de chacaras de lazer deste municipio, de
formato irregular, topografia plana, com area total de 15.640,00 metros quadrados.

Rua Ascénio de Carvalho 751 | Centro | CEP 14.701-385 | Bebedouro/SP
Fone: 17 3342-1122 | e-mail: imoveis@isman.com.br
www.isman.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALESSANDRA VIEIRA ALVES SANT ANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/12/2025 as 15:38 , sob o nimero WBD0O25700617153

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002362-07.2010.8.26.0072 e cddigo t5BZc4ZP.



i isman

CRECI: 23.446-J CNPJ: 14.860. 218/0001-20

2.7 DA AREA CONSTRUIDA - O imével possui as seguintes edificacdes: Uma estrutura
tipo varanda com pilares em madeira e telha de fibrocimento com cozinha, um galpao com
pilares de madeira, estrutura da cobertura metalica e cobertura em telhas de zinco, com area
aproximada de 100 m2. No imével consta ainda um prédio em construcao, edificado em
alvenaria, com trés pavimentos, com aproximadamente 900,00 m2, edificagdes esta nao

averbada na matricula do imével.

3 CARACTERISTICA DO LOCAL

Imével localizado em area de chacaras residenciais e de lazer do municipio, proximo a
loteamentos residenciais é servido de infraestrutura basica, tais como rede de energia elétrica e

rede de distribui¢ao de agua.

4 METODOLOGIA

O presente laudo de avaliagao foi elaborado mediante inspec¢do in loco, (inspe¢ao externa),

acrescido de pesquisa de valores mercado de imodveis na regido, utilizando-se de dados

comparativos de mercado, conforme critérios e Normas Técnicas estabelecidos pela ABNT
(Associagao Brasileira de Normas Técnicas).

5 CONCLUSAO:

De acordo com o exposto no presente LAUDO, considerando todas as caracteristicas do
imével, de sua localizagdo, dimensdes, edificagdes e padroes construtivos, condi¢Oes de
aproveitamento, caracteristicas do local, situagio e servicos publicos, fins de utilizagao e estado
de conservacdao, bem como a demanda de mercado, AVALIAMOS o presente imovel na
quantia de: R$ 2.410.000,00 (dois milhdes quatrocentos e dez mil reais).

Nada mais havendo a ser esclarecido, encerra-se o presente LAUDO DE AVALIACAO, que
tem suas folhas rubricadas e, esta ultima datada e assinada.

Colocamo-nos a disposi¢ao para quaisquer esclarecimentos oriundos do presente laudo.

Atenciosamente,

Bebedouro/SP, 04 de dezembro de 2025

Sergio Ricardo Stamato Ismael
CRECI/SP n° 83.819
CPF/MF n° 106.514.248-01
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ANEXO 1- CROQUIS DE LOCALIZACAO
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Confurae escritura referida na AV.10/710f e fotoodpia da certidao de
sEsamanto,  ge constats Gue o proprietario, GENAEL LOURENCQO DA
leoatinua fichs 03)
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SILVA, cascu-se n&,'(i‘.a 09 ¢z outubro de 1983, no ‘aime da ceTmunnad

parcial de bens, com JAKELINE DE SOUZA
traente a usir o nome de JAKELINE DE SOUZA |

7 passandn A

QoL mt s,
Ribeirdo Pretd; 08 da Julho da 1.998.0 823 .s.'L. : A,

R v §
-aiz Antonioda Silva.- NS PP /

— - e

AV.12/7301 (ATUALIZAGAC)

Sonforme’ ascrisura ruferida na
0z da Jusho de 123F, pela P:er»'xr' ro Kunicipzl 1szal, &
imdvel dﬂn!‘.a matricula,

AV.10/7101 & JcerticSo n® UDCET4/4E,

expsdme am 3
teity ‘ests averbacho para consbax :z-.m_y.'. /
nnwhtza-se inserido no Perimetro Urbano, ot aeordo -~n{-=
5 Fe: lecal geb n°
s 25/02/1988, o oadastrado na Prefex fura Nu cip; *
S l

Ledi ns F.21E,

%50,209.-
URibeirsc Prats, 08 do Julho de 1.858.45 =5
. Liiz RoTonic da Silva,-

R.13/7101  (VENDA E COMPRA) "

{igho de 2988, levrada ne 2¥ Tarelizo o

Contoroe edcritura de 18 de
qoltas dests Cnmarca, livro 4#5, folhas §B/87, = proprietario, GENFEL
LOURENGC DA SILVA, comerciante, RS nt 4.572.453-S5P/EF, p
£45.331.248-87, assistidos '“p'nr aua mulher JAKELINE DE SOUZA GHSPAR |
LOURENGO, proflesscra, r«§ cf 16.392,208-532/57, CPF 0’ 172.130.516-96,
caspdas no reginme da ,.r'somunhin parcis. dsz wens, ra vigénzia ds Lei n
&,515/7%, brasileirogy domiciliadas <@ Cardoso-3P, VENDEU s JULIANO |
CPF T~

Panlo=

o
w

DAULO MENDES DE SOUZA, estudaniz, 3G nS 21.236. m’:&';,; A
102.471.578-67, .afpteirs, malay, krasilaire, doms ;aﬁo,er. 3

-'a = PR

$P, 3 Rua Maria/9muls n¥ 200, epto. 133, © imavel QT
4 b A5 s

ratricia, palsovalor de R§ 12 .812,00. (Valor wver _‘l f’rk, P41, A8,
4

Ribeirio Prefs; 08 de Julho de 1.998.0 z:z::.@}f\. .
Luiz Antan‘.{fl da Silwz.-

da presorlbe

E=== t‘-r-‘ =

R.14/7101 -. Denctagdo n? 227,108, de 23.‘0512-.;05 ’PENPORA\ Nos termos do aule de
parhorsy deposito e avaliagae lavraco em 1% da maw de 20US e respectiva sontralé, extraicos
gos.alos 4205/0C ¢a agio de execugdo fiscal em tramlle perants © Julzo ce Direita do

Safiign Anexs das Fazendas ||'desta Comareca, movid: pela FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL

OE RIBEiRAO PRETO conira JULIANO PAULO MENOES DE SOUZA |4 qualificade, o imével
L desta MaEtouE, avisliads em RS 12£.000.00, fai pasihorwdo o fovar da avanuanie. bora garan! i
valor de RE 1.100,89 {urt mive cam reas e ailenla & nove centaves). Fe

Y da execugso fo
qomeada depesiidria; Flana Dayse Nascitrunta Furguim, readante na Rua Lala=te, 1C0

Conlin no veIso Y

T
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n:.::;ta cdade, Riteirdo Prete, SP. 01 de junho de 2005 Egidia Beatrs L. de Moraes
5‘?;; wypaed o oficiala substtuta, £ .
7‘.‘ £ g

g:'. ol Zz

AVASTICT - Pianstacan 1 231 753, de 181102005, [f‘ﬂ‘SAMENTG""O proprietanio JULIANO
PAULC MENDES DE SOUZA caseu-se sab o regme da vorffxmr‘ao parcial de hens. em
THWC1EICE. zoem  VALERIA VITORING BORGES RG -'th2u 740.062-1-SP, CPE p°
168.037. 25875, que passou a gesinar VALERIA VITORING B’ORGES DE SQUZA, consoante

corfidet ce casamenta exiraida do terma n® 838, s folhas 191
Ofigial oo 30

20 livra B-aux-3. subserta pelc
Sthdisirto de Registre Civil desia Comasta, em 07/10/2605,

2 raguerimanto
“tido na aseritirg lavrada nas nolas do 4©

Tebelizt Cesta Comarca. As pa pinas 281,285 do
lwro 1579, em 13 de outubre de 2005, Ribei 20 Prato, SP, 02 de novembro de 2005, Eglcia

Reatriz .. de Morzes lf;)o« T mee , ofiZiala substituta

: s
- /

RAG101

esciivig lavrnida nas ratas dao 4° T.;heha desta Comarea, as paginas 281/285 da o “57*‘1
A °3 ge outubrs de 2005, s proaligtarios JULIANG PAULO MENDES DE S0UZA, R v
21.236668-SP, CPF n® 108.471898-67 advogaco, assistids por sus mulhor VALERIA
VITORINO BORGES DE SOUZA RG n® 25 T40.963-1-5P, CPF n® 168, 037.758-75, ABEigner,

brszileiros, casados sob o regin® da comunhao parcial de bans, na viginsia da 5 851577,
reridertas e domciliadoe na Rmrnda Fassanguaba, 2617,

Paulz, 8P, venderam o imAjs! desia matricula a CARLOS KALERGES LUCIC GUERRA R

n" 450671-AL, CPF g% 347.622.794-91 corretor de imovels, casade sob o regme ga

comunraa paicial g2 bans ra vighrcic da lgi 6.515 577,

7. com EL;QJD:A BARBOSA
VALERIANO GUERRA, RS r° 2000001212405-A1, CPF n® 4725‘3754—85 furicicnania
pubkica; brasilz e ‘residentes o

25 ¢ vomricilados na Avenda Roherlo Msis;carorhaa de Brito, 426,
na cidave de fhaceic, AL pele valer ce RS 122,300 0 (certo svante & dois mit g trezentes
reais). Eqilica a 00! pe o Tabelao. Ribsiric “retn, SP, (8 25 novembro de 2005 Egidia

Haatnz L do Morses e »77) sty ficia! slitus
Iﬁ%“_ﬁ_/ > oficiala subslitus

AV ATT101 -

Prenctsgac n® 381 388, de 430812014 uv“."N(.l’l AMENTO]. Flca cancalada a
Reunora registrada sob n 14 em cumprrento 3o maisado subserite pelo Juizo de Dirzio da

Z7 Mara da Fazenda Pablea desta Comarca em 26 de maio ce 2006, ext-aldo des autos

4753/00 aa c:r;,u,ao ﬁ.x 2l. Riheirda Prat

I 2to, §F 7 de junho de 2014, 1es i

iy B : | 2 candre Mauriio
e IL ~ . Bssievente datorizado.

— S

—

tentinua ra Zicha 04

Prenotacaio r° 731 763, oe wno,zws (VENDA E COMPRA). Nos termcs da ‘-

Panalto Paulista, na Cﬁjade de S30

e —

Mlaualsesas s sl U esds pe 2 G mnuuw,.ls.' ACOBE T IR Wy, ro]n-'m- 17
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RASI7 01 - Prenotagdo.n® 424,578 de (41052018, VENDA = COMPRA; Nos termos ds
esaritura lavrada nas noies do 4° Tabeliao desia Comarca. 3s paginas 27720 do livra 27306, em
03 de maio dc 20%, oz propremriaos CARLOS KALERGES LUCIO SUERRA e sua mulher

' CLAUDIA BARE{SA VALERIANC GUERRA j& qualficadas, waderam o mivel desta

xarricula a PAULO CEZAR CORDEIRQ RG o° M-855102-MG. CPF n® 33€.305C76-15

b-asiteiro, divarcigdo meédice, resklenls e domicizado na Rug: Zircdlar sin, 3ilio Minas do
Guarani. nesta cidade. oelo valor de R§ 122 3C0 L0 (conta & 6t & uois mil = trezentcg raadis),
Valor vetal de RS 1.043.180 27. Emitida a NCI por esta Scadenta. E}Qgraa reto, SP, 03 de

i e~ EREAY
map 622018 Arabel Crictina M. de Paua Amornn Guimaaes _k __f’ __ ssereverts

.

sulenZada

. T

za 70 Alspant lizads pola Gantral Hugis sueoic

Rua Ascanio de Carvalho 751 | Centro | CEP 14.701-385 | Bebedouro/SP

Fone: 17 3342-1122 | e-mail: imoveis@isman.com.br
www.isman.com.br

o Co TGS AN ARIZT G880 IR sug) e A0 nEZ) T

fls. 770

15:38 , sob o nimero WBD025700617153

do original, assinado digitalmente por ALESSANDRA VIEIRA ALVES SANT ANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/12/2025 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002362-07.2010.8.26.0072 e cddigo t5BZc4ZP.



GIANNASI CONSULTORIA E AVALIACOES IMOBILIARIA
Rua Dr. Jose Guimaraes, 707, apto 11 — Jardim Iraja
Ribeirao Preto/SP — CEP: 14020-560
CPNJ:55.007.398/0001-80
CNAI:31.294
Fone (16) 99102-9207

E-mail: rodrigo.giannasi@gmail.com

Ribeirao Preto, 10 de outubro de 2025.

PARECER DE VIABILIDADE DE COMERCIALIZACAO DE IMOVEL

A/C: A quem possa interessar

Atendendo a vossa solicitagdo, no sentido de apresentar minha avalia¢do para o

seguinte imdvel:

IMOVEL: O Iote de terras, situado nesta cidade, no Recanto das Palmeiras, constituido
pelo lote n° 62, com a drea de 15.640,00 m2, contendo duas casas e pequenas benfeitorias,
medindo 143,00 ms. onde confronta com o lote n° 1, mede 59,00 ms. onde confronta com
a Rua n° 1; mede 28,00 ms. do outro lado onde confronta com Angelo Bevilacqua e outro
lado confrontando com a Fazenda Barra, tem as seguintes medidas: 78,00 ms. e 25,80
ms. estende-se o terreno por uma faixa de forma irregular até atingir o lote n° 61 e que
mede 36,00 ms. de largura, sendo o comprimento de: por um lado 10,00 ms., 85,00 ms.,
110,00 ms., 50,00 ms., e 52,00 ms. e 14,00 ms. e por outro lado 37,00 ms., 54,00 ms.,
50,00 ms., 50,00 ms., 80,00 ms., 18,00 ms. ¢ 52,00 ms. Esta Cadastrado no INCRA sob
n°® 613.088.013.269.

AV.12/7101 (ATUALIZACAO)
Conforme escritura referida na AV.10/7101 e certidao n® 000874/98, expedida em 02 de
junho de 1998, pela Prefeitura Municipal local, € feita esta averbacdo para constar que o
imovel desta matricula encontra-se inserido no Perimetro Urbano, de acordo com a
Lei n° 5.218, de 25/02/1988, e cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n°
250.209. Ribeirao Preto, 08 de julho de 1998, Esc. Aut. Luiz Antonio da Silva.

No imével acima mencionado, foram edificadas construcdes (padrdo popular) com aprox.
100m?, e outra que estd inacabada com aproximadamente 910m2, que ndo estdo averbadas

na referida matricula.

Conforme matricula n° 7.101 do 2° Cartério de Registro de imdvel de Ribeirdo Preto e
cadastros na municipalidade local sob o n°® 250.209.

FOTOS DO IMOVEL

Vista area do imoével
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GIANNASI CONSULTORIA E AVALIACOES IMOBILIARIA
Rua Dr. Jose Guimaraes, 707, apto 11 — Jardim Iraja
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GIANNASI CONSULTORIA E AVALIACOES IMOBILIARIA
Rua Dr. Jose Guimaraes, 707, apto 11 — Jardim Iraja
Ribeirao Preto/SP — CEP: 14020-560
CPNJ:55.007.398/0001-80
CNAI:31.294
Fone (16) 99102-9207
E-mail: rodrigo.giannasi@gmail.com
Vista de construcao inacabada
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R$ 1.100.000

Venda
Condominio R$0/més

IPTU RSO

Q, (16) 4009-1  Exibir teletone

Ao ver nimero ou enviar mensagem, seus dados
poderéo ser compartilhados os anunciantes, a fim de
personalizar sua experiéncia de negociagio.

Saiba mais

Juntos criamos um
ambiente mais seguro

Chacara com 3 dormitdrios a venda, 10120 m2 por R$ 1.100.000,00 - Recanto das Palmeiras

& PROFISSIONAL

Dinardi Imoveis
Cédigo do antincio: CH0181
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GIANNASI CONSULTORIA E AVALIACOES IMOBILIARIA
Rua Dr. Jose Guimaraes, 707, apto 11 — Jardim Iraja
Ribeirao Preto/SP — CEP: 14020-560
CPNJ:55.007.398/0001-80
CNAI:31.294
Fone (16) 99102-9207

E-mail: rodrigo.giannasi@gmail.com

/////LAG'///I’ COMPRAR ~ ALUGAR ~ ANUNCIAR IMOVEL ~ INSTITUCIONAL ~ CONTATO ~ 2°VIADO BOLETO ~

IMOVEIS

Acesse pelo

WLAG'///I’ COMPRAR ~ ALUGAR ~ ANUNCIAR IMOVEL ~ INSTITUCIONAL ~ CONTATO ~ 2°VIA DO BOLETO ~

IMOVEIS
i ‘_

S

CHACARA DE 1050M? A VENDA - RECANTO DAS PALMEIRAS

sa Chécara - Rancho - Recanto das Palmeiras Residencial para Venda em Ribeirdo Preto

Total para Acessorios valores sujeitos a alteracdo.

[ O avortar J ,
Condominio @ 400,00
Compartihe: @ X © PTUG 21
Total / Més (D 511,21
Residencial () 204014 =2 2 Venda
Finalidade Referéncia Dormitérios Suites
(ITB Registro, Escritura e Certiddes) Consulte-nos
0]
12 i 50 7590.00 m? 1050.00 m? Torl © 1:590,000,00

Banheiros Garagens A, Terreno A. Construida

DUVIDAS SOBRE O IMOVEL i
PREENCHA O FORMULARIO

Ressalto, que o imdvel objeto desta avaliagdo encontra-se numa regido muito especifica.
Conforme informacdes prestadas por V.S.”, analise da certiddo da matricula, visita no
imével, bem como valendo-se de informagdes e estudo mercadolégico da regido, venho
informar o seguinte valor avaliado: R$ 2.300.000,00 (cento e setenta mil reais).

Deixo claro que o valor ¢ “estimado” admitindo-se uma varia¢cdo em decorréncia de
oscilacdes de acordo com interesses inerentes ou atipicos do mercado em até 5% (cinco

por cento), para cima ou para baixo.

Certo de ter atendido a solicitacdo de Vossa Senhoria, e colocando-nos sempre a vossa

disposicio.
Cordialmente,
GIANNASI CONSULTORIA E AVALIACOES IMOBILIARIAS
RODRIGO GIANNASI

Documento assinado digitalmente

“b RODRIGO GIANNASI
g Data: 13/10/2025 08:58:17-0300

Verifique em https://fvalidar.iti.gov.br

fls. 775

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ALESSANDRA VIEIRA ALVES SANT ANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/12/2025 as 15:38 , sob o nimero WBD0O25700617153

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002362-07.2010.8.26.0072 e codigo UpHAF81w.



@)

Imobiliaria

Imoveis
CreciJ 26183

PARECER TECNICO DE AVALIACAO

L YV N W .

MERCADOLOGICA DE VENDA

SIMPLIFICADO

SOLICITANTE:

AEROCLUBE DE BEBEBDOURO.

PROPRIETARIOS:

PAULO CEZAR CORDEIRO

DAS RUA 1, S/N, LOTE 62, RECANTO PALMEIRAS, NA
CIDADE E COMARCA DE RIBEIRAO PRETO, ESTADO DE

LOCAL:

SAO PAULO

Cadastro Municipal N: 250.209

Matricula: 7.101

Cadastrado no INCRA: n° 613.088.013.269

oy,
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(17) 3343-5331
(17) 98135-8847
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contato@imobiliariaparceria.com.br Rua Francisco Inacio, 850
Centro - Bebedouro / SP
CEP 14701-140

nelson.vannucci@creci.org.br
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SOLICITAGAO:

Este parecer foi elaborado a pedido do interessado solicitante AEROCLUBE DE
BEBEBDOURO, com a finalidade estabelecer o valor real de mercado do imovel
analisado situado no Recanto das Palmeiras, municipio de Ribeirdo Preto/SP, objeto da
Matricula n® 7.101 do 2° CRI desta comarca, utilizando critérios técnicos e metodologias
reconhecidas, de modo a fornecer uma referéncia precisa, fundamentada e confidvel para
transagdes imobilidrias, negociagdes, compra e venda, locagdo, partilhas, garantias reais,
regularizagdes, liberagdes judiciais e demais situacdes que demandem comprovagdo
formal do valor venal do bem

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

Imoével urbano classificado como gleba/chacara de lazer, com area total de 15.640 m?,
contendo as seguintes medigdes e construgdes diversas, incluindo:

* Edificacdes simples e benfeitorias diversas;
* Galpao e estrutura de apoio;
* Constru¢ao em alvenaria com cerca de 900 m?, ainda nao averbada.

* Descrigao da matricula n® 7.101 do 2° Cartoério de Registro de imével de Ribeirao Preto:
“IMOVEL: O lote de terras, situado nesta cidade, no Recanto das Palmeiras, constituido
pelo lote n° 62, com a area de 15.640,00 ms?, contendo duas casas e pequenas
benfeitorias, medindo 143,00 ms. onde confronta com o lote n° 1, mede 59,00 ms. onde
confronta com a Rua n° 1; mede 28,00 ms. do outro lado onde confronta com Angelo
Bevilacqua e do outro lado confrontando com a Fazenda Barra, tem as seguintes
medidas: 78,00 ms. e 25,80 ms. estende-se o terreno por uma faixa de forma irregular
até atingir o lote n° 61 e que mede 36,00 ms. de largura, sendo o comprimento de: por
um lado 10,00 ms.,; 85,00 ms.; 110,00 ms.; 50,00 ms.; 53,00 ms. e 14,00 ms. e por outro
lado 37,00 ms.; 54,00 ms.; 50,00 ms.; 50,00 ms.; 50,00 ms.; 80,00 ms.; 18,00 ms. e 52,00
ms.. Esta Cadastrado no INCRA sob n°613.088.013.269.”

LOCALIZAGAO E CONTEXTO:

O bem esta situado na Rua 1, s/n, lote 62, Recanto das Palmeiras, na cidade e comarca
de Ribeirao Preto, Estado de Sao Paulo, em regido consolidada de chécaras residenciais
e de lazer, com presenca de infraestrutura basica e acesso facilitado. O entorno
apresenta uso misto, predominancia de sitios e iméveis voltados ao lazer, com demanda
estavel segundo pesquisa mercadoldgica regional.

METODOLOGIA APLICADA:

e documento é copia do original, assinado digitalmente por ALESSANDRA VIEIRA ALVES SANT ANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/12/2025 as 15:38 , sob o nimero WBD025700617153

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002362-07.2010.8.26.0072 e codigo Agbphm40.

A avaliagao foi realizada com base em:

* Andlise documental (matricula, cadastro e elementos fornecidos pelo solicitante);
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* Levantamento comparativo de mercado com imoveis de tipologia, localizagdo e
metragem compativeis
* Para realizar um Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica de forma precisa e
assertiva, realizamos uma pesquisa de mercado minuciosa ¢ detalhada na area onde o
imdvel esta localizado, abrangendo o bairro e suas mediagdes.

* A pesquisa foi conduzida por meio de interagdes com corretores e intermediadores
especializados na comercializa¢do de iméveis gleba/chacara de lazer da regido, além de
imobilidrias locais e administradoras de imodveis. Também foi realizada uma andlise dos
imoveis ja vendidos ou a venda, consultando informagdes disponiveis na internet.
Complementamos a pesquisa com entrevistas informais com moradores e vizinhos, o que
permitiu obter dados relevantes e atualizados sobre a regido.

ANALISE:

Considerados:

— a area total do terreno;

— a existéncia de edificagdes parcialmente concluidas;

— 0 padrao construtivo e estado de conservagao;

— a topografia e aproveitamento;

—a vocagao da regido e o comportamento do mercado local;

VALOR FINAL DE MERCADO:

Tomando-se por base as consideracdes descritas acima e tendo em vista, quanto o imével
gleba/chécara de lazer, sua localizagdo, depreciacao, topografia, dimensdes, condi¢des de
aproveitamento, caracteristicas da zona, padrdo do logradouro, situacdo e servigos
publicos, seu tipo, fins de utilizagdo, informagdes obtidas junto ao mercado imobiliario
com pesquisa de mercadologica realizada com corretores, imobilidrias locais,
proprietarios de imoveis nas proximidades e considerando os referenciais utilizados que
sdo imodveis com caracteristicas semelhantes e localizagdo socioecondmica iguais,
chegamos em uma conclusdo que o valor de venda na atual conjuntura de mercado,
devendo-se prever uma possivel variacdo diante dos interesses inerentes do proprio
mercado e de:
Variavel de + 5% = RS 2.459.818,20

RS 2.342.684,00

Variavel de - 10% = R$ 2.108.415,60 (liquidez forgada)
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O presente trabalho tem por objetivo a apuragdo mercadologica, justo e real valor de
venda de um imdvel localizado na gleba/chéacara de lazer, o mesmo ¢ valido por um
periodo de seis meses a partir da data que foi entregue, é composto por 4 (quatro) folhas
digitadas somente no anverso, estando todas as folhas numeradas, rubricadas e a ultima
assinada por um corretor e Perito Especialista de Avaliagdes Imobiliaria (urbana e rural)
certificado n°® 235-2016-165073-SP pelo CAAVI da empresa Parceria Imoveis.

Bebedouro —SP quarta-feira, 10 de dezembro de 2025

X

IMOBILIARIA PARCERIA IMOVEIS LTDA — ME
Rep.p.p Nelson Vannucci
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