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( IMOVEL: Unidade auténoma desig%éda como apartamento n° 173 (cento e setenta e trés?
localizada no 17° pavimento da torre A do Residencial Cabretva, situado na Avenida Norma
Valério Corréa, 715, nesta cidade, que possui a area privativa de 106,700 metros quadrados e a
area comum de 75,314 metros quadrados, totalizando a area de 182,014 metros quadrados,
equivalente a fracéo ideal de 0,6093042% do terreno e das coisas de uso comum; confrontando
pela frente com hall de servigo, lixo, hall social, elevador social, apartamento nimero 174 e
areas comuns do condominio; fundos e lado esquerdo com areas comuns do condominio, e lado
direito com apartamento numero 172 e areas comuns do condominio. A unidade tem como
acessoéria as vagas de garagem n° 219 e 220, que possuem, cada uma, a area privativa de
11,750 metros quadrados e a area comum de 4,359 metros quadrados, totalizando a area de
16,109 metros quadrados, equivalente a fragdo ideal de 0,0352673% do terreno e das coisas de
uso comum; cadastrado na municipalidade local sob n° 338.029. O empreendimento foi edificado
sobre a area de terras designada como Area 1, resultante do desdobro da Area 1, destacada da
gleba 2 da Fazenda Alianga, com area de 7.481,81 metros quadrados e tem sua convengao
condominial registrada sob n°® 13226, Livro 3, Registro Auxiliar.

PROPRIETARIA: RODOBENS - STEFANI NOGUEIRA INCORPORADORA IMOBILIARIA 346 -
SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 15.302.963/0001-17, com sede na Avenida Doutor José
Cezario Monteiro da Silva Filho, 345, sala 19, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: R.2/145511, de 19/04/2013, e condominio instituido sob o n° 66, na
mesma matricula, em 07/10/2016_deste Registro. Ribeirao Preto, SP, 07 de outubro de 2016.

Reinaldo Quarezemin Juni -, escrevente autorizado.

AV.1/175286 - Prenotagdo n° 430.114, de 27/09/2016. (TRANSPORTE DE ONUS). O imével
desta matricula encontra-se gravado com hipoteca em favor do BANCO BRADESCO S/A,
inscrito no CNPJ sob n°® 60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de Deus, s/n, na cidade de
Osasco, SP, para garantia da divida no valor de R$ 40.048.836,83 (quarenta milhdes, quarenta
e oito mil, oitocentos e trinta e seis reais e oitenta e trés centavos, nos termos do registro n° 6,
aditado pela averbagao n° 8 da matricula n® 145511. Ribeirdo Preto, SP, 07 de outubro de 2016.

Reinaldo Quarezemin Junio ', escrevente autorizado.

AV.2/175286 - Prenotagdo n° 435.982, de 10/01/2017. (DESLIGAMENTO). O imovel desta
matricula fica desligado da garantia hipotecaria registrada sob n° 6, aditada pela averbagéo n°
8/145511, transportada para esta matricula pela averbagéo n° 1, em virtude da autorizagéo do
credor BANCO BRADESCO S/A, contida no instrumento particular datado de 22 de dezembro
de 2016. Ribeirao Preto, SP, 12 de janeiro de 2017. Egidia Beatriz L. de Moraes

Foolergaed— oficiala substituta.
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/R.3/175286 - Prenotagéo n° 435.982, de 10/01/2017. (VENDA E COMPRA). Nos termos do
instrumento particular n® 000866512-5, amparado pela Lei 4.380/64, datado de 22 de dezembro
de 2016, a proprietaria RODOBENS - STEFANI NOGUEIRA INCORPORADORA IMOBILIARIA
346 - SPE LTDA, ja qualificada, vendeu o imével desta matricula a FERNANDO DE MATTOS,
RG n° 2241044-MG, CPF n° 434.785.736-53, médico, e sua mulher ANTONIA DONIZETI
MUNIZ MATTOS, RG n° 12.143.525-8-SP, CPF n° 002.613.128-55, empresaria socia;
brasileiros, casados sob o regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados na Rua da Hamonia, 909, na cidade de Franca, SP, pelo valor de R$
635.463,97 (seiscentos e trinta e cinco mil, quatrocentos e sessenta e trés reais e noventa e sete
centavos). Emitida a DOI por esta Serventia. Ribeirdao Preto, SP, 12 de janeiro de 2017. Egidia
Beatriz L. de Moraes Zocre,7)cwexed—oficiala substituta.

R.4/175286 - Prenotagdo n° 435.982, de 10/01/2017. (ALIENACAO FIDUCIARIA). Nos termos
do instrumento particular n°® 000866512-5, amparado pela Lei 4.380/64, datado de 22 de
dezembro de 2016, os proprietarios FERNANDO DE MATTOS e sua mulher ANTONIA
DONIZETI MUNIZ MATTOS, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imével desta matricula
ao BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ sob n°® 60.746.948/0001-12, com sede no ndcleo
administrativo Cidade de Deus, s/n, na cidade de Osasco, SP, para garantia da divida no valor
de R$ 503.810,47 (quinhentos e trés mil, oitocentos e dez reais e quarenta e sete centavos),
destinada & aquisi¢do do imoével (R.3) e demais obrigagdes contratuais, que sera paga por meio
de 276 prestagbes mensais e sucessivas, reajustadas e amortizadas pelo Sistema de
Amortizagdo Constante - SAC, nelas incluidos juros a taxa anual nominal de 10,03% e anual
efetiva de 10,50%, sendo de R$ 6.613,37 o valor total do encargo inicial (prestagéo + seguros),
vencivel em 22/01/2017. Para efeitos de venda em publico leildao foi atribuido ao imével o valor
de R$ 600.000,00 e para intimagdo dos devedores fiduciantes foi estabelecido o prazo de
caréncia de 30 dias. Ribeirdo Preto, SP, 12 de janeiro de 2017. Egidia Beatriz L. de Moraes

Wy% oficiala substituta.
0/

AV.5/175286 - Prenotagao n° 612.046, de 28/06/2024. (AVERBAGAO PREMONITORIA). Nos

termos do requerimento firmado em 28 de junho de 2024, e da certiddo datada de 10 de junho

de 2024, expedida pelo Juizo de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Franca, SP, foi
ajuizada e admitida a execugado de titulo extrajudicial proposta pela COOPERATIVA DE
ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS PROFISSIONAIS DA SAUDE DA REGIAO DA ALTA
MOGIANA - SICOOB CREDIMOGIANA, inscrita no CNPJ sob n° 69.346.856/0001-10, contra
FERNANDO MUNIZ MATTOS, CPF n° 358.730.258-86; LOCOMOTIVA ALONSO COMERCIO
DE BRINQUEDOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n® 11.065.933/0001-83; e os fiduciantes

ANTONIA DONIZETI MUNIZ MATTOS e FERNANDO DE MATTOS, ja qualificados, em tramite
Continua na ficha 02
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(perante o referido juizo, autos n° 1010727-58.2024.8.26.0196, sendo atribuido & causa o valor
de R$ 42.564,53 (quarenta e dois mil, quinhentos e sessenta e quatro reais e cinquenta e trés
centavos). Ribeirao Preto, SP, 01 de julho de 2024. Egidia Beatriz L. de Moraes
(j%ﬂ//)ﬁ(,a%) oficiala  substituta. Selo digital: 112490331000000125428824K.
AV.6/175286 - Prenotagdo n° 636.935, de 29/05/2025. (PENHORA). Nos termos da certidao de
penhora datada de 28 de maio de 2025, extraida da execugao civil n® 10075655520248260196,
em tramite perante o Juizo de Direito da 32 Vara Civel da Comarca de Franca, SP, requerida por
PATIO UBERLANDIA SHOPPING LTDA, inscrita no CNPJ sob n°® 08.430.570/0001-23, contra o
fiduciante FERNANDO DE MATTOS, ja qualificado, foram penhorados os direitos de eventual

aquisicao do imoével desta matricula em favor da requerente para garantia do crédito no valor de

R$ 346.554,70 (trezentos e quarenta e seis mil, quiphentds e cinquenta e quatro reais e setenta
centavos). Foi nomeado depositario o fiduciante Férnando de Mattos. Ribeirdo Preto, SP, 11 de
junho de 2025. Leandro Maurilio Coutinho , escrevente autorizado. Selo

digital: 112490331000000148523225Q.

‘ Segundo Oficial de Registro
de Iméveis de Ribeirao Preto
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Certifico e dou fé que esta certidao reproduz os atos da matricula n® 175286; que nos arquivos desta serventia|
ndo ha outro registro de 6nus real ou de agdo pessoal reipersecutéria gravando o imovel, além dos|
eventualmente nela relatados; e que foi extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei 6.015/73.

Assinado digitalmente. Consulte pelo site: https://selodigital.tjsp.jus.br
Ultimo ato - 6

Certidao ja cotada no titulo
636935

Ribeirdo Preto, 11 de Junho de 2025.
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Selo digital: 1124903C30000001485233254.
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