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CARNEIRO

] ADVOGADOS .
EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 072 VARA CIVEL DA COMARCA

DE RIBEIRAO PRETO - ESTADO DE SAO PAULO.

Autos n.° 0003020-04.2021.8.26.0506

CONDOMINIO RESIDENCIAL WILSON TONI QUADRA V, ja
qualificado nos autos da AGAO DE EXECUGAO, em epigrafe, em que litiga com ROSILENE
SOLANGE DE BARROS, vem perante V. Exa., por meio de seu advogado que a esta subscreve,
em resposta ao despacho de fls., REQUERER a juntada de 3 (trés) cotagdes de avaliagoes,
conforme determinado pelo juizo. Prossiga.

Nestes termos,
Pede deferimento.
Ribeirdo Preto, 6 de janeiro de 2026.

PAULO ESTEVES CARNEIRO
OAB/SP 386.159
FILIAIS
@ 41 :_3094-9730 . ® Rua Visconde de Inhauma, n° 580 - Edificio Center Plaza, Sala 112 - Centr
® atendimento@carneiroadvogados.com.br Ribeirao Preto - SP - CEP n° 14.010-100 - Tel: (16) 3625-8024
® www. carneiroadvogados. com.br ® Rua 04, n° 515 - Edificio Parthenon Center, Sala 27B - Centro

Goiania - GO - CEP n° 74.020-045 - Tel: (62) 3923-1861

® Rua Curitiba, n°® 656 - Edificio Pirapetinga, 13° andar - Centro
Belo Horizonte - MG - CEP n° 30.170-120 - Tel: (31) 3279-1180

0 Avenida Marechal Floriano Peixoto, n® 170
Edificio Bantiba, 6° andar - Centro - Curitiba -PR
CEP n° 80.020-080
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Apartamento com 2 Quartos e 1 Vaga em
Ribeirao Preto , Jardim Jose Wilson Toni ,
Ribeirao Preto - SP

& Ver mais imoveis de leildo em Ribeirdo Preto

Oportunidade Exclusiva com Desconto Especial!

Este imével esta disponivel em leildo com um desconto estimado de 10% em relagdo
ao valor de mercado. Uma chance unica para investidores e compradores que buscam
excelente custo-beneficio.
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Categoria Area Quartos
g ° EIII |om
Apartamento 82.58m? 2
Localizagéo
Q

RUA DOUTOR GALDOS ANGULO,N.

600 APTO. 13 BL B TORRE 01, JARDIM Q Vagas
JOSE WILSON TONI - CEP: 14056-

071, RIBEIRAO PRETO - SAO PAULO

Ribeirdo Preto SP

= Descrigdo

Oportunidade Imperdivel em apartamentos leildo em Ribeirdo Preto!

Este apartamento de 2 quartos oferece uma excelente area privativa de 42,50m? e total de

82,58m?

imével conta com 1 vaga de garagem, sala, cozinha e banheiro. A proximidade com o centro e a

infraestrutura do bairro Jardim Jose Wilson Toni tornam esta oferta ainda mais atrativa para

investidores e familias. Nao perca a chance de adquirir seu novo lar com um valor de avaliagdo
de R$ 172.000,00.

© Observa¢des Importantes

O imdvel € um apartamento com 2 quartos, 1 vaga de garagem, banheiro, sala e cozinha. A
area total é de 82,58m? e a area privativa é de 42,50m?. O endereco é Rua Doutor Galdos
Angulo, n° 600, Apto 13, Bloco B, Torre 01, Jardim Jose Wilson Toni, Ribeirdo Preto - SP,
CEP 14056-071. O leildo é Unico, com o leiloeiro Heliana Maria Oliveira Melo Ferreira. As
datas do 1° leildo sdo 03/02/2026 as 10h00 e do 2° leildo sdo 09/02/2026 as 10h00. O
edital € o n° 0084/0225 - CPA/RE, publicado em 31/12/2025. O numero do item & 523.
Formas de pagamento aceitas: Recursos préprios e utilizagdo de FGTS. Despesas de
condominio e tributos sob responsabilidade do comprador. O imével possui 2 quartos, 1
vaga de garagem, banheiro, sala e cozinha. A area total é de 82,58m? e a area privativa é de
42,50m?. O endereco é Rua Doutor Galdos Angulo, n° 600, Apto 13, Bloco B, Torre 01,
Jardim Jose Wilson Toni, Ribeirdo Preto - SP, CEP 14056-071. O leildo é unico, com o
leiloeiro Heliana Maria Oliveira Melo Ferreira. As datas do 1° leildo sdo 03/02/2026 as 10h00
e do 2° leildo sdo 09/02/2026 as 10h00. O edital é o n° 0084/0225 - CPA/RE, publicado
em 31/12/2025. O ndmero do item é 523.
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03{ 02/2026 R$ 172.000,00 -
as 10:00
09/02/2026
45 10:00 R$ 135.542,68 Economia de

o Sobre as Pragas

Se nado houver lances na 12 praga, o leildo segue para a 2% praga com valores menores, oferecendo
melhor oportunidade.

5.2

indice de Potencial de Lucro

Avaliagdo exclusiva da viabilidade do investimento

Componentes do IPL:

$ Margem de Lucro (60%)
Risco (30%) @& Bloqueado

2e2 Oportunidade (10%)

Desbloqueie a analise completa

w Assine o plano PRO para acessar relatérios ilimitados e maximizar seus investimentos.

Caixa
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o Informagées do Leildo

Este imovel estd disponivel em leildo conduzido por um leiloeiro oficial credenciado.
Para participar do leildo e obter todas as informacgdes legais, visite a pagina oficial do
leildo.

© Voce sera redirecionado para o site oficial do leiloeiro

Analise |.A. do Investimento

Recomendagdes inteligentes baseadas em dados avangados

Este apartamento em apartamentos leildo em Ribeirdo Preto, com 2 quartos e 1 vaga de

garagem, apresenta uma oportunidade interessante para investidores. A avaliagdo de R$

172.000,00 e o valor minimo de venda na 12 praca de R$ 172.000,00 indicam um preco

competitivo, especialmente considerando a area total de 82,58m? e a area privativa de 42,50m?2.

Estratégia de Investimento:

Pl..

Andlise de Mercado: Antes de qualquer lance, é crucial realizar uma pesquisa aprofundada
sobre o valor de mercado de apartamentos similares na regido do Jardim Jose Wilson Toni.
Comparar pregos de venda recentes e imdveis anunciados pode fornecer uma base sdlida

para a decisdo de lance.

Participagdo no Leildo: A primeira praca, com lance minimo igual a avaliagdo, € o momento
ideal para tentar adquirir o imdvel pelo valor justo. Caso ndo haja lances satisfatérios, a
segunda praca, com valor reduzido para R$ 135.542,68, pode representar uma oportunidade
de aquisicdo com maior margem de negociacao. E importante definir um teto de gastos

antes do leildo para evitar lances impulsivos.

Custos Adicionais: Considerar os custos de condominio (responsabilidade do comprador) e
possiveis reformas. O edital menciona que o condominio é sob responsabilidade do
comprador, o que deve ser incluido no célculo total do investimento.

Potencial de Valorizagao: Ribeirdo Preto é uma cidade em constante desenvolvimento, e a
localizagdo do imével no Jardim Jose Wilson Toni pode oferecer potencial de valorizagao a
médio e longo prazo. A analise da infraestrutura local, como acesso a comércios, servigos e

transporte, é fundamental.

Documentacéo e Regularizagdo: A matricula do imével esté disponivel para download, o
que facilita a verificacdo de pendéncias. E essencial revisar todos os documentos e garantir

que nao haja 6nus ou restricdes que possam comprometer a aquisi¢ao.

https://leilaoninja.com/imovel/apartamento-com-2-quartos-e-1-vaga-em-ribeirao-preto-322
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A Imdveis Similares + Leildo de Iméveis em Ribeirdo Preto/SP

Apartamento com 2 Quartos e 1 Vaga em Ribeirdo Preto - Apartamento em Jardim Jose Wilson Toni, Ribeirdo Preto/f?g' -1Iﬁi'l...

@ Disclaimer: Esta analise foi gerada por inteligéncia artificial do portal Leildo Ninja e representa uma
opinido baseada em dados disponiveis. Ndo constitui aconselhamento financeiro ou juridico.
Consulte profissionais qualificados antes de tomar decisdes de investimento.

& Vegas Leildes

Apartamento com Direitos em Ribeirdo
Preto/SP

1° Praga: R$ 92.500

2° Praga: RS 46.250

B Leilao: ©08/10/2025

‘ @ Ver Detalhes ’

12,86

Extrajudicial M Y Tri Leils

Apartamento em Ribeirdo Preto com 2
quartos e 1 vaga

1° Praga: RS 114.839
# Leilso: 28/09/2025
{ @ Ver Detalhes ]

Apartamento com 2 quartos e 1 vaga em
Ribeirdo Preto

1° Praga: RS 171.000

2° Praca: R$ 102.600

# Leildo: 15/12/2025

[ @ Ver Detalhes

Apartamento em Ribeirdo Preto com 2
quartos e 41m? de area privativa

1° Praga: R$ 84.892
2° Praga: R$ 143.991
3° Praga: R$ 14.500

#h Leildo: 26/11/2025

[ @ Ver Detalhes

https://leilaoninja.com/imovel/apartamento-com-2-quartos-e-1-vaga-em-ribeirao-preto-322
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Extrajudicial /¥ Mega Leildes Extrajudicial ;

Apartamento 40 m? - Vila Seixas -
Ocupado em Ribeirdo Preto

Apartamento com 2 Quartos e 1 Vaga

1° Praga: R$ 101.600 1° Praga: R$ 68.788

@ Perguntas Frequentes sobre este Leildo

Como funciona o leildo de iméveis extrajudicial em Ribeirdo Preto? v
Qual o valor do lance inicial e como posso pagar este imével em leildo? v
Onde fica este imével em leildo em Ribeirdo Preto? v

Quais documentos preciso para participar do leildo de iméveis em Ribeirdo Preto? v

Qual a diferenca entre 1* praga e 2° praca em leildes de iméveis? v

Este imével fica em condominio? Qual o valor do condominio? v

Posso visitar o imével antes do leildo em Ribeirdo Preto? v

Quais sdo os riscos e vantagens de comprar iméveis em leildo em Ribeirdo Preto? v

. Ribeirdo Apartamento com 2 Quartos e 1 Vaga em Ribeirdo
A Inicio > Preto > Apartamento > Prpe 9

https://leilaoninja.com/imovel/apartamento-com-2-quartos-e-1-vaga-em-ribeirao-preto-322
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NINJA SOLUGOES INTELIGENTES

Apartamento com 2 Quartos e 1 Vaga em Ribeirdo Preto - Apartamento em Jardim Jose Wilson Toni, Ribeirdo Preto/ﬁsl" -1I7%'I..
CNPJ: 24.419.917/0001-93
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Apartamento com 2 quartos e 1 vaga em
Ribeirao Preto , Jardim Jose Wilson Toni ,
Ribeirao Preto - SP

& Ver mais imoveis de leildao em Ribeirdo Preto

= T oy 5
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| E |
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05/08/2025
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Oportunidade Exclusiva com Desconto Especial!

Este imdvel esta disponivel em leildo com um desconto estimado de 1% em relagdo ao
valor de mercado. Uma chance Unica para investidores e compradores que buscam
excelente custo-beneficio.

https://leilaoninja.com/imovel/apartamento-com-2-quartos-e-1-vaga-em-ribeirao-preto-204
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Categoria Area omm Quartos
* Apartamento 82.59m? I-. 2
0 Localizagéo
RUA DOUTOR GALDOS ANGULO, N.
600, Apto. 34, BL A, TORRE 6/JARDIM % Banheiros Q Vagas
JOSE WILSON TONI, Ribeirao 1 1
Preto/SP
Ribeirdo Preto SP

= Descrigdo

Oportunidade Imperdivel em apartamentos leildo em Ribeirdo Preto!
Este apartamento oferece 2 quartos, 1 banheiro e 1 vaga de garagem, ideal para familias ou

investidores. Com 82,59 m? de area total e 42,5 m? de area privativa, o imével conta com sala e

cozinha integradas, proporcionando um ambiente moderno e funcional. Localizado em uma
regido com boa infraestrutura, € uma excelente opcéao para quem busca qualidade de vida e

praticidade. Ndo perca a chance de adquirir seu novo lar com condi¢des especiais de

pagamento.

Aproveite!

© Observagdes Importantes

LEILAO CAIXA: Pregdo ONLINE. 1% Praca: Inicio a partir do dia 11/11 &s 10:00. 22 Leildo:
Inicio a partir do dia 18/11 as 10:00. Homologacéo a partir do dia 24/11/2025. No dia do
pregdo terd um crondmetro de 30 segundos, que iniciard em cada oferta/lance feito.
PRAZOS E FORMAS DE PAGAMENTO: BOLETO PAGAMENTO DO BEM: Disponibilizado no
site www.caixa.gov.br/imoveiscaixa. Prazo para pagamento 2 dias apds a homologagéo.
SIMULACAO DO FINANCIAMENTO: (5% DEVE SER PAGO DE RECURSOS PROPRIOS)
OBRIGATORIO FAZER A APROVACAO DA CARTA DE CREDITO ANTES DO LEILAO E DE
QUALQUER OFERTA NO SITE. DIREITO DE PREFERENCIA: Seguir orientacées conforme
informado no edital a partir da clausula 16. LEVANTAMENTO E PAGAMENTO DOS
DEBITOS DO IMOVEL SAO DE RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE!!! LEILAO CAIXA:
Pregdo ONLINE. 1* Pracga: Inicio a partir do dia 11/11 as 10:00. 2° Leildo: Inicio a partir do dia
18/11 as 10:00. Homologagé&o a partir do dia 24/11/2025. No dia do pregédo terd um
cronémetro de 30 segundos, que iniciard em cada oferta/lance feito. PRAZOS E FORMAS
DE PAGAMENTO: BOLETO PAGAMENTO DO BEM: Disponibilizado no site
www.caixa.gov.br/imoveiscaixa. Prazo para pagamento 2 dias apds a homologacao.
SIMULAGCAO DO FINANCIAMENTO: (5% DEVE SER PAGO DE RECURSOS PROPRIOS)
OBRIGATORIO FAZER A APROVACAO DA CARTA DE CREDITO ANTES DO LEILAO E DE
QUALQUER OFERTA NO SITE. DIREITO DE PREFERENCIA: Seguir orientagcdes conforme
informado no edital a partir da cldusula 16. LEVANTAMENTO E PAGAMENTO DOS
DEBITOS DO IMOVEL SAO DE RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE!!

https://leilaoninja.com/imovel/apartamento-com-2-quartos-e-1-vaga-em-ribeirao-preto-204
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R$ 147.000,00 -

R$ 88.200,00 Economia de

o Sobre as Pracas

Se ndo houver lances na 12 praga, o leildo segue para a 2% praga com valores menores, oferecendo
melhor oportunidade.

6.4

indice de Potencial de Lucro

Avaliagado exclusiva da viabilidade do investimento

Componentes do IPL:

$ Margem de Lucro (60%)
Risco (30%) @& Bloqueado

2e2 Oportunidade (10%)

Desbloqueie a analise completa

w Assine o plano PRO para acessar relatérios ilimitados e maximizar seus investimentos.

Baldissera Leiloeiros
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o Informagées do Leildo

Este imovel estd disponivel em leildo conduzido por um leiloeiro oficial credenciado.
Para participar do leildo e obter todas as informacgdes legais, visite a pagina oficial do
leildo.

© Voce sera redirecionado para o site oficial do leiloeiro

Analise I.A. do Investimento

Recomendagdes inteligentes baseadas em dados avangados

Este imdvel representa uma excelente oportunidade de investimento, especialmente

considerando que se trata de um leildo da Caixa Econdmica Federal, que frequentemente

oferece valores abaixo do mercado. A anélise das pragas indica que a segunda praga, com valor

de R$ 88.200,00, apresenta um desconto significativo em relacdo a avaliagcdo inicial de R$

147.000,00. Como investidor, eu aguardaria a segunda praga para maximizar o potencial de

retorno sobre o investimento.

Plano de Agao Detalhado:

Analise de Mercado: Realizar uma pesquisa aprofundada sobre imdveis similares na regido
de apartamentos leildo em Ribeirdo Preto, focando no bairro Jardim Jose Wilson Toni e
arredores. Comparar os precos de venda de apartamentos com 2 quartos e area semelhante
para determinar o valor de mercado real e o potencial de valorizagao apds a reforma.

Custos de Reforma: Obter orcamentos detalhados para uma reforma completa do
apartamento. Avaliar a necessidade de modernizagao de banheiros, cozinha, pisos, pintura e
instalacGes elétricas/hidraulicas. O objetivo é trazer o imével para os padrdes atuais do
mercado, aumentando seu apelo e valor de venda.

Estratégia de Aquisi¢cdao: Monitorar atentamente o leildo. Embora a segunda praga ofereca
um valor mais atrativo, é crucial estar preparado para fazer um lance competitivo, mas
sempre respeitando o valor méximo definido com base na anélise de mercado e custos de
reforma. A aprovacao prévia da carta de crédito, como mencionado no edital, é
fundamental para garantir a capacidade de pagamento.

Financiamento e FGTS: O edital menciona a necessidade de aprovacgéo de carta de crédito
e que 5% do valor deve ser pago com recursos préoprios. E importante verificar as condicées
de financiamento oferecidas pela Caixa ou por outros bancos, e se o FGTS pode ser
utilizado para complementar o pagamento, o que pode reduzir a necessidade de capital
préprio.

https://leilaoninja.com/imovel/apartamento-com-2-quartos-e-1-vaga-em-ribeirao-preto-204
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O Disclaimer: Esta andlise foi gerada por inteligéncia artificial do portal Leildo Ninja e

representa uma opinido baseada em dados disponiveis. Nao constitui

aconselhamento financeiro ou juridico. Consulte profissionais qualificados antes de

tomar decisdes de investimento.

Apartamento com 2 quartos em

Apartamento 2 quartos, 1 vaga, 47m?

Ribeirdo Preto privativos, desocupado
1® Praca: RS 87.819 12 Praga: R$ 92.814
B Leildo: 26/11/2025 #h Leildo: 23/04/2025

@ Ver Detalhes ’ L @ Ver Detalhes

Apartamento em Ribeirdo Preto com 2 Apartamento com 2 quartos em

quartos Ribeirdo Preto

1? Praga: R$ 158.078 1° Praca: R$ 142.732
22 Praga: R$ 159.078

32 Praga: R$ 160.078

B Leildo: ©9/09/2025 # Leildo: 2041042025

{ ® Ver Detalhes J [ @ Ver Detalhes
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Judicial

Apartamento com 1 Quarto e 1 Vaga em Apartamento com 2 Quartos em
Ribeirado Preto Ribeirdo Preto/SP

12 Praca: RS 14.492 12 Praga: R$ 116.793
22 Praca: RS 8.695 2° Praca: R$ 70.076
B Leildo: 27/11/2025 i Leildo: 27/11/2025

@ Perguntas Frequentes sobre este Leildo

Como funciona o leildo de iméveis extrajudicial em Ribeirdo Preto? v
Qual o valor do lance inicial e como posso pagar este imével em leildo? v
Onde fica este imével em leildo em Ribeirdo Preto? v

Quais documentos preciso para participar do leildo de iméveis em Ribeirdo Preto? v

Qual a diferenca entre 1* praca e 2° praca em leildes de iméveis? v
Este imovel fica em condominio? Qual o valor do condominio? v
Posso visitar o imével antes do leildo em Ribeirdo Preto? v
Quais sdo os riscos e vantagens de comprar iméveis em leildo em Ribeirdo Preto? v
. Ribeirdo Apartamento com 2 quartos e 1 vaga em Ribeirdo

A Inicio > Preto > Apartamento > Prpe q 9
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Apartamento com 2 quartos e 1 vaga em Ribeirdo Preto - Apartamento em Jardim Jose Wilson Toni, Ribeirdo Preto/?llg -Jrggé.
CNPJ: 24.419.917/0001-93
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Descrigcao

Apartamento - Unid 31 - 3° andar do Bloco 12 do Condominio Residencial Wilson Toni Quadra Seis da Rua
Antoun Yossif Issa n°® 300. O imdvel conta com: Sala, dois quartos, banheiro, e cozinha com area de servico
conjugada.

O Conjunto Habitacional Wilson Toni, constitui-se por edificios residenciais de padrao popular. Localizado na
zona noroeste da cidade. O imdvel se encontra no Bloco 12 proximo Escola Municipal Deputado Jodo Cunha
ha aproximadamente uma quadra e meia. Ponto dotado de todos os melhoramentos publicos. Transporte
coletivo pela linha 0407. Distante 7 quildmetros do centro da cidade. Este imével conta com vaga de garagem
coberta, localizada em area defronte ao conjunto.

DESCRICAO DO LOTE N°: 1IMOVEL DE MATRICULA N°: 138.412 DO 1° CARTORIO DE REGISTRO IMOVEIS DE
RIBEIRAO PRETO/SP: O apartamento n° 31, localizado no 3° andar, do Condominio Residencial Quadra 6,
Bloco 12, situado nesta cidade, na Rua Antoun Yossif Issa, n® 300, possui uma area real privativa de 42,21
metros quadrados; area real de uso comum de 7,0824 metros quadrados; area real total de 49,2924 metros
quadrados; coeficiente de proporcionalidade: 0,01041667, localiza-se a esquerda da entrada do edificio,
confronta pela frente com area comum do condominio; pelo lado esquerdo com o apartamento n°® 32 do
bloco 11; pelo lado direito com hall de acesso e apartamento n® 32; pelo fundo com area comum do
condominio, cabendo-lhe uma vaga de garagem individual e indeterminada. Cadastro Municipal n°®: 288.742.

PROPRIETARIO FIDUCIANTE: CELSO SCHIAVONI JUNIOR.
PROPRIETARIA FIDUCIARIA: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL FAR.

1.1 AVERBACOES E REGISTROS CONSTANTES NA MATRICULA DO LOTE N°: 1
R. 05-138.412: compra do imovel por Celso Schiavoni Junior.

R. 06-138.412: alienacgao fiduciaria em favor do Fundo de Arrendamento Residencial FAR.
AV. 07-138.412: penhora dos autos n° 1049801-09.2017.8.26.0506.

DEBITO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA (FLS. 286-293): QUITADO EM 29/07/2021. E de responsabilidade do
arrematante a regularizacao contratual.

DEBITO CONDOMINIAL ATE 04/09/2018 (FLS. 133-135): R$ 7.716,60 (sete mil setecentos e dezesseis reais
e sessenta centavos).

Caso o débito condominial nao seja integralmente quitado com a venda do bem, a responsabilidade pelo
pagamento fica a cargo do arrematante, conforme disposto na Clausula 10 do edital.

1.1V Valor da avaliacdo de 100% (cem por cento) do imével em 06/03/2024: R$93.200,00 (noventa e trés mil
e duzentos reais).

1.V Valor da avaliacao de 100% (cem por cento) do imodvel atualizada para 06/2025 pela tabela pratica do
TJ-SP: R$ 99.064,20 (noventa e nove mil sessenta e quatro reais e vinte centavos).

1.VI Valor de 50% da avaliacao do imdvel atualizada para 06/2025 pela tabela pratica do TJ-SP: R,
49.532,10 (quarenta e nove mil quinhentos e trinta e dois reais e dez centavos).
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Habitacional Wilson Toni, em Ribeirao Preto/SP.
1.X Depositario(a): Celso Schiavoni Junior.

ID 616433 L 597
Documentagao

Matricula-138.412
decisao-penhora
laudo-pericial

termo-de-penhora

Q
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Home Imoéveis Imoveis Residenciais Apartamentos Sao Paulo Ribeirao Preto - SP

@ Duvidas e contato
Tire duvidas sobre a plataforma Superbid ou faga contato direto com o vendedor para tirar duvidas.

L Duvidas e contato J

Perguntas e respostas
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