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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA TERCEIRA VARA CIVEL DA COMARCA DE RIBEIRAO
PRETO/SP.

PROC. N° 1000504-29.2000.8.26.0506

SINESIO SILVIO CALLEGARI, membro titular n2 434
do IBAPE — Instituto Brasileiro de AvaliagGes e Pericias de Engenharia, ora perito judicial
nomeado e compromissado nos autos da a¢do de EXECUCAO que BANCO RIBEIRAO
PRETO S/A promove contra JOWAL COM. DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA e OUTRO,
tendo elaborado o laudo de avaliagdo solicitado, vem, respeitosamente, a presenca de
Vossa Exceléncia, requerer autorizagdo para levantar a importancia da segunda parcela
dos seus honorarios, equivalente a 50% dos honordrios periciais depositados as fls.
647/648 dos autos, de acordo com o formulario MLE apresentado em anexo, uma vez que
o referido laudo segue em anexo.

HONRADO PELA NOMEACAO!
Termos em que,
P. e E. Deferimento.

Ribeirdo Preto, 08 de abril de 2.024.
Fd

SINES|@_ATLVIO CALLEGARI

Perito Judicial

Eng. Civil — CREA 060.111.655.0
MEMBRO TITULAR DO IBAPE n© 434

SINESIO SILVIO CALLEGARI - ENGENHEIRO CIVIL ERCALLEDAR

Ribeirdo Preto/SP — Fone (16) 99134-0235
E-mail: sinesio.callegari@gmail.com

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000504-29.2000.8.26.0506 e codigo fyH4ZIWY.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SINESIO SILVIO CALLEGARI, protocolado em 08/04/2024 as 19:16 , sob o niumero WRPR24701965871
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FORMULARIO MLE - MANDADO DE LEVANTAMENTO
ELETRONICO

(1 Formulario para cada beneficiario. Valido para depésitos a partir de 01/03/2017)

NUmero do processo (padrdo CNJ): 1000504-29.2000.8.26.0506
Nome do beneficiario do levantamento: Sinésio Silvio Callegari
CPF/CNPJ: 047.489.708-71

Tipo de Beneficiario: Perito

( ) Parte

( ) Advogado — OAB/ n° - Procuragaonas fls.

( ) Procurador/Representante Legal — Procuragao nas fls.
(x) Terceiro
Tipo de levantamento: ( x) Parcial
() Total
N° da pagina do processo onde consta comprovante do depédsito: 647/648
Valor nominal do depésito (posterior a 01/03/2017): R$ 2.500,00
Tipo de levantamento:
( ) I - Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 — isento de tarifa];
(x) Il - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa];
() I — Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Sera cobrada tarifa
correspondente a TED/DOC];
( ) IV —Recolher GRU;
( ) V= Novo Depbésito Judicial.
*Para as opgoes “ll - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll — Crédito
em conta para outros bancos”, sera necessario informar os seguintes dados
bancarios:
Nome do titular da conta: Sinésio Silvio Callegari
CPF/CNPJ do titular da conta: 047.489.708-71

Banco: do Brasil Cddigo do Banco: 001
Agéncia: 5550-6
Conta n°®: 5.850-5 Tipo de Conta: ( x ) Corrente ()
Poupanca
Observagoes:
SINESIO SILVIO CALLEGARI - ENGENHEIRO CIVIL MBCALLECAR

Ribeirdo Preto/SP — Fone (16) 99134-0235
E-mail: sinesio.callegari@gmail.com

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000504-29.2000.8.26.0506 e codigo fyH4ZIWY.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SINESIO SILVIO CALLEGARI, protocolado em 08/04/2024 as 19:16 , sob o niumero WRPR24701965871
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SINESIO _SILVIO CALLEGARI, engenheiro civil, CREA n?®
060.111.655.0, Membro Titular n? 434 do IBAPE - Instituto
Brasileiro de Avalia¢Oes e Pericias de Engenharia, com cursos de
especializacdo nas areas de Pericias Judiciais, Engenharia de
Avaliacdes, Determinacdo de Valores Locativos, Avaliacdes de
Propriedades Rurais e Avaliagdes de Maquinas, Equipamentos e
Instalagbes Industriais, atuando hd quarenta anos como perito
judicial na comarca de Ribeirdo Preto e regido, servindo aos Juizes
da Primeira, Segunda, Terceira, Quinta, Sexta, Sétima, Oitava,
Nona e Décima varas civeis da comarca de Ribeirdo Preto, da
Primeira vara civel das comarcas de Jaboticabal e de Taquaritinga,
da Terceira vara civel da comarca de Sertdozinho, e as comarcas
de Jardindpolis, Cravinhos, Pitangueiras, Pontal, Batatais,
Brodowski, Viradouro, Altindpolis, Santa Rosa de Viterbo, Sao
Simdo, Nuporanga e Guara, ou como perito nomeado pelo
TRIBUNAL DE JUSTICA, atendendo determinacdo do Juizo de
Direito da terceira vara civel da comarca de Ribeirdo Preto,
elaborou o presente

LAUDO DE AVALIACAO

SINESIO SILVIO CALLEGARI - ENGENHEIRO CIVIL BBCALLEGAR

Ribeirdo Preto/SP — Fone (16) 99134-0235
E-mail: sinesio.callegari@gmail.com

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000504-29.2000.8.26.0506 e codigo fyH4ZIWY.
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LAUDO DE AVALIAGCADO

JUSTICA ESTADUAL
COMARCA DE RIBEIRAO PRETO/SP
CARTORIO DO TERCEIRO OFICIO CIVEL
PROCESSO N° 1000504-29.2000.8.26.0506

ACAO: EXECUGAO

REQUERENTE: BANCO RIBEIRAO PRETO S/A

REQUERIDOS: JOWAL COM. DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA e OUTRO

INDICE

01 - OBJETIVO
02 — FONTES
03 — CONSIDERACOES PRELIMINARES
04 — CONDICOES DE INFRA-ESTRUTURA URBANA
05 — DESCRICAO DO IMOVEL
05.1 —Terreno
05.2 — Construgao
06 — AVALIACAO
06.1 — Metodologia
06.2 — Calculo dos valores
07 — CONCLUSAO
08 — TERMO DE ENCERRAMENTO

ANEXO |- LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO
ANEXO Il — IMAGEM AEREA DO IMOVEL EM QUESTAO

SINESIO SILVIO CALLEGARI - ENGENHEIRO CIVIL
Ribeirdo Preto/SP — Fone (16) 99134-0235
E-mail: sinesio.callegari@gmail.com
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01 - OBJETIVO

O objetivo do presente trabalho é a determinacdo do justo,
real e atual valor de uma chacara constituida pelos lotes n® 14 e n° 15 da quadra “A” do
loteamento Chacaras de Recreio Humaita, localizada na Rua “B” (Alameda Jatoba), n°
225, em Bonfim Paulista, Ribeirdo Preto/SP.

02 — FONTES

02.1 — Vistoria do imével em questdo e circunvizinhanga.
02.2 — Matricula do imovel em questdo (fls. 45 dos autos).

02.3 — Medicao da area construida do imével realizada no local pelo
perito judicial.

02.4 — Pesquisa realizada no mercado imobiliario local.
02.5 — Custo da construcao civil divulgado em revista especializada.

02.6 — Literatura especializada do IBAPE.

03 — CONSIDERAGOES PRELIMINARES

03.1 — O perito informa que foi realizada uma nova vistoria no
imével em questdo, ocasido em que foi realizado também o levantamento fotografico
apresentado no ANEXO | deste laudo.

03.2 — O perito acredita que as informagdes colhidas para
possibilitar a elaboracdo deste laudo foram dadas de boa fé, podendo-se nelas confiar.

SINESIO SILVIO CALLEGARI - ENGENHEIRO CIVIL ety

Ribeirdo Preto/SP — Fone (16) 99134-0235
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03.3 — Na elaboracdo deste laudo foram obedecidos os critérios e
recomendacdes apresentados nos trabalhos técnicos publicados pelo IBAPE - Instituto
Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia, do qual o signatario € membro titular.

04 — CONDIGOES DE INFRA-ESTRUTURA URBANA

A Rua “B” (Alameda Jatobd) possui um leito estreito com
pavimentacdo em asfalto, e dispde somente de rede de energia elétrica e iluminacdo
publica (vide FOTO 02).

O abastecimento de agua do loteamento Chacaras de Recreio
Humaita é proveniente de um poco artesiano préprio, e o esgoto é conduzido até fossas
existentes na prépria chacara.

05 — DESCRICAO DO IMOVEL

05.1 —Terreno

Trata-se de uma gleba de terras em suave declive, de forma
regular, medindo 90,00m x 112,00m, portanto com &rea de 10.080,00m?, constituida
pelos lotes n® 14 e n° 15 da quadra “A” do loteamento Chacaras de Recreio Humaita, ao
nivel dos logradouros adjacentes e voltado para o nascente (vide FOTO 02), com um mini
campo de futebol gramado (vide FOTO 18).

05.2 - Construcgao

No terreno deste imdvel se encontram edificadas varias
construcdes (vide imagem aérea no ANEXO 1), constituidas por uma casa sede, um saldo
de festas, uma casa de caseiro, vestidrios e duas piscinas, apresentando de uma forma
geral uma idade aparente de 40 anos, um estado de conservacdo regular, e apresentando
também as seguintes areas e caracteristicas construtivas:
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05.2.1 — Casa sede

Trata-se de uma construcdo em alvenaria de tijolos
ceramicos aparentes, cobertura com telhas cerdmicas, com uma drea construida
aproximada de 190,00m? para a construcdo principal e de 104,00m? para a varanda,
possuindo as seguintes dependéncias: UMA SALA com piso em lajotdo, alvenaria com
tijolo aparente, laje com latex, lareira de alvenaria; QUATRO DORMITORIOS, sendo um
apartamento, todos com piso em lajotdo, paredes e laje com ldtex, armario de madeira;
DOIS BANHEIROS, sendo um social e um privativo, ambos com piso esmaltado, azulejo
branco até 2,00m e acima com latex, laje com latex, um vaso sanitario, um bidé e um
lavatério de cor; UMA COZINHA com piso em lajotdo, paredes e laje com latex, um balcao
de granito, uma pia de marmore; UMA AREA DE SERVICO com piso esmaltado, alvenaria
aparente, sem forro, um tanque de inox, uma churrasqueira de alvenaria; UMA VARANDA
com piso em lajotdo, pilares com tijolo aparente, sem forro (vide FOTOS 03/07).

05.2.2 — Saldo de festas

Trata-se de uma construgdo em alvenaria de tijolos
ceramicos aparentes, cobertura com telhas ceramicas, com uma d4rea construida
aproximada de 306,00m?, possuindo as seguintes dependéncias: UM SALAO com piso em
lajotdo, alvenaria com tijolo aparente, sem forro; UMA COZINHA com piso em lajotdo,
paredes com alvenaria aparente, sem forro, uma pia de marmore; UMA DESPENSA com
piso e ceramica vermelha, paredes e laje com latex (vide FOTOS 08/10).

05.2.3 — Casa de caseiro

Trata-se de uma construcdo em alvenaria de tijolos
ceramicos aparentes, cobertura com telhas ceramicas e de fibrocimento, com uma area
construida aproximada de 65,00m? para a construcdo principal e de 27,00m? para a
construcdo secunddria, possuindo as seguintes dependéncias: UMA SALA com piso em
lajotdo, paredes e laje com latex; DOIS DORMITORIOS com piso em lajot3o, paredes e laje
com latex, armario de madeira; UM BANHEIRO com piso vitrificado, azulejo branco até
2,00m e acima com latex, laje com latex, um vaso sanitario e um lavatdério branco; UMA
COZINHA com piso em lajotdo, azulejo branco até 2,00m e acima com latex, laje com
latex, uma pia de marmore; UMA AREA DE SERVICO com piso em lajotdo, paredes e laje
com latex, um tanque de granelite; UM ALPENDRE com piso em lajotdo, pilares de
alvenaria, sem forro; UM DESPEJO com piso em cimentado, paredes com latex, cobertura
com telhas de fibrocimento (vide FOTOS 11/13).
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05.2.4 — Vestiarios

Trata-se de uma construcdo em alvenaria de tijolos
ceramicos aparentes, cobertura com telhas cerdmicas, com uma drea construida
aproximada de 55,00m? para a construcdo principal e de 9,00m? para a construcdo
secundaria, possuindo as seguintes dependéncias: DOIS VESTIARIOS com piso em lajot3o,
azulejo branco até 1,80m e acima com latex, laje com latex, dois vasos sanitdrios e um
lavatério branco, um box de chuveiro; UM DEPOSITO com piso em lajotdo, paredes com
tijolo aparente, sem forro (vide FOTOS 14/16).

05.2.5 — Piscinas

Trata-se de duas piscinas construidas em alvenaria,
revestidas com azulejo de cor, borda com ceramica, com uma area construida
aproximada de 72,00m? para a piscina maior e de 14,00m? para a piscina menor (vide
FOTO 17).

06 — AVALIACAO

06.1 — Metodologia

A avaliacdo deste imovel foi dividida em duas etapas, uma
referente ao valor do terreno e outra referente ao valor das construcdes.

O valor do terreno foi determinado com base em pesquisa
de mercado de valores de chdacaras, a qual apresentou, para o presente més, o valor
unitdrio aproximado de RS 112,00/m?>.

O preco das construcdes foi calculado com base na tabela de
custos unitarios PINI de edificacGes publicada na revista “Guia da Construcdo”. Estes
custos referem-se as construcdes novas, e por essa razao foi necessario aplicarmos sobre
os mesmos um coeficiente de depreciacdo correspondente a idade aparente e ao estado
de conservacdo do imdvel.
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06.2 — Calculo dos valores
06.2.1 - Terreno
Valor unitario: g = RS 112,00/m?
Area do terreno: S = 10.080,00m?
Valor do terreno: Vt = (qx S) =(112,00 x 10.080,00) =

Vt =RS 1.128.960,00

06.2.2 - Construgao
A — Custos unitdrios de edificacado:

- Casa sede: - Construgdo principal: RS 2.656,00/m?
- Varandas: RS 797,00/m?
- Saldo de festas: RS 2.258,00/m?
- Casa de caseiro: - Construcdo principal: RS 1.992,00/m?
- Construgdo secundaria: RS 598,00/m?

- Vestiario: - Construcdo principal: RS 2.124,00/m?

- Construc¢do secundaria: RS 850,00/m?
- Piscinas: - Maior: RS 797,00/m?

- Menor: RS 638,00/m?

B — Areas construidas:

- Casa sede: - Construc¢3o principal: 190,00m?
- Varandas: 104,00m?
- Sal3o de festas: 306,00m?
- Casa de caseiro: - Construcdo principal: 65,00m?
- Construgdo secunddria: 27,00m?
- Vestiario: - Construcdo principal: 55,00m?
- Constru¢do secundaria: 9,00m?

- Piscinas: - Maior: 72,00m?

- Menor: 14,00m?

C — Coeficiente de depreciacao:

-K=0,50 (Idade de 40 anos/Conservacdo regular)

SINESIO SILVIO CALLEGARI - ENGENHEIRO CIVIL el

Ribeirdo Preto/SP — Fone (16) 99134-0235
E-mail: sinesio.callegari@gmail.com

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000504-29.2000.8.26.0506 e codigo fyH4ZIWY.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SINESIO SILVIO CALLEGARI, protocolado em 08/04/2024 as 19:16 , sob o niumero WRPR24701965871



fls. 709

D — Valor das construcdes:

- Vc = [(2.656,00 x 190,00) + (797,00 x 104,00) +
(2.258,00 x 306,00) + (1.992,00 x 65,00) +
(598,00 x 27,00) + (2.124,00 x 55,00) +
(850,00 x 9,00) + (797,00 x 72,00) +
(638,00 x 14,00)] x 0,50 =

- Vc = RS 807.444,00

06.2.3 - Valor total
V = (Vt +Vc) =(1.128.960,00 + 807.444,00)
V = RS 1.936.404,00

Valor arredondado: V = RS 1.936.000,00.

06.2.4 - Fracao ideal penhorada

Considerando que no auto de penhora de fls. 50 dos autos
consta que foi penhorada a metade ideal do imdvel, teremos o seguinte valor para a
fracdo ideal penhorada:

Vi=(Vx0,50) = (RS 1.936.000,00 x 0,50) =

Vi = RS 968.000,00

07 - CONCLUSAO

Em virtude do exposto no presente trabalho o perito atribui,
ao imodvel inicialmente identificado, o valor total de RS 1.936.000,00 (Um Milh3o,
Novecentos e Trinta e Seis Mil Reais), valido para o més de abril de 2.024.

O perito atribui ainda, a fracdo ideal penhorada
correspondente a 50% do valor do imével, o valor de RS 968.000,00 (Novecentos e
Sessenta e Oito Mil Reais), valido para o més de abril de 2.024.
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08 — TERMO DE ENCERRAMENTO

O presente laudo é composto de oito (08) folhas digitadas
somente no anverso, sendo esta ultima datada e assinada. Segue ainda, em anexo,
levantamento fotografico (vide ANEXO 1), e imagem aérea do imdvel em questdo (vide
ANEXO II).

Ribeirdo Preto, 08 de abril de 2.024.
P

..%'_;
SINES|@_STLVIO CALLEGARI

Perito Judicial

Eng. Civil — CREA 060.111.655.0
MEMBRO TITULAR DO IBAPE n2 434
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LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO
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ENGENHEIRO CIVIL

ANEXO

E-mail: sinesio.callegari@gmail.com
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FOTO 01 — Vista da entrada do Condominio Chacaras de Recreio Humaita.
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ENGENHEIRO CIVIL

para a Alameda Jatoba (Rua B), n°® 225.
Ribeirdo Preto/SP — Fone (16) 99134-0235
E-mail: sinesio.callegari@gmail.com

FOTO 02 - Vista da frente da chacara em questdo
SINESIO SILVIO CALLEGARI
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FOTO 03 — Vista da frente da casa sede existente
na chdcara em questao.

FOTO 04 — Vista da varanda da casa sede existente
na chacara em questao.

SINESIO SILVIO CALLEGARI - ENGENHEIRO CIVIL
Ribeirdo Preto/SP — Fone (16) 99134-0235
E-mail: sinesio.callegari@gmail.com

fls. 713

ERCALLEGARS

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000504-29.2000.8.26.0506 e codigo fyH4ZIWY.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SINESIO SILVIO CALLEGARI, protocolado em 08/04/2024 as 19:16 , sob o nimero WRPR24701965871



fls. 714

FOTO 05 — Vista interna da casa sede existente

na chdcara em questao.
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FOTO 06 — Outra vista interna da casa sede existente
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FOTO 07 — Outra vista interna da casa sede existente

na chdcara em questao.
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FOTO 08 — Vista do saldo de festas existente na chacara em questao.
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FOTO 09 — Vista interna do saldo de festas existente

na chdcara em questao.
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FOTO 10 — Outra vista interna do saldo de festas existente
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FOTO 11 — Vista da casa de caseiro existente

na chdcara em questao.

' AMIZYHAS 0B1p0o 8 90G50°92°8° 0002 62-7050001 0Ssed04d 0 swlioul ‘op ojuswnoodelouaiauo)iige/bd/enbipelsed/q snl-dsfy fess//:sdpy a)is o0 8sseoe ‘[eulblio O JLsju0d eled
1 /8G9610.YZHdHM 0J8Wwnu 0 qos ‘ 91:6) S $202/70/80 We ope|odojold ‘THYDITIVO OIATIS OISINIS Jod sjuswieybip opeuisse ‘leuibuo op eidoo & ojuswnoop 8)s3

ERCALLEGARS

ENGENHEIRO CIVIL

Ribeirdo Preto/SP — Fone (16) 99134-0235
E-mail: sinesio.callegari@gmail.com

existente na chacara em questdo.

7

FOTO 12 — Vista interna da casa de caseiro
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FOTO 13 — Outra vista interna da casa de caseiro

existente na chacara em questao.
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FOTO 14 - Vista dos vestidrios existentes na chdcara em questao.
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FOTO 15 — Vista interna de um vestiario existente

na chdcara em questao.
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FOTO 16 — Outra vista interna de outro vestiario existente
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FOTO 17 — Vista da piscina maior existente na chacara em questao.
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FOTO 18 — Vista do mini campo de futebol
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ANEXO
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IMAGEM AEREA DO IMOVEL EM QUESTAO
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IMAGEM A — Imagem aérea do imdvel em questdo.
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