Framcisce Carlos e Almiida Barros
Engenheiro Civil - CREA n° 060.065224.4
Rua Murched Cury n° 325, Ribeirao Preto/SP, Tels.: (16) 3610-0712 / 99991-2487

- LAUDO PERICIAL -

Agdao: Execugdo - processo n° de ordem 998/12.

Requerente: Conjunto Habitacional Juscelino Kubtschek I.

Reguerida: Dalva Rodrigues Moraes.

Cartério: Sétimo Oficio Civel da Comarca de Ribeirao
Preto/SP.

Objeto: Um imével residencial, situado nesta cidade,

descrito e caracterizado nos autos

presente laudo.

Vistoria: Realizada em 13 de Janeiro de 2.020.
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01. CONSIDERAGOES INICIAIS:

Este trabalho tem a finalidade de determinar
o valor do imével descrito no Termo de Penhora, as fls.
198, dos autos, justo, atual e de mercado, com a utilizagao

de critérios fundamentados.

o I.B.A.P.E. - Instituto Brasileiro de
Avaliacdes e Pericias de Engenharia - define o conceito de

“yalor de mercado”:

“0 valor pelo qual se realizaria uma compra e venda, entre as
partes desejosas de transacionar, ambas perfeitamente
conhecedoras do imével e do mercado e, admitindo-se prazo
razoével para se encontrarem”. (grifeil)

O perito se dirigiu ao local indicado nos
autos e vistoriou o imdbvel, colhendo desta forma as infor-

macdes necessarias para a elaboragdo do laudo.
A avaliacdo obedecera nivel de rigor de

precisdo, de conformidade com as normas técnicas e O0S

preceitos do I.B.A.P.E.

02. IMOVEL A SER AVALIADO:

0 imével a ser avaliado € um apartamento

residencial.
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02.01. LOCALIZAGAO:

-]

0 apartamento n 401, Bloco A04, do
Condominio Residencial Juscelino Kubitschek I, com frente
para a Rua Rio Paraguagu n. 1265, nesta cidade, Ipiranga. A
regido é de ocupagao predominante residencial de padrao
modesto e possui os melhoramentos urbanos convencionais.
Nas imediacgdes tem transporte coletivo, praga, super-
mercado, escolas de I e IT graus, dentre outras

facilidades.

02.02. CARACTERISTICAS:

= Terreno:
Formato: Regular.
Topografia: Plana.

Solo: Firme e seco.

- Edificio:
Tipo: Edificio alto - (andar térreo mais trés andares
superiores).
Padrdo: Modesto.
Idade aparente: 10 anos.
Estado de conservagao: Bom.
Estrutura: Concreto armado e alvenaria.

Acessos internos: Escada interna.

= Apartamento:

Pisos: Lajotas de ceramica esmaltada.
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Azulejos: Nas paredes das Areas molhaveis, até a
altura do teto.

Forros: Laje de concreto armado, com revestimento de
argamassa ¢ pintura a latex.

paredes: Alvenaria convencional, com revestimento de
argamassa e pintura a latex.

Acomodacdes: Sala; dois dormitérios; banheiro social;
cozinha; &rea de servigo.

Garagem: Uma vaga descoberta no estacionamento.

Area privativa: 48,66 m2.

03. AVALIAGAO:

03.01. DATA-BASE:

A data-base de calculo é a do presente
laudo: 30 de Janeiro de 2.020.

03.02. METODOLOGIA:

Sera utilizado o método comparativo de dados
de mercado para a avaliacgao. Referidoc método ¢€é bastante
pratico e encontra O valor procurado por comparagao,
através de pesquisa e homogeneizagdo de valores de iméveis
de iguais condigdes do avaliando, em ofertas para vendas O
efetivamente negociados no mercado imobilidrio. Com 0O uso

da expressdo indicada adiante: Vi = AC x VUB onde:
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Vi
AC
VUB = Valor Unitario Basico da Construgdo = RS 2.466,77/m?
- vide o ANEXO 02 deste laudo.

Valor do imével (?2)

Area do imével = 48,66 m?

Vi = 48,66 m? x R$ 2.466,77/m?
Vi R$ 120.033,03
Vi = R$ 120.000,00 (nimeros redondos)

03.03. RESULTADO (Vi) :

Conforme os procedimentos demonstrados neste

laudo, o imével foi avaliado no montante indicado abaixo:

Apartamento n® 401, Bloco A04, do Conjunto Habitacional
Ribeirdo Preto, situado nesta cidade, com frente para a Rua
Rio Paraguagi n° 1265, avaliado na data-base em
R$ 120.000,00” (cento e vinte mil reais).

05. ENCERRAMENTO :

Nada mais a acrescentar, o signatéario
encerra o presente laudo, composto de sete folhas impressas

de um sé lado e dois anexos, apds revisa-lo adequadamente. /

Rlbelrio Pre@;ﬁy;e Janeiro de 2.020.

PERITO JUDICIAL
ENG° FRANCISCO CARLOS DE ALMEIDA BARROS
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ANEXO 01

FOTOGRAFIA DO CONDOMINIO
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