fls. 780

i isman

CRECI: 23.446-J CNPJ: 14.860. 218/0001-20

LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

1 PRELIMINARES
1.1 SOLICITANTE - AEROCLUBE DE BEBEBDOURO.

1.2 PROPRIETARIO - PAULO CEZAR CORDEIRO, brasileiro, divorciado, médico,
portador do RG n°® M-855102-MG, inscrito no CPF/MF sob n° 336.805.076-15.

1.3 OBJETIVO — O presente Laudo de avaliacio tem por objetivo fornecer o real valor do

Imével a preco de mercado para fins de transaces imobiliarias.

1.4 DATA DA VISTORIA: 19 de novembro de 2025

2 DO IMOVEL
2.1 IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL: gleba urbana tipo chacara de lazer.

2.2 LOCALIZA(;AO — Rua 1, s/n, lote 5, Recanto das Palmeiras, na cidade e comarca
de Ribeirdo Preto, Estado de Sao Paulo.

2.3 MATRICULA - Imével objeto da Matricula n® 7.100 do Segundo Cartério de Registro de
iméveis de Ribeirao Preto -SP.

2.4 CADASTRO MUNICIPAL - Imovel cadastrado na Prefeitura Municipal de Ribeirdo
Preto sob n°® 250.277.

2.5 DESCRICAO DA MATRICULA: UM LOTE DE TERRAS, situado nesta cidade, com
frente para a Rua "1", constituido pelo LOTE N° 05 do loteamento denominado Recanto
das Palmeiras, de forma irregular, com a area de 10.000,00 m2, medindo 140,50 metros de
frente para a referida Rua "1"; do lado esquerdo, de quem da rua o olha, da frente aos
fundos, segue em linha ligeiramente inclinada a direita, na distancia de 132,00 metros,
confrontando com o lote 06, do lado direito, também da frente aos fundos, em quatro
segmentos, em linha inclinada a esquerda, mede 56,00 metros, 36,00 metros, 54,00 metros e
26,00 metros confrontando nessas linhas com propriedade de José Angelo Bevilacqua,

terminando aos fundos em zero metros; cadastrado, atualmente, na Prefeitura Municipal

local sob n® 250.277.

2.6 DO TERRENO - Terreno localizado em bairro de chacaras de lazer deste municipio, de
formato irregular, topografia plana, com area total de 10.000,00 metros quadrados.

2.7 DA AREA CONSTRUIDA - Imével sem benfeitotias ou edificacées
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3 CARACTERISTICA DO LOCAL

Imével localizado em area de chacaras residenciais e de lazer do municipio, préoximo a
loteamentos residenciais ¢ servido de infraestrutura basica, tais como rede de energia elétrica e

rede de distribuicdo de agua.

4 METODOLOGIA

O presente laudo de avaliagao foi elaborado mediante inspecao in loco, (inspe¢do externa),

acrescido de pesquisa de valores mercado de imoéveis na regido, utilizando-se de dados

comparativos de mercado, conforme critérios e Normas Técnicas estabelecidos pela ABNT
(Associagao Brasileira de Normas Técnicas).

5 CONCLUSAO:

De acordo com o exposto no presente LAUDO, considerando todas as caracteristicas do
imével, de sua localizacao, dimensodes, caracteristicas do local, situagao e servigos publicos, fins
de utilizacdo e estado de conservacao, bem como a demanda de mercado, AVALIAMOS o
presente imoével na quantia de: R$ 950.000,00 (novecentos e cinquenta mil
reais).

Nada mais havendo a ser esclarecido, encerra-se o presente LAUDO DE AVALIACAO, que

tem suas folhas rubricadas e, esta ultima datada e assinada.
Colocamo-nos a disposi¢ao para quaisquer esclarecimentos oriundos do presente laudo.

Atenciosamente,

Bebedouro/SP, 04 de dezembro de 2025

Sergio Ricardo Stamato Ismael
CRECI/SP n° 83.819
CPF/MF n° 106.514.248-01
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ANEXO 1- CROQUIS DE LOCALIZACAO
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ANEXO 2 - MATRICULA DO IMOVEL

2.0 CARTORIO DE REGISTRS DE {40VEIS :‘u‘ﬁ? )
RIBEIRAO PRETO — SF U SMATRAZOLA e LR
f me  Ja_ o j

LIVRD N. 2 — REGIETROD GERAL

IMOVEL: Um lote ds terraa, situsdo nesta cidade, o Recanto das Palmairas,
& Rua "1V, constituido peio lote n¢ 3, irregular, com o frwa de  10.000
ms2., madindo 140,50 me. de um lado, onde conironta cié ¢ lote rQ 6, me
de 132,00 m»de outre lado, cnde ccafronta com José Acheé, 56,00 me., -~
36,00 me., 84,00 m8. € 26,00 ms. nas demals linhas Zsta Cadastrada no =
INCRA sob 4% 613.088.013.269.-

PRCPRIETARIO: Abigall da Fomseca Aché, brasileira, viuva, de lides domés
ticas, domiciliads nesta cidade, 4 Rua Rliino srantes 79 735, portadora
de CPP N¢ 551.945.248/20, filha de Alvaro da Fonseca m Maria Pinbeiro da
Ponwegca; Manoel Alvarc Achs, brasileiro, soiteiro, aévogado, domiciliado
nésta cidade, & Rua Altino Arantes a9 785 surtador co CFF No 380.643.048-00
.2 do RG N 3.842,203-5P; Rateonio AchE Sobrinho, piblicitirio, R G NO
5.158.737=8F e eva milher Rosemary Monweiro Ach@é, de Iides dowésiicas, =
RG NQ 7,762.547-5P, brasileiros, domifiliados nesta cidade, E Rua Viscaon
de de Inhauma nf 468, 1S9 endar, ssia n? 151, portadores do CPF NP -
388.642.%08/34.- :
TEIULO AGUISEPIVC: Transcrito 800 n® 45.235 neste Registro.-

Ribeirao Preto, C7 de margo de ¥977. 2 Escr. Aut."l:‘% 5 q;—’;n;.n,“ ol
Marcia Prottl Bernardi.- E :
H.L/710C

DEVECOR: Manpel Alvaro Z:h@, brasileiro, soltairo, advogado, doniciliado
negta cidade, 4 Rua altinoc Arxantes n9 795, vortadox do CFP W& 385.643.048-00
2 do RG N@ 3.842.293-3%; Antondo &ché Scobrinnc, publicitdrio, R.G w9
5,158.757=5P & sua Jmlher Rosemsry Monteiro Aché, de lides nonésticas, = .
RG W 7.762,547-5F, braeileiros, demiciliados nesta cidaga, & Rus Viszen
de de Inhauma ne 368, 15¢ andar, sala n9 151, portadores da C P ™ K@
388.842.508/34.~

CREDOR: Abigall da Ponsece hchd, brasiledra, viuva, 4¢ _ides dorasticas,
domiciliada sbsta cidade, & Rua Altino Acantes ng 795, porladora do UPF
Ne 551.945.248/2C, filha de Alvarc da Fonseca e MAaria Pinheiro da Fonsg
cﬂ'-— . :

TIMLO: Ihetituigdo de usufruteo vitalicio.-

FORMA. DO TITULO: Escritura de 10 de dezemero ge 1978, de ootas do 49 Ea
crTivio desta cidade, Livzo 489, folhes 483,

VALOR: Cr§ 258,00.-

CONDICOES: O usulruto & sobre a metade ideal de imdvel,-

Gibeirdo Preto, 07 de margo de 1377. A Rscr. !‘aut.\,_,q.i -i&;" AR 4
Mareia Pratti Bernardi.- -
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MATRC) FOLHMN,

LAﬁ
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. ¢icace, Livro 691, folhas 2583, os propristiarios Manosl Alvars Ache, i3 -

4 —
TRANSMITENTE: Abisail da Fonseca Ach&, brasileira, vwiava, de lides Goinds

ticas, domicilisra nesta cidade, & Rua Altinc Arantes ré"t‘lb, portadora
de CPF N@ 551.54£5,248/20, f£ilha de Alvaro da Fonseca la Maria Pinheirae Ga
Fongec

ADQUIRENTE: Hancel Ahlvarc Aché, brasilsixo, ncl:cij;b, advogado, portador
dc CPM NP 988.643.048/00 @ do KC N9 3.842.293-SP, domiciliado nes:a cida
de, i Rua Altino Arantes nP 755 ¢ Antonio Ach Zobrinho, brasileiro, Pu
blicitivic, domiciliade nesca cidade, & Rua 'J"JC{"‘.‘J&I de Inhauma n? 468 ,-
159 apdar, sala 151, partador do CPF K@ 388,542.908/34 e d0 R G NP -
5.254,737-5P, casade no t¢gime éa comenhdc ¥o hens com Rozemary Monteiro
Achg, sende adquiride a metade idecl.-

AIIULO: DoagAc.=

FC3MA DO TIVULO: Hscritura de 10 &¢ dazémbro de 1976, de notas do 49 Es
cxivac desta oldade, Livro 48%, Solhss 486.-~

VASOR: Cr$ 674,00.-

CORDIEC=S: A doacdo & felta com rederva de usufrute vitilico sobre a me”
—&dg ideal dc imbével a faver da’ "oadoz'n, enquanto viva for.=- p-

Ribeirdo Proto, OF dp margo de 1977. A Escr. Mt'}ﬁg E-agm.n.” s -I-
Marcia Protti Bernardi, - : y

R‘o-of'fl(.'J. )
Conforme esaritira de ?0.".‘5 85, do 47 Tabelide lazal, Liwre bs_. Holhas -
263 o fotocdpia da c.czt,dm da casamento, 2 adguizents Mznonl M.x:arc Acha
casog-se com Valguiris Sanches Acha, no regime da ¢ nhao
bens, n2 dia 135.01.€3.- ) (Q hi
Babsirdo Pretc, 18 de jupho de 1865, 0 Of,Subst, iz W

Fransisco X.Picoslctic Naccsratc.- £

s 1 o i g

seial de -~

e e e
AV.4/7200.- o
Pican cancelidos os R.1 e R,277100, referente ac usdZbuto gue grava o lmé
7el objets oA presente matriculs, por ter a wsusTUHariz Abigeil éa ronse
oa Ache, por cscritura da 29 de maio ée 1983, fe rotas do 49 Tabelido ces)
& midada, Livro 691, folnas 253, renunclado ap- refandnjlx

rigado este sencelamento.- :

Ribeifdo Preto, 16 de juanko de 1985, 0 Of.Suhst.
Frajcizco X.Piccololls Haccaratd.- L /

£05/7100. -

conforme escritura de 20 de maic de 1985, de not:ak do 49 Tapelifo desta =

jqualificade e sups mulher Valquiszta Sunches Aché, PO Guer & assistido, -

(continus na folhz 2)
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2.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVELS
RIBEIRAQ PRETC ~ &P, MATRICULA = FIGHA
v J F i} 4 a
LIVRO N. 2 — REGISTRO GERALC/ 17 C IR ]
b "‘ .'} V

-
y 7 A

banclria, RG :'H_'.-‘, 205,0976-852/39, brasileiros, casados LU regins ca comu-

nhdo pareial dé hens, posteriasmante 3 vigéneia da Lei 5515777, poriado-
res do CPT »9 38B.643.046-00, domicviliadus neste Cidige e Antunic Aché go
briako, p&h;initirio, RG n¥ 3.158.757-55F/57 e suaulher Rosemary Montei
. ro Aché, dt' lar, RG n® V.7€2.547~55P/cP, brasileirds, casagos nG regise =
da cumurhaa de bena, antes da V-gunaia da Lel 6EL5/77, portadores do CBP
ng 358.642.908-34, domiciliasos nesta cigade, wenderawm a Lelle Decerds -
Vieirs Loursngo ¢ Cerael Lourenco Ga E1lva Eiiﬁo, brasileiros, s0.Leiros,
estrydantes, menores acsalucanente incapazes, §iibhog ze Gensel Lourengs <a
S3 an ¢ d2 pelma Donlszettl Vielra Lourenge revrementedoe por seu »ai,por

Z@ores 40 CPF n9 546.531.268- Bt—dnpuﬂdu.tc*, CUALCLILSLOS nesta cidade,a

28.000.000.-
Ribairio Pretc, 13 de junho de 1985, Or.Subn
Franeisco X.Pigcolotta NARSCArato.-

@92 propriedade do imdvel chijeto da pregsonte AS‘ ula,1ru valor da CUr$-

R.6/7100.~
conferme esseritura de 20 de mado ds 1933, do avtas co 49 Tabelliio local,-
Liwvre €91, folhas 263, Genael lourengs: da Silwva, portador 2o RG aamzrc -
4.372.463~58F/SF & do CPF o 546.531.208-47, brasileirn, comerc:antse, we-
parade judicialmente, domigiliade neeta cicade, adguiriu o _usufruato vita-
licio sobre o imovel obdeto da presecte matricula, nv V¥105:§EJ" Cr3
14.CC0.C00 .~
Ribelrdo Preta, LB Gasjunho de 1§85, O OF,Subst.

Franciseoe X.Piccolabte Haoperats.-

Y. 7/7100, -
fica canaclado & R.6 da presan=ze matricula referente s¢ usufrute wvitali-
cio, bem como Sica retificads o R.5, para ficar cenabpnde que, doravanie,
o adguirente pessz e ser agenas Genael Lourenge da 2Z1lva, brasileirn, co-
narciante JZeparado judicialventze, CPF n? 346,331 048737, rasidenta nasta
cidade, fido nos termeos do r.mandadc expedido ep 12.0 ,B. ex alao dos -
autas de Alvar3 Judicial ng 1230/88 requeridos por €

wa, 59 ©ficic e Sa. Vara CIvel loeal, autorizaado
Tl'bauao 'rveto, 23 de agosto dae 1388, O OF, 'l'tm' I'u)/ /
F:au-.scv X, Piccolotto Naccarste,-

V.8/7100 (PERIMETRO URBANO)
Conforme escritura de 01 de junho de Y498, lavreada no 27 Tahollio Qe
Kotas desta Corarecs, Livio 485, folhas 7S5/7¢€ € ceztigdo »” CODO135/8E,

(Continus 0o YeXrso)
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MATRICULA FIGHA e :
| 7180 l ] 0z
VERSD
(:-te 309 de teversirg do 1357, sedida pe_a Prefeitira Municiiva® local, &
feita a presenbe ave "bvcao pars constar que o imdvel cbjetz da
presente maLrizuls, ssta denlro do perimgtro urbano.-

Ribeirdc Freto, 29 de junho de 1998. & Eior, Rut. &_&&AM&

Japdia ¥, de gina dog Santos.-

e ——— ——— e i = I ST D e i e e K===== Wiz ==== =====

AV.8/7100 {DIVORCIO)

Cornforme: 2acritura de 01 de Junnho de 2938, lavsi@Ea no 29 Tanallds de

Notas gedta Cemarea, Livro 485, foihas 75/75 gefotocdpra da certidio de
casaneblo, € fecita s preosente averbagdo pan:s constar 2 coaversdo Za
s2pazacac judicial em davéreoio gonsensuazl de GENAEL LOURENCCO DA
SYTIVA - DELMA DONIZETTI VIEIRA, “omologado por sentenga ce
Wr06/3%, oo MM. Juiz Da Direits Za 8. Vars Civel desta CTomarca, o
fxmo, £r,. Dr. Enio Santarel-:l Zulispe.-=

Ribeirdo Preto, 29 de junho de 1998, A Escr. Rut. S Y
Claudia f. de Lima dos Santos.-

= = 1 0 4 e o e e e o o ' e g S e o

V.10/7100 (CASAMENTO)
Conforme escritura duw €1 de japho de 1938, lavrada ne 22 Tepelilio Ja¢
totas desta Comerce, Liveo ‘e folhas 75/76 e fotoctpia da cer:idgn e
casamento, o propritario GENAEL LOURENCO DA SILVA, czscu-se el 0%
g outitbrs:  de 19833, noo regime da camunhia parcial de  beps;  com
JAKELINE DE S0UZA GASPAR, que passcu & assinar-se JAKELINE DE
SOUZA GASPAR LOUREN(Q,~

Ribcarde Prete, 29 de junho de 1898, A Tscr, Rut. R 1 i‘-“i e = £

Claudia F. de Lima whHhs Santos.-

R.11/7100 (VEEDA E COMPRA) .
Genforme Bsoritdra de 01 de junse de 199K, lavrada 410 22 Tabolido  de

Fetas desta. “omarca, Livre 485, folhas 73/7€6, o ':}oariczér;:- GENAEL
LOURENCO €A SILVA, G n? 4.572.4€3-3232/37 & CLL nf $48,531,268-£7,
worerciante, assistide par sus mulher JAKELINE DE SOUZA GASPAR
LOURENECO, RG n* 18.382.408-8§R/SP 2 TIC nd 1247V130.518-36, profassora,
brasgilgiros, casados ne regime da comunnio p{-::':ia.'. de beng, na vigénciz
da 41 »® &515/77, domiciliados na cidade &% Cardoso, deste 2stads, na
v Mstal Sarbete nY 1337, VENDEU a APARECIDO ALVES PEREIRA, Rc
3.329,015-882/50 & CIC n® 237.?65.1‘(18!914, comercianle, opaszdc no regime
= comundao parcial da oens, antericrosnt a3 vigéncia ¢a Lei nt 6515/77,

tcontinua ficha C3)
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servico de ragistrnge imoveis 8.anaxo PAATRIC LA o, FICHA ——
ribeigapreto-sp ;) /7 ( 7100 | ¥ o3
“cartdrio naccarsto w/’ ArY g
a0 AT

A It Y Tam s vAw pha b we el K K ATIN

LIVRO N*Z - R=GISTRO GERAL

CAV.12/7100 (INEFICACIA DE ALIENACA0)

com EURTPEDINA FORNANDES PEREIRA, BG n’ 3.317.768-SS1/sp e CIC n?
475.476.138-65, &5 lar, brasileiros, domiciliades neetz cidsds, # rua
srudente ce Morzes n® 1170, 5° andar, apartamento 64 # ROMEU ALVES
PEREIRA, RGN 3.084.725-852/SP, apcaentado, cagadc ne regime da
comunhdo |.q;::;£eal de bans, antericrmente 3 viqénr'i.: de Lei " 8515/77,
com DIRCE NAVES FPEREIRA, Rz o° 8.510.613-888/3P, do lar,
brasi;oi;’-ni;r portadorss ds TPF n- 03G.986.91245:4, domlciliedos necta |
~idade, & avenids Pgrrugal n* 431, o iméwel objeto da presenhe

natrigyla, pelo valor de R$ 3.00C,0C.

Ribair3c Prato, 29 da junho de 1958. A Esc». Aut. M._,ﬁ._._.n.m

cipndia F. de Lima dos Santos.-—

- a2 - === TEEtaessomoSoommoEmomamL SEE S

Corforme mandato ds £l de zetembro #He 1.%33, expecido pela Cartdcla Qo
62 oficic Qivel © assinado pale J:izo de Direito da &' Vara Ciwal,
destz Gomarca, =xbraide dos awtes n® 1966/91 da axeouglo raguerida nor
WELLINGTON ANTONIO LARA, contra GENAEL IOURENCO DA SILVA, :'9-',.
datarminzdo 2 proceder esta a¥ercagdc para cohstar a INEFICACIA DA

ALIENACAO objeto do R.11/7100, feita por GENAEL LOURENCO DA
SILVA, assistide par #Hus malher JAKELINE DE ZA CGA3SPAR
LOURENGO, am virtude <z fraude 3 execugio, nos teimo¥ ds decizdo
exarada em 18-08-1999, '‘pela Exma, Sra, Dra. ROBA #A SLLVA DE
MORAES TRAVASSOS ;- Meritissama Jniza de Direito fs' vara Cival
desta Comarce. -, {

Ribeir&c Preto,0$ @3 outubro da 1.999.C Escr. Aut® L5

Raginaldo Antorid Araujo.

AV.13/7100 < {CANCELAMENTO)

F.re cancelgda & AV.12/7100, referente a ineficdc:e de alianaglo, em
cu:.pn.':.enj:-a-é': Mandads expedico em 0% de outubro oe 2000, pelo Juizo de
Direito .oF & Vara Tivel desta Comarca, extraifly dos autca o® 1966791
da ageés de inveatigacdo de paternidade c.@.’ zlimentes, rovides zor
Kel--r«;::n Antonio Lara, contra Genael ‘.,vuren';.".\ dz Si:lva, Fue aukcrizou
proghder este cancelamenio, - ”

Rikeirdio Prato,24 de outubro de 2000, A q,?(‘r. Aut . %%voﬂ"‘;uwhv—.
Foidia Beatriz L. de Moraes.- : /

{fcontinua no verso)

Waa it
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o NRTRIG A

(e ) ()

VERED

— o—

AV,14/7100 {CORREGED] s
Confeorme regueripealao datade nesta cidade, am de 2,00z o

> Recanto das ;

planta arcuivadd “unts fo professe do loteswsnbo dens

Palueiras, inporito sob o 63, neste Ragistro de Ldrais, veriiica~se

gue a dsic-igsa carreca o imdvel cbieta degta m..\L:L( uli @ a seguinze!
rf LOTE DE TERRAE, situado nesta cidade, com frante pars & Rua “iv,
constituias pelo LOTE N° €5 do loteamente déncminadn Recanto das
Falmeirzas, de forma irragular, com a area de 10.000,00 m2, medindo
T40, 5 vetroz de rfreate para a =pferida Ruz2flY; do lade czguerde, de
quem:da rua ¢ olha, dHa {renle aos Iundos, spegue em )irha liceiramenze
nalanaca & dire‘ta, na dislbdacia de ‘

v metros, vondirontando com o

igte 08, do Lada diveiTo, tembém dz  frente 205 furdod, am quaTrs
segmentoz, 2w linng lingiinada & esquerda, mede, 56,20 metros, 36,00

telros, 54,00 pebkraz e 26,00 metray.  confrontaado '*és

Linhis cem
Tronviedece de José Angels Bevilaggna, terwinanda .|c.,.:fun-:ioe em  2ers
aslros; cadastrado, atuaimente, s Prafoituras M\;mcﬁpél leccal scb n®
250.277 2 nas como por evidontTe sEfjanc congiou c_ua:zdo" f.u abecrtura desta

matrigula. 'L
Ribeirio Prato,14 de junho de #.00Z. O Esecr, Aut. C ‘
Regirzlao Avlonic N-aujo.
15{11\. (VENDA E IDOMPRA)
Cenforme mucritura de #4 de maic <e Z00Z, lavrada no 2° -afe.iZo de

39, pagina 070, os prepristarios; APARECIIOC |
ALVEE PIREIRA e suz ru.her ZURIPZDINA FERMANDES PBRBIRA, BOVMEU NLVES’
PEREIRA < cua mulh6y DIRCE NAVES PEREIRA, 4 cqualifi ca’:.;,’f VENDEIRAM u‘
JULTANG  RAULO  MIUDRS DR SOQUZA, PG n' 2].2..6.666-5_'9.?_;‘.\(' e C2y n°
109,871 .378-€7, J=raylnirn, advogado, zoltelrs, ::.u‘_:l?,',"':icxmi:"Tir.:l-o e
530 Pau.e - SF; 4 Avenida Trerd, 736, o imdvel objet'i‘t;"!as:r.a metricala,
pelc walor de m$ 22.3500,00. Do titwlo consta que sers ENITIDA A DOI.
Ribeirdo Proro,l4 de junhe de 2.002. O Escr. Aut. t

Reglnzldo unonin Araunlo.

n

Fotas desta Conared liw:ra

AVABTO0 - Frenctacdc n® 231.763, de 18102008 (CASAMENTC). Q proarzstaric JULIANO
PAULYS MENDES DE SOUZA casou se sob o reg me. s comunhio parcial de beas, em |
41092003, som VALERIA VITORING BORGES RG r® 26.740.963-1-5P, CPF n* ‘I
1448037, 758 75 que passou @ assinar VALERIA VITORING BORGES DE SOUZA censcante
certidio da casamentc extraida do tarmo n® 688, & folhas 181 do lvre B-sux-3, subscria pelo
Qficial do 3* Subdistrito de Reygsto Civil desi2 Comarca, em 07/10/2005, ¢ recuerimento
contide ra esertiura ayrada nas notas do 4° Tabeiao desta Comarcs, as péglnes 281285 do

L Peadeoritd -
Tttt Tt e ~ e —J

il zavy pely Congal hr.\, siradoras da e

VIAlZAGSE (B o
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de Ribeira¢ Preto A R T O .. 45 S,
: LIYROn?2 - Registio Geral

O Registro de Inbveis .0 Rabfupmr ey [y — \
— '7?. 7.100 4
y

wip 1670 em 13 de -nui;:bfo de 2005, Rigeirao Pretz, SP, 08 de rcvambin e 2005 Eglcia-\
Beatrz |, de Morass £t o Joeen | wiiciala substiuta,
A7 B

R.ATITI0D - Prencidcao n° 231.783, de 18102005 {(VENDA E GUMPRA] Nos termos da
ascritura favrads as notas do 4° Taoelian destas Comarca, as paginas 2871/285 do lvio 1579, am
12 de ouwbed de 2005 es oroprstanios JULIANO PAULO RENDES DE SOUZA, RG n*
2! 238568 GP. CPF n® 109.47°.575-67, advogado, assmiddo por sua wulber YALERIA
\'iTORlNO- BORGES DE SOUZA, RG n® 28 740.563.%.81 GPF n® 136 057 TH3 75 cesigner

177

brasilafics, casados 330 o egive da comunhada parcial ae nens, na vigensia da e 8515077

——

regidenies ¢ domizillados na Avenida Piassanguaba, 2511, Plaralte Paulista, ra cicade de Sa0
Pl 5P venderam o imovel desta matricula 3 CARLOS KALERGES LUCIO GUERRA, RS n®
230 A7.AL CPF n® 327.832.794-91. correfor de inwneis casado sob o regime da comunhao
! parcial ce bens, na vigénola da lei 6 51577 com CLAUDIA BARBOSA VALERIANG GUERRA
RC n® 2000001212405-AL, CPF n® 472,84 2.75463, func ordaria publica; brasileiros. resicentes e
domizliades ma Avenlda Raberto Mascarensag de Brio, 426, na sidade de Macea Al pen

vaior da RS 30.400.00 (cinquenta mii woqualrecentas reals). Emitica a 201 palo Tasslizo

Riberio Fieta, SF. 308 de nowei~tre de 2005, Egidia Beatnz L. ca Moaes
| o ox yitsrs aficiala subs! wa,
| 7

RAG7100 - Prenclagie n® 361365, de 13052074, AVENDA £ COMPRA) No: fcrmos ca
escriura av-ads nas notas do 4% Tabolao desta Comarca, 3s pagmnas 318/322 dadvre 2153 am
"1 de junha de 2014 og’oprierdncs CARLOS KALERGES LUCIO GUERNA e 5.3 mulher
CLAUDIA SBARBOSA. VALERIANO GUERRA, A queliicados  venderam o Imave’ desta
walricula a2 PAULO CEZAR CORDEIRO, RG n® M355102-MG, CPH n® 236.005.075-15,
brasileiro. divarciads, méd'co. residente ¢ domiciliade na Rua Coransl iguel Brisola de Clivers,
575, nesta c.dad< pele valor de RS 50 400,00 {cinguenta mil ¢ quatizcartes rezis). Valor vanal
de R¥ 524.20050. Em1ida 2 DO por esia Scrverfia. Ribeirfo Presu SP, 16 de junha de 2014
Arsbe Crigwna M. de Paula <3

Amorir Guimaraes (.(.. Pt . GRCFEVENTE
autorerads ¢

V. £

Vizaal 2880 URpcribbhzacs oold Col-al Pogiz 1 o098 So hindosetawy, e 2083098, 0000 Visual csco & z0U 2020 1143l
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GIANNASI CONSULTORIA E AVALIACOES IMOBILIARIA
Rua Dr. Jose Guimaraes, 707, apto 11 — Jardim Iraja
Ribeirao Preto/SP — CEP: 14020-560
CPNJ:55.007.398/0001-80
CNAI:31.294
Fone (16) 99102-9207

E-mail: rodrigo.giannasi@gmail.com

Ribeirao Preto, 13 de outubro de 2025.

PARECER DE VIABILIDADE DE COMERCIALIZACAO DE IMOVEL

A/C: A quem possa interessar

Atendendo a vossa solicitagdo, no sentido de apresentar minha avalia¢do para o

seguinte imovel:

IMOVEL: Um lote de terras, situado nesta cidade, no Recanto das Palmeiras, a Rua "1",
constituido pelo lote n° 5, irregular, com area de 10.000 m2. medindo 140,50 ms. de um
lado, onde confronta com o lote n® 6, me de 132,00 ms. de outro lado, onde confronta
com José Aché, 56,00 ms., - 36,00 ms., - 54,00 ms. e 26,00 ms. nas demais linhas. Esta
Cadastrado no INCRA sob n° 613.088.013.269.

AV.14/7100 (CORRECAO)
Conforme requerimento datado nesta cidade, em 24 de maio de 2.002 e planta arquivada
junto ao processo do loteamento denominado Recanto das Palmeiras, inscrito sob n° 69,
neste Registro de Imodveis, verifica-se que a descricdo correta do imével objeto desta
matricula € a seguinte: UM LOTE DE TERRAS, situado nesta cidade, com frente para
a Rua "1", constituido pelo LOTE N° 05 do loteamento denominado Recanto das
Palmeiras, de forma irregular, com a area de 10.000,00 m2, medindo 140,50 metros de
frente para a referida Rua "1"; do lado esquerdo, de quem da rua o olha, da frente aos
fundos, segue em linha ligeiramente inclinada a direita, na distancia de 132,00 metros,
confrontando com o lote 06, do lado direito, também da frente aos fundos, em quatro
segmentos, em linha inclinada a esquerda, mede 56,00 metros, 36,00 metros, 54,00
metros e 26,00 metros confrontando nessas linhas com propriedade de José Angelo
Bevilacqua, terminando aos fundos em zero metros; cadastrado, atualmente, na
Prefeitura Municipal local sob n° 250.277 e ndo como por evidente constou quando da
abertura desta matricula.

Conforme matricula n® 7.100, do 2° Cartorio de Registro de imdvel de Ribeirdo Preto e
cadastros na municipalidade local sob o n°® 250.277.

FOTO DO IMOVEL:

Vista drea do imovel
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GIANNASI CONSULTORIA E AVALIACOES IMOBILIARIA
Rua Dr. Jose Guimaraes, 707, apto 11 — Jardim Iraja
Ribeirao Preto/SP — CEP: 14020-560
CPNJ:55.007.398/0001-80
CNAI:31.294
Fone (16) 99102-9207
E-mail: rodrigo.giannasi@gmail.com

R$ 1.100.000

Venda
Condominio R$ 0/ més
IPTU RSO

Q, (16) 4009-1  Exibi tetefone

Ao ver nimero ou enviar mensagem, seus dados
poderdo ser compartithados os anunciantes, a fim de
personalizar sua experiéncia de negociagio.

Saiba mais

%

Juntos criamos um
ambiente mais seguro

PEEOg e

Chacara com 3 dormitdrios a venda, 10120 m2 por R$ 1.100.000,00 - Recanto das Palmeiras

PROFISSIONAL
Dinardi Imoveis

Cédigo do antincio: CH0181

/////LAG'////, COMPRAR ~ ALUGAR ~ ANUNCIAR IMOVEL ~ INSTITUCIONAL ~ CONTATO ~ 2°VIADO BOLETO ~

IMOVEIS

Acesse pelo

/”//LAG'////’ COMPRAR ~ ALUGAR ~ ANUNCIAR IMOVEL ~ INSTITUCIONAL ~ CONTATO ~ 2°VIA DO BOLETO ~

IMOVEIS

CHACARA DE 1050M? A VENDA - RECANTO DAS PALMEIRAS

Casa Chécara - Rancho - Recanto das Palmeiras Residencial para Venda em Ribeirdo Preto T -
‘otal para Acessorios valores sujeitos a alteracdo.
= .
Condominio @ 400,00
Conpariibe: © X © PTUQ m21
Total / Més (D 511,21
N = | 1
Residencial () 204014 =2 iy 2 Venda 1.590.000,00
Finalidade Referéncia Dormitérios Suites ”
(ITBY Registro, Escritura e Certiddes) Consulte-nos
(0]
FY
12 = 50 [/ 7590.00 m? 1 1050.00 m* Toul 1:590,000,00
Banheiros Garagens A. Terreno A. Construida
@ DUVIDAS SOBRE O IMOVEL 1

PREENCHA O FORMULARIO
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GIANNASI CONSULTORIA E AVALIACOES IMOBILIARIA
Rua Dr. Jose Guimaraes, 707, apto 11 — Jardim Iraja
Ribeiréao Preto/SP — CEP: 14020-560
CPNJ:55.007.398/0001-80
CNAI:31.294
Fone (16) 99102-9207

E-mail: rodrigo.giannasi@gmail.com
Conforme informacoes prestadas por V.S.”, analise da certiddao da matricula, bem como
valendo-se de informagdes e estudo mercadoldgico da regido, venho informar o seguinte
valor avaliado: R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

Deixo claro que o valor ¢ “estimado” admitindo-se uma variacdo em decorréncia de
oscilagdes de acordo com interesses inerentes ou atipicos do mercado em até 5% (cinco

por cento), para cima ou para baixo.

Certo de ter atendido a solicitacdo de Vossa Senhoria, e colocando-nos sempre a vossa

disposicao.
Cordialmente,
GIANNASI CONSULTORIA E AVALIAC()ES IMOBILIARIAS
RODRIGO GIANNASI
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA DE VENDA
SIMPLIFICADO

SOLICITANTE:
AEROCLUBE DE BEBEBDOURO.

PROPRIETARIOS:
PAULO CEZAR CORDEIRO

LOCAL:
RUA 1, S/N, LOTE 5, RECANTO DAS PALMEIRAS, NA
CIDADE E COMARCA DE RIBEIRAO PRETO, ESTADO DE
SAO PAULO.

Cadastro Municipal N: 250.277
Matricula: 7.100
Cadastrado no INCRA: n° 613.088.013.269

‘s

Image © 20257Aifbus

(17) 3343-533] contato@imobiliariaparceria.com.br Rua Francisco Inacio, 850
(17) 98135-8847 nelson.vannucci@creci.org.br Centro - Bebedouro /SP

CEP 14701-140
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CreciJ 26183

SOLICITAGAO:

Este parecer foi elaborado a pedido do interessado solicitante AEROCLUBE DE
BEBEBDOURO, com a finalidade estabelecer o valor real de mercado do imovel
analisado situado no Recanto das Palmeiras, municipio de Ribeirdo Preto/SP, objeto da
Matricula n® 7.100 do 2° CRI desta comarca, utilizando critérios técnicos e metodologias
reconhecidas, de modo a fornecer uma referéncia precisa, fundamentada e confidvel para
transagdes imobilidrias, negociagdes, compra e venda, locagdo, partilhas, garantias reais,
regularizagdes, liberagdes judiciais e demais situacdes que demandem comprovagdo
formal do valor venal do bem

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

Imoével urbano classificado como gleba/chacara de lazer, com area total de 10.000,00
metros quadrados, contendo as seguintes medi¢des e construcdes diversas, incluindo:

* Nao possui benfeitorias;

* Descrigao da matricula n® 7.100 do 2° Cartério de Registro de imével de Ribeirao Preto:
“ AV.14/7100 IMOVEL : UM LOTE DE TERRAS, situado nesta cidade, com frente para
a Rua "1", constituido pelo LOTE N° 05 do loteamento denominado Recanto das
Palmeiras, de forma irregular, com a drea de 10.000,00 m2, medindo 140,50 metros de
frente para a referida Rua "1"; do lado esquerdo, de quem da rua o olha, da frente aos
fundos, segue em linha ligeiramente inclinada a direita, na distincia de 132,00 metros,
confrontando com o lote 06, do lado direito, também da frente aos fundos, em quatro
segmentos, em linha inclinada a esquerda, mede 56,00 metros, 36,00 metros, 54,00
metros e 26,00 metros confirontando nessas linhas com propriedade de José Angelo
Bevilacqua, terminando aos fundos em zero metros; cadastrado, atualmente, na
Prefeitura Municipal local sob n°250.277.”

LOCALIZAGAO E CONTEXTO:

O bem esta situado na Rua 1, s/n, lote 5, Recanto das Palmeiras, na cidade e comarca de
Ribeirao Preto, Estado de Sao Paulo, na cidade e comarca de Ribeirao Preto, Estado de
Sao Paulo, em regido consolidada de chéicaras residenciais e de lazer, com presenca de
infraestrutura bésica e acesso facilitado. O entorno apresenta uso misto, predomindncia
de sitios e imoveis voltados ao lazer, com demanda estavel segundo pesquisa
mercadoldgica regional.

METODOLOGIA APLICADA:

e documento é copia do original, assinado digitalmente por ALESSANDRA VIEIRA ALVES SANT ANA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/12/2025 as 15:38 , sob o nimero WBD025700617153

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002362-07.2010.8.26.0072 e cddigo X52Fh6XI.

A avaliagdo foi realizada com base em:
* Andlise documental (matricula, cadastro e elementos fornecidos pelo solicitante);

* Levantamento comparativo de mercado com imoveis de tipologia, localizacdo e
metragem compativeis

(17) 3343-533] contato@imobiliariaparceria.com.br Rua Francisco Inacio, 850
(17) 98135-8847 nelson.vannucci@creci.org.br Centro - Bebedouro /SP

CEP 14701-140
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* Para realizar um Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica de forma precisa e
assertiva, realizamos uma pesquisa de mercado minuciosa ¢ detalhada na area onde o

imodvel esta localizado, abrangendo o bairro e suas mediagdes.

* A pesquisa foi conduzida por meio de interagdes com corretores e intermediadores
especializados na comercializa¢do de iméveis gleba/chacara de lazer da regido, além de
imobilidrias locais e administradoras de imoveis. Também foi realizada uma analise dos
imoveis ja vendidos ou a venda, consultando informacdes disponiveis na internet.
Complementamos a pesquisa com entrevistas informais com moradores e vizinhos, o que
permitiu obter dados relevantes e atualizados sobre a regido.

ANALISE:

Considerados:

— a area total do terreno;

— a topografia e aproveitamento;

—a vocagao da regido e o comportamento do mercado local;

VALOR FINAL DE MERCADO:

Tomando-se por base as consideracdes descritas acima e tendo em vista, quanto o imével
gleba/chécara de lazer, sua localizagdo, depreciacao, topografia, dimensdes, condi¢des de
aproveitamento, caracteristicas da zona, padrdo do logradouro, situacdo e servigos
publicos, seu tipo, fins de utilizagdo, informagdes obtidas junto ao mercado imobilidrio
com pesquisa de mercadologica realizada com corretores, imobilidrias locais,
proprietarios de imoveis nas proximidades e considerando os referenciais utilizados que
sao imoéveis com caracteristicas semelhantes e localizagdo socioeconOmica iguais,
chegamos em uma conclusdo que o valor de venda na atual conjuntura de mercado,
devendo-se prever uma possivel variacdo diante dos interesses inerentes do proprio
mercado e de:
Variavel de + 5% = RS 1.013.250,00

R$ 965.000,00

Variavel de - 10% = R$ 868.500,00 (liquidez for¢ada)
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O presente trabalho tem por objetivo a apuragdo mercadologica, justo e real valor de
venda de um imdvel localizado na gleba/chéacara de lazer, o mesmo ¢ valido por um
periodo de seis meses a partir da data que foi entregue, é composto por 4 (quatro) folhas
digitadas somente no anverso, estando todas as folhas numeradas, rubricadas e a ultima
assinada por um corretor e Perito Especialista de Avaliagdes Imobiliaria (urbana e rural)
certificado n°® 235-2016-165073-SP pelo CAAVI da empresa Parceria Imoveis.

Bebedouro —SP quarta-feira, 10 de dezembro de 2025

X

IMOBILIARIA PARCERIA IMOVEIS LTDA — ME
Rep.p.p Nelson Vannucci
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