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ANEXOS AO LAUDO JUDICIAL:

. Anexo 01: Registro fotografico do imével comercial (Clinica Médica).
. Anexo 02 Planta Baixa do imével (Clinica Médica).

. Anexo 03: Certidao do Imével (Clinica Médica).

. Anexo 04: Planilha do orcamento paramétrico (Clinica Médica).

. Anexo 05: Célculo da depreciacao (Clinica Médica).

. Anexo 06: Tabela de estado de conservacao (Clinica Médica).

. Anexo 07: Tabela de padrao construtivo (Clinica Médica).

. Anexo 08: Registro fotografico do imével comercial (Apartamento).
. Anexo 09: Planta Baixa do imével (Apartamento).

. Anexo 10: Certiddo do Imovel (Apartamento).

" Anexo 11: Tabela de estado de conservacao (Apartamento).

" Anexo 12: Tabela de padrao construtivo (Apartamento).
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1. DA TEMPESTIVA APRESENTAGCAO DO LAUDO PERICIAL

A Perita Judicial foi devidamente intimada — para iniciar o trabalho pericial — na
data de 18/12/2025, através de mensagem eletrbnica enviada no endereco
anacamilaengenheiracivil@gmail.com (comprovante juntado as fls. 463). E para a elaboracao

do trabalho técnico foi estipulado o prazo de 30 (trinta) dias, de acordo com a r. deciséo de fls.
447/ 450, consoante trecho a seguir:

fis. 447
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
+—— —ymm COMARCA DE FRANCA
S ¢ & P FORO DE FRANCA
* * 3* VARA CIVEL
3 S PEVEREINO B 34 Av.Presidente Vargas, 2650, . - JD: Petraglia
CEP: 14402-000 - Franca - SP
Telefone: (16) 3722-4499 - E-mail: Franca3cv@tjsp.jus.br
| DECISAO
Processo n’: 1007565-55.2024.8.26.0196
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Cobranca de Aluguéis -
Sem despejo
Exequente: Patio Uberlandia Shopping Ltda
Executado: Locomotiva Franca Shopping Comércio de Brinquedos Eirelli
- Me e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Humberto Rocha

1. Fls. 446, defiro. Para avaliacao do bem penhorado, objeto das matriculas
2.324 e 175.286 (fIs.287), ambas do 2° Registro de Imdéveis de Ribeirdao Preto-SP, nomeio a

engenheira civil, Senhora Ana Camila Franca Cartafina de Almeida - e-mail:
anacamilaengenheiracivil@gmail.com , e se lhe fixo honordrios em R$5.000,00
(cinco mil reais), o que fundamento no artigo 160 c/c 771, par. Unico, do Codigo de
Processo Civil.

ento.do, informe o processo 1007565-55.2024.8.26.0196 e codigo 7UD7t8sk.

HA, liberado nos autos em 19/11/2025 as 11:23 .

Diante do exposto, a entrega do Laudo Pericial na presente data (02/03/2026)
se revela plenamente tempestiva, dentro do prazo concedido.
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2. APRESENTACAO DA PERITA JUDICAL

= Perita Judicial: Ana Camila Franca Cartafina de Almeida.

= Inscrigdo no Tribunal de Justica de S&o Paulo: 82.416.

= Inscricdo no 6rgao de classe: CREA 141636122-7 (registro nacional).
= GRADUAGAO em Engenharia Civil pela Universidade de Uberaba.

= POS-GRADUACAO LATO SENSU em Engenharia de Avaliagbes e Pericias pela
FACULDADE UNILEYA, com carga horaria de 420 horas.
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Certificado

A Faculdade Unyleya, com base na legislacio em vigor, no seu Estatuto e no seu
Regimento, certifica que

ANA CAMILA FRANCA CARTAFINA DE ALMEIDA
Identificacdo: 0400000215614 - CREA/MG

concluiu com aproveitamento o Curso de Pés-Graduagao Lato Sensu,
Especializacao, com 420 horas, em

ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS

Rio de Janeiro, 17 de maio de 2024

”M"A'x)!' id's(fz'(ﬂ 0 GONCALVES

Ditetor Académico

3. INFORMAGOES PRELIMINARES DO PROCESSO JUDICIAL

. Polo Ativo (exequente): PATIO UBERLANDIA SHOPPING LTDA.

. Polo Passivo (executado): LOCOMOTIVA FRANCA SHOPPING COMERCIO DE
BRINQUEDOS EIRELLI ME.

=  Natureza da acdo judicial: ACAO DE EXECUCAO DE ALUGUEIS E DEMAIS
ENCARGOS DA LOCACAO.

. Numero do processo judicial: 1007565-55.8.26.0196.
=  Exmo. Sr. Dr. JUIZ DE DIREITO HUMBERTO ROCHA.

. 3° Vara Civel de Franca — Estado de Sao Paulo.
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4. EXPOSICAO DO OBJETO DA PERICIA (art. 473, I, do CPC).

A r. decisao de fls. 447, proferida pelo Exmo. Sr. Dr. Humberto Rocha, fixou o
ponto controvertido e determinou a producdo de PROVA TECNICA PERICIAL, consoante
trecho da decisédo em epigrafe:

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Humberto Rocha

1. Fls. 446, defiro. Para avaliacdo do bem penhorado, objeto das matriculas
2.324 e 175.286 (fIs.287), ambas do 2° Registro de Imoveis de Ribeirdo Preto-SP, nomeio a
engenheira civil, Senhora Ana Camila Franca Cartafina de Almeida -~ e-mail:
anacamilaengenheiracivil@gmail.com , e se lhe fixo honordrios em R$5.000,00
(cinco mil reais), o que fundamento no artigo 160 c/c 771, par. Unico, do Cédigo de
Processo Civil.

HA, liberado nos autos em 19/11/2(
ento.do, informe o processo 100756

Ante o exposto, o presente trabalho pericial tem por objetivo realizar as
avaliacbes dos “bens”, identificando o real valor de mercado dos iméveis devidamente
registrados em cartérios com as seguintes matriculas: 2.324 (Franca -SP) e 175.286 (Ribeirdo
Preto -SP).

5. OBJETIVO E FINALIDADE

4.1. OBJETIVO:

Identificar o valor dos imoveis.

4.2. FINALIDADE:

Avaliacao dos iméveis para fins de penhora.
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6. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Este Laudo Pericial fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da
ABNT, Avaliacao de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 - Parte 1
(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:

o Na documentacgéao fornecida, constituida por Certidao de Inteiro Teor;

o Em informacbes constatadas "in loco" quando da vistoria aos imdveis,
diligéncia realizada em 11/02/2026 (em Franca) e 12/02/2026 em Ribeirdao
Preto.

o Em informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local
(vendedores, compradores, intermediarios, etc.).

7. IDENTIFICACAO DO I,M(')VEL AVALIANDO - MATRICULA 2.324 DO 22 OFICIAL
DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE FRANCA.

O bem avaliando se trata de um imoével comercial utilizado como CLINICA
MEDICA, localizado na rua Abilio Coutinho, n? 20, Sdo Joaquim, Franca — SP, CEP 14406-
355.

O imo6vel possui uma area total de terreno de 300,00 m? e uma area construida de
266,11 m2.

O mesmo esté inserido em um bairro predominantemente residencial que, por sua
vez, estd inserido na ZONA MISTA da cidade de Franca- SP.
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3¢ maraya

OR. FIRNANDO DE MATTOS
gy

16 3720-2205

Em seu interior, o imével possui: garagem para 2 carros (coberta), recepcao, 4
lavabos, 1 banheiro completo, 7 salas de atendimento, 2 copas, despensa, area de servigo,

, assinado digitalmente por ANA CAMILA FRANCA CARTAFINA DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/03/2026 as 17:39 , sob o0 nimero WFAC26700416949
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Segue, em anexo (ANEXO 02), a PLANTA BAIXA DO IMOVEL, a qual subsidia a

verificacao, conferéncia e validacao técnica das informacdes anteriormente descritas.
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De acordo com a Certidao do Imével (ANEXO 03), matricula de n° 2.324,
devidamente registrado no cartério 2° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Franca — SP,
os atuais proprietarios do imével sdo o Dr. FERNANDO DE MATTOS e sua esposa ANTONIA
DONIZETI MUNIZ MATTOS:

fis. 260
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS® |

DA COMARCA DE FRANCA -Sp < Vel 3 RPEGISTRO (CFR ‘.l
A COMARCA DE FRANCA Ve /| J NCEUOIo 1T NNV OCMNA

~ REG‘TRO Ficha o CNM —
(— 2.324 7 (7 osT | 1238282.0002324-14
:

constar que aos 29 de abril de 2024, foi distribuida e admitida por aquele Juizo, a A¢cdo |
de Execugdo de Titulo Extrajudicial, a cuja causa foi atribuido o valor de 25 42 564 53,
em que figuram como exequente COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO
MUTUO DOS PROFISSIONAIS DA SAUDE DA REGIAO DA ALTA MOGIANA

- SICOOB CREDIMOGIANA com sede na Rua Batista Donzeli, 204‘) Vila ‘\.thd

I NDO MUNIZ
MATTOS, CPF n® 358.730.258-86, endereg

g informado, | €
LOCOMOTIVA ALONSO COMERCIO DE DA (nome fantasia:
LOCOMOTIVA BRINQUEDOS), CNPJ n? , NIRE JUCESP"n*
35222708335, com sede na Avenida Dou Alonso, 1807, Sdo Jose,
Franca-SP, CEP: 14400-770, endereco_e presem inte legal-e

alor (Ml rado. em

Emqlu tos aprovada pela Le
% CG 20(")1 (\-'U' da

beneficiario final: ndo identificado
conformidade com o item 2.1 da
Estadual n® 11.331/2002 c/c,
Corregedoria Geral de Justi

Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/03/2025 as 18:16 , sob o numero WFAC25700538873

nto.do, informe o processo 1007565-55.2024.8.26.0196 e codigo JubeCYKM.

E importante consignar que na matricula do imével foi identificada uma alienacéo
fiduciaria com a empresa COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS MEDICOS
E DEMAIS PROFISSIONAIS DA SAUDE RA REGIAO DA ALTA MOGIANA — CREDIMED.
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7.1. CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO E DA REGIAO ONDE ESTA INSERIDO

7.1.1. QUADRO RESUMO

Nome do proprietario do imével

Dr. FERNANDO DE MATTOS

ANTONIA DONIZETI MUNIZ MATTOS.

Endereco do imoével

Rua Abilio Coutinho, n° 420

Outros complementos

Imével COMERCIAL

Bairro Cidade Estado UF
Sao Joaquim Franca Sao Paulo SP
2 - CARACTERIZACAO DA REGIAO
Usos predominantes Infra-estrutura urbana Servicos publicos e
comunitarios

x |Comercial Agua BPavimentagéo x [Coleta de lixo E Escola

Industrial Esgoto ;Esgoto pluvial X |Transporte X |Saude
sanitario coletivo

Residencial Energia | |Gas canalizado | x |Comércio X |Segura
multifamiliar elétrica nca

X |Residencial Telefone [x | [luminacao X |Rede bancaria| x |Lazer
unifamiliar publica
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3 - TERRENO
Forma Cota/Greide | |Inclinacao Situacao Superficie
REGULAR PLANO 10% acidentado MEIO DE QUADRA SECO
Area (m?) Frente (m) Fundos (m) Lado esquerdo Lado direito (m)
(m)
300,00 m? 10,00 m 10,00 m 30,00 m 30,00 m
4 - EDIFICACAO
4.1 - Unidade avaliada
Terreno Edificacao
Area (m?) 300,00 m? 266,11 m?
Tipo Uso N° de pavimentos| |Idade Posicao
aparente
Sobrado Comercial 2 20 anos Frontal
Padrao de Estado de Tetos Fechamento | |N° de vagas de
acabamento conservacao das paredes | |estacionamento
NORMAL (COM | [REPAROS LAJE E ALVENARIA 2 VAGAS
ASPECTO DE SIMPLES FORRO DE
ALTO) GESSO
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Descricao do imével

Garagem para 2 carros (coberta), recepgédo, 4 lavabos, 1 banheiro completo, 7 salas de
atendimento, 2 copas, despensa, area de servigo, corredor interno e externo, 3 areas de claridade
e 1 depdsito no andar superior. No momento da vistoria encontrava-se ocupado.

7.2 METODOLOGIA UTILIZADA

Para esta avaliagéo foi utilizado o METODO EVOLUTIVO, previsto no subitem
8.2.4 da NBR 14653-2, visto que ndo havia dados amostrais suficientes para utilizar o MCDDM. O
Método Evolutivo tem sua composicdo de valor total do imével avaliando obtida através da
conjugacao de dois métodos, a saber: método comparativo direto de dados de mercado, a partir do
valor do terreno, e considerados o custo de reproducédo das benfeitorias devidamente depreciado

e o fator de comercializa¢do, formulado da seguinte maneira:

VI=(VT +CB) *FC

Onde:

VI é o valor do imével;

VT é o valor do terreno;

CB é o custo de reedicao da benfeitoria;
FC é o fator de comercializagao.

A aplicacdo do método evolutivo exige que:
e O valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados de mercado.

e As benfeitorias sejam apropriadas pelo método comparativo direto de custo ou pelo método

da quantificacdo de custo;

e O fator de comercializagao seja levado em conta, admitindo-se que pode ser maior ou menor
do que a unidade, em funcao da conjuntura do mercado na época da avaliagao.
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7.3 DETERMINAGCAO DO VALOR DO TERRENO PELO MCDDM

Para identificar o valor do terreno foi utilizado o “Método Comparativo Direto De
Dados” (MCDD).

»  Valor médio encontrado por metro quadrado na regido: R$/m2 1.274,24

Na avaliagao foi aplicado uma desvalorizacao de 10% no valor médio do imével
devido ao fato do modelo estatistico ser composto apenas por dados de oferta.

»  R$/m21.274,24 —10% (127,42) = R$/m? 1.146,82

O valor médio por metro quadrado identificado foi de R$/m2 1.146,82 (hum mil,
cento e quarenta e seis reais e oitenta e dois centavos). Considerando a metragem total do terreno
de 300 m2 temos:

R$ 1.146,82 x 300,00 m? = R$ 344.046,00

A segquir, registro das amostras dos dados de ofertas utilizadas para efeito de
calculo no método MCDD. Todas as amostras foram retiradas de anuncios publicados, por agentes
imobiliarios da cidade de Franca, em sites de imoveis.

Os sites utilizados para pesquisa de mercado foram: Viva Real, ImoveisWeb,
Chaves na mao, dentre outros, conforme trechos a seguir (pesquisa realizada em 24/02/2026):
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7.4 AVALIACAO DAS BENFEITORIAS/ EDIFICACAO

No tocante a avaliagao das benfeitorias, foi desenvolvida uma “Planilha de
Orgcamento Paramétrica” (ANEXO 04), levantando-se em conta o custo da edificacao,

considerando o padrdo construtivo do imével.

Em seguida foi levantado o “CALCULO DE DEPRECIACAO” (ANEXO 05),
onde é calculado o indice de depreciacdo do imével de acordo com o estado de

conservacgao, padrao construtivo, idade aparente e tipologia do mesmo.

7.5 DETERMINACAO DO CUSTO DE REEDICAO DAS BENFEITORIAS

A determinagédo do custo de reedicdo das benfeitorias se deu através da
utilizacdo do Método da Quantificacao do Custo, adotando-se o custo unitario basico de
construcdo do estado de SAO PAULO.

Durante a vistoria realizada in loco, no dia 26/01/2026, foram examinadas as
especificacdes dos materiais aplicados, para estimacao do padrao construtivo (ANEXO 07),
a tipologia, o estado de conservagcao (ANEXO 06) e a idade aparente do imével avaliando,

resultando nos seguintes dados:

Tipologia Estado de conservagao Idade aparente ou real Padrao Construtivo
SIMPLES REPAROS SIMPLES 20 ANOS NORMAL (COM
ASPECTO DE ALTO)

no mercado:

Para estimacgao do custo de construcéo, adota-se a seguinte equacgao, usada
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CB=CR*D

A saber:

CB = custo das benfeitorias;
CR = custo de reproducéo;
D = depreciacao.

Custos de reprodugdo

CR = [(Ae* CUB) + CA] *BDI *Cl

A saber:

CR = custo de reproducéo;

Ae = area equivalente de construcao, de acordo com a ABNT NBR - 12721;
CUB = custo unitario basico;

CA = custos adicionais;

BDI = beneficios e despesas indiretas;

Cl = custos indiretos.

Depreciacao

D =100-k /100
A saber:

D = depreciacéo;
K = Estado de conservacao dado pela tabela de Ross-Heideck;

Para o imével avaliando foram considerados os seguintes:

a) BDI: 39,82%
b) Vida util: 65 anos
c¢) Tempo de vida (%): 30,77%

Tipo do | Projeto | Valor Area Custos BDI Custo de
imoével | Padrao CUB equivalente adicionais reproducao
(imoével novo)
SIMPLES | CSL-8 R$ 296,50 0 39,82% R$ 891.409,39
2.347,57
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Idade | Vida Util | Tempo Estado de Coeficiente | Depreciacao Custo da
(Bureau) | de vida | conservacao K (tabela (%) benfeitoria
(%) Ross- (imovel
Heidecke) depreciado)
20 65 30,77 REGULAR/ 65,90 34,1% R$ 587.438,79
REPAROS
SIMPLES

7.6 DETERMINACAO FINAL DO VALOR DO IMOVEL

O valor total do imével avaliando € o resultado do somatério do valor do
terreno com o montante das benfeitorias, multiplicado pelo fator de comercializacao
adotado, que deve refletir o valor de mercado da propriedade no mercado regional onde

esta inserida. Portanto, o valor total calculado, em nimeros redondos, resulta em:

VI=(VT +CB) *FC

Considerando que o valor do terreno e o custo das benfeitorias ja foram
mencionados acima em relacdo ao mercado regional do imdvel avaliando, sera adotado

como verdadeiro o FC = 1,00. Logo, temos o seguinte:

VI= (VT +CB) * FC

VI = (R$ 344.046,00 + R$ 587.438,79) * 1,00

VI = R$ 931.484,79 * 1,00

VI = R$ 931.500,00 (VALOR ARREDONDADO)

Ante exposto, o VALOR DE MERCADO DO IMOVEL comercial (CLINICA
MEDICA), localizado no municipio de Franca-SP é de R$ 931.500,00 (novecentos e trinta e um mil
e quinhentos reais).
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8. IDENTIFICACAO DO IMOVEL AVALIANDO - MATRICULA 175.286 DO 2° OFICIAL
DE REGISTRO DE IMOVEIS DE RIBEIRAO PRETO - SAO PAULO.

O “bem” avaliando se trata de um imével residencial (APARTAMENTO), localizado
na avenida Norma Valério Corréa, n2 715, Residencial Cabretuiva, Ap. 173, Jardim Botanico,
Ribeirao Preto— SP, CEP 14021-590.

O imével possui uma area privativa de 106,70 m2, de area comum possui 75,31 m2,
totalizando a éarea de 182,01 m2 e encontra-se inserido em um bairro predominantemente
residencial (localizado em ZONA MISTA da cidade de Ribeirdo Preto- SP).

Em seu interior o imoével possui: sala, cozinha, varanda gourmet, 3 quartos (sendo

1 suite), 1 banheiro social, 1 lavabo e area de servigo.

Na parte externa, o condominio é considerado como “CLUBE” e € composto por:
piscina, sauna, area gourmet, saldao de festas, brinquedoteca, academia, saldo de jogos,
playground, quadra esportiva, hall de entrada, elevadores e 2 garagens cobertas.

No momento da vistoria o imével encontrava-se ocupado e nao foi permitido o
acesso (da Perita Judicial) no interior do apartamento. Todavia, a ZELADORA DO EDIFICIO (SRA.
GABRIELA) permitiu o acesso da Perita Judicial as areas comuns do edificio (garagens, area de
lazer, etc.).

Desta maneira, a Perita Judicial procedeu & realizacdo de PERICIA INDIRETA,
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12 de fev. de 2026, 1410
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A Planta Baixa do imével foi fornecida pela zeladora Sra. Gabriela, presente no dia
da vistoria, a qual também permitiu amplo acesso desta Perita Judicial nas areas comuns do

Edificio, conforme salientado no item anterior.

De acordo com a Certiddo do Imével (ANEXO 10), matricula de n®: 175.286,
devidamente registrado no cartério 2° Oficial de Registro de Iméveis de Ribeirdo Preto — SP, os
atuais proprietarios do imével sdo o Dr. FERNANDO DE MATTOS e sua esposa ANTONIA
DONIZETI MUNIZ MATTOS.

CNM: 112490.2.0175286-,

@ Oficial de Registro de $ Matricula Folha
11.249-0 j ( 175.286 0|§
te

~ Imoveis de Ribeirao Preto /i)
LIVRO n? 2 - Registro GeraL&_’ 07 de outubro de 2016 Oy

ﬁIMOVEL: Unidade auténoma in‘SFada como apartamento n°® 173 (cento e sete trés),\

localizada no 17° pavimento da torre A do Residencial Cabretva, situado na Avertida Norma

Valério Corréa, 715, nestaﬁ@de, que possui a area privativa de 106,700 metr uadrados e a
area comum de 75,314

£

ros quadrados, totalizando a area de 182,014 os quadrados,

equivalente a fragao idg'de 0,6093042% do terreno e das coisas de uso comium; confrontando

pela frente com h servigo, lixo, hall social, elevador social, apa nto nimero 174 e
areas comuns do@wominio; fundos e lado esquerdo com areas co do condominio, e lado
direito com a mento nimero 172 e areas comuns do condom%o. A unidade tem como
acessoria gas de garagem n°s 219 e 220, que possuem, @!a uma, a area privativa de
11,750 s quadrados e a area comum de 4,359 metros drados, totalizando a area de
16,10%tros quadrados, equivalente a fragao ideal de 0.0@% do terreno e das coisas de
uso_Sepifum; cadastrado na municipalidade local sob n° 33@29. O empreendimento foi edificado

s a area de terras designada como Area 1, result o desdobro da Area 1, destacada da

@ba 2 da Fazenda Alianga, com area de 7.481, etros quadrados e tem sua convengao
condominial registrada sob n°® 13226, Livro 3, Reg@ Auxiliar.

de Sao Paulo, protocolado em 05/03/2025 as 18:16 , sob o numero WFAC2570053887

0cess0 1007565-55.2024,8.26.0196 e codiao aA1Scyab

Analisando a matricula do imovel foi averiguado que o imével avaliando ja possui
uma prenotacdo com a empresa COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS
MEDICOS E DEMAIS PROFISSIONAIS DA SAUDE RA REGIAO DA ALTA MOGIANA —
CREDIMED.

LAUDO PERICIAL ELABORADO EXCLUSIVAMENTE PARA FINS JUDICIAIS (PROCESSO 1007565-55.2024.8.26.0196, 32
VARA CIVEL DA COMARCA DE FRANCA - SAO PAULO, TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO), SENDO
VEDADA SUA UTILIZAGCAO EM FINALIDADE DIVERSA.

sinado digitalmente por ANA CAMILA FRANCA CARTAFINA DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/03/2026 as 17:39 , sob o0 nimero WFAC26700416949

ite https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007565-55.2024.8.26.0196 e codigo meFuZXgv.

S

923

154284

Este documento é cOpig do ori

Para conferir o origin



fls. 504

8.1 CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO E DA REGIAO ONDE ESTA INSERIDO

8.1.1 QUADRO RESUMO

Nome do proprietario do imével

Dr. FERNANDO DE MATTOS ANTONIA DONIZETI MUNIZ MATTOS.

Endereco do imoével Outros complementos

avenida Norma Valério Corréa, n® 715 Residencial Cabretiva, Ap. 173

Bairro Cidade Estado UF
Jardim Botéanico Ribeirao Preto Sao Paulo SP

2 - CARACTERIZACAO DA REGIAO

Usos predominantes Infra-estrutura urbana Servicos publicos e
comunitarios

x |Comercial x |Agua BPavimentagéo x [Coleta de lixo EEscola

Industrial x |Esgoto ;Esgoto pluvial X |Transporte X |Saude
sanitario coletivo

X |Residencial x |Energia | |Gas canalizado | x |Comércio X |Segura
multifamiliar elétrica nca

X |Residencial X |Telefone ;Iluminagéo X |Rede bancaria| x |Lazer
unifamiliar publica

LAUDO PERICIAL ELABORADO EXCLUSIVAMENTE PARA FINS JUDICIAIS (PROCESSO 1007565-55.2024.8.26.0196, 32
VARA CIVEL DA COMARCA DE FRANCA — SAO PAULO, TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO), SENDO
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3 - TERRENO
Forma Cota/Greide
REGULAR ACIDENTADO

Inclinacao Situacao Superficie

40% acidentado ESQUINA SECO

4 - EDIFICACAO

4.1 - Unidade avaliada

Total (A. Edificacao (A.

Comum) Privativa)
Area (m?) 182,01 m? 106,70 m?
Tipo Uso N° de pavimentos| |Idade Posicao

aparente
Apartamento Residencial 1 8 anos Frontal
Padrao de Estado de Tetos Fechamento | |N° de vagas de
acabamento conservacao das paredes | |estacionamento
NORMAL (FORTE REGULAR LAJE E ALVENARIA 2 VAGAS
PREDOMINANCIA) | |(REPAROS FORRO DE
SIMPLES) GESSO

Descricao do imoével

sala, cozinha, varanda gourmet, 3 quartos (sendo 1 suite), 1 banheiro social, 1 lavabo, area de

servico.
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8.2 METODOLOGIA UTILIZADA

Para a determinacédo do valor de mercado do imovel (Apartamento) objeto da
presente pericia, foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, em estrita
observancia aos critérios técnicos e procedimentos estabelecidos pela ABNT NBR 14.653 —
Avaliacao de Bens, por se tratar do método que melhor representa o comportamento do mercado

imobiliario para bens com caracteristicas similares e com adequada liquidez.

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado consiste em estimar o valor
de um imével por comparacao com outros bens semelhantes que tenham sido efetivamente
negociados ou ofertados no mercado, em periodo recente e na mesma regido ou em regiées com

caracteristicas equivalentes.

Baseia-se no principio da substituicao, segundo o qual um bem nao pode valer

mais do que outro com caracteristicas semelhantes disponivel no mercado.

A sequir as principais etapas utilizadas no método MCDDM:

1. Coleta de dados de mercado
v" Imoveis vendidos ou ofertados;

v' Preferencialmente com informacdes verificaveis.

2. Homogeneizacao dos dados
Aplicacao de fatores de correcao para tornar os imoéveis comparaveis,
considerando, por exemplo:

v’ Localizagao;

v Area do terreno e da edificacéo;

v Padréao construtivo;

v' Estado de conservacgao;

sinado digitalmente por ANA CAMILA FRANCA CARTAFINA DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/03/2026 as 17:39 , sob o0 nimero WFAC26700416949
ite https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007565-55.2024.8.26.0196 e codigo meFuZXgv.

v’ |dade aparente;

S

o

v’ Situacdo documental (averbacao, regularidade); = %
v" Condi¢des de negociacao. ?‘6_%
o

LAUDO PERICIAL ELABORADO EXCLUSIVAMENTE PARA FINS JUDICIAIS (PROCESSO 1007565-55.2024.8.26.0196, 32
VARA CIVEL DA COMARCA DE FRANCA — SAO PAULO, TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO), SENDO
VEDADA SUA UTILIZAGCAO EM FINALIDADE DIVERSA.

Este documento é cdpig do origi
Para conferir o origin



fls. 507

3. Tratamento estatistico (quando aplicavel)
v' Média, mediana, regressdo ou outros métodos estatisticos, conforme a
qualidade e quantidade da amostra.

4. Determinacao do valor unitario
v Geralmente expresso em R$/mz2 (terreno e/ou area construida).

5. Calculo do valor do imével avaliando
v Aplicacdo do valor unitario ajustado as caracteristicas especificas do bem

objeto da avaliagéo.

8.3 DETERMINACAO DO VALOR DO APARTAMENTO PELO MCDDM

Para identificar o valor do apartamento foi utilizado o “Método Comparativo Direto
De Dados” (MCDD).

» Valor médio encontrado por metro quadrado na regido: R$/m2 8.982,91

Na avaliagao foi aplicado uma desvalorizacao de 5% no valor médio do imével
devido ao fato do modelo estatistico ser composto apenas por dados de oferta.

> R$/m?8.982,91 — 5% (449,15) = R$/m? 8.533,76

O valor médio por metro quadrado identificado foi de R$/m? 8.533,76 (oito mil,
quinhentos e trinta e trés reais e setenta e seis centavos). Considerando a metragem interna do

apartamento de 106,70 m2 temos:

R$ 8.533,76 x 106,70 m? = R$ 910.552,19

LAUDO PERICIAL ELABORADO EXCLUSIVAMENTE PARA FINS JUDICIAIS (PROCESSO 1007565-55.2024.8.26.0196, 32
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Arredondando, temos = 910.550,00

O valor de mercado avaliado para o apartamento em epigrafe é de R$
910.550,00 (novecentos e dez mil e quinhentos e cinquenta reais).

A segquir, registro das amostras dos dados de ofertas utilizadas para efeito de
céalculo no método MCDD. Todas as amostras foram retiradas de anuncios publicados, por agentes
imobiliarios da cidade de Ribeirdo Preto, em sites de imdveis.

Os sites utilizados para pesquisa de mercado foram: Viva Real, ImoéveisWeb,
Chaves na mao, dentre outros, conforme trechos a seguir (pesquisa realizada em 26/02/2026):

Apartamento para comprar com 107 m?, 3 quorlos, 4 banbeiros, 3 vagas em
Jardim Botanico, Ribeirdo Preto l @ ’
Avenida Norma Valério Corréa 8

miorm: H3 4 B3

R$ 850.000
Cond. R$ 760 « IPTU RS 86

Apartamento para comprar com 108 my, 3 quortos, 3 banheiros, 2 vagas em
Jardim Botdnico, Ribeirdo Preto ’ < ’

miosm: 3 §F3 &2

R$ 870.000
Cond. R$ 800 - IPTURS 116

Apartamento para comprar com 108 NV, 2 quortos, 3 banheiros, 2 vagas em
Jardim Botanico, Ribeiré@o Preto Y ’

mogm: 3 §F3 &2

R$ 900.000
Cond. R$ 700 « IPTU RS 114

LAUDO PERICIAL ELABORADO EXCLUSIVAMENTE PARA FINS JUDICIAIS (PROCESSO 1007565-55.2024.8.26.0196, 32
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Apartamento para comprar com 108 nv, 3 quartos, 4 banhelros, 3 vagos em
Jardim Botdnico, Ribeirdo Preto ‘ @ ’
Avenida Norma Valério Corréa )

miem: Rz 4 83

R$ 925.000
Cond. R$ 580 « IPTU RS 108

Apartamento para comprar com 106 N7, 3 quaorlos, 3 banheiros, 3 vagas em

Jardim Botdanico, Ribeirdo Preto

?]
miem: 3 3 B3

R$ 950.000
Cond. R$ 480

Apartamento para comprar com 107 m7, 3 quartes, 4 banheircs, 2 vagas em
Jardim Botdnico, Ribeirdo Preto l Y ’
Avenida Norma Valério Corréa 3

miorm 3 F2 H:2

Cond. R$ 800 - IPTU RS 104

Apc‘ll’l-;‘"cﬂb’.‘» PCro ComgNor coem waEme, 3 quartos, 5 bonbeiros, 2 '4{_‘-;_’-3: om

Jardim Botdnico, Ribeirgo Preto v 1
Avenida Norma Valerio Correa .
s 3 i @Az

RS 1.080.000 CorieR e

Cond. RS 650

Aportamento paro comipear cosn 187 me, S quanos, & bantwiros 2 vogos om

Aty |
Jardim Botdnico, Ribeirdo Preto ‘ @ ‘
Avenido Norma valério Corréa o

a7 B3 ge: 82

RS 1.100.000 »
Cond. RS 800 « IPTU RS 220

LAUDO PERICIAL ELABORADO EXCLUSIVAMENTE PARA FINS JUDICIAIS (PROCESSO 1007565-55.2024.8.26.0196, 32
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Apartamento pars compror com K8 m, 3 quartss, 3 tanheres, 2 vagos om ’

Jardim Botanico, Ribeirdo Preto

emiesm A3 §F3 @2

RS 950.000
Cond RS 800 » IPTU RS 114

Apartaments para comprae tom 197 m?, 3 quanos, & banheiros 3 vogos o
oY

Jardim Boténico, Ribeirdo Preto k"4

i 3 g4 @3

RS 960.000
Cond. RS 870 « IPTURS 116

Apariomento para coenprar com K08 mf, 2 guartes, b banheiros, 2 woeges em

Jardim Botdnico, RibeirGo Preto ’ @ ‘
Avenido Norma Valério Comréa

mmisny B3 §s5 @3

RS 960.000
Cond. RS £80 « IPTU R$ 1220

Apartomento poro comgeor oo 108 mé, 3 quartos, J bonhewos, 2 vogaz em

Jardim Boténico, Ribeirgo Proto N

myosn: B3 §: @2

RS 980.000 ContoR
Cond. RS 800 - IPTURS 118

Apartamento paro comprar com K7 M, 2 quorntos; 4 banheiros 2 wagos sm |7 =

Jardim Boténico, Ribeir&o Preto

mirm B3 Fa B2

RS 980.000
Cond. RS 800 - IPTU RS 164

Apartamento pore comgror com 138 mé, 3 quorios, & bonheir

[ &
Jardim Botanico, RibeirGo Preto [ £\
Avenido Norma Valerio Correa .

micsrs A3 §Feo B2

RS 1.064.000 c
Cond RS 863 « IPTURS 47

LAUDO PERICIAL ELABORADO EXCLUSIVAMENTE PARA FINS JUDICIAIS (PROCESSO 1007565-55.2024.8.26.0196, 32
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9. Conclusao do Laudo Pericial

Para a identificagdo do valor comercial dos iméveis foram utilizados os

métodos de avaliagéo a seguir:

= CLINICA MEDICA, avaliada através do “Método Evolutivo”. As
Benfeitorias presentes no imével, através de Planilha de orcamento
paramétrico acrescida de calculo de depreciagdo e o valor do terreno
através do MCDD.

= APARTAMENTO, avaliado através do “Método Comparativo Direto De
Dados” (MCDD).

Todos as informacdes que subsidiaram a conclusdo do presente LAUDO
PERICIAL, assim como os levantamentos de dados, medi¢coes e constatacdes (também
registradas por fotografias no ato das diligéncias iniciais realizadas em 11/02/2026 e
12/02/2026) estao devidamente anexadas ao presente trabalho, conforme relacao a seguir:

= Anexo 01: Registro fotografico do imével comercial (Clinica Médica).

= Anexo 02 Planta Baixa do imovel (Clinica Médica).

= Anexo 03: Certidao do Imével (Clinica Médica).

= Anexo 04: Planilha do orgcamento paramétrico (Clinica Médica).

= Anexo 05: Calculo da depreciacao (Clinica Médica).

= Anexo 06: Tabela de estado de conservacgéo (Clinica Médica).

= Anexo 07: Tabela de padrao construtivo (Clinica Médica).

= Anexo 08: Registro fotografico do imovel comercial (Apartamento).

= Anexo 09: Planta Baixa do imovel (Apartamento).

= Anexo 10: Certiddo do Imével (Apartamento).

= Anexo 11: Tabela de estado de conservacgao (Apartamento).

= Anexo 12: Tabela de padrao construtivo (Apartamento).

LAUDO PERICIAL ELABORADO EXCLUSIVAMENTE PARA FINS JUDICIAIS (PROCESSO 1007565-55.2024.8.26.0196, 32
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Ante o0 exposto, considerando que a avaliagdo dos imoveis considerou (e

ponderou) todas as caracteristicas fisicas dos imoveis, tais como: seu estado de

conservacao, suas caracteristicas fisicas, reformas, localizacdo, oferta de imdveis

semelhantes no mercado imobiliario, e em conformidade com a norma NBR 14.653, parte

1, apresento — a seguir — os valores dos imoveis avaliados:

IMOVEL AREA m?2 VALOR POR m2 VALOR DE
(equivalente) (R$) MERCADO (R$)
CLINICA MEDICA, 296,50 m? R$ 3.141,65 R$ 931.500,00

matricula 2.324 do 2¢
Of. de Registro de

Imoveis de Franca —

(novecentos e
trinta e um mil e

quinhentos reais)

Sao Paulo.
APARTAMENTO, 106,70 m2 R$ 8.533,76 R$ 910.550,00
Matricula 175.286,
. (novecentos e dez
devidamente

. L. mil, quinhentos e
registrado no cartério

2° Oficial de Registro
de Imoveis de
Ribeirao Preto — SP

cinquenta reais).

10. ENCERRAMENTO DO LAUDO PERICIAL

Encerro o presente LAUDO PERICIAL e requeiro o levantamento dos

honorarios periciais depositados, consoante MLE em anexo.

LAUDO PERICIAL ELABORADO EXCLUSIVAMENTE PARA FINS JUDICIAIS (PROCESSO 1007565-55.2024.8.26.0196, 32
VARA CIVEL DA COMARCA DE FRANCA — SAO PAULO, TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO), SENDO
VEDADA SUA UTILIZAGCAO EM FINALIDADE DIVERSA.

sinado digitalmente por ANA CAMILA FRANCA CARTAFINA DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/03/2026 as 17:39 , sob o0 nimero WFAC26700416949

2

esSe 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007565-55.2024.8.26.0196 e c4digo meFuZXgv.

gil

do ori

S

B

Este documento é copi

nalea

Para conferir o origi



fls. 513

Franca — Estado de Sao Paulo, 02 de marco de 2026.

. S Camila Feanoa Cartaftna do Hmeida

ENGENHEIRA CIVIL| CREA NACIONAL n® 141636122-7
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ANEXO 03
CLINICA MEDICA)



LIGR 0L B9 B ~ ° REGISTRO fls 1880

ey g

AR P
L J L__Eiﬂ__J FRANCA, 19 de fevereiro de 18 87.

IMOVEL :=UM TERRENO, situado nesta cidade de Franca, 29 subdistrito, no lo-
teamento denominadc BAIRRO SAO JOAQUIM, composto do lote 29 da quadra 17,-
de forma retangular, com frente para a RUA ARILIO COUTINHO, medindo 10,00-
mts no alinhamento, por 30,00 mts do lado direito confrontando com o lote-

30,por 30,00 mts do lado esquerdo, confrontando com o lote n®28, por 10,00

mts nos fundos confrontando com o lote 19, encerrande_a area de 300,00 me-
tros quadrados. &Q ' @

CONTRIBUINTE:~ 2.12.02.008.29.00. <§§§}

PROPRIETARIA: SPERETA IMOVEIS LTDA, com @ast@g‘:e. CGC/MF sob no -

49.143.951.0001.09. §® :@
M/ 8.231 @@ .
QV _

REGLSTR(O ANTERIOR:-

R.0L/ 2.324 &%
Por escriturk

rotas do 22 ta
q

%
. ﬁgégieir .
4/ e C lavrada em 29 de dezembro de 1.986, nas—

A
% » Sto local, (LO 588 fls. 72), SPERETA IMOVEIS LTDA, ja-

ualificada, traddmitiu o imovel a LUIS FERNANDO RODRIGUES PUCCINELLI, RG-

4.254.564-SSP-SP, engenheiro agronomo, casado no regime da comunhiao univer
sal de bens anteriormente a vigencila da lei 6.515/77 com LUCIA MANIGLTIA —-—
#UCCINELLI, RG 5.238.283.55P=-5P, professora, ambos brasileiros, inscritos—
conjuntamente co CPF/MF no 594.942.558,87, domiciliados nesta cidade, palo
preco de CZ$ 40.000,00.

B ESCREVENTE AUTORIZADA:-

gela A, Viiaca Bevtesni
Eoterveate Antorizads

{continua no verso)

Mod, 1-27 - 500D - 12/88 - GICL

SOLICITADO POR: PORTELA ASSOCIADOS - CPF/CNPJ: ***.288.340-** DATA: 06/08/2024 16:12:55 - VALOR: R$ 21,51

e choconeTeo i b jié pia atigiosig Asainassidigitonig iR RAVGE RRAGES COTAT DA DEBLMEID dUbtnaaalEdtaticade BstaddalslGaprBiotn pctoenads Of QT 2024 8sH ;3o chrumiere AVAAC26 700853893 .

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007565-55.2024.8.26.0196 e cddigo ladaENkaV.




fls. 887

L S Tvarso __J

R. 2/2.324, em 25 de agosto de 1.987.

Por egcritura de venda e compra lavrada em 08 de junho de 1,987, nas notas
do 22 Tabelionato Local (L2 597 fls. 142 v.), LUIS FERNANDO RODRIGUES PUC-
CINELLI, e sua mulher LUCIA MANIGLIA PUCCINELLI, ja qualificados, transmi-
tiram o imdvel a ERIVALDO FERREIRA PEREIRA, RG 9.768.118-5SP/SP, bancario,

casado no regime da comunhzo universal de bens anteriormente & vigéncia de

Lei 6515/77, com ARIOVALDA COSTA FERREIRA, RG 17.1 SP SP, do gaver=
no do lar, ambos brasileiros, portadores do CIC A . 8,residen—
tes e domiciliados nesta cidade de Franca, pe gsg%ggo 1.000,00s
O\

/:(3;:\\ @f)
, 4
R.3/ 2.324, epm 09 de agosto d . éiz;gb
RS W

ho de 1.991,nas notas-

O ESCREVENTE AUTORIZADO:

do 12 Tabelippnateo Loca N . 3 FERRETIRA PEREIRA e sua-
mulher ARIOVALDA COSJTA R 1 At Fhcados, transmitiram o imovel——-—

de bens, na SRC A < com ANTONIA DONIZETI MUNTIZ MATTOS, ==
RG. n2 12.143.52 P =51 . 002.613.128-53, brasileira, advogada, --
iciliados, pelo preco de CR$. 550.000,00.

0 ESCREVENTE AUTORIZADO; %—Qowﬁ .

SILVANA MARIA REZENDE DE ARADL
Eacrevenie Autorizans

aqui residentes

€00

Av. 4 - (construgdo)
em 22/05/2009. Protocolo n° 94.698 de 13/05/2009.

Pelo requerimento de 24 de abril de 2009, Certid3o n° 37476, exp.edida em 18.11.2008,
pela Prefeitura Municipal local, e Certiddo de Valor Venal n° 43402-5, emitida em | =
21.05.2009, pela Internet, procedo a presente averbagfdo para constar que no ferreno

Continua na ficha 02

Med. 1-27 - 5000 - 12/86 - GICL

e choconeTeo i b jié pia atigiosig Asainassidigitonig iR RAVGE RRAGES COTAT DA DEBLMEID dUbtnaaalEdtaticade BstaddalslGaprBiotn pctoenads Of QT 2024 8sH ;3o chrumiere AVAAC26 700853893 .

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007565-55.2024.8.26.0196 e cddigo ladaENkaV.
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v — DA COMARCA DE DRANCA - o
~—Matricuia Ficha

2 324 ] [ ] FRANCA, 22 de maio de 2009

matnculado foi edificado um prédio residencial que recebeu o n° 420 do Rua Abilio
Coutinho, com 228,13 m* de 4rea construida, estando a mesma obra regular perante o
INSS, consoante CND n° 036132009-21041020, emitida em 10.03.2009, pela Internet,
valida até 06.09.2009. Valor base dg€a a-construgio RS$ 222.645,75.

A ESCREVENTE:

(RENATA BRAZ EXRIAVOKTENZ] % QS
O

Av. 5 - (retificagio) @ W
em 07/05/2010. Protocolo n® 105.288 de 05/05/2006) @

Pela Cédula de Crédito Bancario n® 5511-
abril de 2010, requerimento datado de

Contribuinte, expedido pela Secretappad
"g" da Lei n° 6.015/73, procedo

dage de Franca-SP., aos 26 de
de Identificagao do
os do artigo 213,71
que o nimero correto

A ESCREVENTE: %
1A

R. 6 - (alien
em 07/05 rot@ @9 3105/2010.

Pela Ceédula d Bancario mencionada na Av. 05, FERNANDO DE MATTOS ¢
sua mulher A 1A DONIZETI MUNIZ MATTOS, j& qualificados, na qualidade
de devedores fiduciantes, alienaram fiduciariamente o imdvel objeto desta matricula,
avaliado em R$ 263.504,00, para efeito de leildo, s COOPERATIVA DE ECONOMIA
E CREDITO MUTUO DOS MEDICOS E DEMAIS PROFISSIONAIS DA SAUDE
DA REGIAO DA ALTA MOGIANA - CREDIMED, inscrita no CNPJ/MF. seb n®
69.346.856/0001-10, com sede na Rua Saldanha Marinho, 2355, cidade de Franca-SP,
para garantia da divida de R$ 230.000,00, pagavel na praga de Franca-5P., com |
vencimento em 25 de abril de 2012, com prazo de caréncia para expedi¢io de intimagfo
de dois ou mais meses. Sujeitando-se as partes contratantes as demais clausulas &
condi¢des constantes do instrumento.

Meodolko 01

Continua no verso

g
5
8
8
8
%
%
g
9
£
g
£
®
&
3
g
g
;
g
do CPF de ANTONIA DON (% $13.128-55, ¢ niio como %
c 3
2
g
3
]
2
e
:
i
:
2
%
e
£
|
=]
g
g
g
]
8
é

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007565-55.2024.8.26.0196 e cddigo ladaENkaV.
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Ficha

———RMatricula
2324 || 02 |
Verso
A ESCREVENTE; ML)

(SILVIA CRISTINA DE MOURA OLIVEIRA)

Av. 7/2.324 - (aditivo) '
em 26 de abril de 2012. Protocolo n® 127.178 de 24/04/2012.

A MUTUO DOS
X REGIAOQ DA ALTA

Qi gram fernda Cédula, para
AVA o% a, que passala/ser
§

e a credora COOPERATIVA DE ECO
MEDICOS E DEMAIS PROFISSION/
MOGIANA - CREDIMED, todos )4 q b
promover o alongamento do prazo ¢g

o —

m E& orar em consonancia
ratificados os demais |

, AR
%@mw ”B@rc:‘dria)
:: 01%%&2700 de 10/06/2014,

Fica cancelada axak®gagfo fiducidrd objeto do R. 06 e Av. 07 da presente, em virtude
de quitagio dagayppia credora COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO
MUTUO DOS “MEDICOS DEMAIS PROFISSIONAIS DA SAUDE DA
REGIAO DA ALTA MOGIA - CREDIMED, nos termos do Instrumento
Particular datado de 05 de jun

—_—

A ESCREVENTE:
(RENATA

R. 9/2.324 - (alienac¢do fiducidria)
em 18 de junho de 2014, Protocolo n® 147.702 de 10/06/2014.

Pela Cédula de Crédito Bancano n® 8584-8, emitida nesta cidade de Franca-5P, aos 05 )

continua na ficha 03

e choconeTeo i b jié pia atigiosig Asainassidigitonig iR RAVGE RRAGES COTAT DA DEBLMEID dUbtnaaalEdtaticade BstaddalslGaprBiotn pctoenads Of QT 2024 8sH ;3o chrumiere AVAAC26 700853893 .

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007565-55.2024.8.26.0196 e cddigo ladaENkaV.
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' PERAL ‘\ P DA COMARCA DE
———Matricula Ficha
2.324 ] [ 03 ]' Franca. 18 de junho de 2014
L
[ de junho de 2014, e Contrato Particular de Mutuo com Alienacio Fiduciar iy
celebrado nos termos da Lei n° 9.514/97, datado nesta cidade de Franca-S ;05 de
junho de 2014, FERNANDO DE MATTOS e sua mulher ANTONIA ZETI
MUNIZ MATTOS, ja qualificados, na qualidade de devedores fiduciante naram
fiduciariamente 0 imdvel objeto desta matricula, avaliado em R$ 408.756,0 A efeito
de'leilﬁo, a COOPERATIVA DE ECONOMIA E CKi - DOS
MEDICOS E DEMAIS PROFISSIONAIS DA SAUDE- \LTA
MOGIANA - CREDIMED, inscrita no CNPJ/MF. sobmoR ot
sede na Rua Saldanha Marinho, 2355, cidade de Fre ida de
R$ 270.000,00, pagavel na praca de Franca-SP.ocom) SRid nho de
2016, a taxa pré-fixada de 1,89% a. 1 \DEAZS &‘ go da
intimagio de dois ou mais meses. Sujeith ¢ as\parte demais
clausulas e condi¢Ses conste ficam

(RENA Y

N, L
N

. . - \] -
YA SOCIHT
\' \1554/09/201 5.

mbleia

-

a-SP.,

P Paulo

- JUCESP, e@ 8. procedo a presente averbacfo para constar ¢ redora
COOPERATI E ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS MEDICO MAIS
PROFISSIONAIS DA SAUDE DA REGIAO DA ALTA MOGIANA - MED,
teve sua denominagfo social alterada para COOPERATIVA DE EC 1A E

CREDITO MUTUO DOS PROFISSIONAIS DA SAUDE DA REGIA¢ ALTA
MOGIANA - SICOOB CREDIMOGIANA.

A ESCREVENTE: Vel
(SILVIA CRISTINA DE MOURA OLIVEIRA)

Av. 11/2.324 - (aditivo)
em 29 de setembro de 2015. Protocolo n® 159.685 de 14/09/2015.

L9
Modeks 61

continua no verso

EedicomeTeo ® e papia dyiosy rssinads digitknigia ok RANGA RFAQES COTAFD A DEiBLVEIB dustieaalaédtationde Bstaddale SaprBtntm|pdoenadsdO6/(Z02T 226 8515 ;38osabriimierer AVANC26 7006833893 .

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007565-55.2024.8.26.0196 e cddigo ladaENkaV.
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———Matricula Ficha

L

2.324 J [ 03 }

Varso

Pelo Termo Aditivo 4 Cédula de Crédito Bancario mencionado na Av. 10, «
FERNANDO DE MATTOS ¢ sua mulher ANTONIA DONIZE
MATTOS, do lar, residentes e domiciliados na Rua da Harmonia, 909,
Paraiso, na cidade de Franca-SP e a credora COOPERATIVA DE EC(
CREDITO MUTUO DOS PROFISSIONAIS DA SA[’JDE A REGIA(]

Cédula, para constar que foi aumentado o limite do crédit
o qual passara a totalizar o valor de R$ 450.000,00
mesmas condi¢des do limite anteriormente concedy
juros. Ficando ratificados os demais termos d
expressamente alterado pelo aditivo. @

A ESCREVENTE: ‘ ‘@g %
(SILVIA CRIS E LN@
AN

Av. 12/2.324 - (aditivo) \\y N~
em 13 de julho de 2016. Pro 16
L g&% *8584—8 objeto do R.

anc

. @ranca—SP os devedores F

2t ITO MUTUO DOS PROF
GIANA - SICOOB CREDIM(

i0, para qife o vencimento passe a ser em 06 de jur
sendo que sobrs 4 ite concedido passara a incidir taxa de juros de 1%
(Certificado de Deposito Interbancario). Ficando ratificados os demais termo
Cédula, em tudo que néo foi expressamente alterado pelo aditivo.

A ESCREVENTE:
(SILVIA CRISTINA DE MOURA OLIVEIRA)

Av. 13/2.324 - (aditivo)
em 18 de julho de 2018. Protocolo n® 187.016 de 05/07/2018.

Pelo Termo Aditivo a Cédula de Crédito Bancario n® 8584-8, objeto do R. |

Av. 12 da presente, datado de 03 de junho de 2018, em Franca-SP, o

continua na ficha 04
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Matricula FichaU - LA VUVIARNLCA E 'RANLA = O8

2.324 ] [ 04 J FRANCA, 18 de julho de 2018
FERNANDO DE MATTOS ¢ sua mulher ANTONIA DONIZETI MUNI S
e a credora COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO Ml DOS
PROFISSIONAIS DA SAUDE DA REGIAO DA ALTA MOGIANA COOB
CREDIMOGIANA, ja qualificados, aditaram a referida Cédula, para pr Q sen
vencimento para que este passe a ser em 06 de junho de 2020. Ficando r dos 0s
demais termos da referida Cédula, em tudo que ndo foi exgressamente : lo pelo
aditivo. @

WO
A ESCREVENTE: &
(FERNANDA CRIS @

Av. 14/2.324 - (aditivo) v QLY

em 24/08/2020. Prenotagio n® 206.309 de 23/06/202€. igi 332%[)240020 '.

Pelo Termo Aditivo 4 Cédula de C@? %584-8, to do R Av. 11,
0 I

Av. 12 e Av. 13 da presente, dat%ﬁ de (@) emitente ntidor
fiduciante: FERNANDO Ipre endereco el )~ NAO

informado, e sua mulher g ptidg ONIA DONIZ) MUNIZ
MATTOS, endereco ] ) tes e domiciliado da
Harmonia, 909, Resi Q Adfle ge Franca-SP, CEP: 1
qualificados, € a credoxa’ ATIVABEECONOMIA E CREDI

DOS PROFISSIONS 1?., {UDE DR’ REGIAO DA ALTA M \
SICOOB CRE ANA  (Nowe SICOOB CREDI \NA),
endereco &lptponica j ' cdidBgiana.com.br, com sede na Rua Salda irinho,
2355, Bairro” S50 Ipse idade “de Franca-SP, CEP: 14403-420, jé ficada,
registrada na \:3. sob NIRE n° 35400023074 em 15.01.1993, Re Guites
Legais / Procuragores: ROBERTO GUIMARAES, RG n° 8.103.107-3-88 "PF n°
-321.963.427-34, brasileiro, médico, casado, enderego eletrénico néo do, €
MAURICIO CHAVES BARTOCCI, RG n°® 21.639.168-4, CPF n° 27. 38-54
brasileiro, médico, endereco eletrdnico ndo informado, Beneficiario a
identificado no titulo, retificaram a referida Cédula, no valor de R$ 450 , para
-prorrogar da data do vencimento para que passe a ser em 16 de junho de além
disso as partes acordaram que o limite de crédito anteriormente concedido n de R$
450.000,00 sera reduzido para R$ 315.000,00. Ficando ratificados os dem 108 da
referida Cédula, em tudo que ndo foi expressamente alterado pelo aditiv ‘bagao
com valor declarado, em conformidade com o item 2 da Tabela de Custas e )$

aprovada pela Lei Estadual n°® 11.331/2002.

i _—
Modelo 01

continua no verso

L4
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—Matricula Ficha
2.324 ] [ 04 ] |
- , Verso A

A ESCREVENTE:
: - (KALINKA PRISCILLA NUNES FURINI GELO) '

Av. 15/2.324 - (aditivo)
em 22/07/2022. Prenotagdo n°® 225.092 de 28/06/2022.

Pelo Termo Aditivo a Cédula de Crédito Bancario n°® 8 11y
Av. 12, Av. 13 e Av. 14 da presente, datado de 13 g 3P, 0
emitente e garantidor fiduciante: FERNANDO D mjuge

a garantidora fiduciante: ANTONIA

qualificados, ¢ a credora: COOPERA » DITO- |
MUTUO DOS PROFISSIONAIS DA SA DA ALTA] ANA
- SICOOB CREDIN% A, en NIco
cooperativa@credimogiana.com.br, lifigada, “repr en%s legais uricio
: Sér car 10 Hallak s n%
e : valor de R$ 0,00,
guinte forma: o sa vedor

S’juros e encargos,
IOF no valor de R
parcelas mensais e varidv

orios de 1,0% a.m. + CDI (Ce e

Depésito  In Q de amortizagio: SAC Decres com
venciment 2 di com inicio em julho de 2022 e 1}
21.06.2032. F lemais termos da referida Cédula, em > NAo
foi expressam terado pelo aditivo. Averbacdo com valor dec 10
conformidade coro item 2 da Tabela ge Custas ¢ Emolumentos aprova FLg]

Estadual n® 11.331/2002.

A ESCREVENTE:
| (KALINKA PRI

Av. 16/2.324 - (CNM - Livro 02 Registro Geral - Matricula)
em 02/02/2024. Prenotagdo n® 241.323 de 25/01/2024. Selo Digital: 1238283J4116C700241

Procede-se a presente averbagio, nos termos do provimento 143 de 25 de ab

continua na ficha 05
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~—— REGISTRO Ficha " _ CNM -
2324 | 05 | | 1238282000
do Conselho Nacional de Justi¢a, e de conformidade com o artigo 213, inc o
da Lei n°® 6.015/73, para constar que, nesta data, a presente matricu beu o
numero do Cédigo Nacional de Matricula (CNM - 123828.2.0002324-1 rbacao
sem valor declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela ustas’ e
Emolumentos aprovada pela Lel Estadual n® 11.331/2002 ¢ item 2. s -Notas

Explicativas que integra a mes

A ESCREVENTE:

Av. 17/2.324 - (averbacdo de distribuig&o)

em 02/02/2024. Prenotagio n® 241.323 de 25/01/20 V 31116C8002: 4E
e1ro
de

Pela Certiddo Judicial datada de 17ile sob ma de
documento eletrénico mediante p@ qao d1 dlspom do- pela
ICP-Brasil, nos termos da M viséh , veiculac ves da
Central Registradores de 3247385 € . pelo
Coordenador do Cartorio ds eFranca-SP., Luis > Bereta

n® 1026240- 03.201 6),

de 25 de janeiro «

Ac¢do de Execucdo de Titulo E> icial, a

A 2 114.622,61, em que figuram coi quente
BANCO BR " fantasia; BRADESCO EST UNIF), CNPJ o
60.746.948/004 IRE JUCESP n® 35300027795, com sede Nucleo
Administrativo “ad ade de Deus” s/n°, Vila Iara, Osasco-SP, CEP: 06029- dereco
¢eletrdnico ndo informado, representante legal: Margarete Ramos da S PF e
803.447 988-87, brasileira, beneficiario final: ndo identificado no titulo, utados
ANTONIA DONIZETI MUNIZ MATTOS e¢ FERNANDO DE N DS, jé
qualificados. Averbacdo sem valor declarado, em conformidade com o 2.1 _da
Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/20¢ arecer
266/2010-E - Processo CG 2009/126792 da Corregedoria Geral de Justiga ado de
Sdo Paulo.

A ESCREVENTE:

(RENATA BRAZDEFARIA)

Modelo 1

continua no verso
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2.324 T [ 05 ] [ 123828.2.0002:
- Verso

.

Av. 18/2.324 - (averbagdo de distribuicdo)
em 02/02/2024. Prenotacéio n® 241.323 de 25/01/2024. Selo Digital: 123828331116C90024

Pela Certiddo Judicial datada de 15 de janeiro de 2024, extraida sob
documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponit

Bereta de Melo Fernandes, extraida dos
1024025-54.2023.8.26.0196), instruida com requg

rvde 2023, fo
0 Extrajudicial,
; % eques
BRADESCO S/A, ja qualificado, ga Ramos
qualificada, ¢ executados ANTC
DE MATTOS, ja qualificad
o item 2.1 da Tabela denG
11.331/2002 c/c Parecer2Q8
de Justica do Estadg de

A ESCRE @? '

i

Sl
RPN S

Av. 19/2.324 - @0 de distribuigiio)
em 04/07/2024, Pr 6 n° 246.221 de 28/06/2024. Selo Digital: 123828331156780024
Pela Certiddo Judicial datada de 10 de junho de 2024, expedida pelo Coc
Cartério da 2* Vara Civel da Comarca de Franca-SP., Luis Felipe Ber:
Fernandes, extraida dos autos (Processo Digital n°® 1010727-58.202¢
extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certifi
disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2
veiculada através do Servigo de Atendimento Eletrénico Compartilhad
Nacional dos Registradores - SAEC/ONR (Protocolo AC003949728), in

requerimento da exequente datado de 28 de junho de 2024, procedo
averbagdo, nos termos e para os efeitos do artigo 828 do Cédigo de Process

continua na ficha 06
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2.324 ] [ 06 J [ 123828.2.0002324-14

-
constar que aos 29 de abril de 2024, foi distribuida e admitida por aquele Juizo, a Acéo

de Execucdo de Titulo Extrajudicial, i cuja causa foi atribuido o valor de R$ 42 564,53,
em que figuram como exequente COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO
MUTUO DOS PROFISSIONAIS DA SAUDE DA REGIAO DA ALTA MOGIANA
- SICOOB CREDIMOGIANA, com sede na Rua Batista Donzeli, 2049, Vila Marta,
Franca-SP, CEP: 14403-171, ja qualificada, representante 1 odrigo Franco Sartori,
CPF n° 314.453.108-13, brasileiro, e executados AN ONIZETI MUNIZ
i , ANDO MUNIZ
MATTOS, CPF n° 358.730.258-86, endereco iQ #¢ informado, €
LOCOMOTIVA ALONSO COMERCIO DE BR l‘»", 3 ‘o DA (nome fantasia:
LOCOMOTIVA BRINQUEDOS), CNPJ Q83, NIRE JUCESP n°®
35222708335, com sede na Avenida Doutet ” Alonso, 1807, Sido Jose,
ady representante legal €

alor declarado, em

tos aprovada pela Lei
CG 2009/126792 da

Madela 01

e choconeTeo i b jié pia atigiosig Asainassidigitonig iR RAVGE RRAGES COTAT DA DEBLMEID dUbtnaaalEdtaticade BstaddalslGaprBiotn pctoenads Of QT 2024 8sH ;3o chrumiere AVAAC26 700853893 .
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PLANILHA DE ORGAMENTO PARAMETRICO

TIPO DE

DEFINICAO DO VALOR DO EDIFICAGAO

SIMPLES

/\ PARA DEFINIR O CUB ENTRE [LYe]¥l§ OU ACESSE O SINDUSCON DO SEU ESTADO!

FEVEREIRO DESCRIGAO DO PROJETO-PADRAO DORMITORIOS

DATA-BASE DO

2026 -
ORCAMENTO Edificio comercial, com lojas e salas: Garagem, pavimento térreo e 8 pavimentos-tipo. n
ESTADO SP Garagem: Escada, elevadores, 64 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, depésito e AREA REAL
= instalagdo sanitéria 2
PROJETO-PADRAO EE Pavimento térreo: Escada, elevadores, hall de entrada e lojas. SRR
CALCULO DO CUB ADOTADO Pavimento-tipo: Halls de circulagdo, escada, elevadores e oito salas com sanitrio privativo por AREA EQUIV.
andar.
VALOR DO CUB R$2.347,57 / M 3921,55 M*

o
w
173
@
2
s
3
o

CALCULO DA AREA EQUIVALENTE

CALCULO DE AREAS AREA CONST. COEFICIENTE _—

Garagem (subsolo): 0,50 0,75 0,70
Area priv. (un. aut. padréo): 1,00 1,00
Area priv. (salas c/ acab.): 1,00 235,55 M? 1,00
Area priv. (salas s/ acab.): 0,75 a 0,90 0,80
4rea de loja sem acab.: 0,40 a 0,60 0,60
Varandas: 0,75 a 1,00 0,00 M* 0,80
Terragos ou 4reas desc.: 0,30 a 0,60 25,67 M 0,50
Garagem sobre terreno: 0,05 a 0,10 30,56 M? 0,10
Area de servigo aberta: 0,50 4,72M* 0,50
Barrilete: 0,50 0,75 0,60
Caixa d'4gua: 0,50 0,75 0,60
Casa de mquinas: 0,50 20,75 0,60
Piscinas: 0,50 a 0,75 0,60
Quintais, calgadas, jardins: 0,10 a 0,30 0,00 M* 0,20
AREA TOTAL CONSTRUIDA 296,50 M*

=
m
z
w
z
o
z
19}
P
=
(73
o
(7]

FUNDAGOES % ESTIMADA

Fundacdes rasas ou profundas, pared tirantes, rebaixamento de lencol freatico. TOTAL 7,00%

EQUIPAMENTOS

Elevadores, aquecedores, bombas de recalque, ntilagéo, exaustao, etc. TOTAL R$ 0,00

OBRAS E SERVICOS COMPLEMENTARES

Urbanizagéao, recreagao, playground, piscinas, campos de esporte e paisagismo. TOTAL R$ 0,00

CALCULO DO BDI CALCULADO

BDI = Beneficios e Despesas Indiretas. Percentual aplicado por uma construtora para cobrir despesas BDI = {w,

1|x 100
com a equipe técnica, escritério central, impostos e lucro. Varia de 25% a 40%. 1—(L+T) ]

ADMINISTRAGAO LOCAL E TRANSPORTES INTERNOS

Custos Indiretos, de 8% a 12% conforme a eficiéncia da empresa. VALOR 10,00%

ADMINISTRAGAO CENTRAL

Despesas administrativas da empresa. VALOR 5,00%

SEGUROS E GARANTIAS

Seguros de obra e garantias exigidas sobre o empreendimento definidas em edital. VALOR 0,80%

RISCOS

Riscos e imprevistos ndo cobertos pelos seguros que pode acontecer na obra. VALOR 1,27%

CUSTOS FINANCEIROS

Estimativa de rendimento caso o valor investido na obra fosse aplicado. VALOR 1,23%

LUCRO

Percentual de lucratividade bruta prevista para a obra. VALOR 7,40%

IMPOSTOS
Cofins VALOR 3,00%
PIS VALOR 0,65%

ISSQN (de acordo com o municipio) VALOR 3,75%

BDI CALCULADO 39,82%

OBSERVAGOES

=
o
&l
z
>

( Z(AREAEQ.x CUB )+ ITENS NAO INCLUSOS ) x ( 1+%BDI ) R$ 891.409,39
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CALCULO DA DEPRECIAGAO

1 -DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Idade Aparente: 20 anos
Estado de conservagao Reparos Simples

2 —CALCULO DA IDADE EM PORCENTAGEM %

Tabela Bureau

VIDA UTIL POR BUREAU
APARTAMENTOS - 60
anos
BANCOS - 70 anos
CASAS DE ALVENARIA — 65 anos
CASAS DE MADEIRA — 45 anos

HOTEIS — 50
anos

LOJAS - 70 anos

TEATROS - 50 anos

ARMAZENS — 75 anos

FABRICAS - 50 anos

CONST. RURAIS - 60 anos
GARAGENS - 60 anos

EDIF ESCRITORIOS — 70 anos
GALPOES (DEPOSITOS) — 70 anos
SILOS - 75 anos

65 ANOS - 100%
20 ANOS === X

X
X

2000/65
30,77%

ARREDONDANDO

0,
TEMOS: 30%

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANA CAMILA FRANCA CARTAFINA DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/03/2026 as 17:39 , sob o nimero WFAC26700416949

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007565-55.2024.8.26.0196 e cddigo 1a4aEhk8.



3 — IDENTIFICAGAO DO COEFICIENTE DE DEPRECIACAO

Tabela Ross Heidecke

CODIGO  CLASSIFICACAO CODIGO  CLASSIFICAGCAO

A Novo E Reparos simples

B F Entre reparos simples e

Entre regular e novo .
importantes
C Regular G Reparos Importantes
D . H Entre reparos importantes e
Entre regular e reparos simples
sem valor
IDADE ESTADO DE CONSERVAQAO (K)

EI\<I/I‘;/;ADE A B C D E F G H
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,9 39,3 53,1 75,4
4 2,08 2,11 4,55 10 19,8 34,6 53,6 75,7
6 3,18 3,21 5,62 11 20,7 35,3 54,1 76
8 4,32 4,35 6,73 12,1 21,6 36,1 54,6 76,3
10 5,5 5,53 7,88 13,2 22,6 36,9 55,2 76,6
12 6,72 6,75 9,07 14,3 23,6 37,7 55,8 76,9
14 7,98 8,01 10,3 15,4 24,6 38,5 56,4 77,2
16 9,28 9,31 11,6 16,6 25,7 39,4 57 77,5
18 10,6 10,6 12,9 17,8 26,8 40,3 57,6 77,8
20 12 12 14,2 19,1 27,9 41,8 58,3 78,2
22 13,4 13,4 15,6 20,4 29,1 42,2 59 78,5
24 14,9 14,9 17 21,8 30,3 431 59,6 78,9
26 16,4 16,4 18,5 23,1 31,5 44 1 60,4 79,3
28 17,9 17,9 20 24,6 32,8 45,2 61,1 79,6
30 19,5 19,5 21,5 26 34,1 46,2 61,8 80
32 21,1 21,1 23,1 27,5 35,4 47,3 62,6 80,4
34 22,8 22,8 24,7 29 36,8 48,4 63,4 80,8
36 245 245 26,4 30,5 38,1 49,5 64,2 81,3
38 26,2 26,2 28,1 32,2 39,6 50,7 65 81,7
40 28,8 28,8 29,9 33,8 41 51,9 65,9 82,1
42 29,9 29,8 31,6 35,5 425 53,1 66,7 82,6
44 31,7 31,7 33,4 37,2 44 54,4 67,6 83,1
46 33,6 33,6 35,2 38,9 45,6 55,6 68,5 83,5
48 35,6 35,5 37,1 40,7 47,2 56,9 69,4 84
50 37,5 37,5 39,1 42,6 48,8 58,2 70,4 84,5
52 39,5 39,5 41,9 44 50,5 59,6 71,3 85
54 41,6 41,6 43 46,3 52,1 61 72,3 85,5
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56 43,7 43,7 45,1 48,2 53,9 62,4 73,3 86
58 45,8 45,8 47,2 50,2 55,6 63,8 74,3 86,6
60 48,8 48,8 49,3 52,2 57,4 65,3 75,3 87,1
62 50,2 50,2 51,5 54,2 59,2 66,7 75,4 87,7
64 52,5 52,5 53,7 56,3 61,1 68,3 77,5 88,2
66 54,8 54,8 55,9 58,4 69 69,8 78,6 88,8
68 57,1 57,1 58,2 60,6 64,9 71,4 79,7 89,4
70 59,5 59,5 60,5 62,8 66,8 72,9 80,8 90,4
72 62,2 62,2 62,9 65 68,8 74,6 81,9 90,9
74 64,4 64,4 65,3 67,3 70,8 76,2 83,1 91,2
76 66,9 66,9 67,7 69,6 72,9 77,9 84,3 91,8
78 69,4 69,4 72,2 71,9 74,9 89,6 85,5 92,4
80 72 72 72,7 74,3 77,1 81,3 86,7 93,1
82 74,6 74,6 75,3 76,7 79,2 83 88 93,7
84 77,3 77,3 77,8 79,1 81,4 84,5 89,2 94,4
86 80 80 80,5 81,6 83,6 86,6 90,5 95
88 82,7 82,7 83,2 84,1 85,8 88,5 91,8 95,7
90 85,5 85,5 85,9 86,7 88,1 90,3 93,1 96,4
92 88,3 88,3 88,6 89,3 90,4 92,2 94,5 97,1
94 91,2 91,2 91,4 91,9 92,8 941 95,8 97,8
96 941 941 94,2 94,6 95,1 96 97,2 98,5
98 97 97 97,1 97,3 97,6 98 98 99,8
100 100 100 100 100 100 100 100 100
Idade Vida Util Tempo de Estado de Coeficiente | Depreciacao
(Por Bureau) Vida (%) conservagao K (%)
20 65 30,77% D 34,1% 65,90%

5— CALCULO DO CUSTO DE REEDICAQO

Custo de Reproducao Depreciacao | Custo de Reedicao

RS 891.409,39 0,659 R$ 587.438,79
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ANEXO 06
(PLANILHA ESTADO DE CONSERVACAO:
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Estado de Conservacao - Quadro de Classificacao

CONCEITO

PREDIO

UNIDADE

Em construcao
ou na planta

Imdvel paradigma/Ainda nao entregue

Imdvel paradigma/Ainda ndo entregue

Bom
(Aparéncia de
Novo)

Imdvel entregue recentemente, com
aparéncia de novo.

Imdvel entregue recentemente, com
aparéncia de novo.

Bom
(Aparéncia de
Usado)

Imdvel que ndo necessita de reparos,
mas com aparéncia de usado.

Imdvel que ndo necessita de reparos,
mas com aparéncia de usado.

Regular Necessidade de pequenos reparos, Necessidade de pequenos reparos,
(Reparos pintura e limpeza. pintura e limpeza.
Simples)
Necessidade de recuperacao nas Necessidade de recuperacao nas
Regular fachao!as pr~oblemas dg estanqueida- | fachadas problemas de estanqueida-
(Reparos fﬂe; mﬁltNragoes,, necclass_ldagle <A3|e r_efazer gle; inﬁltNragées,, necgsgidagle gle r'efazer
o e |n.sta/la(.;oes (gas, eletn?a, incéndio, instalagoes (gas, elétrica, incéndio,
hidraulica, etc), necessidade de recu- | hidrdulica, etc), necessidade de recu-
peragao estrutural, cumulativos ou peracao estrutural, cumulativos ou
nao, no ambito das areas comuns. ndo, no ambito das areas privativas.
Comprometimento de estabilidade e | Comprometimento de estabilidade e
Ruim solidez, habitabilidade e/ou salubrida-| solidez, habitabilidade e/ou salubrida-

de prejudicadas e com elevado custo
de recuperacao.

de prejudicadas e com elevado custo
de recuperacao.
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ANEXO 07
(PLANILHA PADRAO CONSTRUTIVO:
CLINICA MEDICA)



VARIAVEL “PADRAO CONSTRUTIVO”
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Conceito

Alto

Prédio Ambiente Privativo
Fachadas/Esquadrias Circulacdo Predial Apartamento/Casa
Fachadas/Esquadrias Esquadrias Piso Parede Forro Piso Parede Forro Acessérios
Fachada dif o Projetos diferenciados Projetos com Projetos decorativos Proj_etos Projetos com Texturato, tinta Projetos Registros e torneiras
achada Lerensla 3 | com dimensao acima do paginacao diferen- |em pedras naturais, decorativos c9m paginacio diferen- acrilica, paineis decorativos de luxo. Pias e
com relvestlmen O.fm usual, vidros duplos. [ ciada em porcelanato|  aco escovado, sancasepe [ 045 em porcelanato|  decorativos efou com sancas e | tanques em granito
porce ana/o, gtra”'ho' com coloragdo de 1° linha ou pedras elementos direito acima do| 4o 12 |inha ou pedras | revestimento 3D/ pé direito ou marmore de
marmore e/ou rzc os diferenciada. Portas naturais com tridimensionais em | usual_ naturais com porcelanato, pedra acima do dimens&es amplas,
em aco escovado © com revestimentos | dimens@es acima do |espacos e pé direito |  UMINASE0 | §imensies das pecas natural e/ou usual, lavatdrios de luxo
Ceramicas especials | metalicos ou férmicas, usual acima do usual indireta acima do usual | pastilhas decorativas | iluminacdo com bancada em
pivotante em dreas molhadas indireta pedra natural

Alto/Normal

Revestimento em
cerdmica

Esquadrias de aluminio
anodizado com
coloracao diferenciada
em vidros e aluminio,
madeira de 17 qualidade
com pegas moveis.

Revestimento em
porcelanato de 1°
qualidade ou pedras
naturais

Projetos em painéis
decorativos, pedras
naturais, ago
escovado

Projeto com
sancas, tinta
acrilica

Revestimento em
porcenalato de 1°
qualidade ou pedras
naturais

Tinta acrilica sobre

emassamento/orce-

lanato, pedra natural
ou pastilhas em
areas molhadas

Projeto com
sancas, tinta
acrilica

Registros e torneiras
de 17 linha com
acabamento de alto
padrdo. Pias e
tanques em granito
ou marmore

Normal (com
aspecto de alto)

Predominantemente
revestido em ceramica
com trechos em textura
acrilica

Classificacao
intermediaria

Classificacao
intermedidria

Classificacao
intermediaria

Classificagado
intermediaria

Classificacao
intermediaria

Classificagao
intermediaria

Classificagado
intermediaria

Classificacao
intermediaria

Normal (forte
predominéncia)

Predominantemente
revestido com textura
acrilica, com trechos em
ceramica

Esquadrias de aluminio
anodizado, madeira de
boa qualidade, sasazaki

Ceramica de primeira
qualidade

Textura
acrilica/cerdmica

Forro de
gesso/pintura
latex

Ceramica de primeira
qualidade

Tinta acrilica sobre
emassamento/cerami-
ca até o teto em areas

molhadas

Forro de
gesso/pintura
latex

Registros e torneiras
de 1°linha. Pias e
tanques em aco ou
pedra natural.
Lavatdrios em louga
de primeira linha

Normal (com

Revestido com textura

Classificacao

Classificacao

Classificacao

Classificacado

Classificacao

Classificagdo

Classificagdo

Classificacao

(caiagao)

qualidade, lambri de
PVC ou aluminio

Piso cimentado

dgua (caiacdo)

forro/caiacao

Cimentado

e faixa cerdmica acima
das pias e lavatdrios

as;;eFto)de acrilica intermedidria intermedidria intermediaria intermedidria intermedidria intermediaria intermedidria intermediaria
aixo,
Registros e torneiras
i ; : ; Forro de PVC : : Forro de PVC
Baixo Parcialmente revestido | Popular em madeira ou | Cer&mica popular Tinta a base de ou lambri de | Ceramica poputar Tinta aplicada sobre ou lambri de | d& marcas populares,
com textura acrilica aluminio agua (caiagdo) . re'boco/ceramm/a a madeira/ pias e tanques em
ma}delwra/ meia altura em dreas - material sintético,
caiagao molhadas calagao lavatdrios pequenos
sem bancada
Caiagdo/ceramica a Registr;)\ig torneiras
et ) . i i ! i em , pias e
Minimo Tinta a base de 4gua Madeira de baixa Tinta a base de Sem meia parede no BOX Sem p

forro/caiacao

tanques em material
sintético, lavatdrio de
dimensodes minimas
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ANEXO 08
(REGISTRO FOTOGRAFICO DO IMOVEL
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(PLANTA BAIXA DO IMOVEL
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ANEXO 10
(CERTIDAO DO IMOVEL



Re/0,

4

45

§ CNM: 112490.2.0175286-
Q Oficial de Registro de

Matricula Folha
= Imoveis de Ribeirdo Preto (- 1240 | ( 175286 | [

LIVRO n® 2 - Registro Geral 07 de outubro de 2016 CJ

D

v
P

¥ 4
Foclzr o ed— oficiala substituta.

IMOVEL: Unidade auténoma dQB;a‘da como apartamento n° 173 (cento e sete trés?

localizada no 17° pavimento da torre A do Residencial Cabretva, situado na Ayernida Norma
Valério Corréa, 715, nesta Qde, que possui a area privativa de 106,700 metr uadrados € a
area comum de ?5,314@%05 quadrados, totalizando a area de 182,014 r§s quadrados,
equivalente a fragao id@de 0,6093042% do terreno e das coisas de uso comum; confrontando
pela frente com h servigo, lixo, hall social, elevador social, apa nto niumero 174 e

areas comuns do@dominio; fundos e lado esquerdo com areas cc;ra\(J do condominio, e lado
into.
r4

direito com a mento nimero 172 e areas comuns do condom A unidade tem como

acessoria gas de garagem n° 219 e 220, que possuem, @13 uma, a area privativa de
P2

11,750 s quadrados e a area comum de 4,359 metro@%rados, totalizando a area de

16,1 OWtros quadrados, equivalente a fragao ideal de 0,0)\ 73% do terreno e das coisas de
uso, éegium; cadastrado na municipalidade local sob n® 33@9. O empreendimento foi edificado

s a area de terras designada como Area 1, result o desdobro da Area 1, destacada da

) @ba 2 da Fazenda Alianga, com area de 7.481, etros quadrados e tem sua convengao
gzondOminial registrada sob n°® 13226, Livro 3, Reg@a Auxiliar,
' PROPRIETARIA: RODOBENS - STEFANI NOC@IRA INCORPORADORA IMOBILIARIA 346 -

SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 15.3% /0001-17, com sede na Avenida Doutor José

Cezario Monteiro da Silva Filho, 345, sala .‘LE:, esta cidade.

4
REGISTRO ANTERIOR: R.2/145511, %!04:’2013, e condominio instituido sob o n° 66.@%

mesma matricula, em 07/10/2016 te Registro. Ribeirao Preto, SP, 07 de outubro de 536
Reinaldo Quarezemin Juni

AV.1/175286 - Prenotacéao iWOJM, de 27/09/2016. (TRANSPORTE DE ONLQp\'{) imoével
desta matricula encontra- ravado com hipoteca em favor do BANCO BIQPESCO S/A,
inscrito no CNPJ sob n“§f&948!0001-12, com sede na Cidade de Deus,@ﬁ{ na cidade de
Osasco, SP, para gar@e da divida no valor de R$ 40.048.836,83 (quarem&'nilhﬁes, quarenta
e oito mil, oitocent Qtrinta e seis reais e oitenta e trés centavos, nog t@ﬁos do registro n° 6,
aditado pela ave@géo n® 8 da matricula n° 145511. Ribeirao Preto, 7 de outubro de 2016.
i , escrevente autorizado. v-

- , escrevente autorizado. §
7N

AV.2!175$‘: Prenotacéao MQ/BZ de 10/01/2017. (DE VAMENTO). O imbvel desta
matricu&ca desligado da garantia hipotecaria registrada ° 6, aditada pela averbagéo n°
8/1 R? transportada para esta matricula pela averba ° 1, em virtude da autorizagdo do
chor BANCO BRADESCO S/A, contida no instrumeni‘barticular datado de 22 de dezembro

2016. Ribeirdao Preto, SP, 12 de janeiro % 017. Egidia Beatriz L. de Moraes

U _/

Continua no verso

cesso 1007565-55.2024.8.26.0196 e codigo BAFScESy.

die Bstaddalsl SaprBtotm pdioentadb A8/ Z0RT 2026 8s1H ;380 ahrumiener WWAAC26 70085339 3

st

Mad. 01

Q\/
\5
)
L 2?‘

Estedioomergo i o pépia dyioaly aesinads idigitnkgita oot @ANIGA RFRAQES CATAFDA DEBLIVEIDA dustnm
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, i



g

g CNM: 112490.2.0175286-
&

s [@ v, 05'

P ot o7
i R.3/175286 - Prenotagao n° 4:3%.982, de 10/01/2017. (VENDA E COMPRA). N&}-e’mos do
instrumento particular n° 9(@6512—5, amparado pela Lei 4.380/64, datado de Q\ﬁe dezembro
de 2016, a proprietaria OBENS - STEFANI NOGUEIRA INCORPORAD@ IMOBILIARIA
346 - SPE LTDA, ja icada, vendeu o imovel desta matricula a FERN@JO DE MATTOS,
RG n° 2241044- Q-CPF n® 434.785.736-53, médico, e sua mulh “TONIA DONIZETI
MUNIZ MATTOQ%%G n°® 12.143.525-8-SP, CPF n° 002.61 3.1%, empresaria sécia;
brasileiros, ca@ios sob o regime da comunhao parcial de bens, n?vigéncia da Lei 6.515/77,
residentes miciliados na Rua da Hamonia, 909, na cidade @:ranca, SP, pelo valor de R$
635.463@eiscentos e trinta e cinco mil, quatrocentos e sesgv!a e trés reais e noventa e sete

centa&;. Emitida a DOI por esta Serventia. Ribeirdo Pret Q’ 12 de janeiro de 2017. Egidia

Beat‘gy . de Moraes %J;WTWﬁciala substitQ_
AV ‘ :

.4/175286 - Prenotagdao n°® 435.982, de 10/01/20 %L!ENACI\O FIDUCIARIA). Nos termos
o instrumento particular n°® 000866512-5, am do pela Lei 4.380/64, datado de 22 de
dezembro de 2016, os proprietarios FERN O DE MATTOS e sua mulher ANTONIA

ao BANCO BRADESCO S/A, inscrito no C%'J sob n° 60.746.948/0001-12, com sede no nlcle
administrativo Cidade de Deus, s/n, n Qrade de Osasco, SP, para garantia da divida no

de R$ 503.810,47 (quinhentos e tré |, oitocentos e dez reais e quarenta e sete cent&ds),
destinada a aquisicao do imoével e demais obrigagcdes contratuais, que sera paga meio
de 276 prestagbes mensais ucessivas, reajustadas e amortizadas pelo ma de

efetiva de 10,50%, sendo
vencivel em 22/01/2017,
de R$ 600.000,00 e%ra intimagédo dos devedores fiduciantes foi estabﬁ cido o prazo de
caréncia de 30 di ibeirao Preto, SP, 12 de janeiro de 2017. Egi{diOeatriz L. de Moraes

-~ oficiala substituta. v.
0/ zj’-_’ <

AV.5/1752 renotacdo n° 612.046, de 28/06/2024. (AVERBﬁC?O PREMONITORIA). Nos
termos d@querimento firmado em 28 de junho de 2024, e @nidao datada de 10 de junho
de 20@expedida pelo Juizo de Direito da 2? Vara Ci a Comarca de Franca, SP, foi
ajuiz@a e admitida a execugdo de titulo extrajudici oposta pela COOPERATIVA DE
fﬁoum E CREDITO MUTUO DOS PROFISSIONALS DA SAUDE DA REGIAO DA ALTA
'QI GIANA - SICOOB CREDIMOGIANA, inscritaﬁ%PJ sob n° 69.346.856/0001-10, contra

Amortizagao Constante - S elas incluidos juros a taxa anual nominal de 1 7 e anual
e R$ 6.613,37 o valor total do encargo inicial (prest@o + seguros),
ra efeitos de venda em publico leildo foi atribuid imével o valor

%,

" FERNANDO MUNIZ MATTOS, CPF n° 358.730.258£86; LOCOMOTIVA ALONSO COMERCIO
DE BRINQUEDOS LTDA, inscrita no CNP;§Qob n°® 11.065.933/0001-83; e os fiduciantes

ANTONIA DONIZETI MUNIZ MATTOS e F NDO DE MATTOS, ja qualificados, em tramite
Continua na ficha 02

T

DONIZETI MUNIZ MATTOS, ja qualificados, Q.iénaram fiduciariamente o imoével desta matricula ‘:

oy
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o Oficial de Registro Folha Cédigo Nacional de Mamcula;%]

Iméveis de Ribeirdo Pr%L s | ( 12BE2.M75:86-24 Vo
LIVRO n? 2 - Registro G %

perante o referido juizo, autos n° 1010727-58.2024.8.26.0196, sendo atribuido a cﬁéa o valor )

de R$ 42.564,53 (quarenpg QOIS mil, quinhentos e sessenta e quatro reais e Qquenta e trés
centavos). Ribeirdo P SP, 01 de julho de 2024. Egidia Beatri . de Moraes

"Ror7 Jocotd— A&c.ala substituta. Selo digital: 112490331008000125428824K.
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ANEXO 11
(PLANILHA ESTADO DE CONSERVACAO:
APARTAMENTO)



fls. 595
Estado de Conservacao - Quadro de Classificacao

CONCEITO

PREDIO

UNIDADE

Em construcao
ou na planta

Imdvel paradigma/Ainda nao entregue

Imdvel paradigma/Ainda ndo entregue

Bom
(Aparéncia de
Novo)

Imdvel entregue recentemente, com
aparéncia de novo.

Imdvel entregue recentemente, com
aparéncia de novo.

Bom
(Aparéncia de
Usado)

Imdvel que ndo necessita de reparos,
mas com aparéncia de usado.

Imdvel que ndo necessita de reparos,
mas com aparéncia de usado.

Regular Necessidade de pequenos reparos, Necessidade de pequenos reparos,
(Reparos pintura e limpeza. pintura e limpeza.
Simples)
Necessidade de recuperacao nas Necessidade de recuperacao nas
Regular fachao!as pr~oblemas dg estanqueida- | fachadas problemas de estanqueida-
(Reparos fﬂe; mﬁltNragoes,, necclass_ldagle <A3|e r_efazer gle; inﬁltNragées,, necgsgidagle gle r'efazer
o e |n.sta/la(.;oes (gas, eletn?a, incéndio, instalagoes (gas, elétrica, incéndio,
hidraulica, etc), necessidade de recu- | hidrdulica, etc), necessidade de recu-
peragao estrutural, cumulativos ou peracao estrutural, cumulativos ou
nao, no ambito das areas comuns. ndo, no ambito das areas privativas.
Comprometimento de estabilidade e | Comprometimento de estabilidade e
Ruim solidez, habitabilidade e/ou salubrida-| solidez, habitabilidade e/ou salubrida-

de prejudicadas e com elevado custo
de recuperacao.

de prejudicadas e com elevado custo
de recuperacao.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANA CAMILA FRANCA CARTAFINA DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/03/2026 as 17:39 , sob 0 nimero WFAC26700416949
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ANEXO 12
: APARTAMENTO)

(PLANILHA PADRAO CONSTRUTIVO



VARIAVEL “PADRAO CONSTRUTIVO”

fls. 597

Conceito

Alto

Prédio Ambiente Privativo
Fachadas/Esquadrias Circulacdo Predial Apartamento/Casa
Fachadas/Esquadrias Esquadrias Piso Parede Forro Piso Parede Forro Acessérios
Fachada dif o Projetos diferenciados Projetos com Projetos decorativos Proj_etos Projetos com Texturato, tinta Projetos Registros e torneiras
achada Lerensla 3 | com dimensao acima do paginacao diferen- |em pedras naturais, decorativos c9m paginacio diferen- acrilica, paineis decorativos de luxo. Pias e
com relvestlmen O.fm usual, vidros duplos. [ ciada em porcelanato|  aco escovado, sancasepe [ 045 em porcelanato|  decorativos efou com sancas e | tanques em granito
porce ana/o, gtra”'ho' com coloragdo de 1° linha ou pedras elementos direito acima do| 4o 12 |inha ou pedras | revestimento 3D/ pé direito ou marmore de
marmore e/ou rzc os diferenciada. Portas naturais com tridimensionais em | usual_ naturais com porcelanato, pedra acima do dimens&es amplas,
em aco escovado © com revestimentos | dimens@es acima do |espacos e pé direito |  UMINASE0 | §imensies das pecas natural e/ou usual, lavatdrios de luxo
Ceramicas especials | metalicos ou férmicas, usual acima do usual indireta acima do usual | pastilhas decorativas | iluminacdo com bancada em
pivotante em dreas molhadas indireta pedra natural

Alto/Normal

Revestimento em
cerdmica

Esquadrias de aluminio
anodizado com
coloracao diferenciada
em vidros e aluminio,
madeira de 17 qualidade
com pegas moveis.

Revestimento em
porcelanato de 1°
qualidade ou pedras
naturais

Projetos em painéis
decorativos, pedras
naturais, ago
escovado

Projeto com
sancas, tinta
acrilica

Revestimento em
porcenalato de 1°
qualidade ou pedras
naturais

Tinta acrilica sobre

emassamento/orce-

lanato, pedra natural
ou pastilhas em
areas molhadas

Projeto com
sancas, tinta
acrilica

Registros e torneiras
de 17 linha com
acabamento de alto
padrdo. Pias e
tanques em granito
ou marmore

Normal (com
aspecto de alto)

Predominantemente
revestido em ceramica
com trechos em textura
acrilica

Classificacao
intermediaria

Classificacao
intermedidria

Classificacao
intermediaria

Classificagado
intermediaria

Classificacao
intermediaria

Classificagao
intermediaria

Classificagado
intermediaria

Classificacao
intermediaria

Normal (forte
predominéncia)

Predominantemente
revestido com textura
acrilica, com trechos em
ceramica

Esquadrias de aluminio
anodizado, madeira de
boa qualidade, sasazaki

Ceramica de primeira
qualidade

Textura
acrilica/cerdmica

Forro de
gesso/pintura
latex

Ceramica de primeira
qualidade

Tinta acrilica sobre
emassamento/cerami-
ca até o teto em areas

molhadas

Forro de
gesso/pintura
latex

Registros e torneiras
de 1°linha. Pias e
tanques em aco ou
pedra natural.
Lavatdrios em louga
de primeira linha

Normal (com

Revestido com textura

Classificacao

Classificacao

Classificacao

Classificacado

Classificacao

Classificagdo

Classificagdo

Classificacao

(caiagao)

qualidade, lambri de
PVC ou aluminio

Piso cimentado

dgua (caiacdo)

forro/caiacao

Cimentado

e faixa cerdmica acima
das pias e lavatdrios

as;;eFto)de acrilica intermedidria intermedidria intermediaria intermedidria intermedidria intermediaria intermedidria intermediaria
aixo,
Registros e torneiras
i ; : ; Forro de PVC : : Forro de PVC
Baixo Parcialmente revestido | Popular em madeira ou | Cer&mica popular Tinta a base de ou lambri de | Ceramica poputar Tinta aplicada sobre ou lambri de | d& marcas populares,
com textura acrilica aluminio agua (caiagdo) . re'boco/ceramm/a a madeira/ pias e tanques em
madeira/ meia altura em dreas - material sintético,
o caiacdo L
caiagao molhadas & lavatdrios pequenos
sem bancada
Caiagdo/ceramica a Registr;)\ig torneiras
et ) . i i ! i em , pias e
Minimo Tinta a base de 4gua Madeira de baixa Tinta a base de Sem meia parede no BOX Sem p

forro/caiacao

tanques em material
sintético, lavatdrio de
dimensodes minimas

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANA CAMILA FRANCA CARTAFINA DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/03/2026 as 17:39 , sob o nimero WFAC26700416949
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ANEXO

»

FORMULARIO MLE - MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO.
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At

FORMULARIO MLE - MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONIC

(Formulario para cada beneficiario. Valido para depésitos a partir de 01/03/2017)

Numero do processo (padrdo CNJ): 1007565-55.2024.8.26.0196

Nome do beneficiario do levantamento: ANA CAMILA FRANCA CARTAFINA DE ALMEIDA
CPF/CNPJ: 116.903.266-46

Tipo de Beneficiario:

( ) Parte

( ) Advogado — OAB/ n2 - Procuracaonasfls.

( ) Procurador/Representante Legal — Procuracao nas fls.
(X) Terceiro (PERITO JUDICIAL)
Tipo de levantamento: ( ) Parcial
(X) Total
N2 da pagina do processo onde consta comprovante do depésito: 461-462.
Valor nominal do depésito (posterior a 01/03/2017): R$ 5.000.00 (CINCO MIL REAIS).
Tipo de levantamento:
( ) I - Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 — isento de tarifa];
(X) Il - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa];
() lll — Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Sera cobrada tarifa correspondente
a TED/DOC];
( ) IV —Recolher GRU;
( ) V= Novo Depésito Judicial.
*Para as opgoes “ll - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll — Crédito em conta para
outros bancos”, sera necessario informar os seguintes dados bancarios:
Nome do titular da conta: ANA CAMILA FRANCA CARTAFINA DE ALMEIDA.
CPF/CNPJ do titular da conta: 116.903.266-46
Banco: BANCO DO BRASIL Cédigo do Banco: 001
Agéncia: 3351-0
Conta n®: 31.614-8 Tipo de Conta: (X) Corrente ( ) Poupanca

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANA CAMILA FRANCA CARTAFINA DE ALMEIDA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/03/2026 as 17:39 , sob 0 nimero WFAC26700416949

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007565-55.2024.8.26.0196 e codigo y6a5gIBqg.



