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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
S TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 157 REGIAO
Fr \‘\ VARA DO TRABALHO DE MOGI GUACU
il By PROCESSO: ATSum 0010891-58.2019.5.15.0071
AUTOR: JULIANA ZANCHETTA
REU: REGINALDO AGRELLA GRANDINI E OQUTROS (1)

AUTO DE PENHORA E AVALIACAO DA NUA PROPRIEDADE

Aos 10/09/2024, compareci na rua dos Expedicionéarios, 203, bairro Santa Cruz, Mogi Mirim —
SP, por volta das 15h00, onde realizei a PENHORA E AVALIAGAO DA NUA PROPRIEDADE
do imével abaixo descrito:

Matricula do imoével: 37.550 do CRI de Mogi Mirim;

Descricao: Uma casa de morada e seu respectivo terreno, situado na Rua dos Expedicionarios,
203, bairro Santa Cruz, construida de tijolos e coberta de telhas, medindo 8,15 metros de frente,
por 25 metros (mais ou menos) de um lado e 24,60 metros do outro, totalizando,
aproximadamente, 206,00 m?, com todas as divisas e confrontagbes descritas na matricula
supracitada.
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Benfeitorias nao averbadas: Conforme BCI - Boletim de Cadastro de Imével da Prefeitura
Municipal anexo, no referido imdvel, encontra-se edificada casa residencial com 188,88 m? de

area construida, em bom estado de conservacao;

Ocupacao: Referido imoével encontra-se ocupado pelo locatario WAGNER DA COSTA JARDIM,
que ficou ciente de tudo.

AVALIACAO DO IMOVEL: Apés pesquisa comparativa de preco no mercado imobiliario local e
considerando a localizacao privilegiada do imével e o seu bom estado de conservacao, avalio o
imovel em R$ 452.981,81.

CERTIDAO DE DEPOSITO

Certifico que, nesta data (10/09/2024), nomeei REGINALDO AGRELLA GRANDINI como fiel

depositario do bem penhorado, dele ndo podendo abrir mao, sob as penas da lei.

CERTIDAO DE INTIMACAO

Certifico que, no dia 12/09/2024, através de contato telefénico com final 4048, INTIMEI o
executado REGINALDO AGRELLA GRANDINI para tomar ciéncia da penhora da nua
propriedade e da sua nomeacao como fiel depositario, bem como do prazo de cinco dias para
interposicdo de embargos a penhora. Como medida adicional, encaminhei cépia do mandado,
do Auto de Penhora e Avaliacao e do inteiro teor do processo até o presente momento, para o
seu aplicativo de WhatsApp.

EVANDRO DE FREITAS MUNIZ
Oficial de Justica Avaliador Federal
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ANEXO - DEMONSTRATIVO DE AVALIACAO

A determinacdo do valor das construgdes e benfeitorias se deram de acordo com o Boletim
Econdmico CUB - Custo unitario basico da construgdo civil - obtido na pagina eletrbénica do
Sindicato da Construcao Civil de Sao Paulo (SindusCon/SP), relativo ao valor do més de
AGOSTO/2024 que segue anexa.

Determinacao do valor das construcoes - Para a construcao classificada como padrao R1
(residéncia Padrao Normal), o valor é R$ 2.248,34, sobre o qual fora aplicado o percentual de
depreciagédo de 23,10 %, em funcdo da idade aparente de 32 anos de construcdo e do estado
regular de conservacao, conforme tabela Ross-Heidecke anexa, fixando o valor do m2 em R$
1.728,97. Assim, o valor da construcao do imével é de R$ 326.567,85 (188,88m2 x R$ 1.728,97).

Determinacao do valor do terreno - Para valorar o terreno, pesquisei alguns iméveis similares
em sites de imobiliarias e constatei que, para terrenos naquela regido da cidade, o valor médio
do metro quadrado é de R$ 613,66, razao pela qual avalio o terreno em R$ 126.413,96 (206,00
m?2 x R$ 613,66).

VALOR TOTAL IMOVEL: R$ 326.567,85 (construgio) + R$ 126.413,96 (terreno) = R$
452.981,81.

VALOR DA AVALIAGCAO DA NUA PROPRIEDADE: R$ 452.981,81.

EVANDRO DE FREITAS MUNIZ
Oficial de Justica Avaliador Federal
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COMPARATIVO DE MERCADO IMOBILIARIO

1) https:/www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-santa-cruz-bairros-mogi-mirim-992m2-venda-RS600000-id-
2724674944/ - Valor do m2: R$ 605,00 — Acesso em 12/09/2024.

-
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2) https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-santa-cruz-bairros-mogi-mirim-1000m2-venda-RS600000-
id-2724675034/ - Valor do m?: R$ 600,00 — Acesso em 12/09/2024

3) https://www.socialarcharles.com.br/detalhes-imovel/58436/terreno-para-venda-santa-cruz-mogi-mirim-

referencia-58436.html - Valor do m2: R$ 636,00 — Acesso em 12/09/2024.

» Média simples apurada do valor do m? de terreno no bairro em apreco: R$ 605,00 +

R$ 600,00 + R$ 636,00 = R$ 1.841,00/ 3 = R$ 613,66 m2.

EVANDRO DE FREITAS MUNIZ
Oficial de Justica Avaliador Federal
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IMAGENS DO GOOGLE MAPS

03 R. dos Expedicionarios

R. dos Expedicionarios, 203 - Jardim
Santa Cruz
Edificio
-+ MONBONONO
Rotas Salvar Proximo  Enviar para o Compartilhar
smartphone

9 R. dos Expediciondrios, 203 - Jardim Santa Cruz,
Mogi Mirim - SP, 13800-446

/ Sugerir uma edigéo em R. dos Expedicicnarios,
203 - Jardim Santa Cruz

V Adicionar um lugar que estd faltando

Assinado eletronicamente por: EVANDRO DE FREITAS MUNIZ - Juntado em: 12/09/2024 17:33:29 - 7efcd39
Certificado por TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 15A REGIA0:03773524000103
https://pje.trt15.jus.br/pjekz/validacao/24091217255895200000239575117?instancia=1

NuUmero do processo: 0010891-58.2019.5.15.0071

Numero do documento: 24091217255895200000239575117




Fls.: 226

Municipio de Mogi Mirim

STM - Sistema de tributagdo Municipal
Exercicio: 2025

Situagdo: Normal

Boletim Imobiliario

Inscrigdo Cadastral: 53-29-54-0188-001 (Face:5/0) / Nro.Contrib.Imével: 20591

’ Proprietarios ‘

Nome: NEUSA AGRELLA GRANDINI C.P.F.JC.N.P.J.: 114...578-55 Principal

’Local do Imével ‘

Enderegco RUA EXPEDICIONARIOS N° 203

Complemento - Bairro SANTA CRUZ
Cep 13800-446 Distrito Loteamento BAIRRO SANTA CRUZ (LOT)
Cidade Mogi Mirim UF SP Quadra 0000 Lote 0000

Endereco de entrega

Endereco RUA HENRIQUE STORT N° 101

Complemento SAUDE Bairro GARCEZ
Cep 13803-020 Distrito
Cidade Mogi Mirim UF SP

Avaliagao do Imével

Valor Venal do Terreno: 39.543,76 Val. Referéncia Terreno: 51.500,00
Valor Venal da Construgao: 94.787,13 Val. Referéncia Construgao: 184.562,80
Valor Venal do Excesso: 0,00 Val. Referéncia Excesso: 0,00
Valor Venal do Imével: 134.330,89 Val. Referéncia Imovel: 236.062,80

* Valores do Langamento do ano fiscal 2024

Dimensodes do Lote

Area do Lote: 206,0000m? Tipo de Lote: Lote Normal Area da Unidade: 0,0000m?
Area Ideal: 206,0000m?

Testadas:

Logradouro: EXPEDICIONARIOS Metragem: 8,00 Principal

Dados Cadastrais

Numero de frentes 1 Alagamento 2 -N3o
Localizacdo 2 - Meio de quadra Limpeza publica 1-Sim
Recolhimento de Lixo 1 - Diario Categoria de Uso 2 - Residencial
Planta genérica valores 23 Zona 1-Zona A
Fragao Ideal 1,000000 Matricula 37550
PGV-2009 5 Incidéncia do CIP 1-Nao
Motivo de nao Incidir CIP 2 - Conectado a Rede Cédigo de Cobranga 1 - Normal
Zoneamento Principal ZCO 2
Construgoes
Area: 154,6600m? Categoria: 3-Médio Pontos: 0 Ano: 0
Demais Areas: 0,0000m? Area da Unidade: 188,8800m? Area do Lote: 188,8800m?
Pontuagéao Pontos
Pavimentos 1 0
Utilizacao 1-Residencia 0
Pavimentos 1 0
Utilizacéo 1-Residencia 0
Documento emitido em 12/09/2024 as 14:34 CEBI Informatica Pagina 1 de 2
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Municipio de Mogi Mirim

STM - Sistema de tributacdo Municipal
Exercicio: 2025

Situagao: Normal

Boletim Imobiliario

Inscrigdo Cadastral: 53-29-54-0188-001 (Face:5/0) / Nro.Contrib.Imével: 20591

Pavimentos 1 0
Utilizagao 1-Residencia 0

Historicos Registrados

Descri¢ao Ocorrencia/Documento
Cadastro - Retificagéo de Area Alterada area total da unidade de 172,00 para 298,01 conforme
recadastramento aéreo de 08/2016. ** corrigida area edificada para
188,88m2 sendo 154,66m2 03/100 15,56m2 04/80 e 18,66m2 64/80 conforme
processo 15409/2017 (TERESA, 26/12/2017 15:47:36)

Area: 172,00m2 Tipo: Casa Categoria: Médio

Transferéncia de imoével(ITBI) Transmitente(principal): REGINA CELIA LUCON, ITBI: 3952/2013
Transferéncia efetuada em 17/12/2013. ** 08/11/2013:ESCRITURA 1°
CARTORIO LIVRO 778 FOLHAS 261/263. (ZECA, 04/02/2014 10:32:04)

Transferéncia efetuada por FLAVIO.

TRANSFERENCIA DE PROPRIETARIO 29/09/09 - TRANSF CONF MATRIC N 37.550 ANEXO AO PROC 13211/09 PROPR
ANTERIOR PAULO FERREIRA ALVES

usuario: MMMTE

HISTORICO ANTIGO SISTEMA RECAD 29/10/92 - ALTERADA A pyREA DE 163,80 M2 PARA 148,75 M2uREA
EDIFIC ANTERIOR 142,60 M2RECAD AUMENTO DE 21,20 M2 SEM PLANTADESENHO
DO LOTE LAN€ CONF FICHA ANTERIOR

usuario: GRPTA

Documento emitido em 12/09/2024 as 14:34 CEBI Informatica Pagina 2 de 2
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Setor de Economia

g SINDUSCON SP

Boletim Econémico - agosto de 2024(desonerado)

Custo da construgao residencial no Estado de Sao Paulo, padrao R8-N, indice base nov/13=100

Global Mé&o-de-obra Material Administrativo
Variag&o (%) Variag&o (%) Variag&o (%) Variagéo (%)
Data indice Més Ano 12 meses indce  Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses
ago/23 178,44 0,06 212 241 17418 0,00 4,58 5,09 18491 0,13 -0,73 -0,67 165,38 0,00 2,50 2,66
set/23 178,34 -0,05 2,07 244 17427 0,05 463 5,05 184,56 -0,19 -0,92 -0,59 165,38 0,00 2,50 2,66
out/23 178,25 -0,05 2,01 2,34 17427 0,00 4,63 4,88 184,31 -0,14 -1,05 -0,62 165,72 0,21 2,71 2,87
nov/23 178,48 0,13 2,14 2,32 174,31 0,02 4,65 4,81 184,81 0,27 -0,78 -0,57 165,72 0,00 2,71 2,71
dez/23 178,48 0,00 214 2,14 174,31 0,00 465 4,65 184,81 0,00 -0,78 -0,78 165,72 0,00 2,71 2,71
jan/24 178,47 0,00 0,00 2,21 174,34 0,02 0,02 4,67 184,76 -0,03 -0,03 -0,67 165,72 0,00 0,00 2,71
fev/24 178,67 0,11 0,11 2,32 174,34 0,00 0,02 4,63 185,21 0,25 0,22 -0,38 165,72 0,00 0,00 2,71
mar/24 178,85 0,10 0,21 2,62 174,42 0,05 0,06 4,57 185,55 0,18 0,40 0,35 165,72 0,00 0,00 2,71
abr/24 178,94 0,05 0,26 2,40 17445 0,02 0,08 3,83 185,72 0,09 0,49 0,70 165,72 0,00 0,00 2,71
mail24 181,02 1,16 1,43 2,20 177,91 1,99 2,07 3,38 18597 0,14 0,63 0,72 168,46 1,66 1,66 3,27
jun/24 182,39 0,76 219 235 179,93 1,13 322 3,66 186,52 0,29 0,92 0,69 169,79 0,79 2,46 3,48
jul24 183,18 0,43 263 2,71 180,32 0,22 345 353 187,83 0,71 1,63 1,72 170,16 022 2,68 2,89
ago/24 183,83 0,36 3,00 3,02 180,77 0,25 3,71 3,78 188,77 0,50 2,14 2,09 170,62 0,27 2,96 3,17
Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo, padrdao R8-N, agosto de 2024
R$/m? Participagao (%)
Mao-de-obra (com encargos sociais)* 1.008,55 53,61
Material 817,43 43,45
Despesas Administrativas 55,35 2,94
Total 1.881,33 100,00
(*) Encargos Sociais: 142,95%
Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo*, agosto de 2024 em R$/m?
Padrao Baixo Padrao Normal Padrao Alto
Custo m? % més Custom®> %més Custo m? % més
R-1 1.853,67 0,31 R-1 2.248,34 0,29 R-1 2.745,90 0,32
PP-4 1.737,01 0,33 PP-4 2.147,08 0,36 R-8 2.226,55 0,36
R-8 1.660,96 0,37 R-8 1.881,33 0,36 R-16 2.412,17 0,41
PIS 1.280,25 0,31 R-16 1.829,04 0,37

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagéo do Custo Unitario Basico nao foram incluidos os itens descritos na segéo 8.3.5

da NBR 12.721/06

Custo da construgido comercial, industrial e popular no Estado de Sao Paulo, agosto de 2024 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpao industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrao Normal Padrao Alto

Custo m? % més Custom®> % més
CAL-8 2.189,28 0,45 CAL-8 2.319,49 0,45
CSL-8 1.889,24 0,41 CSL-8 2.038,11 0,40
CSL-16  2.518,76 0,41 CSL-16  2.713,23 0,40

Custo m? % més
RP1Q 1.982,95 0,27

Gl 1.075,15 0,36

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formag&o do Custo Unitario Basico nao foram incluidos os itens descritos na se¢do 8.3.5

da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP
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Setor de Economia

g SINDUSCON SP

Boletim Econémico - agosto de 2024(desonerado)

Salarios médios sem encargos sociais no Estado de Sao Paulo, agosto de 2024

Fungao R$/h Variagdo més (%)
Servente 8,85 0,34
Pedreiro 10,75 0,28
Carpinteiro 10,86 0,28
Armador 11,03 0,36
Eletricista 11,33 0,35
Encanador 11,13 0,36
Pintor 11,18 0,36

Salario médio com encargos sociais no Estado de Sdao Paulo, agosto de 2024

Fungdo R$/h Variagdo més (%)
Engenheiro 64,44 0,28
Fonte: Secon/SindusCon-SP 2
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Tabela de Ross-Heidecke

Depreciacao Fisica - Fator "k"

Idade em ESTADO DE CONSERVACAO
%de Vida a b c d e f g h
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,9 33,9 53,1 75,4
4 2,08 2,11 4,55 10,0 19,8 34,6 53,6 75,7
6 3,18 3,21 5,62 11,0 20,7 35,3 54,1 76,0
8 4,32 4,35 6,73 12,1 21,6 36,1 54,6 76,3
10 5,5 5,563 7,88 13,2 22,6 36,9 55,2 76,6
12 6,72 6,75 9,07 14,3 23,6 37,7 55,8 76,9
14 7,98 8,01 10,3 15,4 24,6 38,5 56,4 77,2
16 9,28 9,31 11,6 16,6 25,7 39,4 57,0 77,5
18 10,6 10,6 12,9 17,8 26,8 40,3 57,6 77,8
20 12,0 12,0 14,2 19,1 27,9 42,2 58,3 78,2
22 13,4 13,4 15,6 20,4 29,1 42,2 59,0 78,5
24 14,9 14,9 17,0 21,8 30,3 43,1 59,6 78,9
26 16,4 16,4 18,5 23,1 31,5 441 60,4 79,3
28 17,9 17,0 20 24,6 32,8 45,2 61,1 79,6
30 19,5 19,5 21,50 26,0 34,1 46,2 61,8 80,0
32 21,1 21,1 23,1 27,5 35,4 47,3 62,6 80,4
34 22,8 22,8 24,7 29,0 36,8 48,4 63,4 80,8
36 24,5 24,5 26,4 30,5 38,1 49,5 64,2 81,3
38 26,2 26,2 28,1 32,2 39,6 50,7 65,0 81,7
40 28,8 28,8 29,9 33,8 41,0 51,9 65,9 82,1
42 29,8 29,8 31,6 35,5 42,5 53,1 66,7 82,6
44 31,7 31,7 33,4 37,2 44,0 54,4 67,6 83,1
46 33,6 33,6 35,2 38,9 45,6 55,6 68,5 83,5
48 35,5 35,5 37,1 40,7 47,2 56,9 69,4 84,0
50 37,5 37,5 39,1 42,6 48,8 58,2 70,4 84,5
52 39,5 39,5 41,9 44,0 50,5 59,6 71,3 85,0
54 41,6 41,6 43,0 46,3 52,1 61,0 72,3 85,5
56 43,7 43,7 45,1 48,2 53,9 62,4 63,3 86,0
58 45,8 45,8 47,2 50,2 55,6 63,8 74,3 86,6
60 48,8 48,8 49,3 52,2 57,4 65,3 75,3 87,1
62 50,2 50,2 51,5 54,2 59,2 66,7 75,4 87,7
64 52,5 52,5 53,7 56,3 61,1 61,3 77,5 88,2
66 54,8 54,8 55,9 58,4 69,0 69,8 78,6 88,8
68 57,1 57,1 58,2 60,6 64,9 71,4 79,7 89,4
70 59,5 59,5 60,5 62,8 66,8 72,9 80,8 90,8
72 62,2 61,9 62,9 85,0 68,8 74,6 81,9 90,6
74 64,4 64,4 65,3 67,3 70,8 76,2 83,1 91,2
76 66,9 66,9 67,7 69,6 72,9 77,9 84,3 91,8
78 69,4 69,4 72,7 71,9 74,9 89,6 85,5 92,4
80 72,0 72,0 72,7 74,3 77,1 81,3 86,7 93,1
82 74,6 74,6 75,3 76,7 79,2 83,0 88,0 93,7
84 77,3 77,3 77,8 79,1 81,4 84,8 89,2 94,4
86 80,0 80,0 80,5 81,6 83,6 86,6 90,5 95,0
88 82,7 82,7 83,2 84,1 85,8 88,5 91,8 95,7
90 85,5 85,5 85,9 86,7 88,1 90,3 93,1 96,4
92 88,3 83,3 88,6 89,3 90,4 92,7 94,5 97,1
94 91,2 91,2 91,4 91,9 92,8 94,1 95,8 97,8
96 94,1 94,1 94,2 94,6 95,1 96,0 97,2 98,5
98 97,0 97,0 97,1 97,3 97,6 98,0 98,0 99,8
100 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
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a) Novo e) Reparos simples

b) Entre novo e regular f) Entre reparos simples e importantes
c) Regular g) Reparos importantes

d) Entre regular e reparos simples h) Entre reparos importantes e s/valor
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