Prefeitura Municipal de Gramado

Secretaria da Fazenda

LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA PARA FINS DE PENHORA E EXECUCAO FISCAL

Processo N2:

Data da Avaliagdo:

Cadastro Imobilidrio:
E o cédigo de registro junto ao Banco de Dados Municipal.

Matricula:
E o cédigo de registro junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis.

Valor Venal do IPTU:

Valor utilizado como Referéncia. E sempre o “valor minimo” na avaliagdo, especialmente onde os critérios de avaliagdo dispdem de
poucos dados estatisticos. Serve como valor de mercado em determinados casos. E sempre proporcional a Fragéo transmitida do
imdvel.

Valor do ITR:

Valor utilizado como Referéncia Minima em Imdveis Rurais (salvo os imdveis com aproveitamento de terra inferior @ metragem total).
E calculado com base no Valor da Terra Nua estabelecido pelo Instituto Nacional de Colonizagéo e Reforma Agrdria (INCRA), o qual
estabelece o patamar de RS R$213.700,00/Ha (RS P/m?21,37) (Trezentos e setenta e oito mil e quatrocentos reais por hectare) para
dreas rurais localizadas no Municipio de Gramado.

Valor da Divida Atualizada:

Avaliagées de Terceiros:

Sdo valores presentes em averba;oes da matricula do Imével, oriundos de Avaliagdes Fiscais anteriores, valores de Garantia,

Financic de Compra e Venda ou composigéo de capital de Pessoa Juridica. SGo sempre corrigidos para a
data da presente avaliagdo pelo INCC-DI e/ou o IGP-M do periodo. Serve como referéncia cronoldgica.

Valor de Mercado:

E o Valor obtido através da soma das avaliagées do Terreno e da Construgdo do Imdvel, quando esta houver.

- Terreno (m?):

E a Area do Imével a ser transferida. Pode ser Total, quando se trata de um Terreno ou Residéncia Unifamiliar, ou uma Fragédo Ideal,
quando se trata de uma unidade correspondente a propor¢@o que estd sendo transferida.

- Fragdo Ideal:

Corresponde a porgdo territorial do Imdvel que estd sendo transmmdu Quando se truta de Terreno ou Residéncia Unifamiliar, a

Fragdo transmmda é sempre igual a 1, D Quando se trata de r, tais como Ap Time Sharings,
Boxe ou Casas a Fragdo Ideal é a porgéo territorial constante na Matricula do Imovel.

- Area Total Transmitida (m?): i

E a drea obtida a partir da multiplicagdo da Area Total do Empreendimento pela Fragéo Ideal do Imével.

Zona Fiscal:

E a Faixa Secdo onde o imével se localiza, constante na Planta de Valores Genéricos do Municipio.

Zoneamento (Plano Diretor):

E a Zona delimitada pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado (PDDI) onde o imével se localiza, constante no Anexo X
da lei Municipal 3.296/2014.

X Valor da Zona Fiscal (R$/m?):

E o coeficiente de valorizagdo imobilidria determinado pela Planta de Valores Genéricos do Municipio e atualizada periodicamente.

Determina o valor em RS/m? dentro das Faixas SegGes Fiscais demarcadas em todo o perimetro urbano. Consta no Cadastro
Imaohiliérin Ao 1PTI |

Indice de Corregéo sobre a Planta:
E um indice varidvel, determinado pelo tipo de relevo, localizagéo, indice construtivo e valorizagéo histérica da regiéo onde se localiza
o Imdvel. Pode ser apreciante ( > 1,0), depreciante ( < 1,0) ou estdvel ( = 1,0).
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- Valor do Terreno (RS):

RS 131.444,30

- Construgdo:
E toda e qualquer edificagdo construida dentro dos limites territoriais do Imdvel. Para avalid-la multiplica-se a Area Total Transmitida
da Construgéio do Imovel pelo Custo Unitdrio Bdsico (CUB) vigente no més da transferéncia.

- Area da Construgéo Transmitida (m?):

E a Area da(s) edificacdo(Ges) construida(s) dentro dos limites territoriais do Imével. Da mesma forma que a Area do Terreno,
também pode ser transmitida de forma fracionada, no caso de um tnico Imével, ou individualmente, no caso de vdrios
lmovels dentro de um mesmo Terrenn Ouundn se trata de Apanamenm ou Box/Estacionamento, a Area Total é a soma das

X cuB (Custo Unitério Basmo) (R$/m1)

0 CUB é um indicador econémico que determina o custo por metro quadrado (R$/m?) de construgéo de um Imovel, o qual é calculado
de acordo com a metodologia estabelecida pelos Sindicatos da Industria da Construgdo Civil (Sinduscon), em atendimento ao disposto
no artigo 54 da Lei Federal 4.591/64 e que serve de base para a avaliacdo de parte dos custos de construgdo das edificacées. O CUB
ndo engloba, portanto, os custos envolvidos na realizacGo de acabamentos e benfeitorias no imdvel, assim como nos arredores da
construgdo, conforme determina o item 8.3.5 da Norma Técnica ABNT NBR 12721:2006. O objetivo do CUB é servir como pardmetro
nos custos de construcdo dos imdveis para o mercado imobilidrio. E corrigido mensalmente pelo INCC-DI (indice Nacional dos Custos
da Construgdo Civil), medido pela Fundagdo Getdlio Vargas (FGV).

Coeficiente Multiplicador:

E um indice varidvel, determinado pelo tipo de construgéo (residéncia/sobrado, apto, box, etc.), estado de conservagdo, localizagio
urbanistica absoluta, padrdo de acabamento, melhorias e benfeitorias, coeficiente cronoldgico e valorizag@o histdrica do Imdvel. Pode
ser apreciante ( > 1,0), depreciante ( < 1,0) ou estdvel (= 1,0).

74,15

74,15

RS 4.855,60
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- Valor da Construgdo (RS):

RS 95.673,54

Avaliacdo do Valor de Mercado do Imével (R$
E o resultado da soma do Valor do Terreno com o Valor das Construcées do Imdvel.

Valor Fiscal de Reteréncia (RS):

E o valor mais alto alcangado entre a Avaliagdo de Mercado, o Valor Venal do IPTU, a Avaliagdo de Terceiros e o Valor Declarado pelo
Cantrihuinte

Observagoes

RS 227.117,84

RS 227.117,84




CNM: 097519.2.0030436-79

REGISTRO DE IMOVE!S DA COMARCA DE GRAMADO
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

_ FLS - MATRICULA
Gramado, 02 de julho de 2014 [ 1 I 30.436 V' |

IMOVEL: UM TERRENO, designado como Lote n® 28 da Quadra “H”, do Loteamento Popular
denominado “ALTOS DA VIACAO FERREA", com édrea de 316,81m? (trezentos e dezesseis
metros quadrados e oitenta e um decimetros quadrados) lote de esquina de quadra, com as
Vista do Vale e Terra Nova, estd localizado no [ado dos numeros impares da Rua Terra Nova,
localizado na quadra H, que é formada pelas Ruas Vista do Vale, Raio Floresta, Antigo Leito

da Viacdo Férrea e Terra Nova, com as seguintes medidas e confrontag § frente a Sudoeste,

medindo doze metros e trinta e um centimetros (12,31m), confro a Rua Vista

do Vale, formando angulo interno de 93°9'18"; outra frente, @ Su ’@- vinte e
SRy
OO m L) A

quatro metros e dezessete centimetros (24,17m), confrontg erra Nova,
formando angulo interno de 89°57'35"; fundos, 3 NordestgyIRedlidq etros e vinte e

da mesma quadra,

quadra, formando angulo interno de 90°0°0".-
PROPRIETARIO; MUNICIPIO DE GRAMZ
inscrito no CNPJ sob n° 88.847.08
Horténsias, n® 2029, nesta cidade.-
REGISTRO ANTERIOR: Matriculg4i

a@i@ de direito piblico interno,
S administrativa na Avenida das

p Livro 02-RG, deste Oficio.-

J0001.24922 - R$0,55.-
| .PF
Natanael'Valzenir Menezes

separada judicidlmente, portadora do CPF sob nimero 416.407.560-00, do lar, residente e
domiciliada no lugar denominada Varzea Grande, neste Municipio, que passard a integrar o
patrimdnio da mesma imediatamente apés o registro do Loteamento Altos da Viagdo Férrea,
concordando o Municipio em arcar com todas as despesas de escritura. Além disso, 0
Municipio se compromete a providenciar a escritura em nome do novo proprietarios indicado
por Maria Francisca Pereira Dias, desde que continue este a residir efetivamente no imovel
objeto desta matricula. Dou fé.-

PROTOCOLO: 55739 de 19/06/2014.-

EMOLUMENTOS: R$25,60. Selo: 0250.00.1300001.2730@&55/(1,55.-

O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: . LL

Natanael Valzenir Menezes

CONTINUA NO VERSO

SOLICITADO POR: GUSTAVO TURANI - CPF/CNPJ: ***.664.400-** DATA: 17/06/2026 13:29:18



CNM: 097519.2.0030436-79

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS MATRICULA
Gramado, 23 de janeiro de 2015 [—W [ 30.436 M

AV.2-30.436, de 23 de janeiro de 2015.

ALTERACAO DE DENOMINACAO DE RUA.-

CERTIFICO QUE, de acordo com a Lei Municipal n® 2.533/2006; averbamos o seguinte: A
alteracio da denominagao da Rua Raio Floresta, para RUA RADIO FLORESTA. Dou fé.-

PROTOCOLO: 57308 de 29/12/2014.-
EMOLUMENTOQS: R$56,60. Selo: 0250.00.13 000] 463 0 - R$0,70.- &

A REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: O.VM

Luiza L1bard1 w
N

R.3-30.436, de 23 de janeiro de 2015. @J \)\3
TITULO: Cessido e Transferéncia de Direitos.- &\
CEDENTE; MARIA FRANCISCA PEREIRA DIAS, ja qua j AR TP 1. '
CESSIONARIOS: TAMIRES ANDRESSA CORRE Q) é %a, menor relativamente
incapaz, estudante, inscrita no CPF sob ndme @. %» assistida neste ato, por seu
d b gtme termo de compromisso de

tutor, EVERSON ADRIANO CORREA, adia
: . @ 97/2014, assinado pela Exma. Sra.
Dra. Aline Ecker Rissato, jmza de ' @ a Judicial desta comarca; EVERSON

tutor, expedido do processo n® 101/1

ob ndmero 009.123.930-33, portador do
regime de comunhdo "parcial’ de bens, na |
i DE OLIVEIRA, empreséria, inscrita no CPF sob |
~ QR ) n°® 1061740112-SSP/RS; EMERSON RODRIGO
CORREA DE MELLQ, sO&itd, dreiro, inscrito no CPF sob nimero 023.867.580-79,

portador do R 7351-SSP/RS; CAMILA FRANCIELE CORREA DE MELLO,
solteira, malo % no CPF sob niimero 013.256.640-06, portadora do RG sob
nimero 7 99 - SSICA ALINE DE MELLO FAGUNDES, do lar, inscrita no CPF
sob nu@ 2386 @ -40, portadora do RG sob ndmero 2119178248-SSPRS, casada pelo
regime d u

. drcial" de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com GABRIEL MARTIN
RODRIGUE NKDES, azuleijsta , inscrito no CPF sob ntmero 012.348.930-02, todos
brasileiros restdentes e domiciliados na Rua Vista do Vate n® 115, Bairro Varzea Grande, nesta
cidade.-
FORMA DO TITULO: Escritura publica, lavrada no Tabelionato de Notas local, no Livro n® 295,
as fls. 056, sob n° 34.850/034, aos 19 de dezembro de 2014.-
IMOVEL: Os direitos sobre o imével objeto desta matricula.-
VALOR: R$8.534,86. AVALIACAQ FISCAL: Dispensado da avaliacdo pela Fazenda Estadual -
Emitida a D.O.I.-
PROTOCOLO: 57308 de 29/12/2014 -
EMOLUMENTOS: R$135,70. Selo: 0250.00.1300001.46371 - R$5,40.-
A REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS; %020 dnbavel . 1L

Luiza Libardi

R.4-30.436, de 23 de janeiro de 2015.

CONTINUA HO YERSD

SOLICITADO POR: GUSTAVO TURANI - CPF/CNPJ: ***.664.400-** DATA: 17/06/2026 13:29:18



CNM: 097519.2.0030436-79

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS MATRICULA —————
Gramado, 23 de janeiro de 2015 ( 2 I 304364 )

TITULO: Doacio.-
DOADOR: MUNICIPIO DE GRAMADO, j4 qualificado na matricula, neste ato representado por
seu Prefeito Municipal, Nestor Tissot, brasileiro, casado, empresdrio, portador do RG
9004493673-SSP/RS, inscrito no CPF sob n° 211.188.250-04, residente e domiciliado nesta
cidade, conforme Alvard de Autorizacdo Judicial expedido do Processo n°
101/1.09.0002931-3, em 24/10/2014, pela Exma. Sra?. Dr?. Aline Ecker Rissato, Juiza de Direito
desta Comarca.-

AINAIARND: Nl S\ t seu tutor,
EVERSON ADRIANO CORREA, conforme termo de compr ‘ pedido do
Taela Exma
AN

A\ Pra. Aline Ecker
Rissato, Juiza de Direito da 2* Vara Judicial desta Cofs
casado com LUCIAA LUANA DE OLIVE]R}’\; EMERSO) Q\ R

FRANCIELE CORREA DE MELLO; e JESSICA ALIN >FAGUNDES, casada com
GABRIEL MARTIN RODRIGUES FAGUNDES, tod ¥ 465

FORMA DO TfTULO: A mesma do R.3.--
IMOVEL: O imével objeto desta matricytg,
VALOR: R$8.534,86. AVALIACAQ FISC/

BeNIL PO ﬂ@; or seus representantes que, devidamente
autorizado pela Lei Municipal §83 *‘@ 6/04/2014, e conforme Decreto municipal n®
Qe 3 ¢ 1350

™
s-gra doado tem, os outorgados donatérios, em

s -

dor, na forma do Artigo 5° do Decreto n° 167/2014,

ez (10) anos, fica vedada a comercializagao do lote ora

-~

CONDICAQ: Estabeleces

0 seguinte: Artig

\3 &1°75.70. Selo: 0250.00.1 00001.4?72 -R$5,40.-
20 hiSavel JLL

Luiza Libardi

CONTINUA NO VERSC

SOLICITADO POR: GUSTAVO TURANI - CPF/CNPJ: ***.664.400-** DATA: 17/06/2026 13:29:18



