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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servico

egistral. o Livro n® 2 - Registro Geral. verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
CNM: 087519.2.0028416-35

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Gramado, 12 de Margo de 2013 1 29416 [/

IMOVEL: UMA FRAGAO DE TERRAS, com a rea superficial de sessenta e cinco mil e quarenta e
cinco metros quadrados (65.045,00m?), situado no lugar denominado "Moreira", zona rural
deste Municipio deste municipio, com as seguintes confrontacdes e dimensdes: frente ao
Leste, na extensdo de oitenta metros (80,00m), em uma linha curva, confrontando com o
Arroio Moreira, que separa terras de Nelso Cavallin, onde forma um angulo interno de 68°,
seguindo no sentido Leste-Oeste, pelo lado Norte, confrontando com imdével de Armando
Rodrigues, na extensdo de novecentos e trinta metros (930,00m), onde forma angulo interno
de 877 fundos a Oeste, segue no sentido Norte-Sul, confrontando com imdvel do Instituto
Santissima Trindade, na extensao de setenta e dois metros e cinquenta centimetros (72,50mj,
formando angulo interno de 93°, seguindo no sentido Oeste-Leste, pelo lado Sul,
confrontando com imével do Instituto Santissima Trindade, na extensdao de oitocentos e
noventa metros (890,00m), onde forma um angulo interno de 1307, ¢hegando ao ponto inicial
desta descricao.-

0O imodvel objeto desta matricula acha-se devidamente cadastrado no INCRA sob n®
852.040.007.730-7; area total: 5,5000ha; modulo rural (ha): 25,0000; n°® de médulos rurais:
0.22; moédulo fiscal (ha); 18,0000; n° de modulos fiscais: 0,3000; fracdo minima de
parcelamento: 3,0000ha; e, acha-se inscrito na Secretaria da Receita Federal - NIRF sob n®
1.732.076-3.- )

PROPRIETARIO: SINDICATO DOS TRABALHADORES NAS INDUSTRIAS DO CALCADO E
VESTUARIO DE GRAMADO, CANELA E SAO FRANCISCO DE PAULA, inscrito no CNPJ sob n°
90.934.779/0001-05, com sede na Rua Ernesto Volk, n® 47, nesta cidade.-

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 4.939, R.5/4.939, AV.6/4.939, fls. 01/2v, do Livro 02-RG, Oficio
do Registro de Iméveis da Comarca de Gramado.-

Esta matricula foi aberta, mediante requerimento do proprietério, de Retificagdo de Area e
Inser¢do de Medidas, datado de 04 de fevereiro de 2.013, em cumprimento ao art. 213, § 5°

da Lei n° 6.015/73, com atualizagio pela Lei n° 10.931&(«'\

-8QIGW-APJIET-UMG4N

PROTOCOLO: 52.112, de 07/03/2013 -

O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: E:R$ 13,20.- LL.

Natanael Valzenir Menezes
Selo: 0250.03.0900004.21680 RS 0,55
Selo: 0250.01.1100003.61149 RS 0,30

AV,1-29.416, de 12 de Margo de 2013,
EDIFICACAO

CERTIFICO QUE, sobre o imével objeto desta matricula, encontram-se edificados uma casa e
um paiol de madeira, conforme consta da matricula 4,939, fls.01, do Livro 02-RG, deste Oficio,
Dou fé.-

PROTOCOLO: N°® 52.112 de 07/03/2013,

O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: L&A

.E: R$ 23,60.- LL.

Natandel Val2enir Menezes

Selo: 0250.02,0900004,21681 RS 0,55
Selo: 0250.01.1100003.61150 RS 0,30

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/P24DV

COMTINUA MO VERSD
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CNM: 087518.2.0028416-35

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO
LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL

p— T MATRICLIL
Gramado, 12 de Marco de 2013 (1\-' | 29.416

AV.2-29.416, de 12 de Margo de 2013.
RESERVA LEGAL.-

CERTIFICO QUE, mediante requerimento datado de 04 de fevereiro de 2013, assinado por
Nelson Gross, Presidente do Sindicato dos Trabalhadores nas Inddstrias do Calgado e
Vestudrio de Gramado e Canela, averbamos o seguinte: A existéncia da Reserva Legal, no
imovel objeto desta matricula, conforme segue:UMA FRACAO DE TERRAS localizada no lado
Oeste, fundos do imével, com a area superficial de treze mil e nove metros quadrados
(13.009,00m?), assim caracterizada: iniciando sua descri¢do pelos fundos, onde mede setenta
e dois metros e cinquenta centimetros (72,50m) no lado Oeste. formando angulo interno de
93°, segue no sentido Oeste-Leste, lado Sul, na extensdo de cento e setenta e oito metros
(178,00m), onde forma um angulo interno de 90° e segue no sentido Sul-Norte. pelo lado
Leste, na extensdo de setenta e um metros e noventa e sete centimertros (71,97 m), formando
angulo interno de 90°, seguindo no sentido Leste-Oeste, pelo lado Norte na extensdo de
cento e oitenta e dois metros e trinta centimetros (182,30m) até encontrar o ponto inicial
desta descricdo onde forma um angulo interno de 87°, Dou fé.-

PROTOCOLO: N° 52.112 de 07/03/2013.-

O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: E: R$ 52,20~ LL.
Natanael Valzenir Menezes

Selo: 0250.04.0900001.04943 RS 0,70
Selo: 0250.01.1100003.61151 RS 0,30

R.3-29.416, de 12 de abril de 2016,
TITULQ: Compra ¢ Venda.-
TRANSMITENTE: SINDICATO DOS TRABALHADORES NAS INDUSTRIAS DO VESTUARIO DE
GRAMADO, CANELA E SAQ FRANCISCO DE PAULA, j& qualificado na matricula.-
ADQUIRENTES: ALTANISIO FERREIRA DE LIMA, inscrito no CPF sob nimero 183.089.370-04,
portador do RG sob nimero 9007276703-SSP/RS, casado pelo regime da comunhde parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com ENIR MARIA PEREIRA DIAS DE LIMA, inscrita no CPF
sob nimero 205.522.890-00, portadora do RG sob namero 5044638111-SSP/RS, ambos
brasileiros, comerciantes socios, residentes e domiciliados na Rua Getdlio Vargas, n® 559,
nesta cidade; e ANELISE DA SILVA, brasileira, solteira, maior, comerciante sdcia, inscrita no
CPF sob niimero 596.056.690-72, portadora do RG sob niimero 8048088011-SSP/RS, residente
e domiciliada na Rua Ceard, n° 401, nesta cidade.- -
FORMA DO TiTULQ: Escritura ptblica, lavrada no Tabelionato de Notas local, no Livro n® 308,
as fls. 066, sob n° 35.909/025, aos 11 de fevereiro de 2016.-

iL: O imével objeto desta matricula.-
VALOR: R$360.000,00. AVALIACAO FISCAL: R$360.000,00.- I
OBSERVACAOQ: Os outorgados compradores recebem em partes iguais.-
Emitida a D.O.L-
PROTOCOLO: 60576 de 31/03/2016.
EMOLUMENTOS: R$1.656,80. Selo: 0250.00.1300001.20217 - R$16,80.-

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/P24DV-8Q9GW-APJ6 T-UMG4N

CONTIMLA MO VERSD
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CNM: 097515.2.0025416-35

REGISTRO DE iMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO
LIVRON® 2 - REGISTRO QERAL

— FLS MATHICULA
Gramado. 12 de abril de 2016 ; l 2 I 29416

/
7 —

O REG. SUBST. DO REGISTRO DF IMOVEIS: . CBM
Natanael Vafzenir Menezes

R.4-29.416, de 26 de julho de 2017.

TITULQ: Compra e Venda.-

TRANSMITENTE: ANELISE DA SILVA, brasileira, solteira, maior, comerciante sécia, inscrita no
CPF sob nimero 596.056.690-72, que mantém unido estdvel com ALEXANDRE VOLKMANN
SANTOS, brasileiro, solteiro, maior, empresdrio, inscrito no CPF sob niumero 914.469.370-20
ambos residentes e domiciliados na Rua Ceara, n® 401, Bairro Dutra, nesta cidade.-
ADQUIRENTE: ALTANISIO FERREIRA DE LIMA casado com ENIR MARIA PEREIRA DIAS DE
LIMA, ja qualificados no R.3.-

: Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no Tabelionato de Notas
local, no Livro n® .'!21 de Transmissoes, as fls. 094, sob n® 37.024/045, aos 21 de junho de
2017 .-

IMOVEL: A fragdo ideal de 50%. equwalente a area de 32.522.50m? do imével objeto desta

matricula.-

VALOR: R$180.000,00. AVALIACAO FISCAL: R$195.135,00.-

Emitida a D.O.L.-

PROTOCOLO: 63570 de 04/07/2017 .-

EMOLUMENTOS: R$925,60. Selo: 0250.00.1600002.30 - R$49,50.- |

O(A) REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: . BB
Natanael Valzenir Menezes

.

R.5-29.416, de 11 de dezembro de 2018,
ALIENAGAO FIDUCIARIA.-
EMITENTE: CHOCOLATE GRAMADENSE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n® 04.963.389/0001-21, com
sede na Rua Prefeiro Waldemar Frederico Weber, n® 365, Bairro Floresta, nesta cidade.-
CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS - SICOOB ECOCREDI,
inscrita no CNPI/MF sob n® 11.565.109/0001-92, com sede na Rua Germano Volkart, n® 57, Bairro
Centro, na cidade de Trés Coroas/RS.-
AVALISTAS: ALTANISIO FERREIRA DE LIMA, brasileiro, diretor geral de empresa e organizacdes,
inscrito no CPF sob nimero 183.089.370-04, e sua esposa ENIR MARIA PEREIRA DIAS DE LIMA,
brasileira, administradora, inscrita no CPF sob nimero 205.522.890-00, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Getulio
Vargas, n® 453, Bairro Piratini, nesta cidade; e EZEQUIEL DIAS DE LIMA, brasiieiro, diretor de
empresas ¢ organizagdes, inscrito no CPF sob nimero 810.037.570-49, e sua esposa DANUBIA
COLOMBO DE LIMA, brasilcira, gerente administrativo, inscrita no CPF sob niimero 999.561.010-87,
casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Ladeira das Azaleas, n® 204, Bairro Planalto, nesta cidade.-
INTERVENIENTES GARANTIDORES: ALTANISIO FERREIRA DE LIMA, ¢ sua esposa ENIR MARIA
PEREIRA DIAS DE LIMA, ja qualificados acima.-
: Cédula de Crédiro Bancario n® 155805, datada de 06 de dezembro de 2018 .-
: R$895.000,00 (oitocentos ¢ noventa e cinco mil reais).-

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/P24DV-8Q9GW-APJ6T-UMG4N

CONTINUA NO VE RSO
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CNM: 097515.2.0025416-35

REGISTRO DE iMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO
LIVRO N® 2 - REGIETRO GERAL

FLS MATRICULA
Gramado, 11 de dezembro de 2018 ( 2v I 29.416@

-

VAL RANTIA Fl : R$895.452,48 (oitocentos ¢ noventa e cinco
mil quatrocentos e cinquenta e dois reais e quarenta ¢ oito centavos).-

VENCIMENTQ: 15 de outubro de 2021 .-

CONDICOES: As constantes da referida Cédula.-

CARANTIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagdes, contratuais ou legais, o Devedor aliena ao Credor, em cardter
fiducidrio, o imdvel objeto desta matricula, nos term ara efeitos do artigo 22 e seguintes da Lei
n® 9.514, de 1997.- -
: 66867 de 06/1 272018 -

EMOLUMENTOS: R$3.404,00. Selo: 0250.00. 16001 73324 - R3G61,40.-
A REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: BVST TPA

: . ._fﬂﬁei’il\dil &q%ﬁfy’nqaives
AV.6-29.416. de 28 de junho de 2019. |

ADITIVO - : :
CERTIFICO QUE, mediante Termo de Aditivo a Cédula de Crédito Bancdrio n® 15580-5, n®
controle SISBR 175842, firmado entre CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE
ADMISSAQ DE ASSOCIADOS - SICOOB ECOCREDI: EMITENTE: CHOCOLATE GRAMADENSE
LTDA; AVALISTAS: ALTANISIO FERREIRA DE LIMA, e sua esposa ENIR MARIA PEREIRA DIAS
DE LIMA: e EZEQUIEL DIAS DE LIMA, e sua esposa DANUBIA COLOMEBO DE LIMA;
INTERVENIENTES GARANTIDORES: ALTANISIO FERREIRA DE LIMA, e sua esposa ENIR MARIA
PEREIRA DIAS DE LIMA, ja qualificados no R.5, datado de 22 de maio de 2019, objeto do R.5,
arquivado neste Oficio: averbamos o seguinte: Da Renegociacao da Divida: O CREDOR e o
EMITENTE tém justos e acordados. neste ato. renegociar a Cédula de Crédito Bancdrio n°
15580-5, alterando as condicoes da operacio de empréstimo, conforme segue: Saldo devedor
total reconhecido e confessado: R$884.574 45 (oitocentos e oitenta e quatro mil e
quinhentos e setenta e quatro reais e quarenta e cinco centavos). Numero de parcelas 30.
Data do vencimento da primeira parcela: 21/06/2019. Data do vencimento da operagdo:
22/11/2021. Multa contratual por inadiplemento: 1,00%. Juros Moratérios: 5,00% a.m;
Encargos Financeiros: Valor Liberado: R$884.574,45 (0.00%). IOF + 10F Adicional: R$6.765,80
(0,00%). Assim ajustados, as partes ratificam o instrumento de crédito ora aditado, em todos
os seus termos, cldusulas e condigdes nao expressamente alteradas neste documento, que
aquele se integra, formando um todo tinico e indivisivel para todos os direitos. Dou f¢é.-
PROTOCOLO: 68038 de 04/06/2019.-

EMOLUMENTQS: R$36.10. Selo: 0250.00.]600002.@‘2;“3.30.-

. CBM

O REG. SUBST. DO REGISTRO DE TMOVEIS: .DBR

Natanael Valzenir Menezes

SUBSTITUICAO DE CREDORA.- .
CERTIFICO QUE, a pedido da parte interessada. averbamos o seguinte: Que a empresa
credora COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS - SICOOB
ECOCREDI, constante do R.5 e AV.6, em virtude de incorporacio, foi substituida pela

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/P24DV-8Q9GW-APJ6 T-UMG4N

CONTINUA NO VERSD
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CNM: 0975‘19,2,0029416—3;5

REGISTRO DE iIMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

. R - TR—— MATRICULA ——
Gramado. 03 de fevereiro de 2025 [ 3 I 29.41!5:1»._1,1 ]

empresa COOPERATIVA DE CREDITO MAXI ALFA DE LIVRE ADMISSAO DE ASSO(:MD.-(I.'IS -
SICOOB MAXICREDITO, inscrita no CNPJYMF sob n® 78.825.270/0001-29, com sede na Avenida
Getdlio Dorneles Vargas, n® 2553-N, Bairro Passos dos Fortes, na cidade de Chapecd/SC, tudo
conforme requerimento e documentos arquivados neste Oficio. Dou fé.-
PROTOCOLO: 89502 de 29/01/2025.-
EMOLUMENTOS: Averbacio sem valor declarado: R$52.00 (0250.00.2400007.15458 =
R$4.,90) - Processamento eletrdnico de dados: R5§.90 (0250.06.2400007.15458 = RS$2,00).-
A REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS:  Fuuu~0 Apo~D .LGC

—  Milena Alice Backes Lino

|

|
AV.8-29.416, de 03 de fevereiro de 2025. [
QUITACAOQ.- j
CERTIFICO QUE, mediante Instrumento Particular de Autorizacdo de Liberacdo da Alienacio
Fiducidria, datado de 07 de janeiro de 2025, expedido pela COOPERATIVA DE ;‘.’lll':‘Dt'l‘O MAX1 1
ALFA DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS - SICOOB MAXICREDITO, arquivado neste Oficio; |
averbamos o seguinte: O CANCELAMENTO da Alienagio Fiducidria, constante do R.5; e do
Aditivo, constante da AV.6, no valor de R$895.000,00 (oitocentos e noventa e cinco mil reais),
em virtude de sua total liquidacdo. Dou fé.- :
PROTOCOLO: 89502 de 29/01/2025.-
EMOLUMENTOS: Averbagdo com valor declarado: R$1.868,60 (0250.00.2400007.15459 =
R$90,00) - Processamento eletrémico de dados: R£6,90 (0250.00.2400007.15459 = R$2,00).-
A REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: BP0 . LGC

—/ Milena Alice Backes Lino

guir: https://assinador-web.onr.org bridocs/P24DV-8QIGW-APJET-UMGAN

CONTINUA NO VERSO

ADA MAIS CONSTAVA, O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
amado-RS, 06 de fevereiro de 2025
10:26:42.

Valide este documento clicando no link a se

-_.__ A consulta estard dsponivel em até 24h
b+ no site do Tribunal de Justica do RS

tal: RSTB35 - VIDC http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
riddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matriculs 29416 - | pagina: R$44.80 Chave de autentiodade para consulta
50,00 240000718659 = RSS,20)

097519 53 202500019688 80

sca em livros ¢ arquives; RS 13,20 (0250.00. 2400007, 1 5659 = R$4,20)
seessamento eletrdnico de dados: BE6, 00 (0230000, 2400007, 1 8650 = RS2, 10)

vlaicon Andre de Freitas Foletto
zscrevente Autorizado
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ALTANISIO FEREIRA DE LIMA

(MOREIRA)

CREA RS 9089-D
Rua Coberta, 30 - Sala 405 - Centro - CEP 95670-123 - Gramado/RS
Fone: 54 3422-4686 / E-mail: contato@engenhariafk com br




FLAVIO KOETZ

ENGENHARIA

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

FLAVIO ROBERTO TARRAGO KOETZ graduado em 1974 Engenheiro Civil, em Porto Alegre na UF R.G.S, com as atribuigbes
legais da Resolugdo 218/73, em consondncia com o Arigo 7° da Lei 5 194/66 e Decreto 23.569/33, Artigos 28 e 29, a NBR
13.752/96 e a |V.S. - International Valuation Standard Council/i2011. Possui registrada a especializagdo em Engenharia de
Seguranga do Trabalho pela FUNDACENTRO, na PUCRS/PA em 1976, com as atribuigdes legais da Resolugdo 3558/91 do Confea
Artigo 4° e Resolugao 437/98 Artigo 4°, com Extensdo Universitana em Engenharia de Pericias e Avaliagbes pela UFPr/Curitiba em
1975, IBA/ABRAP/SERGS 1° Curso de Engenhana de Avaliagbes Imobiidnias em Maio/81, Té-:nicu em Transagdes Imobiliarias
desda 1993, Participante em X| Congresso Pan-americano de Avahm Anhembi/SP, |l i Engenh
valiacbes na SERGS, Curso A de haria A mLhuversudadeFa(hraldeCunbha.’PR Extensdo

Llnrversrl&na em Pericias Judiciais e Ambientais no IBAPE./UFRGS; Aval_m;g@ g Bens pelo IBAPE.-'RS Avgl_u;@ de Impaclo
Ambiental e Proetos EIA — RIMA pelo CREA-RS/UFSM, Pratica nha : 3 e Laudos pel
IBAPE/CREA-RS; m_awmai_@_haﬂlna_ra_vai_-m_dg_ﬁms pelo IBAPEIRS Avh A Bens stica Inferang
pelo IBAPE}CREA RS : fe_Imoveis pela Universidade Corporativa do Slndmﬁve:s RS UNI 1S, Curso

e 2 : enhana e abeis — SESCAP/PR, QMM&_M&M pelo
IBAFEJ’RS eslé c&pacltado Gar'm A\ral d Im iliéri nal COFECI , credenciado como
Avaliador na POUPEX desde Agustur'oz |nlagrando dasde 08/12/05 o Quadro de Arbitros da Camara de f«hd:at;so e Arbitragem do
CREA/RS, é Me E io n° 100601, Integra sob n°* 2061-3, o L.B.P_~ Instiluto Brasileiro de
Planejiamenio, ﬁllada a SOCIEDAD INTERAMER!CAM DE PLANIFiCACION Registrado na ANPAJ - Assoc. Nac.
Peritos/Avaliadores da Justica — Malr. 04.01.0001, Ex Professor de Materiais de Construgdo e Tecnologia de Construgde na Escola
Técnica Parcbé em Porto Alegre, Ex Professor de FisicaMatematica/Quimica em 2° Grau na E.E. Santos Dumont e CNEC, ambas
em Gramado. Convidado Palestrante no Il EREEC SUL em Floriandpolis/SC (6-8 de Set /18), Membro integrante na Associago Sul
Riograndense de Engenhana de Seguranga do Trabalho — ARES, Avaliador do Quadro do Tribunal de Justica do RGS e da Justiga
Federal, Perito Avaliador inserido no Catalogo da ABRAP — Assoc. Brasileira de Entidades de Engenharia de Avaliagbes e Pericias,
atuando nas Comarcas de Bagé, Baineano Cambonu (SC), Caldas Novas (GO), Canela, Capao da Canoa, Carlos Barbosa, Caxias
do Sul, Cruz Alta, Dois Irméos, Eldorado do Sul, Estancia Velha, Famoupilha, Feliz, Garibaldi, Goiania (GO), Gramado, Guaiba,
Guarapuava (PR), Horizontina, Ivoli, Igreynha, Jaguardo, Lavras do Sul, Londnina (PR), Maringa (PR), Nova Petropolis, Parcbé,
Piratuba (SC), Porto Alegre, Rio Quente (GO), Rolandia (PR), Santana do Lwramanto Séo Francisco ﬁe Paula Sﬂo Mamns
Saplmga Taquara Tramandal Tr&s Coroas Tormres, em Froceasos de: A na:

!_;q#lo Exacucaes Exnmdas P _gg Fa.ﬁmas Hﬂ@ Mas Fundn aa g_mhé_rma gmvamg ndemza@

[
e -.-@.L-'L-'

W ocrnc Pemoneado ou Asststente Tecnmo em L:des Forenses ou ExtraJudlc.e Fleglsh'onc CRE&RS
009089-D, no CONFEA sob n® 220173799-1, no MTb sob n” 4198,no CRECI/RS sob n* 13300 e no COFECI sob n® 01083, com

endereco profissional 4 Rua Madre Verdnica (Rua Coberta), n° 30 - Sala 405 — Gramado - RS, Vém, segundo a Lei
Federal n® 5.194/66 — Secdo IV Afribuicbes Profissionais e Coordenagcdo de suas
atividades, no Artigo 7° prerrogativas do Engenheiro, Arquiteto e Engenheiro Agrénomo.

... Estudos, Projetos, sd@o Andlises, AVALIACOES| ISTORIAS| |PERICIAS, Pareceres,
Divulgagéo Técnica, e...

Alicergado na NBR 14653/2001, vigente normalizadora a Avaliagéo de Imovers, subsidiando-se aos Anais do | — Congresso
Brasileiro de Avaliagbes, e no Seminéno de Pericias Judiciais @ das Normas Internacionais de Avaliagdes (IVS — International
Valuation Standard Coungil), todas relacionadas ac IBAPE - Institulo Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia,
complementado por Ingenieria de Valuacion de Anson Marston y R Agg, suplementado pelo CURSO AVANZADO DE
TASACION do Ing. Dante Guerrero, através do |BA / SERG.S. e a Bibliografia Técnica Inerente como PRINCIPIOS DE |™
ENGENHARIA DE AVALIAGOES do Eng. Alberto Lélic Moreira.

CREA RS: 9089-D
Enderego: Rua Coberta. n® 30 — Sala 405 - Centro - CEP 95670-123 - Gramado/RS
Fone: (54)3422-4686 - E-mail: contato @ engenhariafk.com. br
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INDICE GERAL DESTE LAUDO AVALIATORIO

1. Solicitantes

2. Proprietario

3. Objetos da Avaliacao

4. Finalidade da Avaliacao

5. Descritiva dos Bens Avaliandos

6. Determinacao dos Valores dos Bens Avaliando
7. A Conclusao da Avaliagao

8. OART n®13701522 (Conforme Lei Federal n° 6496/77)

CREA RS: 9089-D
Enderego: Rua Coberta, n® 30 — Sala 405 - Centro - CEP 95670-123 - Gramado/RS
Fone: (54)3422-4686 - E-mail: contato@engenhariafk.com.br
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ENGENMHARIA

1. SOLICITANTES:
Ezequiel Dias de Lima, brasileiro, diretor de empresas e organizagdes, inscrito no CPF
sob n° 810.037.570-49 e sua esposa Danubia Colombo de Lima, basileira, gerente
administrativo, com CPF sob n°® 999.561.010-87.

2. PROPRIETARIOS:
Espdlio de Altanisio Ferreira de Lima

3. OBJETO DA AVALIACAO:

Imével sob n® 29.416 do Rl da Comarca de Gramado/RS e respectivas benfeitorias
sobre o bem territorial.

4. FINALIDADE DA AVALIACAO:

Determinar o justo valor de mercado para informar no Inventario dos Bens do Espélio
inicialmente citado.

5. DESCRITIVA DOS BENS AVALIANDOS:
Bens Territoriais: Gleba localizada no lugar denominado Moreira, no pequeno
agrupamento urbano, distando da Praga Central de Gramado em 7.800 metros, sendo
5.000 metros em pavimento asfaltico, 1.500 metros em pedra irregular, 200 metros em
asfalto municipal e 1.100 metros em estrada de macadame hidraulico, ha Rede Elétrica
de Alta e Baixa Tensdo, agua potavel por pogo artesiano, e segundo a matricula n°
29.416 assim esta descrito:

UMA FRACAO DE TERRAS, com a 4rea superficial de sessenta e cinco mil e quarenta
e cinco metros quadrados (65.046,00m?3), situado no lugar denominado “Moreira”, zona
rural deste Municipio, com as seguintes confrontagbes e dimensées: frente ao Leste,
na extensdo de oitenta metros (80,00m), em uma linha curva, confrontando com o
Armroio Moreira, que separa terras de Nelso Cavallin, onde forma um énguilo interno de
68° seguindo no sentido Leste-Oeste, pelo lado Norte, confrontando com imével de
Armando Rodrigues, na extensdo de novecentos e trinta metros (930,00m), onde forma
angulo interno de 87° fundos a Oeste, segue no sentido Norte-Sul, confrontando com
imével do Instituto Santissima Trindade, na extensdo de setenta e doisi metros e
cinqienta centimetros (72,50m), formando &ngulo interno de 93°, seguindo ho sentido
Oeste-Leste, pelo lado Sul, confrontando com imoével do Instituto Santissima\Trnindade,
na extensdo de oitocentos e noventa metros (890,00m) onde forma um &ngulo intermno
de 130° chegando ao ponto inicial desta descrigéo.- \

CREA RS: 9089-D
Enderego: Rua Coberta, n® 30 — Sala 405 - Centro - CEP 95670-123 - Gramado/RS
Fone: (54)3422-4686 - E-mail: contato @ engenharialk.com.hr
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Pela Prefeitura o0 endereco é Estrada do Moreira, n® 5305:

A topografia apresenta um plano horizontal em 1/3 da area e o restante em ascenséo
elevada, em mais de 30° em aclive. Na parte frontal assentam-se trés prédios de
caracteristicas essencialmente residenciais:

CREA RS: 9089-D
Endereco: Rua Coberta. n® 30 — Sala 405 - Centro - CEP 95670-123 - Gramado/RS
Fone: (54)3422-4686 - E-mail: contato@ engenharialk.com.br
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ENGEMNMHMARIA

a) Moradia do Caseiro: Um Chalé de madeira de 6m x 11m30cm, 67,80m? de area
construida, e um abrigo 12,70m? no total de 83,50m?, contendo:

|2 dormitérios | 1 banheiro | Sala | Copa e Cozinha Conjugadas | 1 Coberto de Garagem|

Fug o8

Em bom estado fisico e de conservacéo, na idade aparente de trinta anos, com as
sequintes caracteristicas construtivas:

- Fundagdes em pilaretes de alvenaria, vigamento em madeira maciga
- Assoalhado nas dependéncias,com excegao de ceramica no banheiro e no alpendre

- Paredes de madeira polegada matajuntada, externamente, e alvenaria no sanitario, demais
internas madeira simples

- Cobertura com chapas amianto onduladas em duas aguas
- Forro madeira macho e fémea
- Esquadrias de madeira simples

- Instalagbes Hidrossanitarias e Elétricas normais para a qualidade da edificagao.

CREA RS: 9089-D
Endereco: Rua Coberta, n® 30 — Sala 405 - Centro - CEP 95670-123 - Gramado/RS
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b) Moradia Central: Um prédio de alvenaria em dois blocos distintos e unificados, o
primeiro em dois andares 12,90 x 8, 90m em area construida de 2 x 114,81m?
abrigando um saldo de festas, e acima trés dormitérios, uma suite, um banho social.
Em seguimento geminado térreo, contendo cozinha, garagem para dois veiculos
automotores, um lavabo, uma sala auxiliar, um depésito de lenha, na medida de
7,50 x 22m e, area construida de 165m?.

A edificacdo tem como elementos construtivos:

- Fundagdes do tipo rasa e continua, alicerce de pedra sedimentar encimada por viga em
concreto armado, contrapiso e laje de entrepiso em concreto armado

- Paredes em alvenaria de tijolos duplos externas, simples internas

- Telhado com estrutura de madeira e telhas de amianto onduladas 8mm
- Sanitarios e Lavabos em alvenaria rebocada e azulejada

- Pisos em ceramica, lajota e alisados

- Esquadrias de madeira de lei

- Pintura interna e externa

- Instalagées Hidrossanitarias e Elétricas em qualidade entre normal e alto.

Idade Aparente, com 6tima conservacéo — vinte anos (20 anos).
Area Total 394,52m?

CREA RS: 9089-D
Enderego: Rua Coberta, n° 30 — Sala 405 - Centro - CEP 95670-123 - Gramado/RS
Fone: (54)3422-4686 - E-mail: contato @ engenharialk.com.br
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c) Moradia Ezequiel e Danubia: Um Chalé de madeira, estilo montanhés, dividido em
uma parte em dois pisos 8 x 10m, 2 x 80m? = 160m?, contendo: Sala | Cozinha | 2
Banheiros | 3 Dormitérios
E, no de um piso térreo 9,80 x 6,50 = 63,70m?, abrigando: Garagem | Lavanderia |
Cozer.

Uma edificagdo em madeira de lei, duplada

- Cozinha e banheiros em azulejo e ceramica de primeira linha
- Cobertura em chapas onduladas de amianto 8mm
- Esquadrias de primeira qualidade

- Instalagbes Hidrossanitarias e Elétricas em alto padréo

Idade Aparente Cinco anos (5 anos)
rea Total 250m?

CREA RS: 9089-D
Endereco: Rua Coberta. n® 30 — Sala 405 - Centro - CEP 95670-123 - Gramado/RS
Fone: (54)3422-4686 - E-mail: contato @ engenhariafk.com.br
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d) Areas de Lazer Uma piscina Adulto 60m* e uma Infantil 10m?, ambas de fiberglass
cercadas de placas de rocha metamoérfica tipo ardésias ou filitos, um Campo de
Futebol Sete, gramado, externo, cercado: \

CREA RS: 9089-D
Endereco: Rua Coberta, n® 30 — Sala 405 - Centro - CEP 95670-123 - Gramado/RS
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6. DETERMINACAO DOS VALORES DOS BENS ACIMA AVALIANDOS:

6.1. A Gleba com 65.046,00m* descrita e antes caracterizada tem como ofertas e

procuras o hectare em R$ 185.000,00 resultando a cita avaliada em R$ 1.203.332,50
(Hum milhdo, duzenlos e trés mil, trezentos e trinta e dois reais e cinglienta centavos).

6.2. A Moradia do Caseiro com BOm? no “status quo” a razdo e R$ 350,00/m?
resultando em 28.000,00 (vinie e oito mil reais)

6.3. A Moradia Central com 394 ,53m? no “status quo” a razédo de R$ 3.500,00/m* = R$
1.380.820,00 (Hum milh&o, trezentos & oitenta mil, oitocentos e vinte reais).

6.4. A Moradia Ezequiel e Danubia com 250,00m* no “status quo” a r.
4.350.00!]’712 =R$ 1;212.500,0'0 (Hum milh&o, duzentos e doze mil, quinhentos reais)

6.5. As Areas de Lazer no descrito acima, no valor de R$ 368.500,00 (Trezentos
oito mil, quinhentos reais).

CREA RS: 9089-D
Enderego: Rua Coberta, n® 30 — Sala 405 - Centro - CEP 95670-123 - Gramado/RS
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7. ACONCLUSAO DA AVALIACAO:

Nos termos da NBR 14653-1 Avaliagdo de Bens — Procedimentos Gerais, avalio os Bens
acima descritos e caracterizados junto a Gleba constante na Matricula n° 29.416 do Rl de
Gramado/RS com 65.046,00m? ou 6,5046ha pelo Método Comparativo de Dados, e os
demais Bens pelo Método do Custo de Reprodugéo, considerando suas idades aparentes
e estado de conservagéo, totalizando em:

R$ 4.193.152,50 (Quatro milhGes, cento e noventa e trés mil, cento e cinglienta e dois
reais e cinquenta centavos).

8. O presente Laudo Técnico consta de 10 (dez) folhas, todas rubricadas e ao final
assinado por mim, o qual em atendimento a Lei Federal n° 6.496/77 reqistra esse
trabalho junto ao CREA/RS através da A.R.T. n® 13701522,

SHCOO08
T

RS 103,03

CREA/RS 9089-D/ M.T. n® 4196 -
Membro da Camara de Mediagao @
Téenico em Transagbes Imobilidrias — -
Associado ao IBAPE-RS 100601 / Aval\Jmobiliarias N al COFECI n® 01093
i ustica/RGS — Matr. 04.01.0001
Especialista / Auditoria / Avaliagdes | Pericias ia{1974-alé a presente data)
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a Anotacio de Responsabilidade Tecnica - ART CREA-RS E ART Numero

Lei n® 6.496, de T de dezembro de 1977 S e e e 13701522
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul !

Tipo:OBRA OU SERVICO Participacio Técnica:  INDIVIDUAL/PRINCIPAL
Convénio: NAO E CONVENIO Motive: NORMAL

Contratado

Carteirn:  RS009059 Profissional: FLAVIO ROBERTO TARRAGO KOETZ E-mail: contato@engenhanafk.com br
RNP: 220173709] Titubo: Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalho

Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.:
Contratante

Nome: ELZEQUIEL DIAS DE LIMA E-mail: czequiclicchocolategramadense.com.br
Endereco; RUA LADEIRA DAS AZALEAS 204 Telefone:  (54)99196-3005 CPFICNPY: 81003757049
Cidade: GRAMADO Bairro: PLANALTO CEP: 95675152 UF: RS

Identificagio da Obra/Servigo

Proprietirio: ESPOLIO DE ALTANISIO FERREIRA DE LIMA

Enderego da Obra/Servigo:  RURAL Mair, n® 29416 (MOREIRA) CPFICNFPI:

Cidade: GRAMADO Bairro: AREA RURAL DE GRAMADO CEP: 95679899 UF:RS
Finalidade: OUTRAS FINALIDADES Vir Contrato(RS): 1,00 Honordrios(RS):  3.036,00

Data Inicio:  10/03/2025 Prev.Fim: 31/03/2025 Ent.Classe: |BAPE-RS

Atividade Técnica Descrigio da Obra/Servigo ) Quantidade Lnid.
Lauido Técnico PDETERMINAR O JUSTO VALOR DE MERCADO P/FINS DE INVENTARIO

ART registrada (paga) no CREA-RS em 25/03/2025

a.iinfoah*

il

D75

Local e Data

EZEQUIEL U}w.p{ Lhia

I 5 Contratanie
A AUTENTICIDADE DESTA ART PODE SER CONFIR 1 ,- EA-RS, LINK SOCIE - ART CONSULTA.







