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EDITAL DE LEILAO

Leilao Extrajudicial de Liquida¢ao Patrimonial

Gustavo Turani, Leiloeiro Publico Oficial inscrito na Junta Comercial, Industrial e
Servicos do Rio Grande do Sul sob n° 392/19 devidamente designado pelos comitentes
vendedores, Espdlios de Altanisio Ferreira de Lima e Enir Maria Pereira Dias de Lima, representados
pelo inventariante Sr. Ezequiel Dias de Lima, conforme alvard judicial expedido nos autos do
Inventdrio n° 5005241-61.2021.8.21.0101, da 1° Vara Judicial da Comarca de Gramado/RS , para
realizar o leildo extrajudicial em liquidacdo patrimonial, dos bens imdveis de matricula n°® 29.416
do CRI de Gramado/RS, nas condicdes aqui impostas.

Antdnio Prado/RS

R. Dr. Ramiro Barcelos, 325

Centro
CEP 95250-000

LOTE ID 5684: FRACAO DE TERRAS COM AREA DE
65.045,00m2, COM TRES RESIDENCIAS, PISCINAS E CAMPO
DE FUTEBOL, NO LUGAR DENOMINADO MOREIRA, ZONA
RURAL DE GRAMADO/RS, inscrito sobre matricula n° 29.416
do CRI de Gramado, com a seguinte descricao: “UMA
FRACAO DE TERRAS, com a drea superficial de sessenta e
cinco mil e quarenta e cinco metros quadrados
(65.045,00m?), situado no lugar denominado “Moreira”,
zona rural deste  Municipio, com as seguintes
confrontacdes e dimensodes: frente ao Leste, na extens@o
de oitenta metros (80,00m), em uma linha curva,
confrontando com o Arroio Moreira, que separa terras de
Nelso Cavallin, onde forma um dangulo interno de 68°,
seguindo no sentido Leste-Oeste, pelo lado Norte,
confrontando com imovel de Armando Rodrigues, na
extens@o de novecentos e trinta metros (930,00m), onde
forma angulo interno de 87° fundos a Oeste, segue no
sentido Norte-Sul, confrontando com imovel do Instituto
Santissima Trindade, na extenséo de setenta e dois metros
e cinquenta centimetros (72,50m), formando d&ngulo
intferno de 93°, seguindo no senfido Oeste-Leste, pelo lado
Sul, confrontando com imdvel do Instituto Santissima
Trindade, na extensdo de oitocentos e noventa metros
(890,00m), onde forma um dngulo interno de 130°,
chegando ao ponto inicial desta descricdo. O imovel
objeto desta matricula acha-se devidamente cadastrado
no INCRA sob n° 852.040.007.730-7 e inscrito na Secretaria
da Receita Federal — NIRF sob n° 1.732.076-3.”
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Av. 1 - Edificagdo: “"CERTIFICO QUE, sobre o imovel objeto
desta matricula, encontram-se edificados uma casa e um
paiol de madeira, conforme consta da matricula 4.939,
fls.01, do Livro 02-RG, deste Oficio. Dou fé.”

Av. 2 - Reserva Llegal: “CERTIFICO QUE, mediante
requerimento datado de 04 de fevereiro de 2013, assinado
por Nelson Gross, Presidente do Sindicato dos
Trabalhadores nas IndUstrias do Calcado e Vestudrio de
Gramado e Canela, averbamos o seguinte: A existéncia
da Reserva Legal, no imdvel objeto desta matricula,
conforme segue: UMA FRACAO DE TERRAS localizada no
lado Oeste, fundos do imovel, com a drea superficial de
freze mil e nove metros quadrados (13.009,00m?), assim
caracterizada: iniciando sua descricdo pelos fundos, onde
mede setenta e dois metros e cinquenta centimetros
(72,50m) no lado Oeste, formando angulo interno de 93°,
segue no sentido Oeste-Leste, lado Sul, na extensdo de
cento e setenta e oito metros (178,00m), onde forma um
angulo interno de 90° e segue no sentido Sul-Norte, pelo
lado Leste, na extensdo de sefenta e um metros e noventa
e sete centimetros (71,97 m), formando angulo interno de
90°, seguindo no sentido Leste-Oeste, pelo lado Norte na
extensGdo de cento e oitenta e dois metros e trinta
centimetros (182,30m) até encontrar o ponto inicial desta
descricdo onde forma um angulo interno de 87°, Dou fé.”

Benfeitorias e valores de avadliagdo: conforme Laudo
Técnico de Avaliacdo do Eng. Civil Flavio Roberto Tarragd
Koetz (CREA/RS 9089-D, ARTn°® 13701522), a avaliacdo total
de R$ 4.193.152,50 se compdbe de:

a) Terra nua: gleba de 65.046,00m? (6,5046ha), a R$
185.000,00/ha - R$ 1.203.332,50.

b) Moradia do caseiro: chalé de madeira com 67,80m? e
abrigo de 12,70m? contendo 2 dormitdrios, 1 banheiro,
sala, copa e cozinha conjugadas e garagem cobertaq,
idade aparente de 30 anos — R$ 28.000,00.
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Av. Therezinha Pauletti Sanvitto,

c) Moradia central: prédio de alvenaria com 394,52m?2 em
dois blocos (saldo de festas e, acima, trés dormitdrios, uma
suite e banho social; térreo com cozinha, garagem para
dois veiculos, lavabo, sala auxiliar e depdsito de lenha),
idade aparente de 20 anos, em otima conservacdo — R$
1.380.820,00.

d) Chalé estilo montanhés: edificacdo em madeira de lei
com 250,00m? (dois pisos com sala, cozinha, 2 banheiros e
3 dormitdrios, e anexo térreo com garagem, lavanderia e
cozinha), idade aparente de 5 anos, alto padrédo — R$
1.212.500,00. NOTA: o chalé descrito neste item (d) é de
propriedade de Ezequiel Dias de Lima.

e) Areas de lazer: piscina adulto (60m?) e infantil (10m?) em
fiberglass, cercadas de arddsia, e campo de futebol sete
gramado e cercado — R$ 368.500,00.

Onus: Venda autorizada por alvard judicial expedido nos
autos do Inventdrio n° 5005241-61.2021.8.21.0101 (1¢ Vara
Judicial de Gramado/RS), com o produto da venda
depositado integralmente nos autos, observada a reserva
de crédito determinada no processo n° 5143488-
31.2021.8.21.0001.

e AVALIACAO: RS 4.193.152,50 (quatro milhdes, cento e
noventa e frés mil, cento e cinquenta e dois reais e
cinquenta centavos).

e LANCE MINIMO: PROPOSTAS CONDICIONADAS AO
ACEITE DO INVENTARIANTE, com ciéncia das herdeiras
nos autos do inventdrio (prazo de 15 dias), sendo
vedada a alienacdo por preco inferior ao valor de
mercado apurado em avaliacdo oficial.

e DATAFINAL PARA RECEBIMENTO DE LANCES: 05 de novembro
de 2027
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LOCALIZACAO DO BEM:

Estrada do Moreira, n° 5305, localidade de Moreira, zona rural,
Gramado/RS.

COMISSAO DO LEILOEIRO:

Comissdo de 5% sobre valor do lance, a ser paga
exclusivamente pelo arrematante.

Modalidade do Leilao:
VENDA DIRETA

On-Lline pelo site www.Turanileiloes.com.br (Necessdrio cadastro junto ao

site);

A venda serd realizada somente on-line para maiores informagcoes entre
em contato através do telefone (54) 99934-3714, (54) 3419-3693 ou (51) 99220-
9918.

Presencialmente em algum dos nossos pontos de atendimento serd
disponibilizado treinamento presencial aos lancadores que tiverem interesse, e
dificuldade ao acesso ao sistema de computacdo, ndo sendo possivel ofertar
lances presenciais, somente através do sistema. E necessdrio agendamento
prévio de no minimo 3 dias Uteis a fim de deslocamento de equipe e material
de apoio, a depender da localidade.

DA INTMACAO

Em caso de negativa das demais diligéncias, ficam as partes supracitadas, eventuais
credores pignoraticios, hipotecdrios, anticréticos e fiducidrios, coproprietdrios, cénjuges
ou companheiros e terceiros interessados, intimados através deste. As apresentacdes
de propostas deverGo ser readlizadas on-line através da  plataforma
www.TuraniLeiloes.com.br, devendo ser o licitante devidamente cadastrado e
habilitado a participar da alienacdo, sendo que apds a data e hordrio, e havendo
eventual lance decorrerd o prazo para oficializar o encerramento o qual serd
decretado pelo leiloeiro. Em caso de arrematacdo arcard o proponente arrematante
com a comiss@o do leiloeiro, custas do leildo e com o valor do lance, conforme
proposta, devendo realizar o pagamento em até 48h (horas).

DO CADASTRO

Para apresentacdo de lances on-line serd necessdrio cadasfro junto ao site
www.TuranilLeiloes.com.br respeitando o regulamento do leildo elefrénico e devendo
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estar com status de deferido. NGo é de responsabilidade do leiloeiro ou dos comitentes
vendedores instabilidade, quedas de sinal de rede ou outros erros relativos aos usudrios
do sistema, devendo antes de iniciar o lance, proceder com a verificacdo de seu
sistema nos leilées de teste disponibilizados pelo site (www.turanileiloes.com.br/outros/1-
lote-para-testes). Considera como recebido a proposta o momento da captacdo do
lance pelo servidor e nGo o momento do envio pelo usudrio, devendo ser claro que o
tempo de transmissdo de sinal de internet entfre o usudrio e o servidor possui delay
técnico, motivo pelo qual qualquer lance deve ser enviado com tempo hdbil de
captacdo. Enfre um lance e outro serd acrescido um tempo que é informado no site do
leiloeiro para envio de proposta entre um lance e outro, nGo sendo responsabilidade do
leiloeiro ou do judicidrio se o licitante opta por deixar para enviar o lance nos Ultimos
segundos.

DA INADIMPLENCIA

Se o proponente ndo efetuar o pagamento no prazo estipulado, o segundo colocado
serd chamado para formalizar a compra. O chamamento do segundo colocado ndo
exime a aplicacdo de multa ao licitante inadimplente.

Né&o serdo aceitas desisténcias ou alegacées de desconhecimento das cldusulas deste
Edital, exceto nos casos de nulidade previstos em lei (artigo 903 § 5° do CPC).

Em caso de inadimplemento no prazo supra estabelecido ou arrependimento do
arrematante, serd aplicada multa de até 20% sobre o valor da avaliacdo, acrescido de
eventuais custas com remocdo e armazenamento do bem e da comissdo do leiloeiro.
Em caso de cancelamento da venda, poderdo ser cobradas de quem deu causa, a
comiss@o do leiloeiro e as mesmas custas, salvo a multa.

DAS OBRIGACOES

E dever dos comitentes vendedores, em caso de aceite da proposta, submeté-la &
ciéncia das herdeiras nos autos do Inventdrio n® 5005241-61.2021.8.21.0101, observadas
as condicdes do alvard judicial, com depdsito integral do produto da venda nos autos.

E dever do licitante manter atualizado seus meios de contato e endereco junto ao
cadastro realizado na plataforma do leiloeiro, devendo sempre que possivel fornecer
seu contato atualizado. Qualquer prejuizo resultante da impossibilidade de contato ou
falta de resposta do licitante, especialmente quando este ndo responde prontamente
aos contatos realizados nos enderecos fornecidos no cadastro, é de responsabilidade
exclusiva do licitante.

Os arrematantes est@o cientes de que ndo podem se eximir das obrigacdes assumidas,
inclusive as de ordem criminal, conforme os artigos 335 e 358 do CPB, que tratam de
impedir, afastar ou procurar afastar concorrentes ou licitantes por meios ilicitos, violéncia
ou oferecimento de vantagens, e perturbar, fraudar ou tentar fraudar a venda em hasta
publica ou arrematacdo judicial. Aqueles que incorrerem nessas praticas estardo
sujeifos a penas que variam de dois meses a dois anos de detencdo e/ou multa.
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E dever do arrematante se cientificar dos énus e bénus que o bem ofertado pPossui,
devendo sempre que necessdrio solicitar todos os documentos que entender
necessdrios ao leiloeiro ou ao érgdo que os detém, e visitar o estado de conservacdo
do mesmo. E dever do arrematante localizar o bem. As fotos e o endereco podem né&o
corresponder ao local exato. Ainda, os bens serdo vendidos no estado em que se
encontram, sendo responsabilidade do arrematante verificar a situacdo real do bem.

Os bens serGo entregues livres e desembaracados sem nenhum &énus até a data de
expedicdo da respectiva carta de arrematacdo ou mandado de enfrega, sendo
responsabilidade do arrematante os 6nus decorrentes apds a entrega ou expedicdo da
carta, salvo os previstos no edital como obrigacdo do arrematante ou da caracteristica
da penhora. Despesas com remoc¢do, desmontagem, entrega, depdsito e outros como
fransferéncia ou impostos de fransmissdo sGo de obrigacdo do arrematante.

Se o débito for quitado, remido ou um acordo entre as partes for realizado apds a venda
bem-sucedida, a comissdo do leiloeiro serd de 5% sobre o valor do lance vencedor,
além das custas de realizacdo do leildo, a ser paga pelo executado. Este valor serd
incluido na conta em caso de atribuicdo de culpa ao(a) executado(a) pela suspensdo
ou cancelamento, ou serd deduzido do crédito do(a) exequente, se este(a) for
responsdvel por tais ocorréncias.

O prazo para a apresentacdo de medidas processuais contra os atos expropriatorios,
conforme o § 1° do art. 903 do CPC, serd de dez dias apds o aperfeicoamento da
arrematacado (art. 903, § 2° do CPC).

O leiloeiro é apenas o mandatdrio, nGo respondendo a eventuais vicios/defeitos ocultos
ou ndo no bem alienado, assim como por reembolsos, indenizacdes, frocas, consertos
e compensacoes financeiras, conforme o art. 663 do Cddigo Civil Brasileiro.

A transferéncia da propriedade ou mandado de imissdo na posse do bem arrematado
se dd atfravés de autorizacdo e ordem judicial, cabendo ao leiloeiro, quando
provocado, providenciar somente a enfrega e orientacdo ao arrematante.

E dever do comprador solicitar junto aos érgdos responsdveis o levantamento de
medidas contrdrias a transferéncia da propriedade quando necessdrio.

E dever do leiloeiro informar aos autos, seja nele designado ou ndo, sempre que
entender necessdrio ou provocado pelas partes para que informe atos ou fatos relativos
ao processo de alienacdo/arrematacdo do bem.

Para maiores informacoes acesse www.TuraniLeiloes.com.br ou contate através do e-
mail Contato@Turanileiloes.com.br, e pelos telefones (54) 99934-3714, (54) 3419-3693 ou
(51)99220-9918

Gramado, 25 de setembro de 2026
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Documento assinado digitalmente
“b EZEQUIEL DIAS DELIMA
g Data: 16/10/2026 09:35:48-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Leiloeiro Oficial Comitente Vendedor
Gustavo Turani Sr. Ezequiel Dias de Lima —
Inventariante
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