EDITAL DE LEILAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA

1 — CREDORA FIDUCIARIA: ALIANCA FINANCE SECURITIZADORA DE CREDITOS S/A., inscrito no
CNPJ sob o n. 39.579.285/0001-00, com sede na Av. Cerro Cora, n°® 2.175, Vila Romana, CEP: 05061-400,

Séo Paulo/SP, por seus representantes legais, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social,
denominada “VENDEDORA”.

DEVEDORA: SUPRICEL LOGISTICA LTDA., CNPJ sob o n°® 03.077.452/0001-60, com sede na Cidade de
Sao Paulo, deste Estado, na Rua Alexandre Aliperti, n° 203, Bairro Barra Funda, CEP: 04156-110.

AVALISTAS: LUIS GUILHERME SCHNOR e RENATA MARIA RIBEIRO SCHNOR, devidamente qualificados
no Contrato da Alienacao Fiduciaria, residentes e domiciliados a Rua Alcindo Furlan, n® 95 - Terras de
Piracicaba 2, CEP: 13403-828.

2 - DA CONDUCAO DO LEILAO: O leildao sera conduzido pela Leiloeira Oficial Thais Silva Moreira de
Sousa, devidamente matriculada na JUCESP sob n°® 1.050, e-mail: thais@tmleiloes.com.br, com enderego
na Rua Padre Chico, n°® 221, 5° andar, sala 515, Perdizes, Sdo Paulo — SP, CEP 05008-010.

3 - DAS CONDICOES GERAIS PARA PARTICIPACAO NO LEILAO:

3.1 As matriculas serdo alienadas em lote unico e indivisivel, ndo sendo admitida a apresentacao de lances

individualizados.

3.1.1 O presente leilao refere-se exclusivamente as matriculas em que a consolidacao da propriedade em
favor da CREDORA FIDUCIARIA ja se encontra registrada perante o competente Cartério de Registro de
Iméveis. As demais unidades integrantes da mesma garantia fiduciaria, cuja consolidagdo ainda esteja
pendente de registro perante o Cartorio de Notas e/ou de Registro de Iméveis competente, serdo objeto de

leildo(6es) em separado, oportunamente, tao logo regularizada a respectiva consolidagao.

3.2 O leilao sera realizado exclusivamente na modalidade eletrénica (on-line), por meio do portal da
Leiloeira, permitindo a participacao dos interessados mediante prévio cadastro e habilitacdo, na forma
prevista neste Edital.

A Leiloeira podera, a qualquer tempo e mediante justificativa, alterar a forma de realizacdo do certame,
suspender, adiar ou redesignar as datas aprazadas, em razdo de determinacgao judicial, exigéncia legal,
indisponibilidade técnica da plataforma eletrbnica, caso fortuito, forca maior ou qualquer outro fato
superveniente que comprometa a regularidade, a seguranca ou a ampla publicidade do leildo, sem que

disso decorra qualquer direito a indenizagéao pelos participantes.
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3.3 Somente serdo aceitos lances realizados por pessoas fisicas ou juridicas, regularmente constituidos e
com personalidade juridica propria. Os interessados, se pessoas fisicas, deverdo apresentar documentos

para identificacao (RG, CPF, certidao de casamento etc).

3.4 Menores de 18 anos, s6 poderdo adquirir algum imovel se emancipados ou assistidos/representados,

por seu representante legal.

3.5 Se pessoa juridica, os representantes deverdo apresentar cépias autenticadas do CNPJ, Estatuto ou
Contrato Social e suas respectivas alteracbes, de onde conste, de forma inequivoca, a forma de

representacao da empresa.

3.6 Outros documentos poderao ser solicitados pela VENDEDORA e pela LEILOEIRA, a seu critério, para

fins de concretizacdo da transacéo.

3.7 Em qualquer das hipéteses, a representacao por terceiros devera ser feita por procuragao publica, com

poderes especiais para participagao do certame.

3.8. Serdo aceitos lances pessoalmente, pelos interessados ou seus legitimos representantes, e através da
internet (leildo on-line) durante o transcorrer do leilao ou previamente, mediante cadastro antecipado no

escritorio do leiloeiro ou através do site www.tmleiloes.com.br.

3.9 A TM Leildes nao cancela, nem tampouco anula, lances efetuados através da internet em nenhuma
hipétese. Os lances efetuados sao irrevogaveis e irretrataveis para todos os fins de direito, ficando o usuario
vinculado a todas as ofertas e lances registrados em seu nome, inclusive para fins de responsabilizacao nas

esferas civel e criminal.

3.10 A oferta do lance, presencialmente ou pela internet, configura a concordancia tacita e integral do

participante para com os procedimentos e condi¢des estabelecidos neste edital.

4. DA PARTICIPACAO, HABILITACAO E COLETA DE LANCES:

4.1 O leildao em questao tera inicio no dia e horario previstos no “item 13”, devendo o participante observar

e respeitar o horéario designado para o lote.

4.2 Os interessados deverao estar cadastrados e habilitados na plataforma digital mencionada com pelo

menos 1 (uma) hora de antecedéncia do inicio do leilao.



4.3 Para participar do leildo através da internet o interessado devera estar de acordo com as condi¢des de
venda do leilao e aguardar que o escritério do leiloeiro entre em contato pelo telefone cadastrado, para
confirmacao dos dados e autorizacao dos lances. Sera considerado lote vendido apéds o sistema de leildes

confirmar e transmitir essa informacao.

4.4 Serao informados no site www.tmleiloes.com.br, os lances prévios, em ordem crescente de valor, e

seus respectivos ofertantes.

4.5 Sendo vencedora a oferta efetuada por meio de lance online, o arrematante sera informado do resultado
via e-mail cadastrado, devendo providenciar o respectivo pagamento em até 2 (dois) dias uteis do
encerramento do leildao, mediante transferéncia bancaria (TED), sendo uma transferéncia no valor
correspondente a comissao do leiloeiro e a outra transferéncia referente ao total do lance ou sinal,conforme

as condi¢des de pagamento do leildo previstas no “item 8”.

4.6 O ndo pagamento no prazo acima, sera considerado como desisténcia e o arrematante sera
responsabilizado pela ndao concretizagdo do negdcio, sujeitando-se as penalidades cabiveis nas esferas

civel e penal, além daquelas previstas no presente edital.
4.7 A leiloeira e a VENDEDORA nao se responsabilizarao, em nenhuma hipotese, por quaisquer defeitos
e/ou impossibilidades de operacionalizagdo dos equipamentos necessarios para envio de lances online de

quaisquer dos interessados e/ou licitantes.

5. DA VISITACAO:

5.1 Constitui 6nus dos participantes, caso seja de seu interesse, examinar previamente os bens a serem

apregoados.

5.2 As visitas, se disponiveis, so serao autorizadas mediante cadastro prévio no site www.tmleiloes.com.br.

Apos o cadastro, o interessado devera solicitar o agendamento através do e-mail contato@tmleiloes.com.br,

ficando ressalvado que as visitas serao autorizadas somente até 2 (dois) dias uteis antes da data de abertura

do leilao.

6. DA AQUISICAO EM COPROPRIEDADE E DO EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA:

6.1 A concretizacdo e formalizacdo da arrematagao somente sera realizada em nome da pessoa que
efetuou o cadastro e a habilitacao no site da leiloeira, sendo vedada a transferéncia informal para terceiros.
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6.2. Caso haja intencdo de adquirir o imovel objeto do leildo em copropriedade com outras pessoas, essa
informacao devera ser previamente fornecida a leiloeira, no momento da habilitacao, com a identificacao
completa das pessoas fisicas e juridicas que participarao da aquisicdo em condominio, com o envio dos
respectivos documentos de identificacdo (RG, CPF, contrato social, certidao de casamento, etc). Também

devera ser informado o percentual a ser atribuido a cada condémino adquirente.

6.3 Caso a aquisigao em copropriedade nao seja informada no momento da habilitagao, ficara a critério

exclusivo do VENDEDORA:

e aprovar a venda, devendo as fracoes ideais serem divididas em igual proporcao;

e aprovar a venda em que as fragdes ideais nao sejam atribuidas em igual proporgao, atribuindo
ao usuario cadastrado um minimo de 50% (cinquenta por cento) da copropriedade;

e nao aprovar a venda, ficando reservado a VENDEDORA o direito de nao divulgar os motivos de

Sua recusa.

6.4 Nos leildes relativos a contratos de alienacao fiduciaria sera observado o direito legal do ex-fiduciante
ao exercicio do direito de preferéncia na aquisicdo de imoveis até a data da realizagdo do 2° leildo, nos
termos previstos no § 2°-B, do art. 27 da Lei n°® 9.514/97.

6.5. Subsistindo direito de preferéncia aquisitiva por terceiros, em relagao a quaisquer imoveis ofertados,
com excecao ao “item 6.4”, seja em razao de condominio, arrendamento rural ou qualquer outra previsao
legal, a arrematacgéo ficara condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia por seu detentor, nas

mesmas condicoes ofertadas pelo adquirente.

6.6 A escritura publica definitiva ou instrumento pertinente, sera outorgada ou emitida celebrada, conforme
o caso, em até 60 (sessenta) dias apos o decurso do prazo previsto em lei, qual seja, 30 (trinta) dias contados
do recebimento da notificacdo a ser encaminhada pelo Vendedor ao(s) locatario(s) ou condémino(s), apos
a realizacdo do leildo, adotando-se as demais condi¢cbes e ressalvas previstas no item “Da Escritura

Publica”.

6.7 A preferéncia descrita no “item 6.4” se sobrepde ao direito previsto no “item 6.5”, para todos os fins

de direito.

7 - DAS CONDICOES GERAIS DE AQUISICAO, FORMALIZAGCAO E TRANSFERENCIA DO IMOVEL:

7.1 Salvo impedimento legal ou ressalvas caracteristicas do imovel, a arrematacao sera formalizada por
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meio de Escritura Publica, a ser lavrada em até 60 (sessenta) dias em Tabelionato a ser indicado pela
VENDEDORA.

7.2 A Escritura Publica devera ser registrada na matricula do imoével pelo adquirente e este devera
apresentar a VENDEDORA, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da assinatura dos Instrumentos,
a comprovacao do registro perante o Oficio Imobiliario competente, com a apresentacdo da certidao
atualizada da matricula do imével, bem como da alteragao cadastral perante 6rgaos publicos e condominios

quanto a responsabilidade por tributos e encargos.

7.3 Se o caso, 0 adquirente devera apurar a situacao enfitéutica e, sendo foreiro, providenciar por conta
propria, perante o senhorio, a transferéncia de titularidade, ainda que cadastrado em nome de terceiros, no
prazo de até 60 (sessenta) dias da aquisicao. Eventual multa que vier ser aplicada pelo ndo cumprimento

dos prazos legais, sera de exclusiva responsabilidade do Arrematante/Comprador.

8 — DAS CONDICOES E DO PROCEDIMENTO DE PAGAMENTO:

8.1 O preco da venda do imdével devera ser pago a vista, mediante a TED a ser efetuado no prazo maximo
de 2 (dois) dias uteis, contados a partir da data da arrematacao, diretamente na conta da VENDEDORA,

que sera devidamente informada adquirente, por e-mail, apos o leildo.

8.2 A comissdo devida a leiloeira sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagao, comissao
essa nao incluida no valor do lance vencedor, devera ser paga diretamente a leiloeira pelo arrematante, e

nao sera devolvida em nenhuma hipotese.

9 - DA IMPOSSIBILIDADE DE ARREPENDIMENTO E DAS SANCOES PARA O CASO DE
INADIMPLEMENTO:

9.1 Em caso de ndo pagamento do valor da arrematacao, desfar-se-a a venda e o arrematante devera pagar
20% (vinte por cento), sobre o valor do arremate, que sera cobrado por via executiva, como divida liquida
e certa, corrigida monetariamente, até o efetivo pagamento, sem prejuizo das perdas, danos e lucros

cessantes.

9.2 A falta de utilizacdo pela VENDEDORA de quaisquer direitos ou faculdades que lhe concedem a lei,
este edital ou o instrumento utilizado para formalizar a venda, ndo importa em renuncia, mas em mera

tolerancia ou reserva para fazé-los prevalecer em qualquer outro momento ou oportunidade a seu critério.

10 — DA RESPONSABILIDADE QUANTO AOS TRIBUTOS E ENCARGOS INCIDENTES SOBRE O
5




IMOVEL:

10.1 Todos os débitos pendentes informados na descricdo do imovel relativos a tributos (IPTU, taxas e
outras contribuigdes), despesas condominiais, contas de consumo e outros encargos, vencidas ou
vincendas (apods o citado levantamento, ou seja, durante o periodo de divulgacao do leilao ou acréscimos

em decorréncia de atualizacdes) serao de responsabilidade do adquirente.

10.2 Para os fins do “item 10.1” consideram-se também os débitos lancados em divida ativa ou em
cobranca judicial, independentemente da data dos fatos geradores dos respectivos débitos, devendo ser
quitados junto aos respectivos credores até a data de outorga da escritura publica definitiva ou assinatura

do Instrumento, conforme o caso, sem direito a qualquer ressarcimento.

10.3 Os valores indicados no site da TM Leildes sao estimados e ndao eximem o adquirente quanto a
responsabilidade de levantamento dos valores devidos junto aos credores, antes da aquisi¢ao, ndo podendo

posteriormente requerer do Vendedor eventual diferenca de valores.

10.4 Os valores lancados e nao pagos pelo adquirente apés a compra do imovel que eventualmente
estiverem em nome da VENDEDORA, e que por este vier a ser pago para liberacao de Certidao Negativa
ou outro procedimento, serdo objeto de notificagdo para pagamento e, se o caso, de agdo de regresso
contra o adquirente, ocasiao em que serao acrescidos de juros e corregao monetaria até sua quitagao, bem

como de honorarios advocaticios.

11 — DAS RESPONSABILIDADES DO PORTAL TM LEILOES:

11.1 O portal da TM Leil6es atua como provedor de espaco virtual.

11.2 A credora fiduciaria responde pelas informacdes.

11.3 A Leiloeira atua como mandataria da credora fiduciaria, limitando-se a realizagao do leildo, ndo se
responsabilizando pela origem, procedéncia, validade, evicgdo, vicios ocultos ou existéncia de
impedimentos ou 6nus sobre o bem.

11.4 A Leiloeira ndo sera responsavel por qualquer prejuizo eventualmente acarretado aos interessados

por dificuldades técnicas ou falhas no sistema da /Internet ou dos dispositivos eletrénicos por eles utilizados.

12 — DAS DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS:




12.1 Eventuais duvidas por parte dos interessados poderao ser sanada através do telefone (11) 3237-0069,
do e-mail contato@tmleiloes.com.br ou diretamente no enderego da leiloeira situada na Rua Padre Chico,

n°® 221, 05° andar, conjunto 515, Perdizes — Sao Paulo - SP.

12.2 O presente Edital tem por finalidade instruir e regulamentar os ditames do leildo, devendo o interessado

ler atentamente as regras e condigdes dele constantes.
12.3 Ao se habilitar para participar do leildo, o interessado declara estar ciente e de acordo com os termos
constantes deste documento, ficando, desde ja, eleito o Foro Central da Comarca da Capital do Estado de

Sao Paulo como competente para dirimir questdes pertinentes ao seu cumprimento.

13 - LOCAL, DATA E HORARIO DO LEILAO:

13.1. O site TM LEILOES (www.tmleiloes.com.br), portal de leildes, com escritorio situado a Rua Padre Chico,

n°® 221, 5° andar, conjunto 515, Perdizes, Sao Paulo/SP, levara a publico, leildao de venda e arrematagao na
modalidade on-line com 1° Leilao que tera inicio em 15/09/2026 as 09h00 horas, onde serao aceitos
lances com valor igual ou superior ao da avaliagdo atualizada que corresponde ao valor de R$ 3.440.000,00
(trés milhdes, quatrocentos e quarenta mil reais) e se encerrara no dia 29/09/2026 as 17h00 horas. Nao
havendo licitantes se iniciara o 2° Leildo no dia 29/09/2026 as 17:01 horas, onde serdo aceitos lances iguais
ou superiores ao valor da divida que corresponde ao valor de R$ 8.464.871,20 (oito milhdes, quatrocentos
e sessenta e quatro mil, oitocentos e setenta e um reais e vinte centavos) e se encerrara no dia 14/10/2026

as 17h00 horas. Os horarios considerados neste edital sdo os horarios oficiais de Brasilia/DF (BRT).

14 - DAS CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS OBJETOS DO LEILAO:

LOTE UNICO - Imével objeto da matricula n® 5.540 do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Camagari/BA,
constituido pelos Lotes n°s 02 e 06 da Rua E, Quadra G, no empreendimento denominado POLOPLAST,
Camacari/BA, com area total de 7.800,00 m?, resultante da unificacdo dos imodveis anteriormente
matriculados sob os n°s 3.795 e 4.417, contendo as construcdes e benfeitorias averbadas, bem como todas
as demais medidas, confrontacgdes, caracteristicas, especificacdes e averbagdes constantes da respectiva
matricula. Vide Anexo 01. ONUS: Até a presente data, ndo foram localizadas informagdes acerca de
eventuais débitos de IPTU incidentes sobre o imdvel, inclusive apds consulta junto a Prefeitura Municipal
de Camacari/BA, nao tendo sido identificada inscri¢do imobiliaria vinculada a matricula n° 5.540. Eventuais
débitos ou obrigacdes tributarias existentes deverao observar o tratamento legal aplicavel a modalidade de
alienacao objeto deste edital.
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