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IMOVEL:- RUA GIOVANNI BATISTA CAPELLOTTO, n°80 - }
LOTEAMENTO JARDIM NOVA MICHIGAN '
UM PREDIO RESIDENCIAL, com 59,500 metros quadrados de area
construida, identificado sob n°80 da Rua Giovanni Batista Capellotto,
edificado no terreno com a &rea de 125,00 metros quadrados,
constituido por parte do lote 23 da quadra “G”, do loteamento “Jardim
Nova Michigan”, situado no Distrito de Eugénio de Melo, deste
municipio, comarca e 2® Circunscrigdo Imobiliaria de S&o José dos
Campos, com a seguinte identificagdo e caracterizagdo: mede 5,00
metros na frente, e confronta com a rua de sua situagéo; 5,00 metros
nos fundos, e confronta com a propriedade de Benedito Fernandes de
Andrade; 25,00 metros no lado direito, de quem do imdvel olha a rua de
sua situagdo, e confronta com o remanescente do lote 23; e, 25,00
metros no lado esquerdo, e confronta com o lote 24.

CADASTRO MUNICIPAL:- 73.0150.0311.0001.

PROPRIETARIAS:- SILVANA SILVA DE CARVALHO, analista de
crédito, RG.n°15.448.383-SSP-SP, CPF.n°121.847.878/09; e, SILMARA
DE CARVALHO, operadora comercial, RG.n°25.322.108-0-SSP-SP,
CPF.n°248.954.288/50, ambas brasileiras, solteiras, maiores, residentes
| e domiciliadas nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR:- Registrado sob n°R.03 na matricula n°119.142
do Livro 02, em 19/01/1.998, no 1° Registro de Imdveis desta cidade.
Escrevente autorizada: (MT{:“ Edna de Paula Moscoso
AV.01:- Em 15 de setembro de 2.008.

TRANSPORTE DE REGISTRO

Conforme certiddo atualizada da matricula n°119.142 do Livro 02,
| expedida pelo 1° Registro de Imoveis desta cidade, que fica arquivada
' neste Registro, procede-se esta averbagdo para constar que o imovel
objeto desta matricula encontra-se gravado com primeira e especial
HIPOTECA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF.,
CNPJ.n°00.360.305/0001-04, para garantia de uma divida de
R$22.300,00, (R.04 da matricula n°119.142).

Escrevente autorizada: W Edna de Paula Moscoso
AV.02:- Em 15 de setembro de 2.008.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA

Por autorizagédo feita pela credora Caixa Econdmica Federal-CEF, no

instrumento particular de cancelamento de hipoteca datado de 27 de |
qég_(Continua no Verso) |
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agosto de 2.008, com firma reconhecida, protocolo n°20.264 de
29/08/2.008, procede-se esta averbagdo para constar que fica
cancelada a hipoteca que grava o imdvel objeto desta matricula
noticiada na AV.01, tendo em vista a quitagao total da divida.

Escrevente autorizada: (4o desero— Edna de Paula Moscoso

R.03:.- Em 15 de setembro de 2.008.

VENDA E COMPRA

Por escritura publica de 20 de junho de 2.008, do Registro Civil e
Tabelido de Notas do Distrito de Eugénio de Melo, deste municipio,
Livio 174, péginas 256/258, ato n°103, retificada e ratificada em
23/06/2.008 nas mesmas notas, Livro 174, paginas 266/267, ato n°107,
protocolo n°20.265 de 29/08/2.008, as proprietarias, ja qualificadas,
residentes e domiciliadas nesta cidade, na Rua Pimenteiras, n°58,
Parque Industrial, VENDERAM o imével objeto desta matricula, pelo
preco de R$17.500,00, valor venal R$16.976,17, base de calculo do
ITBI R$17.500,00, a KAROLINE ELLEN SILVA BORGES, brasileira,
solteira, maior, estudante, RG.n°46.681.238-3-SSP-SP, CPF.n°097.
484.926/05, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Giovanni
Batista Capelloto, n°80, Jardim Nova Michigan. Emitida DOI pelo
Tabeligo.

Escrevente autorizada: W Edna de Paula Moscoso

R.04:- Em 21 de novembro de 2.011.

DOACAOQ

Por escritura publica de 08 de novembro de 2.011, do Primeiro Tabeliao
de Notas desta cidade, Livro 1528, péaginas 277/278, Protocolo
n°45.709 de 09/11/2.011, a proprietdria KAROLINE ELLEN SILVA
BORGES, estagiaria, ja qualificada, residente e domiciliada nesta
cidade, na Alameda Harvey C. Weeks, n°113, Cidade Vista Verde,
DOOU o imével objeto desta matricula, no valor de R$30.000,00, a
CLAUDET _APARECIDA RODRIGUES DA__SILVA,  brasileira,
vilva, aposentada, RG.n°20.766.837-SSP-SP, CPF.n°114.945.428/89,
residente e domiciliada nesta cidade, na Rua dos Economistas, n°20,
Jardim Valparaiba. Emitida DOI pelo_Tabelido.

Escrevente autorizada: Q@w—p’ Edna de Paula Moscoso

/’///(@ (Continua na Ficha- O2 )
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' R.05:- Em 04 de agosto de 2.016.
\’

DACAQ EM PAGAMENTO

Por escritura publica de 08 de julho de 2.016, do Terceiro Tabelido de Notas
desta cidade, Livro 824, paginas 004/006, ato n°.002, Protocolo n°.79.956 de
26/07/2.016, a proprietaria CLAUDET APARECIDA RODRIGUES DA SILVA,
RG.n®.20.766.837-1-SSP-SP, ja qualificada, TRANSMITIU a titulo de dagao
em pagamento o imodvel objeto desta matricula, ao qual foi atribuido o valor |
de R$254.640,00, a SANY IMPORTACAO E EXPORTACAO DA AMERICA
DO SUL LTDA, CNPJ.n°.09.066.194/0001-00, com sede em Jacarei-SP, na |
Rua Conselheiro Anténi;@do, n°.566, sala 03, Parque Itamaraty. BC-ITBI:

R$254.640,00.

Escrevente autorizado: Emerson de Queiroz Junior 3%
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CERTIDAO N° 00008149/2016
(Prenotagao N° 00079956/2016)

certidao@2registro.com.br
www.2registro.com.br

CERTIFICO que a presente reprodugéo esta conforme o original da matricula e que
foi extraida de acordo com o paragrafo primeiro do artigo 19 da Lei n°. 6.015/73 (Lei
dos Registros Publicos). CERTIFICO que as pesquisas acerca dos titulos

protocolizados (contraditorio) observaram as prenotagées em vigor até o dia util
imediatamente anterior, desde que ndo tenham sido canceladas nesta data.

CERTIFICO AINDA que os 6nus e alienagdes constam da propria matricula, portanto

esta &€ uma certiddo de propriedade, 6nus e alienagdes. CERTIFICO FINALVENTE
que o 2° Registro de Iméveis foi instalado em 02 de julho de 2.003 e, a partir dessa
data, o Municipio de Monteiro Lobato, o 2° Subdistrito de Sdo José dos Campos e os
Distritos de Eugénio de Melo e S&o Francisco Xavier passaram a pertencer a este
Registro de Iméveis, sendo que antes da instalagéo desta Serventia pertenciam ao 1°
Registro de Iméveis de S&o José dos Campos. O referido é verdade e dou fé.

RESSALVA-SE que certiddo de matricula de que constar registro de loteamento,

incorporagdo ou condominio edilicio ndo cumpre a funcdo de certiddo de
propriedade e negativa de 6nus e alienagbes de lotes ou de unidades auténomas
construidas ou em construgéo, integrantes do respectivo empreendimento. Sdo José
dos Campos, 05 de Agosto de 2016. Certidao valida por 30 (trinta) dias para fins de
lavratura de escritura publica.

= o> v ) RODRIGO DE MORAIS LOPES, Escrevente autorizado,

procedi a5-blscas e Der\fﬁcagées, fiz digitar e subscrevi a certiddo. Verbas recolhidas na
forma legal. Oficial: R$ 28,12 — Estado: R$ 7,99 — Ipesp: R$ 4,12 — Reg. €ivit:R$ 1,48 -
Trib. Justiga: R$ 1,93 — ISS.: R$ 0,56 — MP.: R$ 1,35 - Total: R$ 45,55,/ RN
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1° TRASLADO LIVRO 824 PAGINAS 004/006

ESCRITURA PUBLICA DE DAGAO EM PAGAMENTO.

ATO N.°002.

SAIBAM quantos esta publica escritura virem que, aos oito dias do més de julho do
ano de dois mil e dezesseis, nesta cidade de Sao José dos Campos — SP, e perante
mim, Escrevente Habilitada, assistida pelo Substituto do Terceiro Tabelido de Notas,
que esta subscreve, compareceram partes entre si, justas e contratadas, a saber: de
um lado como outorgante transmitente: CLAUDET APARECIDA RODRIGUES DA
SILVA, brasileira, aposentada, viuva, conforme demonstram a Certidao de
Casamento, Termo n.° 5.786, lavrado a Folha 223, Livro B-23, do Oficial de Registro
Civil das Pessoas Naturais de Santo Anastacio — SP, e a Certiddo de Obito, Termo n.°
15.271, lavrado a Folha 267 verso do Livro C-53, do Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais do 2° Subdistrito desta Comarca, portadora do RG.SSP.SP. n.°
20.766.837-1 (anteriormente portadora do RG.SSP.SP. n.° 20.766.837) e do CPF/MF
n.° 114.945.428-89, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua dos Economistas, n.°
20, Jardim Valparaiba; e de outro lado, como outorgada adquirente: “SANY
IMPORTAGAO E EXPORTAGAO DA AMERICA DO SUL LTDA.”, pessoa juridica
legalmente constituida, com sede na cidade de Jacarei - SP, na Rua Conselheiro
Antoénio Prado, n.° 566, sala 03, Parque Itamaraty, inscrita no CNPJ/MF n.°
09.066.194/0001-00, com seu Instrumento Particular de 212 Alteracao e Consoclidacao
Contratual da Sociedade Empresaria Limitada, datado de 14/04/2016, devidamente
registrado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo — JUCESP, sob o n.°
100.576/16-3, em sessdo de 19/04/2016, o qual fica arquivado em pasta propria
destas Notas sob o n.° 261/2016; e ficha cadastral completa, expedida em 07/07/2016,
pelo Governo do Estado de Sao Paulo, Secretaria de Desenvolvimento Econémico,
Ciéncia e Tecnologia, Junta Comercial do Estado de Sao Paulo, arquivada em pasta
propria destas Notas sob o n.° 407/2016; neste ato representada por seu bastante
procurador: XIAO HUA, brasileiro, casado, empresario, portador do RG.SSP.SP. n.°
459447816 e do CPF/MF n.° 213.329.608-55, residente e domiciliado nesta cidade, na

Rua Doutor Orlando Feirabend Filho, n.° 70, apartamento n.° 84, Parque Residencial-

Aquarius, nos termos da Procuracdo Publica, lavrada pelo Consulado Geral do Brasil
em Xangai — China, em 08/03/2016, as paginas 008/010 do Livro 4, cuja certidao
atualizada, em 17/06/2016 fica arquivada em pasta propria destas Notas, sob o n.°
162/2016. Os presentes capazes, reconhecidos e identificados como os proprios de

que se trata por mim, do que dou fé. Entdo, pelas partes contratantes, me foi dito o-

seguinte: I) A OUTORGANTE TRANSMITENTE, a justo titulo, e absolutamente livre e
desembaragado de todos e quaisquer 6nus, impostos e taxas e outros 6nus fiscais ou
reais, € senhora e legitima possuidora do seguinte imoével: “UM PREDIO
RESIDENCIAL, com 59,500 metros quadrados de area construida, identificado sob o
n.° 80 da Rua Giovanni Batista Capellotto, edificado no terreno com a area de
125,00 metros quadrados, constituido por parte do lote 23 da quadra ‘G”, do
loteamento “Jardim Nova Michigan”, situado no Distrito de Eugénio de Melo, desta
cidade, Comarca e 22 Circunscricdo Imobiliaria de Sdo José dos Campos, com as
medidas e confrontagdes constantes na matricula n.° 11.060, Livro 02 do 2° Oficial de
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Registro de Imoveis local”. O imével estd cadastrado na Prefeitura local, sob o n.°
73.0150.0311.0001, com o valor venal atual de R$ 48.901,20. II) O imovel esta
matriculado sob o n.° 11.060, Livro 02 do 2° Oficial de Registro de Imoveis local, e foi
havido pela outorgante por forca do registro n.° 04 na citada matricula. Ill) Em
cumprimento ao instrumento particular, datado de 30 de margo de 2016 e para sua
garantia a outorgante transmitente DA EM PAGAMENTO, a outorgada adquirente, o
imovel objeto desta escritura, pelo valor de R$ 254.640,00 (DUZENTOS E
CINQUENTA E QUATRO MIL, SEISCENTOS E QUARENTA REAIS). IV) Assim, por
livre convencgao entre as partes, a outorgante fransmitente, para a quitagao da divida
retratada no citado contrato particular, da em pagamento a outorgada adquirente o
imovel descrito e caracterizado no item “I” desta escritura, atualmente avaliado pelas
partes em R$ 254.640,00 (DUZENTOS E CINQUENTA E QUATRO MIL,
SEISCENTOS E QUARENTA REAIS), valor a ser considerado para todos os fins e
efeitos legais. V) Em consequéncia, desde ja e para sempre a transmitente cede,
transmite e transfere a outorgada adquirente, toda a posse, dominio, direito e acao
que tinha e exercia sobre o bem ora dado em pagamento para que dele a mesma
outorgada use, goze e disponha livremente, prometendo a transmitente, por si e seus
sucessores, haver esta dagdo sempre por boa, firme e valiosa, respondendo pela
evicgao de direito na forma da Lei, se e quando chamada a autoria, o que faz pelo
valor certo e ajustado de R$ 254.640,00 (DUZENTOS E CINQUENTA E QUATRO
MIL, SEISCENTOS E QUARENTA REAIS); dando-se as partes, plena e reciproca
quitacao de pagas e satisfeitas, nada tendo a reclamar uma da outra, exceto
quanto as demais obrigagdes previstas no Instrumento de Transagdo e Outras
Avencgas assinado entre as partes em 30 de margo de 2016. VI) A outorgante
transmitente obriga-se a transferir o imével dado em pagamento inteiramente livre de
pessoas ou coisas, de molde a permitir a outorgada adquirente o exercicio imediato de
sua posse definitiva independentemente de litigios ou discussbes. VII) A outorgante
transmitente declara, sob as penas da lei, que: a) esta desobrigada da apresentagao
da Certiddo Negativa de Débitos Previdenciarios (CND-INSS), por ndo possuir a
condigdo de empresa ou de contribuinte a ela equiparado, ndo se submetendo,
portanto, a exigéncia prevista na Lei n.° 8.212/91, em especial, no disposto em seu
artigo 47, e b) ndo ha agdes reais, pessoais reipersecutorias que tenha por objeto o
bem alienado, bem como outros énus de natureza diversa que maculem o presente
negocio juridico. VIII) A outorgante transmitente exibiu-me os seguintes documentos:
a) Certidao de Propriedade da matricula n.® 11.060, expedida em 06/07/2016, pelo 2°
Oficial de Registro de Imoveis local, a qual fica arquivada em pasta préopria destas
Notas sob o n.° 046-07/2016; b) Certidao Positiva de Débitos Municipais, emitida
pela Prefeitura local, em 06/06/2016, as 10:14:42h, com a seguinte chave para
validagdo: C724F 87DFC 7B4F5, com o demonstrativo de débitos referente a IPTU
e TAXAS - Divida Ativa 2015; e IPTU e TAXAS 2016; c) Certiddo Negativa de
Distribuicao de Agbes e Execugdes Civeis, Fiscais, Criminais e dos Juizados Especiais
Federais Criminais Adjuntos, expedida pelo Poder Judiciario — Justica Federal de
Primeiro Grau em S&o Paulo, em 06/06/2016, sob o n.° 20160001180603; d) Certidao
Negativa, expedida pelo Poder Judiciario — Justica do Trabalho — Tribunal Regional do
Trabalho da 152 Regido, em 06/06/2016, valida até 06/07/2016, sob o n.°
412213/2016; e) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, emitida pelo Poder
Judiciario - Justica do Trabalho, em 06/06/2016, valida até 02/12/2016, sob o n.°
54320927/2016; arquivada em pasta propria destas Notas sob o n.° 661/2016; e f)
Relatério de informagao acerca da inexisténcia de indisponibilidade em nome da
outorgante, expedido nesta data, com resultado negativo, pela Central de
Indisponibilidade e identificado com o seguinte cédigo: “c368 abef 15cc c6e2 960e
baba 600c 1396 f092 74a8", arquivado em pasta destas Notas sob o n.° 1.285/2016.
I1X) Entao, pela outorgada adquirente, me foi dito que: a) tem pleno conhecimento dos
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documentos apresentados pela outorgante quando da lavratura deste instrumento ‘Q[;/
publico; b) em razdo das declaragbes prestadas pela outorgante, dispensa a certidao
de feitos ajuizados do Cartorio do Distribuidor da Justica Estadual, nos termos em que
faculta legislagéo vigente; c) foi orientada das consequéncias de carater pessoal e
dos desdobramentos legais que podem advir pela ndao exigéncia da certidao
descrita na letra “b” deste item, isentando o tabelido de qualquer
responsabilidade com relagdo a tal dispensa; e d) aceita a presente escritura em
todos os seus expressos termos, para que produza os seus devidos e legais efeitos.
As partes, orientadas sobre a importincia do encaminhamento deste
instrumento ao Oficial de Registro de Imoveis, nele autorizam as averbagdes,
anotagoes e registros que se fagam necessarios. O ITBI, no valor de R$ 5.092,80,
sera pago no préximo dia util, em virtude da lavratura deste instrumento ter ocorrido
apos o encerramento do expediente bancario local, do qual uma cépia ficara arquivada
em pasta propria destas Notas. Assim o disseram e dou fé, A pedido das partes lavrei
esta escritura, que feita e sendo-lhes lida, a aceitaram, orgaram e assinam, com a
dispensa das testemunhas instrumentarias, de acord as Normas da Egrégia
Corregedorla Geral de Justica deste Esto respo ando-se pelo teor das
8 itida a Declarat;,ao sobre
Operagbes Imobiligrias (DOI). Eu, UAONASL A, Ferraz)
Escrevente Habilitada, a escrevi e dou fé_ Ets; \ Srael Claudemw
Alves) Substituto do Terceiro Tabelido d
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