TEN
Leildo
EDITAL DE LEILAO JUDICIAL ELETRONICO PARA CIENCIA E INTIMAGAO DAS PARTES E
INTERESSADOS

72 Vara Civel do Foro Central da Comarca da Capital - SP

Edital de 1° e 2° LEILAO de bens imdveis e de intimagdo de: CONSTRUTORA LR LTDA (CNPJ
044.459.980/0001-60), JOSE REGINO JUNIOR (CPF 708.636.878-49), NEWTON RIBEIRO
FILHO (CPF 603.843.018-00), ESPOLIO de EVALDO RINO RIBEIRO (CPF 538.966.618-68), na
pessoa de SARITA NASRALLA RIBEIRO (CPF 204.174.288-71), ANA CAROLINA NASRALLA
RIBEIRO PRADO (CPF 213.474.728-51), RAPHAEL NASRALLA RIBEIRO e ESPOLIO de
DANIELLA NASRALLA RIBEIRO, RAQUEL NASRALLA REGINO (CPF 708.636.878-49), SARITA
NASRALLA RIBEIRO (CPF 204.174.288-71), bem como de seus conjuges, se casados forem,
MUNICIPIO DE BAURU (CNPJ 46.137.410/0001-80), e demais interessados, nos autos do
Cumprimento de Sentenca n° 1004442-57.1998.8.26.0100, promovido por EDALBRAS
PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA (CNPJ 61.378.311/0001-83) e BUENINVEST
REPRESENTAGCOES COMERCIAIS S/A (CNPJ 62.370.028/0001-78), e anteriormente por
KIRTON BANK S/A - BANCO MULTIPLO (CNPJ 01.701.201/0001-89) e BANCO CIDADE S/A
(CNPJ 61.377.677/0001-38).

O Dr. Sang Duk Kim, MM. Juiz de Direito da 72 Vara Civel do Foro Central da Comarca da
Capital-SP, na forma da lei, etc., FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2° Leildo, virem
ou deste conhecimento tiverem e/ou interessar possa, que, com fulcro nos artigos 879, e
seguintes, do Cédigo de Processo Civil (CPC), 246 e seguintes, das Normas de Servigo da CGJ
(NSCGJ), Provimentos CSM n°s 1625/2009, 2306/2015 e 2614/2021, do E. TJSP, e Resolugao
n° 236, do CNJ, o(s) Leiloeiro(s) Publico(s) Oficial(is) Srs. Giovanna Tavares Martins Kerry,
inscrita na JUCESP sob n° 1324, e Roberto Mauro, JUCESP n° 456, através da gestora-online
de leildes Ten Leildao - www.tenleilao.com.br -, levara(ao) a publico Leildo Judicial Eletronico,
ou seja, a publico pregao de venda e arrematacao, pelo maior lance, os bens imdveis a seguir
descritos:

Lote 1. Um terreno de 341,00m2 sob letra M, da quadra 2, da Vila Alto Paraiso, na rua Salvador
Filardi, quarteirdao 11, lado impar, distante 22 metros da rua Xlll, em Bauru-SP. Objeto e
descrito na matricula n° 6.380, do 1° Cartério de Registro de Imdveis e Anexos de Bauru-SP.
Inscrito na Prefeitura Municipal local sob contribuinte n° 50005013 (05/005/013).
Benfeitorias: segundo o laudo de avaliagdo de fls. 828/946, ha uma edificagdo residencial
térrea de 160,50m2, de n® 11-27. Localizagao: Rua Salvador Filardi, n°® 11-27, LM Q2 Vila
Souto, Bauru-SP, Cep 17051-110. Onus e observagdes: R.10, em 05/01/1988, compra e
venda, em favor dos executados Espdlio de Evaldo (40%), casado com Sarita Nasralla
Ribeiro, José (20%), casado com Raquel Nasralla Regino, € Newton (40%); R.11, em
29/07/1998, penhora exequenda; Av.12, em 19/06/2019, penhora, oriunda da execugao civil
n° 0016178-54.2011.8.26.0320; Av.13, em 28/07/2022, indisponibilidade, oriunda dos autos n°
0011890-73.2020.8.26.0053; Av.14, em 24/01/2023, indisponibilidade da parte ideal cabente
ao executado Espdlio de Evaldo, oriunda dos autos n® 0021385-53.2014.8.16.0014; Av.15,
em 03/05/2023, indisponibilidade, oriunda dos autos n°® 5000850-84.2022.4.03.6108; Av.16,
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em 30/04/2024, indisponibilidade, oriunda dos autos n° 0011496-79.2018.5.15.0122. Débitos
de IPTU: segundo consulta junto a Prefeitura local, constam débitos de IPTU até setembro
p.p. no valor de RS 8.644,75, referente a 2012/2015 e 2023/2025. Avaliagdo: RS 342.000,00,
em setembro de 2020, que atualizado pela Tabela Pratica de Débitos Judiciais do E. TJSP
perfaz RS 469.246,69 e serd atualizado a data do leildo. Lance minimo em 2° Leildo: a partir
de 65% (sessenta e cinco por cento) do valor atualizado da avaliagdo (para resguardar a
meagao e/ou cota parte de coproprietario).

Lote 2. Um terreno de 300m2 sob n° 5, com averbagao de edificagao de 92,45m2, na rua Célio
Palaro, n® 2-110, quadra H, do loteamento Jardim Olimpico, Bauru-SP. Objeto e descrito na
matricula n° 6.937, do 2° Cartério de Registro de Imoveis e Anexos de Bauru-SP. Inscrito na
Prefeitura Municipal local sob contribuinte n° 30962005 (3/0962/005). Benfeitorias: segundo
o laudo de avaliagao de fls. 828/946, ha uma edificagao residencial térrea de 141,85m2, de n°
2-110. Localizagao: Rua Célio Palaro, n® 2-110, L5, Jd. Olimpico, Bauru-SP, Cep 17032-720.
Onus e observagoes: R.2, em 03/09/1979, compra e venda, em favor dos executados José e
Espolio de Evaldo; R.5, em 24/07/1998, penhora exequenda; Av.6, em 01/07/2019, penhora,
oriunda da execucdo civii n° 0016178-54.2011.8.26.0320; e Av.7, em 25/04/2024,
indisponibilidade, oriunda dos autos n° 0011496-79.2018.5.15.0122. Débitos de IPTU:
segundo consulta junto a Prefeitura local, constam débitos de IPTU até setembro p.p. no valor
de RS 5.418,26, referente a 2012/2015 e 2023/2025. Avaliagdo: RS 234.000,00, em setembro
de 2020, que atualizado pela Tabela Pratica de Débitos Judiciais do E. TJSP perfaz RS
321.063,53 e sera atualizado a data do leildao. Lance minimo em 2° Leildao: a partir de 75%
(setenta e cinco por cento) do valor atualizado da avaliagdo (para resguardar a meacao e/ou
cota parte de coproprietario).

Lote 3. Um terreno de 300m2 sob n° 7, com averbagao de edificagao de 95,95m2, na rua Célio
Palaro, n® 2-80, quadra H, do loteamento Jardim Olimpico, Bauru-SP. Objeto e descrito na
matricula n° 6.939, do 2° Cartério de Registro de Imoveis e Anexos de Bauru-SP. Inscrito na
Prefeitura Municipal local sob contribuinte n° 30962007 (3/0962/007). Benfeitorias: segundo
o laudo de avaliagdo de fls. 828/946, ha uma edificagdo residencial térrea de
aproximadamente 126,18m2, de n° 2-90. Localizagado: Rua Célio Palaro, n°s 2-80 (matricula) e
2-90 (laudo pericial), L7, Jd. Olimpico, Bauru-SP, Cep 17032-720. Onus e observagoes: R.2,
em 03/09/1979, compra e venda, em favor dos executados José e Espdlio de Evaldo; R.5,
em 24/07/1998, penhora exequenda; Av.6, em 01/07/2019, penhora, oriunda da execucao
civil n° 0016178-54.2011.8.26.0320; e Av.7, em 25/04/2024, indisponibilidade, oriunda dos
autos n° 0011496-79.2018.5.15.0122. Débitos de IPTU: segundo consulta junto a Prefeitura
local, constam débitos de IPTU até setembro p.p. no valor de RS 3.013,79, referente a
2012/2013, 2015 e 2024/2025. Avaliagdo: RS 281.000,00, em setembro de 2020, que
atualizado pela Tabela Pratica de Débitos Judiciais do E. TJSP perfaz RS 385.550,64 e sera
atualizado a data do leildo. Lance minimo em 2° Leildo: a partir de 75% (setenta e cinco por
cento) do valor atualizado da avaliagdo (para resguardar a meagdo e/ou cota parte de
coproprietario).

Lote 4. Um terreno de 300m2 sob n° 8, com averbacgao de edificagdo de 92,45m2, na rua Célio
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Palaro, n® 2-90, quadra H, do loteamento Jardim Olimpico, Bauru-SP. Objeto e descrito na
matricula n° 6.940, do 2° Cartério de Registro de Imoveis e Anexos de Bauru-SP. Inscrito na
Prefeitura Municipal local sob contribuinte n° 30962008 (3/0962/008). Benfeitorias: segundo
o laudo de avaliagdo de fls. 828/946, ha uma edificacdo residencial térrea de
aproximadamente 130,66m2, de n° 2-80. Localizagao: Rua Célio Palaro, n°s 2-90 (matricula) e
2-80 (laudo pericial), L8, Jd. Olimpico, Bauru-SP, Cep 17032-720. Onus e observagoes: R.2,
em 03/09/1979, compra e venda, em favor dos executados José e Espdlio de Evaldo; R.5,
em 24/07/1998, penhora exequenda; Av.6, em 01/07/2019, penhora, oriunda da execucao
civil n° 0016178-54.2011.8.26.0320; e Av.7, em 25/04/2024, indisponibilidade, oriunda dos
autos n° 0011496-79.2018.5.15.0122. Débitos de IPTU: segundo consulta junto a Prefeitura
local, constam débitos de IPTU até setembro p.p. no valor de RS 7.683,27, referente a
2012/2015 e 2020/2025. Avaliagao: RS 286.000,00, em setembro de 2020, que atualizado
pela Tabela Pratica de Débitos Judiciais do E. TJSP perfaz RS 382.410,98 e sera atualizado a
data do leildo. Lance minimo em 2° Leilao: a partir de 75% (setenta e cinco por cento) do valor
atualizado da avaliagdo (para resguardar a meagao e/ou cota parte de coproprietario).

Lote 5. Um terreno de 220,00m2 sob a letra T, da rua Américo Zuiani, quarteirdo 2, lado impar,
quadra 134, distante 20,00 metros da esquina da rua Romeu Crivelli, na Vila Industrial,
Bauru-SP. Objeto e descrito na matricula n® 22.586, do 1° Cartério de Registro de Imdveis e
Anexos de Bauru-SP. Inscrito na Prefeitura Municipal local sob contribuinte n® 50040020
(5/0040/020). Benfeitorias: segundo o laudo de avaliagcdo de fls. 828/946, ha uma edificagcdo
residencial térrea de 110,08m2, de n° 2-27. Localizagao: Rua Américo Zuiani, n°® 2-27, LT, Q134,
Vila Industrial, Bauru-SP, Cep 17051-480. Onus e observagoes: R.7, em 23/03/1983, compra e
venda, em favor da executada Construtora LR; R.8, em 29/07/1998, penhora exequenda;
Av.9, em 28/07/2022, indisponibilidade, oriunda dos autos n° 0011890-73.2020.8.26.0053;
Av.10, em 01/09/2022, indisponibilidade, oriunda dos autos n°® 0007699-44.2020.8.26.0001;
Av.11, em 23/11/2022, indisponibilidade, oriunda dos autos n° 0011890-73.2020.8.26.0053;
Av.12, em 03/05/2023, indisponibilidade, oriunda dos autos n°® 5000850-84.2022.4.03.6108;
Av.13, em 30/04/2024, indisponibilidade, oriunda dos autos n° 0011496-79.2018.5.15.0122; e
Av.14, em 17/09/2024, arrolamento pela Receita Federal do Brasil-RFB. Débitos de IPTU:
segundo consulta junto a Prefeitura local, constam débitos de IPTU até setembro p.p. no valor
de RS 5.003,43, referente a 2012/2015 e 2024/2025. Avaliagao: RS 226.000,00, em setembro
de 2020, que atualizado pela Tabela Pratica de Débitos Judiciais do E. TJSP perfaz RS
310.086,99 e sera atualizado a data do leildao. Lance minimo em 2° Leilao: a partir de 50%
(cinquenta por cento) do valor atualizado da avaliagéo.

Lote 6. Um terreno de 200m2 correspondente a parte do lote A, na rua Américo Zuiani,
quarteirdo 2, lado impar, quadra 134, esquina com a rua Romeu Crivelli, quarteirdao 7, lado
impar, na Vila Industrial, Bauru-SP. Objeto e descrito na matricula n® 30.548, do 1° Cartério de
Registro de Imdveis e Anexos de Bauru-SP. Inscrito na Prefeitura Municipal local sob
contribuinte n° 50040001 (5/0040/001). Benfeitorias: segundo o laudo de avaliagdo de fls.
828/946, hd uma edificacao residencial térrea de 128,18m2, de n° 7-81 da rua Romeu Crivelli.
Localizagao: Rua Romeu Crivelli, n°® 7-81, Vila Industrial, Bauru-SP, Cep 17051-400. Onus e
observagoes: R.1, em 23/03/1983, compra e venda, em favor da executada Construtora LR;
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R.2, em 29/07/1998, penhora exequenda; Av.3, em 28/07/2022, indisponibilidade, oriunda
dos autos n° 0011890-73.2020.8.26.0053; Av.4, em 01/09/2022, indisponibilidade, oriunda
dos autos n° 0007699-44.2020.8.26.0001; Av.5, em 23/11/2022, indisponibilidade, oriunda
dos autos n° 0011890-73.2020.8.26.0053; Av.6, em 03/05/2023, indisponibilidade, oriunda
dos autos n° 5000850-84.2022.4.03.6108; Av.7, em 30/04/2024, indisponibilidade, oriunda
dos autos n° 0011496-79.2018.5.15.0122; e Av.8, em 17/09/2024, arrolamento pela Receita
Federal do Brasil-RFB. Débitos de IPTU: segundo consulta junto a Prefeitura local, constam
débitos de IPTU até setembro p.p. no valor de RS 4.466,19, referente a 2012/2013. 2015 e
2024/2025. Avaliagdo: RS 246.000,00, em setembro de 2020, que atualizado pela Tabela
Préatica de Débitos Judiciais do E. TJSP perfaz RS 337.528,32 e sera atualizado a data do
leildo. Lance minimo em 2° Leildo: a partir de 50% (cinquenta por cento) do valor atualizado
da avaliagao.

Lote 7. Um terreno de 200m2 correspondente a parte do lote A, quadra 134, na rua Américo
Zuiani, quarteirao 2, lado impar, distante 10,00 metros da esquina da rua Romeu Crivelli, na
Vila Industrial, Bauru-SP. Objeto e descrito na matricula n° 30.549, do 1° Cartério de Registro
de Imoveis e Anexos de Bauru-SP. Inscrito na Prefeitura Municipal local sob contribuinte n°
50040022 (5/0040/022). Benfeitorias: segundo o laudo de avaliagcdo de fls. 828/946, hd uma
edificagao residencial térrea de 110,08m2, de n° 7-67 da rua Romeu Crivelli. Localizagao: Rua
Romeu Crivelli, n°® 7-67, Vila Industrial, Bauru-SP, Cep 17051-400. Onus e observagoes: R.1,
em 23/03/1983, compra e venda, em favor da executada Construtora LR; R.2, em
29/07/1998, penhora exequenda; Av.3, em 28/07/2022, indisponibilidade, oriunda dos autos
n° 0011890-73.2020.8.26.0053; Av.4, em 01/09/2022, indisponibilidade, oriunda dos autos n°
0007699-44.2020.8.26.0001; Av.5, em 23/11/2022, indisponibilidade, oriunda dos autos n°
0011890-73.2020.8.26.0053; Av.6, em 03/05/2023, indisponibilidade, oriunda dos autos n°
5000850-84.2022.4.03.6108; Av.7, em 30/04/2024, indisponibilidade, oriunda dos autos n°
0011496-79.2018.5.15.0122; e Av.8, em 17/09/2024, arrolamento pela Receita Federal do
Brasil-RFB. Débitos de IPTU: segundo consulta online junto a Prefeitura local, constam
débitos de IPTU até setembro p.p. no valor de RS 4.915,44, referente a 2012/2015 e
2024/2025. Avaliagdo: RS 217.000,00, em setembro de 2020, que atualizado pela Tabela
Pratica de Débitos Judiciais do E. TJSP perfaz RS 297.738,40 e sera atualizado a data do
leildo. Lance minimo em 2° Leildao: a partir de 50% (cinquenta por cento) do valor atualizado
da avaliagao.

Lote 8. Um terreno de 253m2 situado no lado impar do quarteirdo 4 da rua Itapura, esquina
com a rua Madre Clélia, correspondente a parte do lote A, da quadra 36, Jardim Cruzeiro do
Sul, Bauru-SP, no qual foi edificado um prédio residencial de 88,73m2, que recebeu o n° 4-81
da rua Itapura. Objeto e descrito na matricula n® 30.634, do 2° Cartério de Registro de Imdveis
e Anexos de Bauru-SP. Inscrito Prefeitura Municipal local sob contribuinte n°® 30474001
(1/0474/003, conforme laudo de avaliagdo). Benfeitorias: segundo o laudo de avaliagdo de
fls. 828/946, a edificagao residencial se encontra localizada sob n°® 4-17 da rua Madre Clélia e,
de acordo com a certiddo de valor venal, esta possui 210,34m2. Localizagao: Rua Madre
Clélia, n° 4-17, Jardim Cruzeiro do Sul, Bauru-SP, Cep 17030-290. Onus e observagoes: R.5,
em 04/02/1997, compra e venda, em favor dos executados Espdlio de Evaldo (40%), casado
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com Sarita Nasralla Ribeiro, José (20%), casado com Raquel Nasralla Regino, e Newton
(40%); R.6, em 24/07/1998, penhora exequenda; Av.07, em 21/02/2017, penhora, oriunda
dos autos n° 0065000-94.2009.5.15.0128; e Av.8, em 25/04/2024, indisponibilidade, oriunda
dos autos n° 0011496-79.2018.5.15.0122. Débitos de IPTU: segundo consulta junto a
Prefeitura local, constam débitos de IPTU até setembro p.p. no valor de RS 7.923,33, referente
a 2012/2015 e 2023/2025. Avaliagdo: RS 249.000,00, em setembro de 2020, que atualizado
pela Tabela Pratica de Débitos Judiciais do E. TJSP perfaz RS 341.644,52 e seréa atualizado a
data do leildo. Lance minimo em 2° Leildo: a partir de 65% (sessenta e cinco por cento) do
valor atualizado da avaliagdo (para resguardar a meacgao e/ou cota parte de coproprietdrio).

Lote 9. Um terreno de 300m2 sob n° 15, da quadra A, do loteamento denominado Jardim
Samburg, da rua XVIII, quarteirao 2, lado impar, distante 60,00 metros do alinhamento da rua ll,
em Bauru-SP. Objeto e descrito na matricula n® 35.315, do 1° Cartério de Registro de Iméveis
e Anexos de Bauru-SP. Inscrito na Prefeitura Municipal local sob contribuinte n° 30896015
(3/0896/015). Laudo de avaliagao: segundo o laudo de avaliagdo de fls. 828/946, o terreno se
encontra localizado a Av. Nagdes Unidas, esquina com a rua Hugo Cavichini Pires, quarteirdo
2, lado impar. Localizagao: Av. Nagdes Unidas, esquina com a rua Hugo Cavichini Pires,
quarteirdao 2, lado impar, Nucleo Residencial Presidente Geisel, Bauru-SP, Cep 17033-210.
Onus e observagoes: R.3, em 02/12/1997, compra e venda, em favor da executada
Construtora LR; R.4, em 29/07/1998, penhora exequenda; Av.5, em 28/07/2022,
indisponibilidade, oriunda dos autos n° 0011890-73.2020.8.26.0053; Av.6, em 01/09/2022,
indisponibilidade, oriunda dos autos n°® 0007699-44.2020.8.26.0001; Av.7, em 23/11/2022,
indisponibilidade, oriunda dos autos n°® 0011890-73.2020.8.26.0053; Av.8, em 03/05/2023,
indisponibilidade, oriunda dos autos n°® 5000850-84.2022.4.03.6108; Av.9, em 15/03/2024,
penhora, oriunda dos autos n° 0056587-76.2015.4.03.6182; Av.10, em 30/04/2024,
indisponibilidade, oriunda dos autos n° 0011496-79.2018.5.15.0122; e Av.11, em 17/09/2024,
arrolamento pela Receita Federal do Brasil-RFB. Débitos de IPTU: segundo consulta junto a
Prefeitura local, constam débitos de IPTU até setembro p.p. no valor de RS 10.507,43,
referente a 2012/2013 e 2015/2025. Avaliagdo: RS 400.000,00, em setembro de 2020, que
atualizado pela Tabela Pratica de Débitos Judiciais do E. TJSP perfaz RS 548.828,54 e sera
atualizado a data do leildo. Lance minimo em 2° Leilao: a partir de 50% (cinquenta por cento)
do valor atualizado da avaliagao.

Lote 10. Um terreno de 280,00m2 formado por parte dos lotes K/L, da quadra 156, na rua
Bernardino Pereira, quarteirdo 7, lado par, distante 32,00 metros da esquina da rua Salvador
Filardi, Vila Industrial, Bauru-SP. Objeto e descrito na matricula n° 41.393, do 1° Cartério de
Registro de Imdveis e Anexos de Bauru-SP. Inscrito na Prefeitura Municipal local sob
contribuinte n° 50014011 (5/0014/011). Benfeitorias: segundo o laudo de avaliagéo de fls.
828/946, ha uma edificagao residencial térrea de 108,95m2, de n° 7-76 da rua Bernardino
Pereira. Localizagao: Rua Bernardino Pereira, n°® 7-76, Vila Industrial, Bauru-SP, Cep 17051-490.
Onus e observagdes: R.2, em 05/01/1988, compra e venda, passando o imével a ser titulado
a seguinte proporcdo: executado José e sua esposa Raquel Nasralla Regino, 20%; executado
Espdlio de Evaldo e sua esposa Sarita Nasralla Ribeiro, 40%; e executado Newton, 40%;
R.3, em 29/07/1998, penhora exequenda; Av.4, em 23/11/2020, penhora, oriunda dos autos
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n° 0010344-63.2017.5.15.0014; Av.5, em 28/07/2022, indisponibilidade, oriunda dos autos n°
0011890-73.2020.8.26.0053; Av.6, em 24/01/2023, indisponibilidade, oriunda dos autos n°
0021385-53.2014.8.16.0014; Av.7, em 03/05/2023, indisponibilidade, oriunda dos autos n°
5000850-84.2022.4.03.6108; Av.8, em 30/04/2024, indisponibilidade, oriunda dos autos n°
0011496-79.2018.5.15.0122. Débitos de IPTU: segundo consulta junto a Prefeitura local,
constam débitos de IPTU até maio de 2023 no valor de RS 3.864,16, referente a 2012/2015 e
2022/2023. Avaliagdo: RS 300.000,00, em setembro de 2020, que atualizado pela Tabela
Préatica de Débitos Judiciais do E. TJSP perfaz RS 411.619,90 e sera atualizado a data do
leildo. Lance minimo em 2° Leildo: a partir de 65% (sessenta e cinco por cento) do valor
atualizado da avaliagdo (para resguardar a meagao e/ou cota parte de coproprietario).

Lote 11. Um terreno de 190,00m2 formado por parte dos lotes K/L, da quadra 156, na rua
Bernardino Pereira, quarteirdo 7, lado par, distante 22,00 metros da esquina da rua Salvador
Filardi, Vila Industrial, Bauru-SP. Objeto e descrito na matricula n° 43.084, do 1° Cartério de
Registro de Imdveis e Anexos de Bauru-SP. Inscrito na Prefeitura Municipal local sob
contribuinte n° 50014012 (5/0014/012). Benfeitorias: segundo o laudo de avaliagdo de fls.
828/946, ha uma edificacao residencial térrea de 108,95m2, de n° 7-86 da rua Bernardino
Pereira. Localizagao: Rua Bernardino Pereira, n° 7-86, Vila Industrial, Bauru-SP, Cep 17051-490.
Onus e observagdes: Proprietdrios: executado José e sua esposa Raquel Nasralla Regino,
20%; executado Espdlio de Evaldo e sua esposa Sarita Nasralla Ribeiro, 40%; e executado
Newton, 40%; R.1, em 29/07/1998, penhora exequenda; Av.2, em 23/11/2020, penhora,
oriunda dos autos n° 0010344-63.2017.5.15.0014; Av.3, em 28/07/2022, indisponibilidade,
oriunda dos autos n® 0011890-73.2020.8.26.0053; Av.4, em 24/01/2023, indisponibilidade,
oriunda dos autos n® 0021385-53.2014.8.16.0014; Av.5, em 03/05/2023, indisponibilidade,
oriunda dos autos n°® 5000850-84.2022.4.03.6108; Av.6, em 16/10/2023, penhora, oriunda
dos autos n°® 0021385-53.2014.8.16.0014; e Av.7, em 30/04/2024, indisponibilidade, oriunda
dos autos n° 0011496-79.2018.5.15.0122. Débitos de IPTU: segundo consulta junto a
Prefeitura local, constam débitos de IPTU até setembro p.p. no valor de RS 4.603,62, referente
a 2012/2015 e 2024/2025. Avaliagao: RS 240.000,00, em setembro de 2020, que atualizado
pela Tabela Pratica de Débitos Judiciais do E. TJSP perfaz RS 329.295,92 e sera atualizado a
data do leildo. Lance minimo em 2° Leildo: a partir de 65% (sessenta e cinco por cento) do
valor atualizado da avaliagdo (para resguardar a meacgao e/ou cota parte de coproprietdrio).

Lote 12. Um terreno de 190,00m2 formado por parte dos lotes K/L, da quadra 156, na rua
Bernardino Pereira, quarteirdo 7, lado par, distante 12,00 metros da esquina da rua Salvador
Filardi, Vila Industrial, Bauru-SP. Objeto e descrito na matricula n° 43.085, do 1° Cartério de
Registro de Imdveis e Anexos de Bauru-SP. Inscrito na Prefeitura Municipal local sob
contribuinte n° 50014019 (5/0014/019). Benfeitorias: segundo o laudo de avaliagdo de fls.
828/946, ha uma edificacao residencial térrea de 108,95m2, de n° 7-96 da rua Bernardino
Pereira. Localizagao: Rua Bernardino Pereira, n°® 7-96, Vila Industrial, Bauru-SP, Cep 17051-490.
Onus e observagdes: Proprietarios: executado José e sua esposa Raquel Nasralla Regino,
20%; executado Espdlio de Evaldo e sua esposa Sarita Nasralla Ribeiro, 40%; e executado
Newton, 40%; R.1, em 29/07/1998, penhora exequenda; Av.2, em 23/11/2020, penhora,
oriunda dos autos n° 0010344-63.2017.5.15.0014; Av.3, em 28/07/2022, indisponibilidade,
oriunda dos autos n°® 0011890-73.2020.8.26.0053; Av.4, em 24/01/2023, indisponibilidade,
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oriunda dos autos n°® 0021385-53.2014.8.16.0014; Av.5, em 03/05/2023, indisponibilidade,
oriunda dos autos n°® 5000850-84.2022.4.03.6108; Av.6, em 16/10/2023, penhora, oriunda
dos autos n° 0021385-53.2014.8.16.0014; e Av.7, em 30/04/2024, indisponibilidade, oriunda
dos autos n° 0011496-79.2018.5.15.0122. Débitos de IPTU: segundo consulta online junto a
Prefeitura local, constam débitos de IPTU até setembro p.p. no valor de RS 5.240,37, referente
a 2012/2015 e 2023/2025. Avaliagdo: RS 237.000,00, em setembro de 2020, que atualizado
pela Tabela Pratica de Débitos Judiciais do E. TJSP perfaz RS 325.179,92 e serd atualizado a
data do leildo. Lance minimo em 2° Leildo: a partir de 65% (sessenta e cinco por cento) do
valor atualizado da avaliagdo (para resguardar a meacgao e/ou cota parte de coproprietdrio).

Lote 13. Um terreno de 181,90m2 formado por parte dos lotes K/L, da quadra 156, na rua
Bernardino Pereira, quarteirdao 7, lado par, esquina da rua Salvador Filardi, Vila Industrial,
Bauru-SP. Objeto e descrito na matricula n° 43.086, do 1° Cartério de Registro de Imdveis e
Anexos de Bauru-SP. Inscrito na Prefeitura Municipal local sob contribuinte n® 50014020
(5/0014/020). Benfeitorias: segundo o laudo de avaliagao de fls. 828/946, hd uma edificagao
residencial térrea de 71,00m2, de n°® 7-106 da rua Bernardino Pereira. Localizagao: Rua
Bernardino Pereira, n°® 7-106, Vila Industrial, Bauru-SP, Cep 17051-490. Onus e observagoes:
Proprietarios: executado José e sua esposa Raquel Nasralla Regino, 20%; executado Espdlio
de Evaldo e sua esposa Sarita Nasralla Ribeiro, 40%; e executado Newton, 40%; R.1, em
29/07/1998, penhora exequenda; Av.2, em 23/11/2020, penhora, oriunda dos autos n°
0010344-63.2017.5.15.0014; Av.3, em 28/07/2022, indisponibilidade, oriunda dos autos n°
0011890-73.2020.8.26.0053; Av.4, em 24/01/2023, indisponibilidade, oriunda dos autos n°
0021385-53.2014.8.16.0014; Av.5, em 03/05/2023, indisponibilidade, oriunda dos autos n°
5000850-84.2022.4.03.6108;  Av.6, em 16/10/2023, penhora, oriunda dos autos n°
0021385-53.2014.8.16.0014; e Av.7, em 30/04/2024, indisponibilidade, oriunda dos autos n°
0011496-79.2018.5.15.0122. Débitos de IPTU: segundo consulta junto a Prefeitura local,
constam débitos de IPTU até setembro p.p. no valor de RS 3.365,42, referente a 2012/2013,
2015 e 2022/2025. Avaliagdo: RS 200.000,00, em setembro de 2020, que atualizado pela
Tabela Pratica de Débitos Judiciais do E. TJSP perfaz RS 274.413,27 e sera atualizado a data
do leildo. Lance minimo em 2° Leilao: a partir de 65% (sessenta e cinco por cento) do valor
atualizado da avaliagdo (para resguardar a meagéo e/ou cota parte de coproprietario).

Lote 14. Um terreno de 215,10m2 formado por parte dos lotes K/L, da quadra 156, na rua
Jodo Sotero Castro, quarteirdo 1, lado par, distante 13,00 metros da esquina da rua Salvador
Filardi, Vila Industrial, Bauru-SP. Objeto e descrito na matricula n° 43.087, do 1° Cartério de
Registro de Imdveis e Anexos de Bauru-SP. Inscrito na Prefeitura Municipal local sob
contribuinte n° 50014021 (5/0014/021). Benfeitorias: segundo o laudo de avaliagéo de fls.
828/946, ha uma edificacdo residencial térrea de 102,84m2, de n° 1-28 da rua Jodo Sotero
Castro. Localizagao: Rua Jodo Sotero Castro, n® 1-28, Vila Industrial, Bauru-SP, Cep
17051-460. Onus e observagdes: Proprietérios: executado José e sua esposa Raquel
Nasralla Regino, 20%; executado Espodlio de Evaldo e sua esposa Sarita Nasralla Ribeiro,
40%; e executado Newton, 40%; R.1, em 29/07/1998, penhora exequenda; Av.2, em
06/02/2015, penhora, oriunda dos autos n° 92600-42.2007, da 12 Vara do Trabalho de Bauru;
Av.3, em 23/11/2020, penhora, oriunda dos autos n° 0010344-63.2017.5.15.0014; Av.4, em
28/07/2022, indisponibilidade, oriunda dos autos n° 0011890-73.2020.8.26.0053; Av.5, em
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24/01/2023, indisponibilidade, oriunda dos autos n°® 0021385-53.2014.8.16.0014; Av.6, em
03/05/2023, indisponibilidade, oriunda dos autos n° 5000850-84.2022.4.03.6108; Av.7, em
16/10/2023, penhora, oriunda dos autos n° 0021385-53.2014.8.16.0014; e Av.8, em
30/04/2024, indisponibilidade, oriunda dos autos n° 0011496-79.2018.5.15.0122. Débitos de
IPTU: segundo consulta junto a Prefeitura local, constam débitos de IPTU até maio de 2023
no valor de RS 3.516,40, referente a 2012/2015 e 2022/2023. Avaliagdo: RS 245.000,00, em
setembro de 2020, que atualizado pela Tabela Pratica de Débitos Judiciais do E. TJSP perfaz
RS 336.156,25 e sera atualizado a data do leildo. Lance minimo em 2° Leildo: a partir de 65%
(sessenta e cinco por cento) do valor atualizado da avaliagdo (para resguardar a meagéo e/ou
cota parte de coproprietario).

Incidentes, recursos e observagoes: consta dos autos: as fls. 2258/2330, informagao do
Municipio de Bauru quanto a débitos de IPTU até maio de 2023; a fl. 2331, decisdao de
deferimento de penhora no rosto dos autos, oriunda do processo n°
0002877-84.2016.8.26.0281; as fls. 2603/2614, pedido da Procuradoria Geral da Fazenda
Nacional protestando por preferéncia de crédito, em tese advindo dos autos n°
0056587-76.2015.4.03.6182; e a fl. 2938, decisdo de deferimento de penhora no rosto dos
autos, proferida no processo n° 0002877-84.2016.8.26.0281. Outrossim, ha em curso
embargos de terceiro n® 1081118-69.2023.8.26.0100, opostos por Sarita Nasralla Ribeiro e
Raquel Nasralla Regino, cujo efeito suspensivo pretendido em relagdo aos bens objeto do
presente leildo foi indeferido pela r. decisdo de fl. 183, pendente de julgamento Agravo em
Recurso Especial em face de referida decisao.

Das datas do(s) leilao(6es) judicial(is) e do valor de venda: O leildo sera realizado por meio
eletrénico, através da gestora Ten Leilao - www.tenleilao.com.br -, 0 1° LEILAO tera inicio no
dia 15 de Dezembro de 2025, as 14h00, e término em 13 de Janeiro de 2026, as 14h00,
oportunidade em que somente serao aceitos lances iguais ou superiores ao da avaliagao; nao
havendo licitantes na primeira apregoaGao, seguir-se-a, sem interrupgéo, o 2° LEILAO, que se
iniciara no dia 13 de Janeiro de 2026, as 14h01, e se encerrarda em 10 de Fevereiro de 2026,
as 14h00, ocasidao em que ndo serdo aceitos lances inferiores ao pregco considerado vil,
consoante especificado em cada lote.

Cadastro: O interessado devera se cadastrar e apresentar as informagdes e documentagao
exigidas na plataforma Ten Leilao - www.tenleilao.com.br - e requerer, se o caso, a habilitagcao
especifica para este leildo. Caso o interessado figure como parte em algum processo judicial,
especialmente no polo passivo, devera apresentar certidao de objeto e pé, e, apos consultas e
andlise, seu cadastro poderd ser recusado. O prazo para analise e conferéncia da
documentagdo e eventual liberagdo do cadastro é de até 72 (setenta e duas) horas, e é
contado a partir da recepgao de todas as informagdes e documentos exigidos.

Da oferta de lance(s): Durante o leildo judicial eletrénico, os lances deverdo ser oferecidos
diretamente através do sistema gestor Ten Leilao - www.tenleilao.com.br - e imediatamente
divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservagdo do tempo real da(s) oferta(s). Fica
vedado o cadastramento e participagao dos agentes elencados no artigo 890, do CPC.
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Pagamento e recibo de arrematagao: O(s) arrematante(s) devera(do) efetuar o pagamento do
preco do(s) bem(ns) arrematado(s), no prazo de 24 (vinte e quatro) horas do encerramento do
leildo, através de depdsito judicial vinculado ao processo fornecido pela Leiloeira. Decorrido o
prazo sem que o arrematante tenha realizado o depdsito, tal informagéao sera encaminhada ao
MM. Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis. Se o credor optar pela
ndo adjudicagao (artigo 876, CPC), participara do leildo judicial na forma da Lei e igualdade de
condigdes, dispensando-se a exibicdo do prego se for o unico credor, até o valor atualizado do
débito, mas se o valor exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca,
sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacgéo (artigo 892, § 1°, CPC).

Da comissao: O arrematante deverd pagar o valor correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o prego da arrematacgao a titulo de comissao de Leiloeiro, que néo esta incluso no lance,
mediante depdsito bancario (artigo 884, § unico, CPC). A comissdo de Leiloeiro ndo serd
devolvida ao arrematante em hipdtese nenhuma, salvo se a arrematagao for desfeita por
determinacdo judicial, ou por razbes alheias a vontade do arrematante, devidamente
deduzidas as despesas incorridas.

Pagamento a vista: O lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado (artigo 895, § 7°, CPC).

Pagamento parcelado: O interessado em adquirir o(s) bem(ns) penhorado(s) em prestagdes
devera apresentar a Leiloeira, por escrito, e igualmente perante a plataforma Ten Leilao -
www.tenleilao.com.br - proposta de parcelamento do valor da arrematagdo, que sera
realizado, nos moldes e limites trazidos pelo artigo 895, | e Il, do CPC, mediante e a partir de
25% (vinte e cinco por cento) a vista e o restante em até 30 (trinta) meses. Contudo, na
hipétese exclusiva (e somente neste caso) de ndo haver proposta de parcelamento até o
inicio do 2° Leildo, a possibilidade de pagamento parcelado se estendera até o encerramento
do 2° Leildo, através da apresentagao de lance parcelado junto a plataforma Ten Leilao -
www.tenleilao.com.br -, respeitada a prevaléncia do lance a vista (artigo 895, § 7°, CPC). O
interessado devera apresentar as prestagdes (observado o requisito do artigo 895, § 1°, CPC),
a modalidade, o indexador de corregdo monetaria (artigo 895, § 2°, CPC), a garantia oferecida
(artigo 895, § 1°, CPC), as condigdes de pagamento do saldo devedor (artigo 895, § 2°, CPC),
consignar expressamente estar ciente da incidéncia da multa de 10% (dez por cento) sobre a
parcela inadimplida somada as parcelas vincendas em caso de atraso no pagamento (artigo
895, § 4°, CPC), e, para eventual hipétese de inadimplemento, declarar sua ciéncia sobre a
possibilidade da parte credora pedir a resolugao da arrematagao ou a cobranga do valor em
aberto nestes mesmos autos (artigo 895, § 5°, do CPC). A comissado de 5% (cinco por cento)
de Leiloeiro ndo podera ser incluida no parcelamento e devera ser paga a vista.

Da remigao ou acordo: Se a parte devedora ou qualquer interessado, apds a publicagdo do
edital, compor-se ou quitar o débito total ou parcialmente antes da data do leildo, ou em seu
curso, serdo devidas as despesas incorridas, fixadas neste caso em 2% (dois por cento) do
valor minimo do 2° leildo ou do leildo unico. Se a remissao ocorrer apos a realiza¢ao do leildo
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positivo, sera devida a comissao integral fixada pelo MM. Juizo, conforme o disposto no
artigo 7° § 3°, da Resolugéo 236/2016 do CNJ.

Meagdo do cdnjuge ou coproprietario(s): E reservada ao(s) coproprietério(s) ou ao conjuge
ndo executado a preferéncia na arrematagdo do(s) bem(ns) em igualdade de condigdes
(artigo 843, § 1°, CPC). Havendo arrematagao, sera reservada a parte do coproprietario, que
devera ser previamente intimado.

Auto de Arrematacgao: O auto de arrematagao somente sera assinado pelo MM. Juiz de Direito
apos a efetiva comprovagédo do pagamento integral do valor da arrematagao e comissao. Na
hipétese de nao pagamento, aplicar-se-a o disposto no artigo 270, das NSCGJ do E. TJSP.
Apos assinado pelo MM. Juiz, pelo arrematante e pela Leiloeira, sera considerada perfeita,
acabada e irretratavel, ainda que sejam julgados procedentes os embargos do executado ou
acado autonoma que trata o § 4°, do artigo 903, do CPC.

Carta de Arrematacao: Decorrido o prazo de 10 (dez) dias Uteis, previsto no § 2° do artigo 903,
do CPC, sem que tenha havido alegagdo de qualquer das situagbes previstas no § 1° do
mesmo dispositivo, sera expedida a carta de arrematacgao.

Débitos tributarios: Débitos tributarios ficam sub-rogados no valor da arrematagao, nos
termos do artigo 130, § tnico, do Cédigo Tributario Nacional (CTN).

Outros débitos e obrigagdes: Aplicar-se-a o artigo 908, do CPC, que dispde: “Havendo
pluralidade de credores ou exequentes, o dinheiro Ihes sera distribuido e entregue consoante
a ordem das respectivas preferéncias. § 1° No caso de adjudicacdo ou alienagao, os créditos
que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o
respectivo preco, observada a ordem de preferéncia. § 2° N&o havendo titulo legal a
preferéncia, o dinheiro sera distribuido entre os concorrentes, observando-se a anterioridade
de cada penhora”, inclusive e ndo somente os débitos condominiais/associativos, de modo
que o adquirente recebera os bens livres de quaisquer 6nus. Eventual hipoteca extingue-se
com a arrematagdo, na forma do artigo 1499, VI, do Cddigo Civil (CC), operando-se a
sub-rogacdao do direito real no pregco e transferéncia do bem ao adquirente livre e
desembaragado de tal 6nus por forga do efeito purgativo do gravame.

Publicagao do edital: O presente edital sera publicado na rede mundial de computadores, no
sitio Ten Leilao - www.tenleilao.com.br -, e sera acompanhado de descricdo detalhada e,
sempre que possivel, ilustrada do(s) bem(ns), em conformidade com o § 2°, do artigo 887, do
CPC.

Intimacao do(s) executado(s), corresponsavel(is) e interessado(s): Serdo cientificados do dia,
hora e local da alienagdo judicial por intermédio de seus advogados, em caso de
representacao incluindo nome do patrono, ficando os mesmos intimados das designacdes
supra pelo presente edital, nos termos do artigo 889, | e § unico, do CPC, que dispde que “se o
Executado for revel e néo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu enderego
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atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endere¢o constante do processo, a intimagao
considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leildao”. Eventuais credores preferenciais
do(s) executado(s) ficam, desde j4, intimados da data e horario do(s) leildo(des) e do prazo de
se habilitarem em seus respectivos créditos (art. 804, CPC). Os participantes do leildo ndo
poderdo alegar desconhecimento das clausulas deste edital para se eximirem das obrigagdes
geradas, inclusive aquelas de ordem criminal, na forma do artigo 358, do Cédigo Penal.

Informagodes: Poderdo ser obtidas pessoalmente no Oficio em que tramita a agdo ou através
do e-mail contato@tenleilao.com.br ou telefone 11-4195-8444.

Disposigao Final: O(s) bem(ns) e suas benfeitorias sera(do) vendido(s) em carater AD
CORPUS e no estado em que se encontra(m), sem garantia, constituindo 6nus do interessado
verificar suas condi¢Oes, antes das datas designadas para a alienagao judicial eletrénica.
Correrdo por conta do(s) arrematante(s) as despesas e os custos relativos a desmontagem,
transporte, desocupagao e quaisquer outros provenientes da aquisi¢ao, tais como expedic¢ao
e registro de Carta de Arrematacao, custas, taxas e emolumentos, averbagdes, Imposto de
Transmissao - ITBI, etc. Dado e passado nesta cidade.

Sao Paulo, 30 de outubro de 2025

Giovanna Tavares Martins Kerry - Leiloeira Oficial - JUCESP 1324 - www.tenleilao.com.br

Dr. Sang Duk Kim, MM. Juiz de Direito

Al. Rio Negro, 503, conj 1113 . Escritérios Rio Negro . Alphaville . Barueri . SP . Cep 06454-000
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