TEN
Leildo
EDITAL DE LEILAO JUDICIAL ELETRONICO PARA CIENCIA E INTIMAGAO DAS PARTES E
INTERESSADOS

62 Vara Civel da Comarca de Barueri - SP

Edital de 1° e 2° LEILAO de bens iméveis e de intimacdo de: ISRAEL BUENO DA SILVA
(CPF 013.341.418-35) e seu conjuge, se casado for, MITZVA INCORPORACOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (CNPJ 01.264.443/0001-52), bem como
ASSOCIACAO DOS ADVOGADOS DO BANCO DO BRASIL (CNPJ 00.438.999/0001-55),
GOINCORP INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (CNPJ
01.369.148/0001-60, CATELOREN MALHAS LTDA (CNPJ 40.074.988/0001-58), GAETANO
D’ANGELO (CPF 043.282.408-11), PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO (CNPJ
46.395.000/0001-39) e demais interessados, nos autos do Cumprimento de Sentenga n°
0007471-91.2022.8.26.0068, promovido por SILVIA REGINA RODRIGUES GO (CPF
003.464.698-13).

A Dra. Maria Elizabeth de Oliveira Bortoloto, MM. Juiza de Direito da 62 Vara Civel da
Comarca de Barueri-SP, na forma da lei, etc., FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2°
Leildo, virem ou deste conhecimento tiverem e/ou interessar possa, que, com fulcro nos
artigos 879, e seguintes, do Cédigo de Processo Civil (CPC), 246 e seguintes, das Normas de
Servigo da CGJ (NSCGJ), Provimentos CSM n°s 1625/2009, 2306/2015 e 2614/2021, do E.
TJSP, e Resolugao n° 236, do CNJ, a Leiloeira Publica Oficial Sra. Giovanna Tavares Martins
Kerry, inscrita na JUCESP sob n° 1324, através da gestora de leildes Ten Leilao -
www.tenleilao.com.br -, levara a publico Leildo Judicial Eletrénico, ou seja, a publico pregao
de venda e arrematacao, pelo maior lance, os bens imoéveis a seguir descritos:

Lote 1. Um imodvel situado na Rua Carlo Koekler, Vila Palmeiras, no 26° Subdistrito - Vila
Prudente, nesta Capital-SP, distante 26,98m da esquina da Avenida Ema, de quem da mesma
se dirige ao terreno, pelo lado direito, localizado nos fundos dos prédios n°s 3.037 e 3.045
que fazem frente para a Avenida Ema e do lado direito, de quem do terreno olha para a Rua
Carlos Kohler, com o prédio de n® 50 dessa mesma Rua e na quadra formada pela Avenida
Vila Ema, Ruas Carlo Kohler, Joana Kahler e Solidénio Leite, parte do lote n® 48, medindo
5,00m de frente para a Rua Carlo Koekler, por 20,00m de frente aos fundos, de ambos os
lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente, encerrando a area de 100,00m2,
confrontando de quem do mesmo olha para a via publica, do lado direito com o prédio n° 50,
do lado esquerdo, obedecendo a mesma orientagao, com os fundos dos prédios n°s 3.037 e
3.045, que fazem frente para a Avenida Ema e nos fundos com o prédio de n° 185 que faz
frente para a Rua Joana Kahler. Objeto e descrito na matricula n° 101.408, do 6° Cartério de
Registro de Imdveis de Sado Paulo-SP. Inscrito junto a Prefeitura Municipal local sob
contribuinte n° 117.323.0132-7. Localizagao: Rua Carlo Koekler, n® 38, Vila Ema, Sao
Paulo-SP. Benfeitorias: consta do laudo de avaliacdo de fls. 354/400 que o imdvel em
questdo possui uma darea construida de aproximadamente 300m2. Onus e observagoes:
Av.02, em 21/03/1989, averbagao de construcao de edificagdo de 200,00m2; e Av.06, em
19/10/2017, averbagao premonitéria, oriunda do processo n° 0042679-25.2011.8.26.0068,
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da 62 Vara Civel de Barueri-SP, onde consta como exequente GOINCORP Incorporagdes e
Empreendimentos Imobilidrios Ltda; e R.11,em 11/11/2024, venda e compra realizada entre
a executada Mitzva Incorporagdes e Empreendimentos Imobiliarios Ltda e Cateloren Malhas
Ltda. Débitos de IPTU: segundo consulta on-line junto ao site da Prefeitura Municipal local,
ndo constam débitos de IPTU. Avaliagao: nos termos das r. decisdes de fls. 683/684 e

1294/1295, RS 1.230.000,00, em abril de 2023, que atualizado pela Tabela Pratica de Débitos
Judiciais do E. TJSP perfaz RS 1.417.654,58, e que sera atualizado a data do leildo.

Lote 2. Um imdvel situado na Estrada da Vila Ema, atual Avenida Vila Ema, esquina com a
Rua Carlos Kahler, no 26° Subdistrito - Vila Prudente, medindo 11,14m de frente para a
Estrada de Vila Ema, distante 39,49m da esquina com a Rua Joana Kahler lado direito de
guem entra desta ultima via; 26,98m de frente aos fundos do lado direito, confinando com a
Rua Carlos Kahler, com a qual faz esquina; 25,24m de frente aos fundos, do lado esquerdo,
confinando com propriedade de Carla Kahler e, 11,00m nos fundos, confinando também com
propriedade de Carla Kahler. Objeto e descrito na matricula n° 32.770, do 6° Cartério de
Registro de Imdveis de Sao Paulo-SP. Inscrito junto a Prefeitura Municipal local sob
contribuinte n°® 117.323.0052-5. Localizagao: Avenida Vila Ema, n° 3.037, Vila Ema, Sao
Paulo-SP. Benfeitorias: consta do laudo de avaliagdo de fls. 354/400 que o imdvel em
questdo possui uma area construida de aproximadamente 1.193m2. Onus e observagoes:
Av.09, em 19/10/2017, averbagdo premonitéria, oriunda do processo n°
0042679-25.2011.8.26.0068, da 62 Vara Civel de Barueri-SP, onde consta como exequente
GOINCORP Incorporagdes e Empreendimentos Imobiliarios Ltda; e R.14, em 11/11/2024,
venda e compra realizada entre a executada Mitzva Incorporagdes e Empreendimentos
Imobilidrios Ltda e Cateloren Malhas Ltda. Débitos de IPTU: segundo consulta on-line junto
ao site da Prefeitura Municipal local, constam débitos de IPTU no importe de RS 418.001,58
referente a 2014, 2017, 2018, 2019 e 2020. Avaliagao: nos termos das r. decisdes de fls.
683/684 e 1294/1295, RS 4.700.000,00, em abril de 2023, que atualizado pela Tabela Pratica
de Débitos Judiciais do E. TJSP perfaz RS 5.417.054,09, e que sera atualizado a data do
leildo.

Observagoes processuais: consta penhora no rosto dos autos as fls. 711/712 e 716, oriunda
do processo n°® 0006240-92.2023.8.26.0068, da 62 Vara Civel de Barueri, em que figura como
exequente Associagdo dos Advogados do Banco do Brasil, que restou sub-rogada as fls.
1077/1078. Verifica-se, ademais, de fls. 751/755 peti¢cao do exequente, com documentagao,
relativamente a ciéncia do terceiro Gaetano D’Angelo acerca da constricdo dos imdveis
objeto do leilao.

Das datas do(s) leilao(6es) judicial(is) e do valor de venda: O leildo sera realizado por meio
eletrénico, através da gestora Ten Leildo - www.tenleilao.com.br -, 0 1° LEILAO terd inicio no
dia 28 de Agosto de 2026, as 14h00, e término em 09 de Setembro de 2026, as 14h00,
oportunidade em que somente serdo aceitos lances iguais ou superiores ao valor da
avaliagao; nao havendo licitantes na primeira apregoacao, seguir-se-a, sem interrupgao, o 2°
LEILAO, que se iniciaréd no dia 09 de Setembro de 2026, as 14h01, e se encerrard em 06 de
Outubro de 2026, as 14h00, ocasido em que nao serdo admitidos langos inferiores a 50% ao
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valor atualizado da avaliagdo; havendo, porém, incapaz, ndo serdao admitidos langos

inferiores a 80% também sobre essa base de calculo, observado, nesse caso, o art. 896, do
CPC (art. 262, das NSCGJ).

Cadastro: O interessado devera se cadastrar e apresentar as informagdes e documentagao
exigidas na plataforma Ten Leilao - www.tenleilao.com.br - e requerer, se o caso, a
habilitacdo especifica para este leildo. Caso o interessado figure como parte em algum
processo judicial, especialmente no polo passivo, devera apresentar certidao de objeto e pé,
e, apos consultas e andlise, seu cadastro podera ser recusado. O prazo para andlise e
conferéncia da documentacao e eventual liberagdo do cadastro é de até 72 (setenta e duas)
horas, e é contado a partir da recepgao de todas as informacdes e documentos exigidos.

Da oferta de lance(s): Durante o leildo judicial eletronico, os lances deverao ser oferecidos
diretamente através do sistema gestor Ten Leilao - www.tenleilao.com.br - e imediatamente
divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservagao do tempo real da(s) oferta(s). Fica
vedado o cadastramento e participagao dos agentes elencados no artigo 890, do CPC.

Pagamento e recibo de arrematagao: O(s) arrematante(s) devera(ao) efetuar o pagamento
do prego do(s) bem(ns) arrematado(s), no prazo de 24 (vinte e quatro) horas do
encerramento do leildao, através de depdsito judicial vinculado ao processo fornecido pela
Leiloeira. Decorrido o prazo sem que o arrematante tenha realizado o depdsito, tal
informagao serda encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicagdo das medidas
legais cabiveis.

Da comissdo: O arrematante deverd pagar o valor correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o prego da arrematagao a titulo de comissao de Leiloeiro, que nao esta incluso no
lance, mediante depdsito bancario (artigo 884, § unico, CPC). A comissdo de Leiloeiro ndo
sera devolvida ao arrematante em hip6tese nenhuma, salvo se a arrematagao for desfeita

por determinacédo judicial, ou por razbes alheias a vontade do arrematante, devidamente
deduzidas as despesas incorridas.

Pagamento a vista: O lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado (artigo 895, § 7°, CPC).

Pagamento parcelado: O interessado em adquirir o(s) bem(ns) em prestagées devera
apresentar a Leiloeira, por escrito, e igualmente perante a plataforma Ten Leilao -
www.tenleilao.com.br - proposta de parcelamento do valor da arrematagédo, que sera
realizado, nos moldes e limites trazidos pelo artigo 895, | e I, do CPC, mediante e a partir de
25% (vinte e cinco por cento) a vista e o restante em até 30 (trinta) meses. Contudo, na
hipdtese exclusiva (e somente neste caso) de ndo haver proposta de parcelamento até o
inicio do 2° Leildao, a possibilidade de pagamento parcelado se estendera até o
encerramento do 2° Leildo, através da apresentacao de lance parcelado junto a plataforma
Ten Leilao - www.tenleilao.com.br -, respeitada a prevaléncia do lance a vista (artigo 895, §
7°, CPC). O interessado devera apresentar as prestacdes (observado o requisito do artigo
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895, § 1°, CPC), a modalidade, o indexador de corregdo monetdria (artigo 895, § 2°, CPC), a
garantia oferecida (artigo 895, § 1°, CPC), as condigdes de pagamento do saldo devedor
(artigo 895, § 2°, CPC), consignar expressamente estar ciente da incidéncia da multa de 10%
(dez por cento) sobre a parcela inadimplida somada as parcelas vincendas em caso de
atraso no pagamento (artigo 895, § 4°, CPC), e, para eventual hipétese de inadimplemento,
declarar sua ciéncia sobre a possibilidade da parte credora pedir a resolugcdo da
arrematagao ou a cobranga do valor em aberto nestes mesmos autos (artigo 895, § 5°, do
CPC). A comissdo de 5% (cinco por cento) de Leiloeiro ndo poderd ser incluida no
parcelamento e devera ser paga a vista.

Coproprietario(s): E reservada ao(s) coproprietario(s) a preferéncia na arrematacéo do(s)
bem(ns) em igualdade de condigdes (artigo 843, § 1°, CPC). Havendo arrematagao, sera
reservada a parte do coproprietario, que devera ser previamente intimado.

Auto de Arrematacao: O auto de arrematagdo somente serd assinado pelo MM. Juiz de
Direito apds a efetiva comprovagdo do pagamento integral do valor da arrematagao e
comissao. Na hipétese de ndao pagamento, aplicar-se-a o disposto no artigo 270, das NSCGJ
do E. TJSP. Apds assinado pelo MM. Juiz, pelo(s) arrematante(s) e pela Leiloeira, serd
considerada perfeita, acabada e irretratavel.

Carta de Arrematacgao: Decorrido o prazo de 10 (dez) dias Uteis, previsto no § 2° do artigo
903, do CPC, sem que tenha havido alegagéo de qualquer das situac¢des previstas no § 1° do
mesmo dispositivo, sera expedida a carta de arrematacao.

Débitos tributarios: Débitos tributarios ficam sub-rogados no valor da arrematagao, nos
termos do artigo 130, § Unico, do Cédigo Tributdrio Nacional (CTN).

Outros débitos e obrigagdes: Aplicar-se-a o artigo 908, do CPC, que dispde: “Havendo
pluralidade de credores ou exequentes, o dinheiro lhes sera distribuido e entregue consoante
a ordem das respectivas preferéncias. § 1° No caso de adjudicagdo ou alienagdo, os
créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre
o respectivo preco, observada a ordem de preferéncia § 2° Nao havendo titulo legal a
preferéncia, o dinheiro serd distribuido entre os concorrentes, observando-se a anterioridade
de cada penhora”. Consoante r. decisdo de fls. 1294/1295, “o arrematante arcara com os
eventuais débitos que recaiam sobre o bem, além da comissao do leiloeiro”, caso o produto
da arrematagdo nao seja suficiente a sua quitagdo. Eventual hipoteca extingue-se com a
arrematacao, na forma do artigo 1499, VI, do Cdédigo Civil (CC), operando-se a sub-rogacdo
do direito real no preco e transferéncia do bem ao adquirente livre e desembaracado de tal
onus por forga do efeito purgativo do gravame.

Publicagao do edital: O presente edital sera publicado na rede mundial de computadores, no
sitio Ten Leilao - www.tenleilao.com.br -, e sera acompanhado de descricao detalhada e,
sempre que possivel, ilustrada do(s) bem(ns), em conformidade com o § 2°, do artigo 887,
do CPC.
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Disposi¢ao Final: O(s) bem(ns) e suas benfeitorias sera(do) vendido(s) em carater AD
CORPUS e no estado em que se encontra(m), sem garantia, constituindo 6nus do
interessado verificar suas condi¢gdes, antes das datas designadas para a alienagao judicial
eletrénica. Correrdo por conta do(s) arrematante(s) as despesas e os custos relativos a
desmontagem, transporte, desocupagao e quaisquer outros provenientes da aquisi¢ao, tais
como expedicdo e registro de Carta de Arrematacdo, custas, taxas e emolumentos,
averbacdes, Imposto de Transmisséo - ITBI, etc. Dado e passado nesta cidade.

Barueri, 23 de junho de 2026.

Giovanna Tavares Martins Kerry - Leiloeira Oficial - JUCESP 1324 - www.tenleilao.com.br

Dra. Maria Elizabeth de Oliveira Bortoloto, MM. Juiza de Direito
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